PHU LUC
yéu ciia Chwong trinh phat trién nha & tinh Binh Pinh
giai doan 2020-2035
M theo Quyét dinh s6 75  /2019/QD-UBND ngay2! thing 12 nam
2019 ciia Uy ban nhdn dén tinh)
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1. Quan diém phét trién nha &

a) Chuong trinh phat trién nha & phai phu hop véi chién lugc phat trién
nha & qudc gia, pht hop véi Quy hoach x4y dung ving tinh Binh Dinh dén nam
2035 va Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Binh Pinh dén nim 2035; gop phan
cho cong tac quan 1y dé bao dam thi trudng bat dong san phat trién 6n dinh, lanh
manh.

b) Phat trién nha ¢ 13 mot trong nhimg ndi dung quan trong trong viéc
phat trién kinh té - x4 hoi cta tinh, gan lién v&i viéc phét trién d6 thi va xay
dung noéng thon méi; giai quyét nhu cau nha & cho céc tang 16p dan cu véi muc
thu nhap khac nhau, dac biét 1a nha & cho cac ddi tuong duoc hudng chinh sach
hd tro vé nha & x4 hoi quy dinh tai Piéu 49 ctia Luat Nha ¢ nham gop phan dam
bdo an sinh xa hoi va phat trién d6 thi, nong thon theo hudng van minh, hién dai.

c) Phat trién nha & phai dam bao ddng bd véi phat trién co sé ha tang ki
thuat, ha tang xa hoi; sir dung quy dat tiet kiém, hi¢u qud; nang cao chat lugng
kién truc, canh quan va méi truong.

2. Muyc tiéu phat trién nha &

a) Pén nam 2025

- Chi tiéu vé dién tich nha ¢ binh quan toan tinh dén nam 2025 dat 29,0
m?/nguoi (trong do: d6 thi 30,0 m*/ngudi; nong thon 28,2 m?/nguoi). Dién tich
nha & tdi thiéu 10 m? san/nguoi;

- Dién tich nha ¢ tang thém khoang 11.194.560 m? san. Trong do:

+ Nha ¢ thuong mai: 3.000.000 m? san;

+ Nha ¢ xa hoi: 808.980 m? san;

+ Nha ¢ cong vu: 1.470 m? san;

+ Nha ¢ riéng lé nguoi dan tu xay: 7.384.110 m? san.

- Chét luong nha ¢: Co ban ty 1é nha & kién cd va ban kién cé toan tinh
dén nam 2025 dat 99,5%, giam ty 1é nha & thiéu kién cb va nha ¢ don so xudng
0,5%.

b) Giai doan 2026-2030
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- Chi tiéu vé dién tich nha & binh quan toan tinh dén nam 2030 dat 32,0
m?/nguoi (trong d6: d6 thi 33,0 m?/nguoi; nong théon 31,1 m*nguoi). Dién tich
nha & tdi thiéu 12 m? san/ngudi;

- Dién tich nha ¢ tang thém khoang 8.175.300 m? san. Trong do:

+ Nha ¢ thuong mai: 2.500.000 m? san;

+ Nha ¢ xa hoi: 745.000 m?2 san;

+ Nha ¢ cong vu: 1.400 m* san;

+ Nha ¢ riéng lé nguoi dan tu xay: 4.928.900 m? san.

- Chat luong nha ¢: Co ban dén nam 2030, toan tinh khéng con nha ¢
thiéu kién c6 va nha & don so.

¢) Giai doan 2031-2035

- Chi tiéu vé dién tich nha ¢ binh quan toan tinh dén nam 2035 dat 35,0
m?/nguoi (trong d6: d6 thi 36,0 m?/nguoi; nong thon 34,1 m*nguoi). Dién tich
nha & tdi thiéu 14 m? san/ngudi;

- Dién tich nha ¢ tang thém 9.410.650 m? san. Trong do:

+ Nha ¢ thuong mai: 2.500.000 m? san;

+ Nha ¢ xa hoi: 1.075.000 m2 san;

+ Nha ¢ cong vu: 1.400 m? san;

+ Nha ¢ riéng lé nguoi dan tu xay: 5.834.250 m? san.

- Chat lugng nha ¢: Bén nam 2035, toan tinh khong c6 nha ¢ thiéu kién cd
va don so.

3. Nhu cdu vé dat dé phat trién nha &

a) Dién tich dat phat trién nha ¢ dén nam 2025 khoang 1.142,3 ha. Trong
d6: Dién tich dat phat trién nha & thuong mai, khu do thi khoang 659,7 ha; dién
tich dat phat trién nha & xa hoi khoang 61,9 ha; dién tich dat phat trién nha &
cong vu khoang 0,1 ha; dién tich dit phat trién nha & riéng 1¢ ho gia dinh tu xay
khoang 420,7 ha.

b) Dién tich dat phat trién nha & giai doan 2026-2030 khoang 885,5 ha.
Trong d6: Dién tich dat phat trién nha & thuong mai, khu do thi khoang 549,7
ha; dién tich dét phat trién nha & xa hoi khoang 54,0 ha; dién tich dat phat trién
nha & cong vu khoang 0,1ha; dién tich dat phat trién nha ¢ riéng 1é ho gia dinh tu
xay khoang 281,7ha.

c) Dién tich dat phat trién nha ¢ giai doan 2031-2035 khoang 958.,9 ha.
Trong d6: Dién tich dat phat trién nha & thuong mai, khu do thi khoang 549,7
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ha; dién tich dét phat trién nha & xa hoi khoang 75,7 ha; dién tich dat phat trién
nha & cong vu khoang 0,1ha; dién tich dat phat trién nha & riéng 1¢ ho gia dinh tu
xay khoang 333,4ha.

4. Phuong hudng phat trién nha &

a) Phat trién nha & theo khu vuc, phi hop voi Quy hoach ving tinh

- Phét trién nha & tai khu vuc d6 thi: Pau tu xay dung hoan chinh, dé)ng
bo ha tﬁng két cAu ha tﬁng ky thuat, ha téng xa ho1 trude khi thuc hién cac du an
nha &, du an khu d6 thi c6 quy mé phu hop; ting ty 1 phat trién nha & chung cu
tai thanh phé Quy Nhon, thi xa An Nhon, d6 thi Hoai Nhon va Tay Son; Cai tao,
nang cao chat luong nha & tai cac khu do thi hién hiru, ting cudng cong tac
chinh trang d6 thi theo quy hoach duoc duyét, cac quy ché quan Iy kién tric da
duoc ban hanh.

- Phat trién nha & tai khu vuc nong thon: Phat trién nha ¢ theo phuong
thire dau tu xay dung ha tang sau d6 chuyén quyén sir dung dat cho cac ho gia
dinh ty xdy dung nha & d¢am bao tuan thl cic yéu cau vé kién trac — quy hoach
dugc phé duyét; bao ton va phat huy khong gian kién trac d6i véi cac lang qué
c6 ban sic riéng.

b) Phét trién da dang céac loai hinh nha &

- Nha ¢ thuong mai: Phat trién nha & thwong mai chil yéu theo du an, da
dang cac loai hinh nha &, bao gom nha chung cu, nha & lién ké, biét thu; Khuyén
khich phat trién nha ¢ thuong mai gia thap dé phu hop véi thu nhap ciia mot bo
phan nguoi dan.

- Nha & x4 hoi: Bé tri quy dat, 1ap danh muc quy dat kéu goi thuc hién dau
tu cac du an nha ¢ xa hoi trén dia ban 04 d6 thi 16n cua tinh gém thanh phé Quy
Nhon, thi xi An Nhon, thi trin Béng Son, thi tran Pha Phong; khuyén khich cac
thanh phan kinh té dau tu du 4n nha ¢ xa hoi danh dé cho thué bang ngudn von
ngoai ngan sach nha nuéc; Nha nude dau tu nha & xa hoi bang ngudn vén ngan
sach danh dé cho thué; cac doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong nghiép va
doanh nghiép san xuat trong khu céng nghiép c6 trach nhiém dau tu xay dung
nha ¢ tai cac qui dat trong cac khu cong nghiép dé b tri cho cong nhan thué.

- Nha ¢ cong vu: Theo nhu ciu vé nha & cong vy, cac co quan, don vi co
can by, cong chuc ddm bao doi tuong va diéu kién duoc thué nha & cong vu bao
c4o cy thé vé S& Xay dung dé dé xuat UBND tinh xem xét quyét dinh theo ké
hoach hang nam va 05 nam.

- Nha o tai dinh cu: Nha & tai dinh cu theo hinh thic giao dat dé nguoi
dan tu xdy dung nha & ddi véi cac truong hop du diéu kién boi thuong vé dét o;
phat trién nha ¢ x4 hoi danh dé uu tién ban, cho thué, cho thué mua dé tai dinh
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cu dbi véi cac ddi twong khong du diéu kién bdi thuong vé dat ¢ khi Nha nude
thu hoi dat giai phong mit bang chinh trang do thi.

- Nha tro do ngudi dan ty xay: Khuyén khich cac ho dan co diéu kién st
dung nha & san c6 hodc xay dung nha & dé cho thué nha tro phuc vu chu yéu cac
d6i tugng c6 nhu cau thué nha & trong thoi gian ngan; khuyén khich phét trién
nha ¢ chung cu thudc s& hiru nha nudc dé cho thué dbi véi nhimng trudng hop
dic biét kho khin, khong thé tao 1ap duoc nha &, khong co kha nang kinh té
mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi.

5. Mot sb giai phap chinh dé thuc hién Chuong trinh

a) Giai phap vé dat dai

Str dung quy dat dé phat trién nha & dam bao phu hop véi quy hoach, ké
hoach str dung dat, quy hoach xay dung, nhat 1a quy dat dé b tri tai dinh cu va
xay dung nha & xa hoi.

b) Quan ly quy hoach - kién triic

- Nang cao chat luong cac d6 an quy hoach xay dung dé lam co s& trién
khai thuc hi¢n cac dy an nha &, dy an khu d6 thi dam bao chat luong, dong bod
ha tang k¥ thuat, day du ha tang xa hoi thiét yeu,

- B4i véi khu vue trung tam do thi, cac khu vuc ¢6 yéu cau cao vé quan ly
canh quan, chu yéu phét trién nha & theo du an dé dam bao chat luong vé khdng
gian kién trac; ddi véi cac khu vuc ndng thdn phét trién nha ¢ gan véi bao ton va
phat huy dic trung kién tric nha ¢ ndng thon;

- Ban hanh céc thiét ké mau nha & phu hop voi tdp quan sinh hoat, diéu
kién san xuét va truyén théng vin héa cua cac vung, mién, c6 kha ning Gmg pho
v6i thién tai, dong dat, bién ddi khi hau dé ngudi dan tham khao, ap dung trong
xay dung nha 6.

¢) Giai phap vé chinh sach tai chinh — tin dung

- Ngudn vén Nha nuéc: Pam bao can d6i vén ngan sach nha nude tir
ngudn ddu gia quyén sir dung dat tdi thiéu 3%/nam tir ngan sach tinh, ngan sach
cap huyén noi c6 du 4n nha & xa hoi va ngudn von tir quy dat 20% trong cac du
an khu d6 thi méi, du 4n nha & thuong mai c6 quy mé dudi 10 ha do cac chil dau
tu lwa chon hinh thirc ndp tién dé hd trg va phat trién nha & xa hoi; uy thac
ngudn von tir ngan sach tinh, ngan sach cip huyén cho Ngan hang Chinh sach x4
héi Binh Pinh dé wu tién cho cac dbi trong thude dién thu hoi dat ma khéng du
diéu kién boi thuong dat ¢ dugc vay dé thué, thué, thué mua nha & x4 hoi.
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- Ngudn vén ngoai ngan sach nha nudc: Khuyén khich cac thanh phan
kinh té sir dung von chu s& hitu, von vay ngan hang va ngudn vén huy dong hop
phap dé dau tu xay dung nha &, dic biét 1a x4 hoi va nha ¢ thuong mai.

d) Chinh séach hd tro vé nha & cho cac ddi tugng chinh sach xa hoi

- P6i vé6i ddi tuong ngudi ¢d cdng cach mang: Tiép tuc hd tro vé nha ¢
theo co ché chinh sach cua Quyét dinh sé 22/2013/QD-TTg cta Thi tudng
Chinh phu bang ngudn vén ngan séach tinh, huyén va cac ngudn von hd trg, huy
dong hop phép khéc.

- D6i v6i d6i tuong 1a nguoi nghéo khu vuc nong thén (ké ca dong bao
nghéo dan toc thiéu sd): Pay nhanh tién d6 thyc hién va sém hoan thanh viéc
hd trg nha ¢ theo Quyét dinh sé 33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015 cua Thu
tuéng Chinh phi; két hop linh hoat giita cac chinh sach hd trg cia Nha nudc da
ban hanh va su tham gia cua cac td chic chinh tri — x4 héi, cac doanh nghiép,
c4 nhan thong qua cac hinh thirc nhu hd trg kinh phi, vat liéu, nhan cong trong
x4y dung nha ¢ hoic ting nha & dai doan két.

- Pbi voi cac ho nghéo db thi gip kho khan vé nha ¢ thi viéc hd trg nha
& giai quyét theo hudng: Poi véi cac truong hop da c6 nha &, nhung 1a nha
tam, hu hong, dot nat thi Nha nudc, cac to chirc kinh té — xa hoi, cong dong hd
tro mot phén kinh phi, két hop cho vay uu dai dé cac ho tu cai tao, stra chira
nha &; d6i véi cac hd nghéo dic biét kho khan thi thuc hién theo nguyén tic
Nha nudc, cong dong, cac to chirc kinh t& — x4 hoi xdy dung nha tinh nghia,
tinh thuong dé gitp ho c6 chd & phu hop.

d) Giai phap vé phat trién thi truong nha & va quan 1y st dung nha &

- Lap ké hoach phat trién nha ¢ 05 nam dé lam can ¢ quan 1y, diéu hanh
viéc phét trién nha 6.

- C6 co ché wu dii dau tu trong phat trién nha & x3 hoi, nha & tai dinh cu.

- Pa dang hoéa hinh thurc va thoi han sé hitu nha ¢ (s& hiru lau dai, s¢ hiru
c6 thoi han) theo timg khu vuc va timg thoi ky nham dap tng nhu cau cua
nguoi dan va yéu cau quan 1y nha nude vé nha §.

- Pay manh cong tac cp gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit theo quy dinh.

- Xay dung quy ché quan 1y sir dung nha chung cu, dic biét 1a chung cu
nha ¢ xa hoi./.
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