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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: ol Z}GE;’QB—UBND Binh Dinh, ngay 0&thing F néim 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach phan khu xiy dung
ty 1¢ 1/2000 Khu céng nghiép Phi Tai, thanh ph6é Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cdn cik Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sia doi,
bo sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chike chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Cdn cik Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira déi, b6 sung mét sé diéu cia
Luat Xay dung neay 17/6/2020;

Céan cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt Sita déi, b6 sung mét sé Diéu
ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Can cir Ngh: dinh ';o 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén et Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phii sira ddi,
bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Igp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén eir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phit quy dinh
vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Théng tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xdy dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xdy dung viing huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Cén cir Théng tir s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can ctr Quyét dinh s6 495/0D-TTg ngay 14/4/2015 cia Thit tuéng Chinh phi
vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phé Quy Nhon va
vimg phu cdn dén ném 2035, tam nhin dén ndm 2050;

Cén et Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thue hién quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh va duoc sira doi, bo sung tai Quyét dinh s6
35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 ctia UBND tinh;

Cdn cir Két lugn s6 197-KL/TU ngay 15/3/2023 cuia Ban Thiong vu Tinh iy
(Khéa XX) tai Hi nghi lan thit 46 vé nii dung do dn Piéu chinh Quy hoach phdn
khu xdy dung ty 1 1/2000 Khu céng nghiép Phii Tai, thanh phé Quy Nhow;
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Theo dé nghi ctia Ban Quan Iy Khu kinh té tai To trinh s6 80/TTr- -BOL ngay
12/6/2023 va thuc hién két lugn ctia Ban Cdn s BDang UBND tinh tai cude hop
théng qua ndi dung diéu chinh quy hoach ngay 28/6/2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Piéu chinh Quy hoach phan khu xady dung ty 1& 1/2000, vai
cac ndi dung nhu sau:

1. Tén d6 4n: Didu chinh Quy hoach phén khu xdy dung ty 18 1/2000 Khu
cong nghiép Phu Tai, thanh phd Quy Nhon.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich diéu chinh quy hoach:

2.1. Pham vi ranh gidgi: Thudc dia ban phuong Tran Quang Diéu va phuong
Bui Thi Xuén, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, ¢6 gid1 cén nhu sau:

- Phia Bic giap Khu dén cu hién trang va song Ha Thanh;

- Phia Nam giap Khu dan cu hién trang va duong DT 638 ;

- Phia Béng giap Khu déan cu hién trang va Qubc 16 1A;

- Phia Tay giap nti Hon Cha va nghia trang Bui Thi Xuén.

2.2. Dién tich: Tong dién tich sau khi didu chinh quy hoach la 339,88ha (giam
5,92ha so v&i quy hoach da phé duyét).

3. Tinh chét muc tiéu diéu chinh quy }mgch: Tuﬁn tht theo muc tiéu quy
hoach da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1471/QD-CTUBND ngay
12/7/2010, do la:

- Diéu chinh quy hoach khu cong nghiép nham xac dinh pham vi, ranh gidi
cta toan bé Khu cong nghiép Pha Tai qua cic giai doan dé thdng nhét dia ban quan
Iy dbi vai Khu cong nghiép theo quy dinh.

- Lam co s& chuyén déi muc dich su dung dét trong Khu cong nghiép dé dam
bao phi hgp véi tinh hinh thuc té.

-Bb sung cac co SO san xuét c6 mat bing nim t1ep giap voi Khu cong nghiép
dé thong nhét dau méi quan ly.

- Piéu chinh mot s6 hang muc thudc hé thc-ng ha tang k¥ thuét va méi truong
dé phtt hop véi yéu cau quan Iy va diéu kién thuc té Khu cong nghiép.

- Lam co s& dé trién khai céc thi tuc ddu tr va quan ly xdy dung theo quy hoach.

4. Noi dung diéu chinh quy hoach:

Diéu chinh giam dién tich Khu cdng nghiép tir 345,8 ha xubng con 339,88 ha,
cu thé nhu sau:

- B6 sung 2,15 ha dat cia doanh nghiép du diéu kién sap nhép vao khu cong
nghiép duge dé tao diéu kién cho céc doanh nghiép sir dung hé thong ha tang ky
thudt ctia Khu cong nghiép va thuén loi cho céng tac quan ly.
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- Diéu chinh dua 8,07 ha ra ngoai ranh gi¢i Khu cdng nghiép, cu thé nhu sau:

+ Tram dién E2: 3,16 ha.

+ Di tich lich sir Trai giam nit tu binh Pha Tai: 0,64 ha.

+ Phén vung gidi phong mit béng ctia khu trung tdm didu hanh: 0,71 ha.

+ Dua mét sé quy dét quy hoach xay dl,mg nha may san xuét ra khéi ranh gioi
Khu cdng nghiép do vudng giai phong miit bang 3,56 ha.

- Piéu chinh dién tich dat xay dung co s san xuat, kho tang tir 242,76 ha lén
252,64 ha (téng 9,88 ha so véi quy hoach di dugc phé duyét)
- Biéu chinh giam dién t1-::h dat cong trinh dich vu, tién ich céng céng phuc vu

khu céng nghiép tir 7,87 ha xudng con 4,57 ha (giam 3,30 ha so v4i quy hoach da
dugce phé duyét).

- Piéu chinh chuyén déi 1,64 ha (han gbm 0,98 ha dat cong trinh dich vu va
0,66ha dat glao thong tai khu trung tdm diéu hanh) thanh dit xdy dung nha & xd hoi,
phuc vu nhu cdu cta cong nhan cia Khu céng nghiép.

- T chire lai va diéu chinh glam dién tich hé théng cdy xanh va mit nudc
trong Khu coéng nghiép tir 39,62 ha xudng con 34,84 ha (giam 4,78 ha so vai quy
hoach da duoc phé duyét). Tong dién tich La}r xanh, mat nudc sau khi diéu chinh
giam vin dam bao phi hop theo quy chuan vé quy hoach xay dung (10,25%/1 0%).

- Cép nhit theo hién trang ciing nhu quy hoach bé sung hé théng ha tang k§
thudt dam bao phu hop theo phuong én quy hoach méi, dam bao khép ndi véi khu
vuc 1an cin. Piéu chinh giam dién tich dit ha ting k¥ thuét - duong giao thong tir
55,55 ha xung con 46,19 ha (giam 9,36 ha so vdi quy hoach da dugc phé duyét).

5. Quy hoach s dung dét: Tong dién tlch dat cia Khu cong nghiép Phu Tai
sau khi dleu chinh quy hoach 14 339,88ha, co cdu sir dung dét nhu sau:
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6. Phin khu chire ning theo nganh nghé sin xuit trong Khu céng nghiép:

Trén co so hién trang va tinh hinh thu hut dau tu trong thoi gian qua, dé 4n
diéu chinh quy hoach Khu céng nghiép Phu Tai vé& co ban vin giit nguyén theo 04
(bon) phéan khu chirc nang cua Quy hoach da dugc phé duyét. Tuy nhién, cé sy diéu
chinh, dé la: Pua nhém nganh cao su, muc in ra khoi nganh nghé san xuat trong Khu
cong nghiép; bd sung cac nhém nganh may, ném géi, mousse, ché bién son, chiét
nap gas cong nghiép, cu thé nhur sau:

- Khu A: Nhom nganh ché bién ndéng, 1dm san; ché bién son; da; bao bi; kho
hang; vit li¢u xay dung; giay da; co khi; thirc dn gia sic, may, ném gdi, mousse.

- Khu B: Nhém nganh ché bién néng, 1am san; da: bao bi; bia; vét liéu xay
dung; gidy da; co khi; dich vu; may céng nghiép: ché bién son: may, ném goi,
mousse.

- Khu C: Nhém nganh ché bién ndng, 1am san; d4; bao bi; vét liéu xay dung;
kho hang; may cong nghiép, dich vy, ném gbi, mousse; chiét nap gas cong nghiép.

- Khu D: Nhém nganh tong hop.

7. Cau tric, tb chire khong gian kién tric canh quan:

Khéng gian kién trac canh quan ciia Khu céng nghiép dugc té chirc nhu sau:

- Bét cong trinh dich vu, tién ich céng cong phuc vu Khu cong nghiép duoc bd
tri tai 2 khu vue chinh:

+ Khu vue phia Béng ctia Khu céng nghiép, tiép gidp voi Quéce 16 1A va Cong
ty ¢6 phan Co khi va Xay dung Quang Trung (L6 B1).

+ Khu vyc phia Nam Khu céng nghiép hién nay 1a Co sé cai nghién ma tay
(Trung tdm gido duc lao dong xa hoi cfi, dién tich 3,8ha) s& dugc di doi trong thoi
gian toi.

- Phén dién tich dét xdy dung co s& san xuit, kho tang dugc phan bb déu trong
Khu c6ng nghi¢p, chia thanh 04 phan khu chirc ning.

- Céc cdng trinh ddu mbi ha ting k¥ thudt va vé sinh mdi trudmg duoc bd tri
phia Bic Khu cong nghiép va xen k& cac nha may san xuét.

- Cay xanh tap trung va hé canh quan duge bé tri phia & khu vuc Béic Khu
cong nghiép, hé thong cdy xanh dugce quy hoach xen ké g,ura céc khu dét x4y dung
nha may; Cdy xanh cich ly duge quy hoach tai cac vj tri tiép giap khu dan cu, doc
tuyén duong Québe 16 1A va phia Tay Khu céng nghiép.

8. Quy hoach hé thung ha ting k¥ thuat:

8.1. San nén:

- Khu cong nghiép co ban di hoan thanh céng tac san lip mat bang, cao do nén
hién trang dé 6n dinh d¢am bao yéu ciu thoat nudc va pht hgp véi cao do khéng ché



chung cua khu vue xung quanh.

- Cao dd san nén thép nhit: +4,50m; cao nhét: +1 8,0m.

8.2. Giao thong:

- Giao théng doi ngoai: La dudng Quéc 16 1A & phia Péng va tuyén duimg
DPT638 phia Nam ctia Khu cdng nghiép.

- Giao théng dbi ndi: La cac tuyén dudmg nodi bd, bao gom: Tuyén duong truc
trung tam 16 gidi 25m (Sm-15m-5m) va 30m(7,5m-15m-7,5m); cac tuyén duong 11,
I5, 18, 19, 21, 23 ¢6 1§ gidi 20m (6m-8m-6m); tuyén dudmg Trin Dai Nghia co 16
gioi 18m (5111 8m-5m); cac tuyén duong 14, 16 ¢6 16 gidi 14,5m (4m-7,5m-3m).

- Két cu mat duong: Cac tuyen dur:mg trong Khu cong ngluep sur dung két céu
nén du-:rng bé tong nhua mot sb tuyén dudng ndi bd sir dung két céu bé tong xi
ming (tuyén dudng sb 14 va mdt doan cta tuyén duong sb 23 tir duong truc trung
tim vao giap nii Hon Cha).

8.3. Thodt nuée muea:

- Hé théng thoat nudc mua duoc t chire riéng biét véi hé théng thoat nudc
thai va theo nguyén tic tu chay.

- Hé théng thoat nude mua duge chia thanh 02 luu vire:

+ Luu vue 1: NLmrc mua tir nu1 Hon Cha va Khu céng nghiép dugc thu gom vé
cac ho ga sau d6 chay vé hé thong cbng bé tong ¢t thép D500, D600, D800, D1000,
D1200, D1500, D2000 duge bb tri doc céc tuyén duong giao thong, sau do dan thoat
ra hd Bau Lac théng qua 09 ctra xa ngang qua Qudc 16 1A. Chi dau tur td chirc duy tu
bao dudng dinh ky hé théng muong thu gom nudc, nao vét, khoi théng cdc vi tri
miéng thu va miéng x4 dam bao khdng giy ngép Ung cuc bd vao mua mua,

+ Luu vuc 2: Nu*m: mua khu vue phia Tay Bic Khu céng nghlep thu gom vé
cac ho ga sau d6 chay vé hé thng cong bé tong cbt thép D1200 duoc bé tri doc theo
céc tuyén duong giao thung, sau d6 din thoat ra séng Ha Thanh qua 02 cra xa.

8.4. Quy hoach cap nude:

- Nguédn nude: Sir clung nguén nude iy tir nha may nudc Ha Thanh, qua 02
tram tang ap dat o phla Biéc va phia Nam Khu céng nghiép.

- Mang luéi cdp nuéce ndi bd trong khu quy hoach duge thlet ké theo kiéu
mach hén hgp (mach vong va mach cut). Téng coéng suit cdp nudc sach la
3.718m*/ngay dém.

- Cdc try nude clru héa duoc bd tri theo quy chuén vé phong chay chira chay.

8.5. Quy hoach cap dién:

- Tong nhu céu cap dién cho toan Khu cong nghiép la: 66,7 MVA.

- Nguén cép dién cho Khu cong nghiép Phi Tai duoge 151}; tir cdc tram: Tram bién
ap 220kV Quy Nhon 1 c¢ong suit (2x250) MVA; Tram bién ap 110kV Quy Nhon,
cong sut (2x40)MVA; Tram bién ap 110kV Long My, cong sudt (25+40) MVA.
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8.6. Thodt medc thai va vé sinh méi trucng:

- Hé thdng thoét nuéc thai dugc thiét ké riéng biét véi hé thnng thodt nudce
mua. Nudc thai tir cic co so san xuét, kho tang duge thu gom dan vé nha may xur ly
nucrc thai tap trung dé xur Iy, dam bao tudn thi theo hd so méi truong dugc cip tham
quyén phé duyét.

- Téng nhu ciu nuéc thai phat sinh trong Khu c6ng nghiép: 1.980m’/ngdém.

- Chat thai rin dugc phan loai, thu gom tai cdc co s& san xudt, van chuyén dén
khu xr ly rac ctia thanh phd Quy Nhon dé xir ly.

9. Quy dinh quin ly theo dd 4n diéu chinh quy hoach phan khu: Kém theo
hé so quy hoach diéu chinh.

Piéu 2. T6 chic thyc hién:
1. Céng ty cb phan Pau tur va Xay dung Binh Dinh ¢6 trach nhiém phoi hop
VOl cac co quan lién quan céng b cong khai dd 4n quy hoach diéu chinh da dugc

phé duyét; trién khai x4y dung theo quy hoach diéu chinh va theo ding cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nuoc,

2. Ban Quan ly Khu kinh té va céc s&, nganh lién quan, theo chirc nang, nhiém
vu cua don vi ¢6 trach nhiém huéng dan, theo dbi, kiém tra viéc trién khai thure hlen
quy hoach didu chinh, diu tu xay dung theo quy hoach da duge phé duyét va cac van
dé khéc c6 lién quan theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

Piéu 3. Quyét dinh ndy diéu chinh, bd sung Quyét dinh sb 1471/QD-
CTUBND ngay 12/7/2010 cta Chu tich UBND tinh.

Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cic S& Xay dung, Tai nguyén va
Méi truomg, Ké hoach va Diu tu, Tai chinh, Cong Thuong, Giao thong van tai;
Trudng ban Ban Quén Iy Khu kinh té; Chu tich UBND thanh Quy Nhon; Nha diu tu

va Thu truong cdc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay ké tir ngay ky./. A/

KT. CHU TICH

Noi nhin:

- Nhur Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVP KT;

- L VT, K6 (11b)
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