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Phin méjt

MO DAU

I. Ly do diéu chinh:

Thanh phé Quy Nhon d6 thi loai I, 1a hat nhan phat trién quan trong cta tinh
Binh DPinh, cung v&i vi tri chién luogc trong vung kinh té trong diém mién Trung, tde
d6 phat trién d6 thi hoa ngay cang ting, kéo theo hang loat cac du an cong nghiép
dau tu vao thanh phd. Trong d6 Khu cong nghiép Phu Tai da duoc quy hoach xay
dung twong d6i hoan chinh dé phuc vu cho muc tiéu chung ctia toan tinh.

Khu céng nghiép Phti Tai tinh Binh Dinh dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sb
1127/QD-TTg ngay 18/12/1998 ciia Thu tuéng Chinh phu dén nay da gan 24 nam. Trai
qua qua trinh hoat dong, Khu cong nghiép Phu Tai da khang dinh vi tri va tim quan
trong trong qué trinh phat trién kinh té- xd hot cua tinh theo hudng cong nghiép hoa,
hién dai hoa. Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thuc hién quy hoach xay dung Khu
cong nghiép Phu Tai c6 nhiéu su thay doi phat sinh can diéu chinh cho phu hO’p voi
thyc té. Nam 2010 Khu cong nghiép da dleu chinh quy hoach, tuy nhién trong quatrinh
trién khai thue hién dén nay, van c6 mot sd bién dong lién quan dén co cAu dat cta toan
khu, can ra soat diéu chinh dé phu hop véi tinh hinh thuc tién.

Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 15, Luat xdy dung nim 2014 quy dinh “Quy
hoach xdy dung phdi dirge dinh ky xem xét, ra sodt, danh gic qud trinh thye hién dé kip
thoi diéu chinh phix hop voi tinh hinh phdt trién kinh té - Xa héi trong timg giai doan.
Dinh ky ra soat quy hoach xdy dung la 10 nam déi véi quy hoach viing, 05 ndm déi voi
quy hoach chung va quy hoach phén khu, 03 ndm doi véi quy hoach chi tiét ké tir ngay
quy hoach xdy dung dwoc phé duyét”. Theo d6, dd an diéu chinh quy hoach ‘phéan khu
xay dyng ty 1€ 1/2000 KCN Phu Tai dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1471/QD-CTUBND ngay 12/7/2010, dén nay di gan 12 nam trién khai hoat dong,
du diéu kién dé ra soat diéu chinh theo quy dinh ctia Luat xay dung néu trén. Do
vay, viéc diéu chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 KCN Pha Tai 13 can
thiét.

I1. Muc tiéu quy hoach:

Tuén tha theo myc tiéu quy hoach da dugc UBND tinh phé duy¢t tai Quyét
dinh s6 1471/QD-CTUBND ngay 12/7/2010, d6 la:

- Piéu chinh quy hoach khu cong nghiép nham xéac dinh pham vi, ranh gi6i
ctia toan bd Khu coéng nghiép Phu Tai qua cac giai doan dé théng nhat dia ban quan
Iy d6i v6i Khu cong nghiép theo quy dinh.

- Lam co sé chuyén doi muc dich st dung dat trong Khu coéng nghiép dé dam
bao phu hop véi tinh hinh thyc té.

- B6 sung cac Co so san xuat co mat bang nam tiép giap voi Khu cong nghiép
dé thong nhat dau mdi quan ly.

- Piéu chinh mot sO hang muc thudc hé thong ha ting k¥ thuat va moi truong
dé phu hop véi yéu cau quan ly va diéu kién thyc té Khu cong nghiép.

- Lam co s& dé trién khai cac thi tuc dau tu va quan Iy xay dung theo quy
hoach.



I11. Cac can cir 1ap quy hoach:
1. Cac co sé phap ly:

Cin clr Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat Xy dung s0
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 v€ stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung;

Can ctr Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luat sua d6i, bd
sung mot sO Piéu cua 37 Luat c¢6 lién quan dén quy hoach xay dung ngay
20/11/2018;

Cin ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 caa Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu stra doi,
bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh
phu vé viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé
quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung Quy
dinh vé hd so ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach do thi va
quy hoach xay dung khu chitc nang dac thu;

Can ct Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia B6 Xay dung vé
viéc hudng dan xac dinh va quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6
thi;

Can ctir Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD quy chuan
ky thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung ban hanh kém theo thong tu s6
01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia B6 Xay dung;

Can ctr Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 cia UBND tinh vé
viéc 1ap, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuc hién quy hoach do thi, quy hoach xay
dung trén dia ban tinh va Quyét dinh sé 35/2020/QD-UBND ngay 15/6/2020 cia
UBND tinh vé viéc stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua quy dinh vé lap, tham dinh, phé
duyét, quan 1y thuc hién quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh
ban hanh kém theo Quyét dinh s 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 cua ty ban
nhan dan tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh s6 1471/QD-CTUBND ngay 12/7/2010 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét dd an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 Khu cdng
nghiép Pht Tai, thanh phd Quy Nhon;

Cian ci Quyét dinh s6 70/2022/QD- -UBND ngay 31/10/2022 cua UBND tinh
vé viéc quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cu to chtic ctia Ban Quan
ly Khu kinh té tinh Binh Dinh;

Can clr van ban s6 246/SXD-QHKT ngay 27/01/2021 ctua S¢ Xay dung vé
viéc v kién ndi dung dd 4n diéu chinh quy hoach phan khu xdy dung ty 1& 1/2000
Khu cong nghiép Phii Tai, thanh phé Quy Nhon.

Can cr Quyét dinh sb 4624/QD-UBND ngay 19/11/2021 ctia UBND tinh V&
viéc phé duyét Nhiém vu Piéu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000
Khu cong nghiép Pha Tai, thanh phé Quy Nhon;



Can ctr ndi dung cta bién ban hop hoi dong tham dinh vé viéc diéu chinh quy
hoach phén khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phu Tai, ngay 20/5/2021 do
Ban Quén ly Khu kinh té to chue.

Cin ¢t Van ban s 145/BQL-QLDT ngay 15/02/2023 cta Ban Quan 1y Khu
kinh t& hoan chinh d6 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 KCN Phu Tai
theo két luan ciia Ban can su Pang UBND tinh;

Can clr Van ban sé 1580/UBND-KT ngay 22/3/2023 cua UBND tinh Vé viéc
mot s6 van dé lién quan do 4an Diéu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 18
1/2000 Khu cong nghiép Phu Tai.

2. CAc nguon ti liéu, s6 liéu, ban do:

- H6 so @6 4n Diéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phé Quy Nhon va
viing phu can dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050;

- Cac tai liéu s6 liéu vé diéu kién tu nhién, hién trang, tinh hinh phét trién kinh
té x4 hoi ctia thanh phdé Quy Nhon va khu vyc quy hoach;

- Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung s6 01: 2021; Quy chuan
ky thuat quéc gia vé ha tang ki thuat do thi s6 07: 2016 cua Bo Xay dung va Quy
chuan ki thuat Qudc gia, cac tiéu chuan quy hoach xay dung do thi o lién quan;

- Cac s liéu khéc tai dia phuong;

- Ban d0 giai thira do cong ty Co phan Pia chinh Tin hoc Hung Vuong, 131
L& Thanh Nghi, TP. Quy Nhon 1ap;

- H6 so quy hoach Khu cdng nghiép Phu Tai tat ca cac giai doan da dugc Thu
tudng Chinh phu va UBND tinh phé duyé¢t.
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- Pja diém diéu chinh quy hoach thu¢c dia ban phuong Tran Quang Diéu va
phuong Bui Thi Xuan, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh, v6i gi61 can dugc xac
dinh nhu sau:

+ Phia Bic giap Khu dan cu hién trang va séng Ha Thanh;

+ Phia Nam giap Khu dan cu hién trang va duong BT 638 ;

+ Phia Pong giap Khu dan cu hién trang va Quéc 16 1A;

+ Phia Tay gidp nti Hon Cha va nghia trang Bui Thi Xuan.

- Dién tich quy hoach da dugc duyét: 345,8 ha.

- Dién tich quy hoach diéu chinh: 339,88 ha.

I1. Cac dic diém hién trang

1. Piéu kién tu nhién

a) Dia hinh, dia mao

Khu dat quy hoach c6 dia hinh twong déi’ bang phang. C6 d6 doc thoai dan tir
Tay sang Pong, cao do tu nhién tr +4,51m dén +20,6m. Phia Tay c6 cac day ndi
chay doc véi cao do trung binh khoang 150m.

b) Khi hdu

Khu vye quy hoach ¢6 diéu kién khi hiu chung cua thanh pho Quy Nhon va
vung phu can véi 2 mua ro ré:c: mua kho va mua mua. Mua mua tu thang 9 dén
thang 12, mua kho tir thang 1 dén thang 8.

Nhiét do trung binh 27,1°C, cao nhat 42°C va thap nhat 15°C, bién do ngay
dém trung binh 7-9°C Ve mua hé va 4-6°C vé mua Pong. Ving nghién ciru nam
trong khu vue c6 sO gio nang kha nhiéu, trung binh hang ndm hon 2.368,6 gi¢. Thoi
ky nhi€u ndng thang 3-9 va cac thang it nang 11-12. B$ am trong khu vyc kha thap,
trung binh hang nam khoang 79%, cac thang 10-12 tuong doi am va thang 1-9 la
thoi ky kho.

Huéng gi6 thinh hanh trong cac thang mua Pong 1a huong Tay Bic sau d6 doi
thanh hudéng Bac va Bong Bac. Vé mua Ha thinh hanh theo huéng Tay hoac Tay
Nam. Cac hudng chuyén tiep tir Ha sang Dong, thang 10 ¢6 hudng gio thinh hanh la
Bac hoac bong Bac. Thang 5 la thang chuyén tiép tr Dong sang Ha ¢6 huéng gid
thinh hanh 12 Bong, Dong Bac hodc Dong Nam. Toc d§ gio binh quan tu 1,7m/s.
Mua kho toc d6 gié cao hon mua mua, ¢ nhitng vung ven bién khi co bao manh toc
d6 gio dat t¢i 40m/s. Bao va ap thap nhiét doi thuong trang vao mua mua tir thang
9-12 thuong gay ra gio manh va mua rat 1é6n hoac cac con bao do b vao cac vung
lan can cling thuong gy ra mua I6n. Luong mua ndm trung binh dat tir 1700-
1800mm. Luong mua trong mua mua chiém tir 65+80% luong mua ca nam.

¢) Pia chit céng trinh, dia chdt thiiy vin

Thanh ph6 Quy Nhon va KCN Phii Tai déu ndm trén nén d4 Granite ¢6 duoc
phu bang cac tang boi tich 6n dinh. Phia trén la cat pha dat sét hodc soi san, co
cuong do chiu lvc R=2,5 Kg/cm?.

Khu cong nghiép vubng goc véi dong chay nudc mat tu nui Hon Cha vé phia
Poéng qua Khu cdng nghiép va mot phan phia Bic ra séng Ha Thanh.



2. Hién trang sir dung dat
‘ - Dién tich dat cong nghiép khoang 245ha da xay dung nha may va két cau ha
tang k¥ thuat va dang hoat dong on dinh.
- Dan cu sdng doc theo Quoc 10 1A. Dan cu song xen lan trong khu cong

nghiép, déc biét la doan duong s6 17, doan tir QLIA di Ham Dau. Va mot sb it song
xem k& trong khu san xuét, chi yéu tai phan khu A va phan khu B.

- Trong qua trinh hoat dong dién ra qua trlnh thué, sang nhuong, thué mat
phan dién tich 6 dat,... gdy ra tinh trang c6 mot sé doanh nghiép khong du dién tich
dat dé t6 chuc san xuat.

- Mot s6 doanh nghiép nam ngodi khu, tuy nhién van str dung chung ha tang
cua khu cong nghiép gay kho khan cho viéc quan 1y.

- Ty 1¢ lap day khu cong nghiép: 100%.

Bang thong ké hién trang str dung dat

. Dién tich Ty 1€
TT Loai dat
(ha) (%)
1 | Datsan xuat 242,76 70,20
2 Pit TTPH& DV 7,87 2,28
3 | Détcay xanh 39,62 11,46
4 | Patduong GT- HTKT 55,55 16,06
Tong cong 345,8 100

3. Hién trang kién triic cinh quan

- COng trinh nha may san xuat: Khu cong nghiép Pha Tai di lap day nha may
san xuat theo quy hoach dugc duyét, cac cong trinh da dugc xay dung hoan chinh,
kién cd va di vao hoat dong on dinh.

(Cong trinh nha may sdan xudt irong KbN) | )
- Cong trinh nha ¢: Nha dan cu xen k& trong Khu cong nghiép chu y€u la nha
tu xay, tap trung doc Quoc 16 1A va bam theo dudng s6 15, duong Tran Pai Nghia.



- Cong trinh ton gido, di tich: Trong khu vuc nghién ctru quy hoach co cac
cong trinh ton gido, di tich nhu: Di tich Trai giam ni¥ t binh Phu Tai, miéu D4 Den.

‘ (Di tich Trai giam nit tu binh Phi Tai)

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Cac cong trinh ha tang ky thuat (Tram dién E21, khu
xtr Iy nude thai di duge xay dung hoan chinh va hoat dong 6n dinh.)

4. Hién trang hé thong ha ting ky thuit

4.1. San nén:

- Khu c6ng nghiép da hoan thién cong tac san nén theo quy hoach dugc duyét,
cac doanh nghiép thir cip da xay dung va hoat dong 6n dinh.

- Cao dd san nén thép nhét 13 +4.50, cao nhat 1a +18.0

4.2. Giao thong:

Hé théng giao thong di co ban hoan thién huéng tuyén theo quy hoach dugc
duyét. So voi quy hoach da dugc phé duyét mot so tuyén giao thdng co thay d6i 16
gi6i duong do vudng giai phong mit bang nhu doc dudng s0 17 (duong Ham Dau).
DBuong néi bo phia Dong cong ty Giay Binh Dinh khong trién khai duoc do vudng
GPMB. Piém dau ndi tir du:ong s6 15 ra Qudc 16 1A khong thue hién duge do
vuéng GPMB. Dimng dau nbi duong truc Khu trung tim diéu hanh ra Quéc 16 1A tai
diém dau n6i Km 1229 +582(P).

A e Mit | L giéi | Chiéu in o
TT | Tén dwong it (m) dai (m) Hién trang Ghicha
Puong truc i ~ A NP Poan tir duong sb 13
1 trung tam 1-1 30 2.222 | ba xay dung hoan thién dén duomg s6 23
Duong truc i ) A \ Poan tir dudng sb 23
2 trung tam 2-2 | 25-25.5| 3.300 | Nén duong 7,5m dén duong DT638
3 | Puongsb 13 3-3 20 1.500 | Pa xay dyng hoan thién | Toan tuyén
4 | buongsb 15 3-3 20 1.000 | 3 xdy dung hoan thién | Toan tuyén
Puong Tran . . a
5 Pai Nghia 4-4 | 17-22 1.140 | ba xay dung hoan thién | Poan qua KCN
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6 | Duongsb 19 3-3 20 838 | Pba xay dung hoan thién | Toan tuyén
7 | Puong sb 21 3-3 20 445 | Pa xdy dung hoan thién | Toan tuyén
8 | Puong sb 23 3-3 20 722 | P xdy dung hoan thién | Toan tuyén
9 | Puong sb 14 5-5 | 145 1.240 | B4 xay dyng hoan thién | Toan tuyén

10 | Puong sb 16 5-5 | 145 690 | Da x4y dung hoan thién | Toan tuyén

11 | Puong sb 18 6-6 Di xiy dung hoan thién | Toan tuyén

Tong cong

S

(Hién trang dwong Trung tam, doan tir dieong PT638 dén dwong sé 23)

- Puodng trung tdm, doan tir duong sé 11 dén dudng s6 23 ¢o 10 gidi 30m
(7,5m-15m-7,5m), di du tu hoan thién theo quy hoach, via hé 1at gach bé tong, 1ong
duong bé tong nhya; doan con lai dén giap dudong DT 638 ¢6 16 gidi 25m (5m-15m-
5m), da dau tu 1ong dudong BT nhya 7,5m, via hé 2 bén chua dau tu l4t nén.

- Cac duong s 11, 15, 19, 21, 23, 18 ¢6 16 giéi 20m (6m-8m-6m) di dau tu
hoan thién theo quy hoach;

- Puong s6 14, dudng s6 16 ¢o 16 gisi 14,5m (4m-7,5m-3m), nén dudng bé
tong nhuya.

- Puong s6 17 (Tran Pai Nghia) c6 16 gidi 18m (5m-8m-5m), nén duong bé
tong nhuya.

4.3. Cap dién:

Hé thong cip dién da xdy dung hoan chinh: bao gom dién san xuat va dién
chiéu séang.

4.3.1. Tinh hinh cip dién hién trang:

a) TBA cap dién:

- Tram ngudn 220kV Quy Nhon 1 (QNH) (MBA T3/40MVA-110/22kV va
T4/40MVA-110/35/22kV, van hanh song song)
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+ MBA T4/QNH: Phia 35kV cap dién cho mot sd phu tai 35kV khu vuc
huyén Tuy Phuéc, Pha Tai TP Quy Nhon, du phong cip cho mot sb phu tai 35kV
khu vuc Nhon Hoa - Thi xa An Nhon

+ MBA T3, T4/QNH: Phia 22kV cap dién cho KCN Phu Tai, mot phan phu
tai khu vuc huyén Tuy Phuéc, phuong Tran Quang Diéu - TP. Quy Nhon, cap dién
cho KCN Long MY, Huyén Van Canh

+ Cong suat mang tai cuc dai nadm 2021: 59MW. Muc d6 mang tai: 73,75%.

+ Cong sudt mang tai thuong xuyén: 52 MW. Murc do mang tai: 65%.

- Tram ngudn 110kV Long My (LMY) (MBA T1/25MVA-110/22kV va
MBA T2/40MVA-110/22kV van hanh song song): Cap dién cho phuy tai KCN Pha
Tai (22kV), KCN Long My, phudng Bui Thi Xuan, xa Phuéc My - Thanh phd Quy
Nhon.

+ Cong suat mang tai cuc dai nam 2021: 30,8MW. Mitrc dO mang tai: 47%.

+ Cong sudt mang tai thuong xuyén: 27MW. Mirc d6 mang tai: 41,5%

(L
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b) Xuit tuyén trung ap cap dién:

- XT471/QNH: cap dién mot phan KCN Pha Tai va khu vue doc duong Hung
Vuong, lién két cap dién Tp. Quy Nhon. Mirc d6 mang tai: 42,62%

- XT472/QNH: cép dién mot phan KCN Phi Tai va khu vuec thi trin Diéu Tri,
CCN Phudc An, lién két cip dién khu vuc TT Tuy Phudc. Muc d6 mang tai:
69,08%

- XT473/QNH: cip dién mot phan KCN Pha Tai va CCN Phudc An, xi
Phudc An. Muc do mang tai: 59,15%

- XT474/QNH: cap dién mot phan KCN Phi Tai va khu d6 thi Long Van, phu
tai doc QL. 1D, lién két cap dién Tp. Quy Nhon. Mirc d6 mang tai: 33,69%

- XT475/QNH: cap dién mot phan KCN Pha Tai va phu tai phuong Tran
Quang Diéu doc duong QL.1A, lién két cap dién du phong cho phuong Bui Thi
Xuén. Murc d§ mang tai: 45,56%.

- XT476/QNH: cap dién KCN Pha Tai (2,1MW) va Cong ty C6 phan Xay lap
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dién Tuy Phudc Binh Dinh (OMW). Murc do mang tai: 85,22%.

- XT477/QNH: cap dién mot phan KCN Phu Tai va khu vuc doc dudng Hung
Vuong, lién két cap dién dy phong cho Tp. Quy Nhon. Mirc do mang tai: 44,43%.

- XT478/QNH: cép dién KCN Pha Tai, lién két cip dién du phong
XT474/LMY tu TBA110kV Long My. Muc d6 mang tai: 24,35%.

- XT479/QNH: cap dién khu vyc huyén Van Canh.

- XT482/QNH: cap dién mot phan KCN Phu Tai va khu vuc x3 Phude Thanh.
Muc d6 mang tai: 55,11%.

- XT481/QNH: mua béan dién tryc tiép voi Cong ty C6 phan Xay lap dien Tuy
Phuéc Binh Pinh dé cung cap dién KCN Phu Tai. Mtic mang tai: 95%.

- XT474/LMY: cép dién KCN Pha Tai va phu tai khu vuc phuong Bui Thi
Xuan, doc QL 1A, lién két cap dién du phong qua XT478/QNH.

- XT475/LMY: phu tai khu vuc phuong Bui Thi Xuan, doc QL 1A, lién két
cap dién du phong khu vuc phuong Tran Quang Diéu qua XT475/QNH.

¢) Panh gia kha niing cung cip dién:

- TBA220kV Quy Nhon 1: MBA con mang tai cao, ché d6 van hanh binh
thuong ludn dat 65 — 75% tai dinh murc, mot sd truong hop day tai 87,5% tai dinh
murc; nguyén nhan do mot sé cong tac trén ludi dién 22kV: chuyén tai, phu tai ting
cao; do vay khong dam béo ti€u chi N-1.

- TBA110kV Long My: dam bao kha niang cung cap dién trong KCN Phi Tai
trong giai doan 2021 — 2025.

- Puodng day 22kV do BBPC quan ly: dam béao cung cap dién trong KCN Phi Tai.

4.4. Cap nuéc:

a) Hién trang cip nuéc:

- Hé théng duong dng cip nudc sinh hoat, cip nudc san xuat va cap nudc
chita chdy da xay dung hoan chinh theo QH dugc duyét.

- Nguon nudc: Nude sach duge 1ay tir nha may nudc Ha Thanh, phuong Tran
Quang Diéu. Cong suat cung cip cho KCN khoang 9.000m%ng.d;

- Nhu cau dung nudc thue té toan KCN khoang 1.000 m3/ng.d (bao gdm ca
nudc tudi cay, rira duong, ....);

- Mang lu6i dudng 6ng cap nudc cia KCN voi cac dudong kinh D300 dbi véi
tuyén cong chinh va D150, D100, D80 ddi Véi cac tuyén cap nudc ndi bo, vat liéu st
dung 1a 6ng UPVC;

- Hé thdng cip nude duoc xdy dung trén 1& duong cach mit dat 0,7 dén 1,0(m)
va cdch mdng cong trinh 1,5m.

b) Panh gia chung vé hién trang ciap nuwéc KCN:

Hé thong cap nudc trong KCN di duoce dau tu xay dung ding véi ho so thiét
ké duoc duyét, phu hop dap tmg dugc nhu cau cip nuéc KCN hién nay va trong
tuong lai.

Luong nudc sir dung thuc té kha thap do 1 sd nguyén nhan sau:

+ Cac nha may gd thay doi cong nghé hap gd bang cong nghé say;
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+ Cé4c nha may ché bién d4 tan dung nude hoan luu qua hé thong ling tach;

+ Mot sd co sO san xuat van con st dung nudc ngam, giéng khoan (Cong ty
CP Bia Sai Gon - Mién Trung, Cong ty CP Giay Binh Dinh,...).

4.5. Thoat nwéc mua:

a) Hién trang thoat nwéc mwa:

Khu vuc hién hitru da co ban hoan thién hé théng thoat nudc mua déng bo,
nudc mua duge chay theo hé théng cong thoat nude doc cac tuyén dudng cd dudng
kinh tir D400 dén D1500

Mang ludi thoat nudc mua 1a hé thong cdng BTCT co dudng kinh D=400-
1500 mm duoc thiét ké theo nguyén tic tu chay. Cac tuyén céng duoc bd tri trén via
he, nudéc mua trén mat duong dugc thu vao hé thu qua cac khe cua tAm dan, nép
gang dit canh 1& duong, khoang cach gitta cac hd thu nudc dit canh nhau tir 40m-
50m, tir cac ho thu nudc mat dudng nudc mua duge thu vao cac tuyén cong chinh
trén céc truc duong roi thu vé cic miéng xa d6 ra ho Bau Lac.

b) Panh gia chung vé hién trang thoat nwéc mua:

Hé théng thoat nudc mua di dugc dau tu xay dyng dung voi ho so thiét ké
dugc duyét, phu hop dap g dugce nhu cau thoat nudc mat KCN hién nay va trong
tuong lai.

4.6. Xir ly nuée thii- V€ sinh moi truong:

a) Hién trang xir ly nudc thai:

Hé thdng xur Iy nude thai tap trung KCN Phu Tai dugc thiét ké xay dung voi
cong suat xur 1y 1a 6.000 m®/ngay dém. Theo d6, cong nghé xur Iy nudc thai bang
phuong phap sinh hoc hiéu khi, 1am viéc gian doan, gom 03 don nguyén (bé
Aecroten) xir Iy doc 1ap, duoc dau tu dan timg bé, cong doan xtr Iy bd sung 1a 02 hd
sinh hoc va céac cong trinh phy trg khac, ddm bao thu gom xtr Iy nudc thai cho céac
doanh nghiép trong KCN.

Tuy nhién, qua khao sat thuc té tai cac doanh nghiép trong KCN thi lugng
nuéc thai phat sinh khong 16n. Hau hét cac doanh nghiép ché bién 1am san da thay
d6i cong nghé san xuat (chuyén tir ludc gd sang siy gb), cac doanh nghiép ché bién
da granite hau nhu hoan luu tai st dung nudc thai. Do vay, luu luong nude thai dau
vao ctia Tram x@r Iy nude thai tap trung chu yéu 14 nudc thai san xuét cuia Nha may
bia va nudc thai sinh hoat cia DN trong KCN (binh quin khoang 600 - 700m3/ngay
dém). Vi luu luong nudc thai dau vao rat it, nén UBND tinh cho phép xdy dung
trude 01 don nguyén cua bé Aeroten v6i cong suit 2.000 m3/ngay dém.

b) Panh gia chung vé hién trang xir Iy nwéc thai:

Hé thong thoat nudc thai KCN da duge dau tu xay dung ding véi ho so thiét
ké dugc duyét, dam bao céc tidu chuan, qui chuan vé méi truong qui dinh.

Hé thong thoat nudc thai hién nay trong KCN phu hop dap tng duoc nhu cau
thoat nudc thait KCN hién nay va trong tuong lai.

4.7. Nhan xét chung:

Thuan loi:
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- KCN da Iép dﬁy toan b, thuan 1gi cho viéc to chirc, hoan chinh hé théng
HTKT.

Kho khan:

- Hé thong ha ting dd dugc dau tu xay dung tir 1au, nay di xubng cip, can co
bién phap duy tu, bao dudng, sira chita dé tiép tuc phuc vu trong tuong lai.

- C6 nhiéu doanh nghiép méi dugc sap nhap tir bén ngoai vao, dan dén kho
khian trong viéc ddu ndi hé thong HTKT.

- Can chéng ngap tng trong khu dan cu 14n can va khu dan cu xen ké& trong
Khu cong nghiép do khoanh ving dé lai. Tranh su xung d6t vé& moi truong.
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Phén ba )
QUY HOACH PIEU CHINH

I. N¢i dung diéu chinh quy hoach:

1. Vi tri va quy mo dién tich:

- Vi tri khu vuc diéu chinh quy hoach thudc dia ban phuong Tran Quang Diéu
va phuong Bui Thi Xuén, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh DPinh, vé1 giéi can duogc
xac dinh nhu sau:

+ Phia Bic giap Khu dan cu hién trang va sdng Ha Thanh;

+ Phia Nam gidp Khu dan cu hién trang va duong BDT638;

+ Phia Pong giap Khu dan cu hién trang va Quéc 16 1A;

+ Phia Tay giap nti Hon Cha va nghia trang Bui Thi Xuan.

- Khu Céng nghiép Pha Tai nam phia Tay Qudc 16 1A thudc 02 phuong BUi
Thi Xuan va Tran Quang Diéu thanh phé Quy Nhon, cach trung tdm thanh phb Quy
Nhon 7 km vé phia Tay.

- Tong dién tich cuia KCN giam tir 345,8 ha xudng con 339,88 ha.

2. Phan khu chirc nang:

Trén co s¢ danh gia hién trang, quy dat da dua vao sir dung trong khu cong
nghiép, quy dat du kién phat trién, d6 an van giit nguyén 04 (bon) phan khu chtic
nang theo Quy hoach da dugc phé duyét, tuy nhién, c6 sy diéu chinh: Pua nhoém
nganh cao su, muc in ra khéi nganh nghé san xuat trong Khu cong nghiép, bd sung
cac nhom nganh may, ném gdi, mousse, ché bién son, chiét nap gas cong nghiép.

Phéan khu chirc ning nganh nghé trong khu céng nghiép cu thé nhu sau:

- Khu A: Nhém nganh ché bién nong, 1am san; ché bién son; d4; bao bi; kho
hang; vat liéu xay dyng; giay da; co khi; thic an gia stc; may, ném gdi; mousse;
may cong nghiép.

- Khu B: Nhom nganh ché bién nong, lam san; da; bao bi; bia; vat liu xay
dung; gidy da; co khi; thirc dn gia suc; dich vu; may cong nghiép; ché bién son;
may, ném goi; mousse.

- Khu C: Nhdm nganh ché bién néng, lam san; da; bao bi; vat liéu xay dung;

kho hang; may cong nghiép, dich vy, ném gbi, mousse; chiét nap gas cong nghiép;
co khi; thirc an gia stc; ché bién son.

- Khu D: Nhém ngéanh tong hop.

3. Quy hoach sir dung dat: ,
Béang can bang sir dung dat toan khu

Ghi chu
. 2k Co ciu sir Co ciu sir (+) Tang

T Loai dat dung dat dung dat
(-) Giam
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Dién . 1~ | Dién o YA Dién
tich Tyle tich Tyle tich
(ha) | (%) | (ha) | (%) (ha)
Pt xiy dung nha may 242,76 | 70,2
1 gﬁtgxay dung nha may, kho 252 64 | 74,33 0.88
Qat trung tdm diéu hanh va 787 | 2.28
dich vu
2 | Dbat cong trinh dich vu, tién
ich cong cong phuc vu Khu 457 1,34 -3,30
cong nghiép
3 bat xay du’ng nha & xa hoi 1.64 0,48 1.64
cho cdng nhan
4 | Dat cay xanh - mat nudc 39,62 11,46 | 34,84 | 10,25 -4,79
5 | Dathatangky thuat -duong | 5o oo |16 06| 46,19 | 1359 | -9,36
giao thong
a | Pdt ha tang ky thudt 12,49 | 3,67
b | Pdt giao théng 33,70 | 9,92
Tong cong 345,8 | 100 |339,88| 100 -5,92

4. Noi dung quy hoach diéu chinh:

- Theo tinh hinh thyc té, co cau sir dung dat Khu cdng nghiép Pht Tai sau 12
nim thyc hién quy hoach da c6 cac bién déng can diéu chinh so véi quy hoach duoc
phé duyét. Sau khi tong hop danh gia co ciu sir dung dat Khu cong nghiép Pha Tai da
diéu chinh so véi quy hoach dugc phé duyét nhu sau:

- Tong dién tich ranh gidi quy hoach toan khu sau khi diéu chinh la: 339,88
ha. Giam 5,92 ha so véi tong dién tich di phé duyét quy hoach. Cuy thé c6 cac noi
dung nhu sau:

4.1. Pat bén ngoai ranh gi6i sap nhap vao KCN: Tong dién tich dat bén
ngoai dua vao ranh gidi 1ap quy hoach 1a 2,15 ha, chu yéu 1a dit cta doanh nghiép
du diéu kién sap nhap vao khu cong nghiép dugc dé tao diéu kién cho cac doanh
nghiép st dung hé thong ha ting k¥ thuat cua Khu céng nghiép va thuan loi cho
cong tac quan 1y.(Chi tiét xem phuy Iuc 01).

4.2. Dién tich dat dwa ra ngoai ranh giéi KCN: khoang 8,07 ha. Cy thé:

+ Tram dién E21, di¢n tich khoang 3,16 ha;

+ Di tich lich st Trai giam nit tu binh Pht Tai, di¢n tich khoang 0,64 ha;

+ Pua ra ngoai quy dat thudc khu trung tim diéu hanh theo quy hoach duoc duyét,
tuy nhién do vudng giai phong mit bang kéo dai, c6 dién tich 0,71ha.

+ Pua mot s6 quy dat xdy dung nha may san xuét ra khoi ranh giéi 1ap quy hoach,
dién tich khoang 3,56 ha, c6 vi tri bién cua khu cong nghiép, gidp voi dudong giao thong
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do vudng giai phong mit bang kéo dai, cac nha may hoat dong on dinh va khong ¢ nhu
cau mé rong.

4.3. Dién tich dat san xudt: Dién tich dat san xuat sau khi diéu chinh la
253,57 ha, ting 9,88ha so véi quy hoach di dugc phé duyét. Cu thé: Dién tich dét
cong nghiép sap nhap vao ranh giéi quy hoach khoang 1,95ha; Dién tich dat Cong
trinh dich vy, ti¢n ich cong cong chuyén thanh dat cong nghi¢p khoang 1,83ha; Dién
tich dat cdy xanh sang dat cong nghiép khoang 3,9ha; Dién tich dat ha tang k¥ thuat-
dat giao théng sang dat cong nghiép khoang 3,79ha; Pat cong nghiép vudng giai
phong mit bang khoang 1,16 ha; DAt cong nghiép chuyén sang dit cdy xanh khoang
0,43ha.

4.4, Dién tich dat cong trinh dich vu, tién ich cong cong phuc vu khu cong
nghiép: Piéu chinh tir 7,87ha xubng con 4,57ha (giam 3,30ha). Cu thé: Diéu chinh
dién tich dat cong trinh dich vy tai khu trung tdm diéu hanh chuyén thanh dat cong
nghiép véi dién tich khoang 0,78ha; Piéu chinh dién tich 0,98ha dat cong trinh dich
vu tai khu trung tdm diéu hanh chuyén thanh dat xay dung khu nha ¢ xa hoi cho
cong nhan; Dién tich dat cong trinh dich vu chuyén ddi chirc nang sang dat cong
nghiép khoang 1,05ha; Dién tich dat cong trinh dich vu vuéng GPMB khoang
0,76ha; Diéu chinh 0,33ha (bao gdm 0,18ha dt cAy xanh va 0,15ha dat duong giao
thong) thanh dét cong trinh dich vu tai khu trung tdm diéu hanh.

4.5. Dién tich dat cdy xanh- mit nuéc: Piéu chinh tir 39,62ha xudng con
34,84 ha (giam 4,79ha), dam bao phu hop véi phuong an quy hoach sir dung dat
moi. Cy thé: Dién tich dét cAy xanh séap nhap vao khu quy hoach khoang 0,2ha; Dién
tich dat khac diéu chinh thanh dat cay xanh khoang 0,43ha; Dién tich dat cdy xanh
diéu chinh thanh dat cong nghiép khoang 3.9ha; Dién tich diéu chinh thanh dat cong
trinh dich vu khoang 0,18ha; Dién tich vudng giai phong mit bang khoang 1,34ha.

4.6. Dién tich dat giao thong- ha tAng ky thuat: Cap nhat theo thuc té va bd
sung md&i hé thong ha tang k¥ thuat dam bao phu hop theo phuwong an quy hoach méi
cling nhu khép ndi v6i khu vuc 1an can. Piéu chinh giam dién tich dat ha tang k¥
thuat- duong giao thong tir 55,55ha xudng con 46,19ha (giam 9,36ha). Cu thé: Dién
tich dit dua ra ngoai ranh gi¢i khu quy hoach khoang 4.82ha; Dién tich diéu chinh
thanh dat cong nghiép khoang 3,79ha; Dién tich diéu chinh thanh dét cong trinh dich
vu khoang 0,81ha; Dét khac diéu chinh thanh dét ha tang k¥ thuat- dat giao thong
khoang 0,06ha.

5. To chire khong gian kién tric canh quan:

5.1. Pdi v6i cac co sé san xuat:

Duy tri, chinh trang cai tao nang cip cac nha may hién co; nang cip ha tang
ky thuat, tao khong gian md dé cai thién diéu kién san xuat va moi truong canh quan
trong Khu cong nghiép.
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Pbi voi cac khu vuce san xuat tiép giap v6i khu dan cu can bd tri muong thu
nuédc dé giai quyét triét dé van dé thoat nude mat, tranh gdy ngap cuc bo anh huéng
té1 dan cu hién trang.

5.2. P6i v6i cac cong trinh dich vu:

Khu dich vu duge bé tri tai khu vuc phia Pong khu cong nghiép, giap duong
Quéc 10 1A, bao gém cac cdng trinh: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Pha Tai (BIDV Phu Tai, céng ty Van Tinh. Gilr nguyén dién tich
khu dat D10 (hién tai 1a Co s¢ Cai nghién ma tdy tinh Binh Dinh.)

Tap trung chi yéu tai truc giao thong chinh, trén cic truc duong chinh cua
khu céng nghiép bao dam thuan lgi phuc vu cho cac co so san xuét. T6 chire cac
cong trinh dich vu phu hop véi dic diém, chic nang cho toan khu cong nghiép va
mang tinh hi¢n dai.

5.3. COng trinh ddu moi ha ting ky thuit va vé sinh méi truwong: Tram xur
Iy nudc thai dugc bo tri phia Péng Bac khu cong nghiép. Xung quanh 1a dai cy
xanh cach ly véi chiéu rong 10m dam bao ving dém cach ly vé sinh moi trudng.

5.4. Cay xanh:

Két hop cong vién cay xanh mat nuéc (hd diéu hoa) voi dai cdy xanh ven
duong, gop phan tao canh quan dep va cai thién mdi truong.

BO tri cac dai cAy xanh céach ly tai cac vi tri tiép giap khu dan cu va tai cac vi
tri doanh nghiép tiép giap phia Péng ntii Hon Cha nham chéng sat 1¢ nui.

Pam bao can bang s dung dat ciy xanh toan Khu Cong nghiép theo tiéu
chuan xay dung.

Cap nhat theo thuc té va bd sung maoi hé théng ha téng ky thuat dam bao phu
hop theo phuong an quy hoach mai cling nhu khép noi véi khu vuce 1an can.
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Phéan bdn
QUY HOACH HA TANG KY THUAT

|. Pinh hwéng quy hoach hé thng ha ting k§y thuit do thi:

Hé théng ha tang k¥ thuat co ban giir nguyén theo quy hoach duoc duyét tai
quyét dinh s6 1471/QD-CTUBND ngay 12/7/2010 cia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc phé duyét d¢6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Phu Tai,
thanh phd Quy Nhon;

Céc giai phap quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat, ddm bao cac yéu cau cua
d6 4n trong hién tai va tuong lai.

Pau ndi voi hé thong ha tang cac khu chirc ning va cac ha ting khu vuc da
dugc dau tu xay dung, pht hop véi dinh huéng quy hoach ctia Khu cong nghiép.

Can ctr vao cac quy dinh cua quy hoach dugc duy¢t, dac diém khu vuc nghién
ctru va cac Tiéu chuan, Quy chuan, Quy pham hién hanh cua Viét Nam dé xac dinh
cac chi tiéu thiét ké hé thong ha ting k¥ thudt nhu sau:

TT Loai hinh Chi tiéu
1 Cép dién >250kW/ha
2 Cap nudc >20m?3/ha/ng.dém
3 Thoat nudce ban sinh hoat > 80% cap nudc
4 Thoat nudc thai san Xuat 100%
5 Ty 1¢ thu gom CTR 100%

Nguon tir OCXDVN 01:2021/BXD

I11. Quy mo thiét ké:

1. San nén:

1.1. Co sé quy hoach:

- Ban d6 dia hinh hién trang ti 1& 1/2000 cua khu dat;

- Phuong 4n quy hoach Sir dung dat cia Khu cong nghi¢p;

- QCVN 07:2016/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia vé cac cong trinh ha

tang ky thuat Do thi;

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan Quéc gia vé Quy hoach xay dung;

1.2. Quan diém thiét ké:

- Bam sat dia hinh, giir canh quan méi truong, tuan theo quy hoach duoc duyét.

- P9 dbc nén dam bao thoat nude nhanh va két ndi dong bo véi hé thong thoat
nudc do thi.

1.3. Noi dung quy hoach:

- San nén: Khu cong nghiép da di vao van hanh & 6n dinh, cac doanh nghi¢p sap
nhap vao KCN ciing dé san nén theo quy hoach téng thé, dam bao cao do nén xay

dung va khép ndi dong bd véi cac tuyén dudng trong khu vue. Cao d6 san nén dugc
khong ché tuong duong véi cao do tai cac nut giao thong. P9 doc san nén toi thicu
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1a 0,4%, hudng doc ciia cac khu dat hudng vé cac tuyén dudng giao thong. Cao do
san nén thap nhat 1a +4.50, cao nhat 13 +18.0.

- Thoat nudc mua: Toan bd nude mua cua khu vue duge thu gom vao cac hd
ga va theo cic tuyén cong xdy dung doc theo dudng ndi bd khudn vién khu dat thoat
ra muong thoat nudc hién trang trén duong cua hé thng thu nudc mua ciia KCN.

- T6 chuc duy tu bao dudng hé thong muong thu gom nudc, khoi thong cac vi
trl miéng thu va miéng xa nhim tranh tic nghén do rac thai, bun dit. Nhat 1a cac
cdng qua duong doc tuyén Quéc 16 1A. Pam bao nudc mua duoc xa thiang ra hd Bau
Lac & phia Pong khu quy hoach va séng Ha Thanh ¢ phia Bic KCN.

2. Giao théng:

2.1. Co sé thiét ké :

- QCXDVN 01:2019/BXD: Quy chuan k§y thuat Qudc gia vé QHXD;

- QCVN 07:2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang ky
thuat Do thi;

- QCVN 41:2019/BGTVT: Quy chuan ky thuat QUOC gia vé bao hiéu duong bo.

- TCXDVN 104-2007: Pudng do thi - Yéu cau thiét ké;

- TCVN 4054-2005: Buong 6 to - Tiéu chuan thiét ké (vien dan).

2.2. Quan diém thiét ké:

- Tuan thu theo quy hoach da dugc phé duyét.

- Bam sat quy hoach da thuc hi¢n, dia hinh tu nhién va hién trang khu dan cu
xung quanh.

- Cac truc duong nghién ctru phai dam bao giao thong thuan tién va nhanh
chong véi cac huéng dau ndi véi cac tuyén duong da co va theo quy hoach cua
thanh phd.

- Mt cat ngang va cac chi tiéu kinh té k¥ thuat khac dugc thiét ké theo cac
tiéu chuan quy pham hién hanh.

2.3. Noi dung quy hoach:

- Hé thdng giao théng trong Khu cng nghiép da dugc dau tu twong d6i hoan
chinh va dua vao st dung.

- Giao thong d6i ngoai: 13 duong Qudc 10 1A & phia Pong va duong BT 638 &
phia Nam khu cdng nghiép.

- Giao théng ndi b khu cong nghiép: Hé thdng giao thong chinh khu vuc va
giao théng ndi bo di thyc hién dau tu xdy dung twong dbi hoan thién theo quy
hoach. Quy hoach diéu chinh 1an nay c6 cac ndi dung cu thé sau day:

+ Dung dau ndi dudng truc Khu trung tdm diéu hanh ra Qudc 16 1A tai diém
dau ndi Km 1229 +582(P) theo vin ban chil truong sé 435/UBND-KTN ngay
04/02/2016 cua UBND tinh Binh DPinh.

+ Xay dung hoan thién duong truc trung tim, doan tir duong s6 23 dén duong
DT 638, mo rong nén duong tr 7,5m 1én 15m. Quy md mat cat theo quy hoach 13
25m (5m-15m-5m), tong chleu dai khoang 3,3km.

. * Dung dau ndi tuyén duong sb 15 ra qudc 16 1A do vudéng giai phong mat
bang;

+ Dung dau tu tuyén duong ndi bo phia Bong Bic Cty giay Binh Pinh, doan
ndi gitra duong sb 11 va duong sd 15, ly do vuéng giai phong mit bang;

+ Duy tu, bao dudng cac tuyén dudng ndi bo khu cong nghiép.
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3. Thoat nwéc mua:

3.1. Co s thiét ké:

- QCVN 07:2016/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia vé cac cong trinh ha
tang ky thuat Do thi;

- QCXDVN 01:2019/BXD: Quy chuan Quéc gia vé QHXD;

- TCVN 7957-2008: mang lu6i thoat nudc bén ngoai cong trinh — Tiéu chuan
thiét ké;

- TCVN 4054- 2005: Duong 6 td — Tiéu chuan thiét ké.

3.2. Noi dung quy hoach:

Hé thdng thoat nuéc mua trong toan Khu cdng nghiép co ban di duoc dau tu
xay dung tuong d6i hoan chinh theo quy hoach. Toan b nudc mua cta khu vuc
dugc thu gom vao cac hd ga va theo cac tuyén cong xay dung doc theo dudng ndi bd
khubn vién khu dat thoat ra muong thoat nudc hién trang trén duong cia hé thong
thu nudc mua ciia KCN.

Quy hoach diéu chinh 1an nay co ban giit nguyén hé théng thoat nudc mua
theo quy hoach da duoc phé duyét. Tuy nhién theo tinh hinh bién dong thyc té, can
b6 sung thém mot sd noi dung sau:

- Xay dung méi tuyén muong thoat mua B1500 doc chan ndi Hon Cha, phia
Tay cong ty Co phan ndi that Kiéu Viét (16 B47, B48) dau ndi vao tuyén muong
hién trang, chiéu dai tuyén muong khoang 300m.

- Xay dung méi tuyén cong thoat nudc mua D1200 xung quanh khu dat cua
cong ty Bia mo rong (16 BSMR), dau néi vao ho ga hién trang, tong chiéu dai 485m.

- B6 sung 01 tuyen cdng D1200 chay qua khudn vién dat cong ty Glay Blnh
Dinh, d4u ndi voi tuyén muong hién trang thoat ra séng Ha Thanh dé giai quyét van
dé thoat mua tai khu vyc gitra khu dan cu hién trang va khu cong nghiép. Tong
chiéu dai khoang 292m.

- Xay dyng k& mot s6 tuyén muong tao canh quan va dam bao an toan va
tranh sat 16.

- T6 chuc duy tu bao dudng hé thong muong thu gom nude, nao vet, khoi
thong cac vi tri miéng thu va miéng xa nham tranh tic nghén do rac thai, bun dat.
Nhat 1a céac cong qua duong doc tuyen QUOC 16 1A. Bbam bao nudéc mua duoc xa
thang ra hd Bau Lac ¢ phia Pong khu quy hoach va sdéng Ha Thanh & phia Bac
KCN.

4. Cap dién:

4.1. Céc tiéu chuin va quy pham ap dung:

- Quy pham trang bi di¢n 11 TCN-18, 19, 20, 21-2006;

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé an toan dién QCVN 01:2008/BCT;

- Quy chuan k¥ thuat dién ha 4p QCVN QTD-8:2010/BCT;

- Quy chuan xay dung Viét Nam- Quy hoach xdy dung QCXDVN
01:2021/BXD;

- QCVN 07-5:2016/BXD Quy chuan k§y thuat quéc gia cac cong trinh ha tang
ky thuat cong trinh cap dién.

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥
thuat cong trinh chiéu sang.
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- Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2014 vé viéc Quy dinh

chi tiét thi hanh luat dién luc vé an toan dién.

- Quy pham nbdi dat va ndi khong cac thiét bi dién theo tiéu chuan: TCN

4756:2006. 7
- Cac quy trinh, quy pham va tiéu chuan khac co lién quan.
4.2. Giai phap cap dién

- Hé thong cap dién sinh hoat san xut, cong cong va chiéu sang trong toan
Khu cong nghiép da dugc dau tu xay dung twong doi hoan chinh va da di vao hoat

dong 6n dinh vé nhu cau st dung dién nang, phu tai.

- Ngudn cdp dién: Tur tram 220kV Quy Nhon 1 (1x40MVA- 110/22kV
+1x40MVA-110/22kV) va tram 110kV Long My (25MVA-110/22kV va 40MVA-

110/22kV) , ,
4.3. Chi tiéu cap dién: Chi tiéu cap dién trong khu cong nghiép:
+ Cong nghiép: 250kW/ha.
+ Dich vy, chung cu: 0,3kW/m?2.
+ th dau moi k¥ thuat: 150kW/ha.
+ Chicu sang duong giao thong: 12+15kW/ha.
+ Chiéu sang cong vién cay xanh: 5kW/ha.
4.4. Phu tai dién:
BANG TINH TOAN CONG SUAT CAP PIEN
TT Thanh phan Nhu cau Don vi Chi tiéu Co?g
phuc vu suat
| | PHU TAI TINH TOAN (P) KW | K*(1+2+3+4) | 56.693
H¢é s6 dong thoi K 0,7
Khu nha xuong
L | (MDXD-70%) 205,75 ha | 250 | kW/ha 51.438
. — ()0
o | Khudichvu (MDXD=60%), | 159680 | m2z |0,03|kwim? | 13.162
4 tang
3 |Rhunhaoxahoichocong | 196800 | m2 | 0,03 | kwim? 5.904
4 | Cong vién, cay xanh 35,77 ha 5| kW/ha 715
5 | Chiéu sang duong phd 49,09 ha 15 | kW/ha 2.945
. (Psh+Pdv-
0 0
6 | Du phong (Pgp) %o 10% cc+Pht) 6.826
Il | CONG SUAT TiNH TOAN KVA P/Coso 66.698
Hé s6 kinh té 0,85 Coso

4.5. Quy hoach diéu chinh:
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Do c6 sy thay (‘101 vé quy mo dién tich cac khu chic nang trong KCN nén tong
cong suat , nhu cau Ve dién thay dbi, cu thé nhu sau:

- Tong cdng suat theo quy hoach dugc duyét 1a 73.896,83 kW (73,9MVA).

- Tong cong suat sau khi diéu chinh quy hoach 1a 66.698 kW (66,7 MVA).

- Tong cong suat cua ludi dién hién trang 1a 101 MVA.

- Theo danh gia va dé xuat ctia Cty dién lyc Binh Dinh (don vi Xay dung va quan
Iy hé théng dién ctia KCN Pha Tai) phuc dap tai Van ban sb 365/BPPC-KT, viéc diéu
chinh b6 sung hé thdng dién tai KCN Pht Tai d6i véi cac TBA nhu sau:

+ Tram E2 (110kV Long M¥) dam bao kha ning cung cp dién cho khu cong
nghiép trong giai doan 2021-2025: Giit nguyén

+ Tram 220kV Quy Nhon 1(1x40MVA-110/22kV+ 1x40MVA-110/22kV) chua
dam bao tiéu chi N-1, can nang cong suat 1én quy mo cong suat (1x63+ 1x40)MVA-
110/22kV va xay dung méi ngan 16 dau n01 22kV vao nam 2024-2025.

Vé cac tuyén duong day co ban van giir nguyen so d0, huéng tuyén dién nhu
KCN di dugc phé duyét, bd sung thém cac tuyén dién chiéu sang sau:

- B6 sung méi 01 tuyén 22kV tir 16 D1, chay theo truc dudong Trung tdm dén
cong phia Nam khu cong nghiép (16 D16), chiéu dai khoang 695m.

- B6 sung méi 01 tuyen dién chiéu sang tai duong s6 16, chiéu dai khoang 420m;

- B6 sung 01 tuyén dién chiéu sang tai truc duong phia Nam nghia trang BUi
Thi Xuén, tir 16 D1, qua dudng truc trung tim theo hanh lang k¥ thuat dén 16 D15;
Pau ndi tir tuyén dién chiéu sang hién trang nam trén duong truc trung tdm; Tong
chiéu dai tuyén khoang 785m;

5. Cap nuéc:

5.1. Co s thiét ké:

- QCVN 01:2021/BXD:Quy chuan kg thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung
- QCVN 07-1:2016/BXDQuy chuan ky thuat qudc gia vé cac cong trinh ha

tang ky thuat- cong trinh cap nuéc

- QCVN 01 -1:2018/BYT:Quy chuan ky thuat quoc gia vé Chat luong nudc
sach sur dung cho muc dich sinh hoat

- QCVN 06:2019/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia vé An toan chay cho
nha va cong trinh

- QCVN 06:2020/BXD: Quy chuan ky thuat quéc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh

- Tiéu chuan thiét ké TCXDVN 33: 2006 - Cép nuéc - Mang ludi duong dng
va cong trinh;

- Tiéu chuan TCVN 2622: 1995 :Phong chay chéng chay cho nha va cong trinh;

- Tiéu chuan Viét Nam TCVN 6379: 1998 Thiét bi chira chay —Tru nudc chira
chéay- Yéu cau ky thuat;

- Tiéu chuan TCVN 4037:2012: Cap nuéc. Thuat ngir va dinh nghia;

- Tiéu chuan TCVN 5422: 2012: Hé thong tai liéu thiét ké - ky hiéu duong 6ng;

- Tiéu chuan DIN 8078: 2008-09, 1SO 1167: 2006 - Tiéu chuan dng nhua, phu
kién,

5.2. Tiéu chuén va nhu cau cip nwéc.

a) Tiéu chuin dung nwéc:

+ Nudc sinh hoat: 1001/nguoi-ng.d
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+ Khu san xuét: 20 m%/ha.ngay;
+ Cong trinh c6ng cong, trung tam: 22 m3/ ha.ngay;

+ Tudi cay, tham co: 3l /m? ngaydém;
+ Tudi rira duong giao thong: 0,41 /m? ngaydém,;
+ Nudc du phong, that thoat: 15% Q chung;

+Nugc phong chay chira chay tinh toan: 15 lit/s X 3 gio x 2 dam chay.
b) Nhu cau diing nwéc:

BANG TINH TOAN CONG SUAT CAP NUOC
A Céng
TT Thanh phin Nlll‘l‘l‘ccjl‘l‘ Chi tiéu suit
pAuC VA (m®/ng.qd)
1 | Capnucesinhhoatcho | g 0501 | 109 I/ng.d 1.600
cong nhan (P1) nguoi
3 Céap nudc KCN (Psx) 146,36 | ha 20m?/ha-ng.d 700
Cap nudc tudi cay, rira 0
4 dwome (PY) 20%Psh 320
X . ~ , bam .
5 Cap nudc chira chay (Pc) 2 chéy 30l/s | lién tuc 3h 648
< (P1+Psx+Pt
0
6 RO 11 (Pr) 15% +PC+PY) 393
A Ban :chan khu nha may 4% (P1+Psx+Pt 57
cap nuoc +PCc+Pr)
Tong cong suat 3.718

-Tong nhu cau dung nudc cho khu ¢éng nghiép: 3.718 m¥/ngd

- Tong cdng suat hién trang 1a 9.000m%/ng.d du cung cap cho nhu cau cua ding
nudc cua toan khu cdng nghiép trong tuong lai.

- Cap nudc chita chdy: Theo quy pham cip nuée chita chay TCVN 2622-1995
va Théng tu lién tich sé 04/2009/TTLT/BXD-BCA ngay 10/4/2009 cua Bd Xay
dung va Bo Cong an vé viéc “Hudng dan thuc hién cap nudc phong chay, chita chay
tai d6 thi va khu cong nghiép”. Khu cong nghiép tinh cho 1 dam chay véi luu lugng
chira chay qcc=30(l/s); thoi gian chita chdy trong 3 gio lién tuc. Céc tru ctru hoa
dugc bb tri trén via he 'va dam bao khoang cach 150m gitra 2 tru.

5.3. Giai phap cap nuoéc:

Hé thdng duong bng cap nudc va tram cap nuéce trong toan KCN phuc vu cho san
xuét va sinh hoat da duoc dau tu xay du:ng va hoan thién xong theo quy hoach duoc
duyét, dam bao nhu cau vé luu luong va chat luong. Toan bo cac co s& san xuat va
cong trinh cong cong trong KCN dang st dung tir hé thong.

- Tong cong Suat cap nude cua hé thdng cip nudc hién trang 1a 9.000m?/ ngd.

- Téng nhu cau nudc hién dang sur dung tr COng ty cap thoat nudc : khoang
1.000 m¥/ngay- dém ( do c6 mot s6 doanh nghiép sir dung nudc ngam: Cong ty Cp
Bia Sai Gon - Mién Trung, Cong ty Cp Giay Binh Pinh,...)

- Tong nhu cau nude dung cho Khu cdng nghiép theo tinh toan: 3.718 m3/ngd
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Nhu vay, hé théng cap nudc hién trang dam bao cung cap cho nhu cau thuc té
ctia KCN trong tuong lai, khdng can nang cap cong suét.

Tuy nhlen trong quan 1y thyuc hién can ting cuong ké hoach kiém tra viéc khai
thac nudce ngim trai quy dinh; c6 che tai xtr Iy va chuyén doi viéc sir dung nudc
ngam sang nudc cap theo hé thdng cap nudc nha may.

6. Hé thong thoat nwéc thai:

6.1. Co sé thiét ké:

+ QCVN 01:2021/BXD:Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung

+ Quy chuan QCVN 40:2011/BTNMT Nudc thai cong nghiép va Théng tu sb
47/2011/TT-BTNMT ngay 28 thang 12 nam 2011 cua Bo tru’O’ng B6 Tai nguyén

+ QCVN 07:2016/BXD. Quy chuan ky thuat QUOC gia cac cong trinh ha tang
ky thuat d6 thi — Phan thoat nude thai, quan ly chat thai rin

+ TCVN 7957: 2008 Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu
chuan thiét ké.

6.2. Chi tiéu thu gom nwérc thai:

- Chi tiéu thu gom nudc thai sinh hoat bang 80% luu luong nudc cap;

- Chi tiéu thu gom nudc thai san xuat bang 100% luu luong nudc cap.

BANG TINH TOAN CONG SUAT THOT NU'O'C THAI
TT Thanh phin Tylg Cong suiat | Pon vi
thu gom
1 Nudc thai sinh hoat (Psh) 80% 1.280 m3/ng.dém
2 | Nudc thai san xuat (Psx) 100% 700 m®/ng.dém
Tong cong suat 1.980 | m¥/ng.dém

- Tong luu luong nudc thai tinh toan theo QH diéu chinh caa khu cdng nghiép
khoang 1.980 m®ngd.

- Luu luong nude thai theo tinh hinh hoat dong thuc té cia KCN Pha Tai
khoang 720 m®/ngd (s6 liéu thong ké duoc cung cap tir chi dau tu)

- He thong xtr Iy nudc thai tap trung KCN Phua Tai dugce thiét ké xay dung véi
cong suat xtr Iy 1a 6.000 m¥ngay dém. Theo do, cong nghé xu ly nude thai bang
phuong phép sinh hoc hiéu khi, lam viéc gian doan, gom 03 don nguyén. Hién tai da
xay dung va dua vao st dung 01 don nguyén cta bé Aeroten vdi cong suat 2.000
m3/ngay dém.

Nhu vay, cong suét thiét ké ciia nha may hién c6 da dam bao cho nhu cau hién
tai va nhu cau phat trién trong tuong lai.

6.3. Quan diém thiét ké:

Khéng cho phép xa nude thai chua duoge xir 1y truc tiép ra moi trudng.

Xay dung hé théng nude thai riéng biét xur 1i tap trung trong cong trinh sau d6
méi duge xa vao hé thdng chung cua Khu cong nghiép.

6.4. Noi dung diéu chinh quy hoach:
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Hé théng duong dng thu gom nudce thai, cac cong trinh phu trg va hé théng xur
Iy nude thai tap trung Khu cng nghiép da duoc xdy dung xong va van hanh 6n dinh
phuc vu cho ca 02 khu cong nghiép Phu Tai va Long My.

- Xay dung méi tuyén 6ng HDPE thu gom nuéc thai, du’ong kinh 6ng D150
xung quanh khu dat ciia cong ty Bia md rong (16 BSMR), ddu ndi vao hd ga hién
trang, tong chiéu dai 272m.

- Cong suat thiét ké cua nha mdy xt 1y nudc thai hién trang la
6.000m?®ng.dém, dam bao phuc vu cho khu cdng nghiép trong twong lai.

7. V¢ sinh méi truong:

a) Tiéu chuan thu gom chét thai rin:

- Tiéu chuan chat thai ran céng nghiép: 0,5 tan/ha.ngay

- Tiéu chuan chat thai ran cho CTCC, TM-DV, ... : 0,1 tdn/ha.ngay

- Tiéu chuan chat thai ran giao thong, bai xe : 0,05 tin/ha.ngay

b) Thu gom va xir ly chat thai ran:

Rac duoc thu gom tai cac co s& san xuat van chuyén bang xe chuyén dung tap
trung tai khu xtr Iy rdc cta thanh phé Quy Nhon dé xt 1y.

8. Cay xanh:

- Yéu cau trong cdy xanh trong khoang hanh lang cach ly dé dam bao khoang
cach ly VSMT, giam x6i mon d6i voi khu vuc thoat nudc va giam thiéu tleng on;

- Trong cdy xanh canh quan trong cac bon hoa di dong b tri xen lan trong
cOng trinh va khong gian via he.

- Ty 1& dat trong cdy xanh t6i thiéu trong cac 16 dat xdy dung cong trinh san
xudt 12 20%.
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Phan nam

PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG KCN PHU TAl

I. Cac can cir danh gia moi truong KCN:

- Can ctr Luat Bao vé Méi trudng s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Can ctr Nghi dinh s6 82/2018/ND-CP ngay 22/5/2018 cta Chinh phu quy
dinh vé quan ly khu céng nghiép va khu kinh té;

- Can cir Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat bao vé mdi truong;

- Quyét dinh s6 1112/QD-BTNMT ngay 13/5/2015 ctuia B Tai nguyén va Moi
truong Phé duyét dé an bao vé mai truong chi tiét ctia ““Khu cong nghiép Phu Tai”’
tai phuong Tran Quang Diéu va phuong Bui Thi Xuan, thanh phé Quy Nhon, tinh
Binh Pinh (Quyét dinh nay dong thoi 1a Gidy xac nhan hoan thanh viéc thuc hién
Pé 4n bao vé moi truong chi tiét cia Khu cong nghiép).

I1. Hién trang cac hang muc bdo vé méi truwong:

Cong tac bao vé mdi truong tai KCN Phi Tai (bao gom phan dién tich dat
diéu chinh muc dich st dung va mé rong), Chu dau tu da tién hanh danh gia chat
lugng moi truong dinh ky hang nam, qua cdng tac quan tric méi trudng nude thai
(04 1an/nam); moi truong khéng khi, nudc mat, nude ngam, dat (02 1an/nam).

- Cong ty dd xay dung hoan chinh Hé thdng thu gom nudc thai chung cia
KCN Phii Tai ké ca phan dién tich diéu chinh va md rong, toan bd nude thai cia
doanh nghiép duoc dua vé Tram xtr Iy nudc thai tap trung KCN Phu Tai dé xir 1y.

- Hé thong thoat nuéc mua duge tach riéng biét véi hé théng thu gom nudc
thai, dam bao thoat nude tét.

- Cay xanh dugc trong hai bén dudng va cac dudng vanh dai dam bao ty 16
theo quy dinh.

- Cong tac bao vé mdi trudng tai doanh nghiép KCN Phi Tai duoc kiém soat
nghiém ngat.

[11. Tinh hinh thwc hién cong tac bao vé moi trwong tai KCN trong thoi
gian qua.

3.1. Hé thong thu gom va xir ly nudc thai tap trung:

Pé dap tng nhu cau xa thai cia doanh nghi¢p, Cong ty da xay dung hoan
chinh cac duong 6 ong nhanh thu gom dén timg doanh nghiép, duong 6ng trung tam
dan nudc thai vé hd thu gom, 02 ho sinh hoc, khu diéu hanh, phong thi nghiém,
Tram xir Iy chinh (bé Aeroten c6 cong suat 2.000m3/ngay dém) va duong dng dan
xa nudc thai sau xu 1y ra song Ha Thanh.

Hau hét cac dy an trong KCN Phu Tai déu thuc hién Béo cao danh gia tac
dong moéi truong (PTM) hoidc Ké hoach bao vé méi truong. Nudc thai cua céc
doanh nghiép trong KCN gdm 02 loai chinh: nudc thai sinh hoat va nuéc thai san
xuat. Nudc thai sinh hoat phat sinh tir cac khu vyc véan phong, nha &n cong nhan,
nudc thai san xuat phat sinh tir qua trinh san xudt cua cac doanh nghiép trong
KCN. bac tinh cua nude thai sinh hoat 6n dinh hon so v6i nude thai san Xuat.
Nudc thai sinh hoat 6 nhiém chu yéu boi cac thong sd co tinh chat hitu co, trong
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khi d6 cac thong s6 6 nhiém nudc thai san xut rat da dang, phu thugc vao loai hinh
san xuat va cong nghé san xuét. Vi vdy, cac doanh nghiép san xuat phai xay du’ng
hé thong xtr Iy nude thai so bd trude khi ddu ndi vao hé thong chung cia KCN va
hé thoat nudc mua ndi b riéng biét voi nudc thai.

Cong ty huéng dan doanh nghiép quy trinh dau n01 nudc thai vao Hé thong XU
Iy nude thai chung cua KCN, bao gom: Vi tri dau ndi, k¥ thuat ddu nbi, xay dung
bé d6i chimg tai doanh nghiép va ky hop ddng thu gom xur Iy nudc thai.

Hé thong xur Iy nudc thai tap trung dugce trang bi cong nghé xir 1y két hop giira
phuong phap sinh hoc voi phuong phap héa ly; Phong thi nghiém phan tich méi
truong; o1 ngli can by dugc dao tao dé van hanh hé théng xir 1y nudc thai cia
Cong ty dat cap do quy dinh (cAp 40 A, QCVN 40:2011/BTNMT) trudce khi xa thai
ra moi trudng (theo Gidy phép xa nudc thai s 51/GP-UBND ngay 21/9/2017 cua
UBND tinh). Ngoal ra, Cong ty da lap dat thiét bi Hé théng quan tric tu dong nude
thai sau xur ly gom cac chi tiéu: TSS, COD, pH, NH,*, nhiét do dé kiém soat chit
ché chét lwong nudc thai dau ra cua hé théng. Dong thoi, két ndi dir liéu vé So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Pinh dé duoc theo di, giam séat thong qua Hé
thong quan tric tu dong.

Hé thong xtr 1y nude thai tap trung KCN Phi Tai di vao hoat dong va giai
quyét triét dé vé xur Iy nudc thai ctia cac doanh nghi¢p trong KCN, tao diéu kién
thuan 1oi cho cac doanh nghiép dau tu va phét trién 6n dinh, pht hop véi phuong
cham tang trudng kinh té phai di lién véi cong tac bao vé méi trudng.

Bang 1. Quy dinh cdp dé xir Iy nudc thdi theo timg loai hinh sdn xudt ciia cdc
doanh nghiép trong KCN Phii Tai truée khi dwa vé Tram xir Iy nuéce thdi tdp
trung cu thé nhu sau:

T Loai hinh . . Cic chit Quy dinh
T ] Tinh chat va dic diém nwéce thai 6 nhim cap do xw
san xuat ly tbi thiéu
o ) OA nhlewm h'u'u co, gom ce}(': chat kho COD, BOD.
Ché bién lam | phan huy sinh hoc. Ngoai ra trong )
1 ) f 5 - . X A . . SS, Nténg, B
san nudc thai cd6 nhiém dau, kim loai P
nang tir cong doan phun son, mau. ongr-
o ma ki gt 6 e him tagmg | CO2: E00:
2 | Ma kim loai [ e i foal 15 eAua T HORE 1 Zn, cu, Ni, B
kim loai ndng cao, gdy tac hai xau
£, \ . Fe, Cr,...
dén strc khoe con nguoi.
Ché bién gidy. Trong nuo:c thal‘ corchu"a ham.lu?ng COD, BOD.
3 . | xo so1 lo lung va céc kim loai nang B
bao bi va muc in L. N SS, Zn,...
V&1 nong do 6 nhiém cao.
Trong nudc thai c6 chira ham luong
4 | San xudt gach | kim loai nang (khi in mau men), chat | COD, BOD, B
men ran lo limg cao, dic biét khi vé sinh | SS, Zn, Al...
thiét bi.
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Nudc thai trong qué trinh cua xé da
5 | Ché bién da va lam mat thiét bi, nudc thai c6 chira CSSD ’FEOD’ B
ham lwong chat rin lo ling cao. R
6 | Ché bién cao su . ,13, 9 . ; T SS, N _ B
tom bam com, rira may moc thiét bi NH
va vé sinh nha xuong... 3
San xudt ba tong N}IOC' tha»u trong,qua’trlnl‘l vé sinh COD, BOD,
7 . thiét bi, rra xe c¢6 chira ham lugng C
ly tm P , SS,...
chat ran lo lung cao.
San  xudt  tm Nu’é’c}ém mat Vfl V(:i sinh\bé (f:hi Xa COD, BOD,
8 2 khi nuéc trong bé tuan hoan cd rong C
x0p \ SS,...
tao).
Nuéce nhiém ban | Nudc thai 6 nhiém & méc do nhe, | COD, BOD,
9 | tir ché bién dim | chi phat sinh vao mua mua. SS, Niéng, C
g6 Pténg,...
Ché bién thyc | Nudc thai ché bién thuc pham chu
hl . A hr J4 h/\ h~ ’ A J4
p 2}m (r}{qu, b1,a, yeuxc ufa; cac ¢ atA tru f:o 1tA doc ?O COD, BOD.
10 | nudc giai khat, | nguon goc thuc vat hoac dong vat, N P
banh keo, ché | chét hiru co d& phan hay sinh hoc. (ong Tongs -+
A 1,5C
bién hai san...)
11 Nudc thai sinh | Nude thai tr nha vé sinh, can tin, | COD, BOD, 15C
hoat tdm giit. Mtrc d6 6 nhiém nhe. SS,... '

Bang 2. Nong dé cdc chdt 6 nhiém co ban trong nwéc thai dau vao cia Tram
xw ly phai dat quy dinh nhu sau:

] Gia tri gioi han t6i da
TT Thong so Pon vi

A B C 1,5C
1 | Nhiét do °C 40 40 45 45
2 | pH - 6-9 5,5-9 5-9 5-9
3 | Mau séc Pt/Co 50 150 - -
4 | BODs mg/I 30 50 100 150
5 |COD mg/I 75 150 400 600
6 | Chét ran lo ling mg/l 50 100 200 300
7 | Asen mg/I 0,05 0,1 0,5 0,75
8 | Thiy ngan mg/I 0,005 0,01 0,01 0,015
9 | Chi mg/l 0,1 0,5 1 1,5
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10 | Cadimi mg/I 0,05 0,1 0,5 0,75
11 | Crom (VI) mg/l 0,05 0,1 0,5 0,75
12 | Crom (I1I) mg/I 0,2 1 2 3
13 | Péng mg/| 2 2 75
14 | Kém mg/l 3 3 5 7,5
15 | Niken mg/I 0,2 0,5 2 3
16 | Mangan mg/I 0,5 1 5 7,5
17 | Sat mg/l 1 5 10 15
18 | Thiéc mg/| - - 5 7,5
19 | Xianua mg/I 0,07 0,1 0,2 0,3
20 | Phenol mg/l 0,1 0,5 1 1,5
21 | Dau mé& khoang mg/l 5 10 10 15
22 | Dau dong thuc vat mg/l - - 30 45
23 | Clo du mg/l 1 2 - -
24 | Sunfua mg/I 0,2 0,5 1 1,5
25 | Florua mg/I 5 10 15 22,5
26 | Clorua mg/I 500 1.000 1.000 1.500
27 Q:{:’)”i (tinh - theo | o 5 10 15 225
28 | Tong nito mg/l 20 40 60 90
29 | Tong photpho mg/l 4 6 8 12
30 | Colifom MPN/100ml 3.000 5.000 - -

Bang 3. Nong do cdc chit 6 nhiém ¢ trong nude thai sau xir Iy dat cap do tai

cot A theo QCVN 40:2011/BTNMT nhuwr sau:

1T Céc thong sb Gi6i han
1 pH 6-9
2 | Nhiét d6 <40°C
3 | Mausic <50 Pt/Co
4 |SS <50
5 |CN <0,07
6 |S* <0,2
7 |F <5
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8 NH4" <5
9 Pts <4
10 | Clodu <1
11 [ As <0,05
12 | Cd <0,05
13 | Pb <041
14 | Ni <0,2
15 |Cu <2
16 | Zn <3
17 | Fe <1
18 [ Mn <05
19 | Hg < 0,005
20 [ Cr (11D <072
21 | Cr (VD) <0,05
22 | Phenol <01
23 | Tong ddu m& khodng <5
24 | Nts <20
25 | CI <4
26 | COD <75
27 | BOD <30
28 | Coliforms < 3000 MPN/100ml

3.2. Hé thdng thoat nwéc mwa: COng ty da xay dung hoan thién hé thong
thoat nuéc mua ciia KCN, dam bao thoat nudc tot. Vao mua mua lon, Cong ty tang
cuong cong tac kiém tra, dic biét 1a cac vi tri xung yéu, thuong xuyén bi ngap ng,
cac cong ngang qua duong Quoc 16 1A, cac hd ga ... dé co ké hoach nao vét, sira
chita dam bao thoat nudc tot trong mua mua I{. Vlec nao vét, stra chira duoc thuc
hién trong mua nﬁng dé thuan loi khi thuc hién cong viéc.

3.3. Tinh hinh trong ciy xanh: Cay xanh duoc tréng doc theo cac dudng tryc,
hanh lang va vanh dai cua KCN dung theo quy hoach dugc duyét.

Cong ty to chirc nhan sy dé cham soc, phat trién cdy xanh KCN nhu trong, tudi
nuéce, 1am bon, phun thube trir siu, cat tia canh, chdng d& ciy. Cong ty thuong
xuyén kiém tra cac phan dat Quy hoach trdng cdy xanh, via hé cac tuyén dudng dé
c6 ké hoach tréng, chdm soc cdy xanh phu hop.

Ngoai ra, con c6 doi cong nhan vé sinh quét don thuong xuyén trén cac tuyén
duong ndi1 bo KCN, han ché thép nhat cét, bui, ric roi vai trén duong; Lap bao cao
cong tac bao vé moi truong dinh ky nham kiém soat chat luong moi truong trong
KCN; Phéi hop véi cac co quan chic nang thuong xuyén kiém tra méi trudng tai
doanh nghiép.

32



IV. M6 ta cac ngudn chit thai va bién phap xir 1y, quan ly ciia cac doanh
nghiép trong KCN

4.1. Chét thai ran thong thuwong:

- Ngudn phat sinh: Cac san pham do cac doanh nghiép trong KCN van chuyén
lam roi vai trén duong (sin lat, ngd, da vun, bao bi...), cac loai rac thai hitu co (14
cay, canh cay...). Chat thai ran nay néu khong dugc thu gom, luu trir, quan Iy dung
quy dinh thi c6 thé gy chay, bi phat tan boi gid gay tac dong xau dén stc khoe con
ngudi, lam anh huong dén moi trudng va mat my quan ctia KCN, vao mua mua
chay tran gy 6 nhiém dét, can trd dong chay.

- Bién phép quén ly va xu 1y:

+ KCN d4 bd tri cong nhan vé sinh thuong truc 8h/ngay dé quét don, thu gom
tap trung tai cac vi tri trong KCN va ky hop ddng voi Cong ty TNHH MTV MOi
truong d6 thi Quy Nhon dé van chuyen di xu ly theo quy dinh.

+ Do dic thu cuia KCN Phti Tai nam gan khu xir 1y chét thai ran thanh phé Quy
Nhon, nén trong quy hoach KCN Phu Tai khdng c6 khu trung chuyén chét thai ran,
nén tat ca cac quy trinh quan ly, thu gom, phén loai, van chuyén, xir Iy chat thai ran
do doanh nghiép truc tiép ky hop dong véi Cong ty TNHH MTV Moi truong do thi
Quy Nhon dé thu gom, van chuyén va xir 1y tai khu xir Iy chét thai ran ctia thanh phd
Quy Nhon.

Ngoai ra, dé dam bao cong tac bao vé méi trudng chung trén cc tuyén dudng
KCN, chu dau tu KCN c6 thong bao bang van ban dén timg doanh nghiép dé phdi
hop thuc hién cong tac bao vé moi truong, khong vt rac thai bua bai ra ngoai
duong KCN.

4.2. Chét thai rin cong nghlep

- Ngudn phat sinh: Mun cua, go bia, go vun, thung dung nguyén vat ligu thai
bo, bao bi nhya, day bat hong, mAu nhém sit vun, mat cwa, mat khoan 15, 6¢ vit
héng, soi nhya hong, mau soi nhira vun, bao bi carton, .

- Bién phéap quén ly va xtr 1y: cac phe thai ran nay cac doanh nghiép sé& to chirc
thu gom dé dung noi quy dinh va mot s6 ¢6 thé tan dung lai hodc ban cho cac doanh
nghi¢p cé nhu cau thu mua.

4.3. Chat thai nguy hai:

- Ngudn phat sinh: Trong qua trinh san xuit cac doanh nghiép thai ra mot lugng
chét thai ran nguy hai nhu: dau md, gié lau c6 dinh dau ma, bong den, can bot son,
cin hoa chat, bao bi cing mém nhiém hai, hop muc in,....

- Bién phap quan 1y va xtr 1y: cac doanh nghiép thu gom cho vao thung chira co
nip day, dan nhan, duoc luu giir trong khu vie nha kho chira CTNH dung noi quy
dinh va ky hop dong véi don vi ¢6 chtrc nang dé thu gom va xir 1y.

4.4, Chat thai léng:

- Ngudn phat sinh: Hién tai, phan 16n loai hinh san xuét cua cac doanh nghiép
trong KCN Phu Tai la khong phat sinh nudc thai san xudt (cac DN gd chuyén tur
ludc sang sdy, cac doanh nghiép san xuat ché blen da granite nudc thai dugc tudn
hoan tai str dung), cac nganh nghé khac néu c6 thi s6 lugng rét it. Do d6, lugng nudc
thai ¢ day chu yéu 13 nudc thai sinh hoat va nudc thai san xuat ctia Nha may bia.

- Bién phap quan ly va xur ly:
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+ Nudc thai san xuat: Cac doanh nghiép trong KCN c6 phat sinh nudc thai san
xuat thi phai xay dung hé thong xtr Iy nudc thai cuc bo xur 1y dat tiéu chuan quy dinh
trude khi dau ndi vao hé thong xu 1y nude thai chung cia KCN (Quy dinh cap d xur
Iy nudc thai theo timg loai hinh san xuét ciia cac doanh nghiép tai Bang 1).

+Nudc thai sinh hoat: Nudc thai tir nha v¢ sinh, can tin, rua tay... dugc qua cac
bé tu hoai nham xu Iy can hitu co trude khi d4u ndi vao hé théng xu 1y nudc thai
chung ciia KCN.

4.5. Chat thai khi:

- Ngudn phat sinh: Vi loai hinh san xuét cta cac doanh nghiép trong KCN thi
khi thai thuong c6 thanh phan rat phirc tap chtra nhiéu chat 6 nhiém nhu: SOz, CO,
NOx, hoi dung mdi, hop chat hiru co va bui,... c6 kich thude nho s€ gay hai dén stc
khoe con ngudi, nhét 1a nguoi lao dong lam viéc truc tiép trong cac nha may nhu
bénh phdi, bénh suy ho hép,... co thé gy tr vong va anh hudng dén méi trudng sinh
thai trong khu vuc néu khong c6 bién phap quan 1y, xir Iy mot cach triét dé va hiéu
qua.

- Bién phap quan ly va xur 1y:

+ Poi véi khoi thai, hoi dung moi: Phai xay dung hé thong xu ly khoi thai va
hoi dung méi dat QCVN 19:2009/BTNMT, Quy chuan quéc gia vé khi thai cong
nghiép dbi v6i bui va cac chat vo co va QCVN 20:2009/BTNMT, Quy chuan quéc
gia vé khi thai cong nghiép d6i v6i mot sd chét hiru co, réi méi duoc phép thai ra
moi truong bén ngoai.

+D0i véi bui:

Lip dit cac chup bui tai cac bo phan phat sinh bui va cac éng dan dén hé théng
xu ly bui trung tam bang xyclon va loc bui tay 4o, dé bui phat sinh duoc hit vao
mang va theo cac 6ng dan vao hé thong xyclon va loc bui tay ao dé thu.

Phun nudc thudng xuyén trén mit bang va khu vuc khudn vién nha may, dic
biét 12 nhitng ngay xuat hang hoic nhimg ngdy ning néng cé gié nham giam thiéu
luong bui cudn 1én.

Kién c6 hoa hé théng giao thong tai cac bii giao théng cta nha may, thudng
xuyén vé sinh cong nghiép nha xudng, nham dam bao vé sinh méi truong lam viéc.
Xay dung khu vuc van phong cach ly voi khu vuce san xudt, thudng xuyén bao
dudng may moc, cong cy, bdi tron cac thanh phan chuyén dong nhu mo to, 6 bi.. .
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Phin sau
TONG MUC PAU TU BO SUNG
(GIAI POAN PIEU CHINH)
1. Co sé 1ap tong mirc diu tw
Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014;
Luat s6: 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 ctia Qudc Hoi: Sira doi, bo sung
mot so dieu cua luat xay dung;
‘ Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 caa Chinh pha: V& quan ly chi phi
dau tu xay dung;
Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu: V& quan ly dy 4n dau tu
xay dung;
Thong tu sé 11/2021/TT-BXD pgay 31/8/2021 ctia Bo Xay dung Huéng dan mot sb
noi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;
Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dyng Ban hanh dinh
muc xay dung;
Quyét dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/01/2021 cua Bo Xay dung: Ban hanh suat dau
tu dung c6ng trinh nam 2020;

Thong tu s6 16/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung husng dér] thuc
hién mot so dieu cua Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phu vé hinh
thurc to chac quan ly dy én dau tu xay dung;

Théng tu s6 18/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 ciia Bo Xay dung quy dinh chi tiét
va hudng dan mot s6 noi dung vé tham dinh, phé duyét du an va thiét ké, du toan xay dung
cong trinh;

~ Thong tu s6 10/2020/TT-BTC ngay 20/02/2020 cua B¢ Tai chinh: Quy dinh vé
quyét toan du an hoan thanh thudc nguon von nha nudc;

Thong tu s6 209/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 cua Bo Tai chinh Quy dinh muc
thu, ché d6 thu, nop, quan ly va st dung phi tham dinh dy 4n dau tu xay dung, phi tham
dinh thiét ké co so;

Théng tu 210/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 cua Bo Tai ,ChI'I:lh vé viéc quy diﬁnh
muc thu, ché do thu, nop, quan ly va st dung phi tham dinh thiét ké k¥ thuat, phi tham
dinh du todn xay dung;

Cac van ban phéap ly khac co lién quan.
2. Khai toan tong mirc dau tw bo sung cia du an

Can ctr suat dau tu xay dung tai quyét dinh sé 65/QD-BXD ngay 20/01/2021 cua Bo
Xay dung (Binh Binh thugc Vung 3).

~ So b tong mirc dau tw cic hang muc diéu chinh lan nay cua KCN khoing: 17,814
ty dong (Bang chiz: mwoi bay ty tam tram muwoi bon triéu dong)
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KHAI TOAN TONG MUC PAU TU BO SUNG

) ] Thanh

TT Néi dung 11;('),‘::5 pvT | U | pon gid (:;‘::u

dong)

1 | Phin giao thong 24750 | m2 | 498.480 | dong/m? | 12.337

2 Céng thoat nudc mua D1500 0,485 km 6.528,90 | Tr.d/km 3.167

3 | Céng thoat nude mua D1200 0,3 km | 4.798,80 | Tr.d/km 1.440
4 Muong thu nude mua B1500 0,3 km | 4.712,74 | Tr.d/km 52
5 g(ig% thoat nudc thai HDPE 0,27 Kkm 172,56 Tr.d/km 47
6 | Duong day dién chiéu sang 1,21 km | 640,06 | Tr.d/km 771

Tong cong 17.814
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Phan 7
KET LUAN

Trén day 1a cac nodi dung chu yéu ctua do an Diéu chinh quy hoach phan khu xay
dung ty 18 1/2000 Khu c6ng nghiép Phu Tai, Phuong Trin Quang Diéu- Bui Thi
Xuan, TP. Quy Nhon, Tinh Binh Pinh; Cong ty C6 phan Pau tu va xay dung Binh
Dinh kinh trinh Ban quan 1y khu Kinh té tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét dé
thay thé Quyét dinh s6 1471/QD- CTUBND ngay 12/7/2010 caa UBND tinh Binh
Dinh 1am co so thuc hién cac budc tiép theo./.
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Phu luc 1: THONG KE DIEN TiCH PAT SAP NHAP VAO KHU CONG NGHIEP

TT Tén Doanh nghiép tl'(?lié(\ﬁa) Van ban chu truwong Muc dich SDD
1 | Cong ty TNHH Thanh Thanh- A9 0,97 | 93/UBND-KTN ngay 11/01/2013 Pit cong nghiép
2 | Cong ty TNHH Hoang Hung- A4l 0,37 940/UBND- KTN ngay 6/4/2011 Pit cong nghiép
3 | Cong ty TNHH Phu Hiép- B3 0,05 | 3991/UBND-KTN ngay 11/9/2014 | Dat cong nghiép
4 | Coéng ty TNHH Thanh Hiép- C30 0,46 | 1808/UBND-KTN ngay 16/6/2011 | Dat cong nghiép
5 | Cong ty TNHH buc Hai- C25 0,05 | 3868/UBND-KTN ngay 23/9/2013 | Dat cong nghiép
6 | Congty TNHH Tan Trung Nam- C7 0,05 7150/UBND-KT ngay 28/12/2017 | Dt cong nghiép
7 | Khu dét phia BPong Cty Minh Tién- C10 0,20 | 3679/UBND-KTN ngay 27/9/2012 | Pat ciy xanh

Tong dién tich 2,15
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Phu luc 2: THONG KE DIEN TiCH PAT PUA RA NGOAI RANH GIOI

Dién tich
TT | Vi tri (ha)
1 | Dat ¢ hién trang khu vuc hd diéu hoa 0,145
2 | Pat ¢ hién trang ngi 4 duong s6 19 va QL1A (Lo B2) 0,08
3 | P4t ¢ hién trang phia Pong cty Kiéu Viét ( L6 B4) 0,62
4 | Pét ¢ hién trang phia POng Béc cty Tan Trung Nam ( L6 C7) 0,24
5 | Dit ¢ hién trang phia Bic cty Ngan Ha ( L6 C14) 0,05
6 | Pat ¢ hién trang phia Pong Bic xi nghiép Nam Binh ( Lo C27) 0,07
7 | Pat & hién trang phia Pong Nam DNTN Son Hai ( Lo C29) 0,11
8 | Pat HTKT vuéng GPMB (diém diu ndi dudng 15) 0,12
9 | Puong giao thong phia Pong cty Giay Binh Pinh 0,89
10 | P4t cay xanh phia Nam cty Dtirc Minh vuéng GPMB 0,4
11 | bat thudc khu TTPH vudng GPMB 0,71
12 | P4t CN vuéng GPMB, phia Tay cty Ném g6i (Lo A36) 0,046
13 | HLAT tuyén dién miéu P4 den (nam A18) 0,33
14 | Dét phia Bic cty Thuin Pirc vudng GPMB (L6 A22) 0,46
15 | Tram dién E21 3,16
16 | Di tich Ni tu binh 0,64
Tong cong 8,07
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Phu Iuc 3: CHI TIET SU DUNG PAT

Dién tich (ha) Ting H;é
£ KH 6 Quy | MDXD cao iy
TT | Loai dat £ Hién |hoach| toida SDD
dat : iy XD Ks
trang | dicu (%) (tAng) toi
chinh da
I Pit xiy dung nha may,
kho tang 252,64 70 1-5 3,5
1 Al 1,91
2 A2-A3 4,03
3 Ad 2,91
4 A5 1,71
5 A6 0,61
6 AT 0,58
7 A8 2,97
8 A9 1,51
9 A9 MR 0,97
10 A10 0,77
11 All 1,8
12 Al12A 2,85
13 Al12B 1,16
14 Al3 2,89
15 Al4 0,42
16 Al5 2,4
17 Al6 2,08
18 Al7 1,39
19 Al18 0,39
20 Al9 0,91
21 A20 1,06
22 A21 1,8
23 A22 0,56
24 A23 0,47
25 A24 0,35
26 A25 1,05
27 A26 0,52
28 A27 1,78
29 A28 0,92
30 A29 0,34
31 A30A 0,3
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32 A30 | 274

33 A30B | 0,26

34 A31 2

35 A32 | 014

36 A33 1,85

37 A34 | 1,08

38 A35 1,37

39 A36 1,7

40 A37 0,5

41 A38 | 061

42 A38MR 0,15
43 A39 | 0,66

44 A40 | 0,66

45 A4l | 072

46 A41IMR 0,37
47 A42 0,53
48 A43 0,5
49 A4S 0,21
50 B1 0,99

51 B2 3,31

52 B3 4,67

53 B3MR 0,05
54 B4 0,37

55 B5 1,24

56 B5MR 1,86
57 B6 2,83

58 B7 2,95

59 B8 233

60 B9 1,17

61 B10 1,3

62 B11 1,72

63 B11MR 0,01
64 B12 1,45

65 B13 1,54

66 B14 1,36

67 B15 1,39

68 B16 1,01

69 B17 224

70 B18 1,57

41




71 B9 | 271
72 B20 | 091
73 B21 | 248
74 B22 | 155
75 B23 | 275
76 B24 2,1
77 B25 | 1,66
78 B26 | 2,24
79 B27 | 1,75
80 B28 B29 | 2,47
81 B30 | 145
82 B3l | 073
83 B32 | 1,59
84 B33 | 147
85 B34 | 1,14
86 B35 | 1,29
87 B36 | 1,59
88 B37 | 026
89 B37MR 0,08
90 B38 | 246
91 B39 | 1,64
92 B40 | 261
93 B41 | 155
94 B42 | 0,74
95 B43 | 067
96 B44 | 1,74
97 B44MR 0,6
98 B45 | 0,36
99 B45MR 0,11
100 B46 05
101 B46MR 0,18
102 B47 | 187
103 B47MR 0,45
104 B48 | 1,39
105 B48MR 0,95
106 B49 | 1,26
107 B49MR 1,1
108 B50 | 1,63
109 B5OMR 1,08
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110 B51 241
111 B51MR 0,03
112 B52 1,37
113 B53 3,01
114 B54 1,05
115 B55 1,27
116 B55MR 0,35
117 B56 3,15
118 Cc1 2,69
119 C2 1,02
120 C3 1,7
121 Cc4 0,28
122 C5 3,3
123 C6 291
124 C6MR 0,14
125 C7 1,44
126 C7MR 0,05
127 Cc8 1,51
128 C9 1,04
129 COMR 0,02
130 C10 0,85
131 C11 1,73
132 C12 1,76
133 C13 1,44
134 C14 1,05
135 C15A | 2,14
136 c15 1,1
137 C16 0,63
138 C17 1,99
139 C18 1,34
140 C18MR 0,54
141 C19 1,89
142 C19MR 0,24
143 C20 2,35
144 C21 25
145 C21IMR 0,1
146 C22 0,87
147 c23 0,42
148 C24 3,98
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149 cs | 3,07
150 C25MR 0,05
151 C26 | 3,79
152 C27 | 3,29
153 c28 | 1,07
154 c29 | 23
155 C30 0,46
156 D1 2
157 DIA | 063
158 D2 | 071
159 D3 | 215
160 D4 | 323
161 D5 | 241
162 D6 | 123
163 D7 | 471
164 D8 | 0,98
165 D9 | 019
166 DIl | 24
167 D12 | 2,96
168 D13 | 204
169 DI3MR 0,21
170 D14 | 0,65
171 D15 | 11
172 E2 | 068
173 D16 0,03
174 D18
' | it cay xanh 34,84 0,05
1 CX1 | 063
2 CX2 | 067
3 CX3 | 1,14
4 CX4 | o1
5 HPH | 348
6 CXCL | 537
7 CX5 | 045
8 CX6 | 1,36
9 CX7 | 036
10 cxX8 | 1.2
11 cxX9 | 13
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12 CX10 1,6
13 CX11 | 043
14 CX12 | 7,98
15 CX13 | 0,15
16 CX14 | 0,21
17 CX15 1,5
18 CX16 | 0,43
19 CX17 | 0,35
20 CX18 | 2,07
21 CX19 | 0,09
22 CX20 0,2
23 CXCL3 | 275
24 CX20 | 0,39
25 CX21 | 0,77
26 CX22 | 0,76
27 CXCL4 | 0,11
Il | Pat HTKT 12,49
IV | Pat dwong GT 33,7
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