UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA HOAI NHON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 19792 /QB-UBND Hoai Nhon, ngay 20 thdang 11 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Do an Quy hoach chung xiy dung
x4 Hoai Chau Bac, thi xa Hoai Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA

. Can cir Lugt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngdy 1 9/6/2015; Luat sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To6 chue Chinh phu va Ludt T6 chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, bé sung mét s6 diéu
cua Ludt xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt sira d6i, bé sung mot sé diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 6 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé viéc
Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sia doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghl
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y
quy hoach do thi va Nghi dinh 6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi
tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

~ Can cur Nghi dinh $6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii Sira
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua
Bo Xdy dung,

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang dac thu va quy hoach noéng thon;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan ly thyc hién quy hoach do
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyet dinh s6 35/2020/0D-UBND
ngay 15/6/2020 cua UBND tinh vé viéc sira doi, bé sung mét sé diéu ciia quy dinh
vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thwc hién quy hoach dé thi va quy hoach xdy
dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 25/2019/0P-UBND ngay
27/6/2019 cua UBND tinh;

Can cir Quyét dinh sé 2185/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia Chii tich UBND
tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét dé an quy hoach chung xdy dung dé thi Hoadi
Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035; Quyét dinh s6 3512/QD-UBND ngdy
24/8/2021 cia Chii tich UBND tinh Binh Pinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bg



2

do dan Quy ‘hoach chung xdy dung do thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén nam
2035; Quyet dinh so 2841/QD-UBND ngay 31/8/2022 cua Chu tich UBND tinh
Binh Dinh vé viéc phé duyét diéu chz:nh cuc bo do an Quy hoac%z chung xay dung
do thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035; Quyét dinh so 3438/0D-UBND
ngay 18/9/2023 cua Chu tich UBND tinh Binh Dinh ve viéc phé duyét dieu chinh
cuc bo do an Quy hoach chung xay dung do thi Hoai Nhon, tinh Binh Pinh dén
nam 2035;

Can civ Quyét dinh so 2224/0P-UBND ngay 16/7/2022 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh B¢ tiéu chi xa Nong thon moi va néng thon moi nang
cao trén dia ban tinh, giai doan 2021-2025;

Can cir Véin ban s6 2307/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 ciia B¢ Xay dyng vé viéc
huwong ddan Bo tiéu chi quoc gia vé nong thon moi cdc cap giai doan 2021-2025;

Can cic Van ban s6 2043/SXD-QHKT ciia S6 Xdy dung ngay 01/8/2022 vé
viéc huong dan B Tieu chi Quoc gia vé nong thon moi, giai doan 2021-2025 va
thue hién Phong trao “Toan ddan doan ket xdy dung doi song van hoa” trén dia
ban tinh;

Can cir Van ban $6 2265/UBND-XD ngay 14/11/2022 ciia UBND thi xd
Hoai Nhon vé viéc chu truwong ldp Quy hoach chung xdy dung xd trén dia ban thi
xad Hoai Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 21740/Q0P-UBND ngay 15/12/2023 cia Chii tich
UBND thi xa Hodl’ Nhon vé viéc phé duyét Nhiem vu quy hoach chung xdy dung xa
Hoai Chau Bac, thi xa Hoai Nhon,

Can cw Nghi quyet s6 08/NO-UBND ngady 14 thing 8 nam 2023 cia Hi
dong nhan dan xa vé viéc thong qua Quy hoach chung xday dung xa Hoai Chdu
Bic, thi xa Hoai Nhon;

Xét d@é nghi ciia Truong phong Quan Iy 6 thi tai To trinh s6 195/TTr-QLDT
ngay 16/11/2023.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 an Quy hoach chung xay dung xd Hoai Chau Bac, thi
xa Hoai Nhon, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chung xdy dung xd Hoai Chau Bic, thi xi Hoai
Nhon.

2. Vi tri, pham vi ranh gi6i va quy mo dién tich 1ap quy hoach
2.1. Vi tri, pham vi ranh gi¢i

Khu vuc lap quy hoach gém toan bo dién tich tu nhién thudc dia gioi
hanh chinh xa Hoai Chau Bac, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Binh. C6 gidi can
cu thé nhu sau:



- Phia Pong giap: phuong Tam Quan Bic;

- Phia Tay giap: xa Hoai Son va huyén An Lio;

- Phia Nam gidp: phuong Tam Quan va xa Hoai Chau;

- Phia Bac giap: xd Ph6 Chau, thi xd Pirc Pho, tinh Quang Ngii.
2.2. Quy mo dién tich va thoi han 1ap quy hoach

- Quy m dién tich dét ty nhién: 2.248,98ha.

- Thoi han 1ap quy hoach: Dén nim 2035 (theo thoi han Quy hoach chung
xay dung d6 thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén ndm 2035).

+ Giai doan ngan han dén nim 2025.
+ Giai doan dai han dén nim 2035.

- Ty 1€ lap quy hoach: 1/5.000.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach

- Nhiam cuy thé hoa dinh huéng Quy hoach chung xay dung do thi Hoai
Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035 gin véi tai co cau cac nganh cua thi xa, cap
vung va cap tinh. Xac 1ap quy dat ¢, quy dit ha tang x4 hoi va cac quy dat vé ha
tang k¥ thuat dam bao s dung dat c6 hiéu qua gin két giita hoat dong san xut,
bado v€ moi trudng, an ninh quoc phong.

- Quy hoach xéy dung x@ Hoai Chau Bac ddng bo vé ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi dam bao theo b tiéu chi qubc gia vé xi noéng thon moi nang cao, kiéu
mau va dinh huong dén nam 2023 dat chuan xd nong thon mai nang cao, dén nim
2025 dat chuan xa nong thon méi kiéu mau, dén nim 2030 phat trién 1én phuong
gin v6i ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

- Tao lién két ving, thiic ddy phat trién kinh té, nang cao chat luong song,
bdo v¢ moi truong va phat trién bén viing.

- Pam bao dap Gmg yéu cau tai co ciu nganh ndéng nghiép gin voi tmg phd
bién doi khi hau, qua trinh d6 thi hdéa va dam bao ti€u chi moéi truong.

- Lam co s¢ dé quan ly phat trién, kiém soat khong gian toan xa trong viéc
1ap cac quy hoach chi tlet chuong trinh dau tu va hoach dinh cac chinh sach phat

trién, quan 1y va phat trién cac khu dan cu noéng thon, cac khu vuc phat trién du
lich, néng nghiép chat lugng cao... va hé théng cac cong trinh chuyén nganh.

4. Dw bao dong luc phat trién kinh té

- Dua vao dac diém, diéu kién tu nhién, tiém nang loi thé cua xa Hoai Chau
Bic thudc hanh lang kinh t& Quédc 16 1A, duong tinh 16 DT638, dudng sit Bic
Nam c6 nhiéu tuyén giao thong huyét mach di qua, tiém cén v6i khu vuc d6 thi
Tam Quan, Tam Quan Béic va co di tich lich sir cip qubc gia, canh quan thién
nhién dep. Pinh hudéng co ciu kinh té dja phwong phat trién theo hudéng cong
nghiép, thuong mai — dich vu, néng nghiép tng dung céng nghé cao. Phin dau
tang dan ty trong nganh xay dung va thuong mai — dich vuy.

- Pinh huéng cua xa
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+ Giai doan ngan han dén nam 2023 dat chuin ndéng thon mai nang cao; dén
nam 2025 dat chuan xa nong thén maéi kiéu mau;

+ Giai doan ndm 2026 dén nam 2035 phat trién thanh Phuong Hoai Chau Béc.
5. Du bao quy mé dén s6 va lao dong

- Dan s0 hién trang dén thang 12/2021: 9.317 nguoi (nguon s ligu: Nién
giam thong ké thi xa Hoai Nhon nam 2021).

- Dy bao dén sb va lao dong

+ Pén nam 2025: Dan sb toan xa khoang 10.782 ngudi; dan so trong do tudi
lao dong khoang 9.655 nguoi.

+ Dén ndm 2035: Dan s toan xa khoang 13.193 ngudi; dan s trong do tudi
lao dong khoang 11.874 nguoi.

6. Quy mo dat xay dung cac cong trinh cong cong, dich vu, cAy xanh, thé
duc thé thao

Bang dinh huéng quy hoach, dau tu cong trinh cong cong, dich vy,
cay xanh, thé duc thé thao

Di¢n tich dét (ha) Pénh gi4 Dinh hurong quy
S i o g:::l Giai Giai Giai
LO@"‘ cong nein doan | Tiéu chi doan doan dai
TT trinh Hién g dai han | NTMNC | Tiéu chi ngan Y
: han £ ° | 1eR \ £ han dén
trang dén dén vakiéu | phuong | han dén nim
nim nam mau nam 2035
2025 2035 2025
I | Cong trinh cong cfng
1 | Trusé
MQ rong,
Tru s& Din 20,1ha | >0,1ha dau tu
T so £ (Pap tng | (Péap tng | Gitrhién | xay dung
1.1 fuy-HBND - | 0,22 0,22 0,38 | P NS | X ran cde Bl
UBND x &2 nhm , ane ne
cau) cau) muyc can
thiét
>0,05ha | >0,05ha
12 | T soCong |06 06| 0,06 (Papimg | (Dipimg | G hin
an xa du nhu du nhu trang
cau) cau)
2 | Céng trinh y té
, >0,1ha | Ol cong Md" rong,
2.1 | Tramy té xa 0,29 0,31 0,31 | (Pap ung trinh dau tur
dd nh o xdy dyng
U (Dapimg | 40 hang




cau) dunhu | muc gén
cau) thiét
3 | Cong trinh vin hoa
< s . (Pap tmg | (Bap tng o n Stra
3.q | Nbhavanhod |0l o191 19| dinhu | danhu | CTPEN | e cai
Trung tdm xa A A trang
cau) cau) tao
Nha luu niém Quy
30 | Chi bo dau 0,16 hoach
tién  Hoai xay dung
Chau Bac moi
4 | Cong trinh dich vu
>1 cong Quy
ch 20,15ha trinh Giit his hoach
41| 209 TS 009|029 2,00 | Papimg | | NN xay dung
tam xa duknhu i nhu rang | vi tri méi
cau) A
cau)
01 cong | O cong Stra
Hoo the xa trinh trinh hQuyh chita, cai
op tac xa o o oac tao
4.2 néng nghiép 0,04 0,02 0,02 (D?p img | (Pap tng xdy dung :
du nhu dt nhu méi
cau) cau)
>0,015ha | >0,015ha )
i ¢ v (e | Githién | U8
43 |Buudienxd | 0,02| 002| 0,02 | (Paping | (Daping | chiva, cdi
du nhu du nhu trang tao
cau) cau) '
01 cong
>
Cira hang 20,03ha trinh hQuyh
4.4 | dich vu trung 0,04 | 0,04 | Pdplmg by, oo | 0%
tAm xa du nhu , Xay dung
) da nhu o
céu) A mo1
cau)
5 | Cong trinh gido duc
Trung  tam
giao duc
nghé nghi¢p
51| S}lao dl;lc 115 115 115 Tuan thAu quy hoach
thuong xuyén cap trén
thi x38 Hoai
Nhon (co s&
2)
Truong Tuén thu quy hoach
5.2 | THPT Ly Tu 3,16 3,16 3,16 oA
cap tren

Trong




Trudng (Pap tng | (Béap tng Giit hien Stra
5.3 | THCS ) Hoai 1,36 1,36 1,36 dﬁ‘nhu dﬁ‘nhu tran - chira, cai
Chau Béc ciu) cau) ang tao
s4 | Truong tew | el ol 108
hoc
Truong  tiéu . L, ,
hoc Hoai (Ddp ing | (Ddp ing Giir hién Sira
- g ‘ 0,96 0,96 0,96 | du nhu du nhu ' chita, cai
Chau Bac 3 3 trang
(Diém chinh) cau) cau) tao
Truong  tiéu
hoc Hoati (Pap ung | (Pap ung Giit hién Stra
- Chdy Bac 0,32 0,32 0,32 | du ‘nhu du gahu trang chira, cai
(Diém  thon cau) cau) : tao
Liéu An)
5.5 | Luong mau o430 ) 53 0,88
giao
N M&‘réng,
Tl.f%rdng md‘u. (Padp vng | (Pdp ung Stra c}'du fur
_ | gido  Hoai| 3y x| 067 dinhu | dinhu | chita, cii | * N8
Chdu Bac 3 3 cdc hang
(Piém chinh) cav) cdu) fao muc can
thiét
Truong mau
gido  Hoai (Dap ung | (Pap ung Giit hién Stra
- | Chdu Bac 0,07 0,07 0,07 | di nhu dv nhu rane chita, cai
(Piem  thon cdu) cdu) ng tao
Liéu An)
Truong mau
gidgo  Hoai (Pap ung | (Pap ung Giit hién Stra
- | Chdu Bac 0,09 0,09 0,09 | di nhu dv nhu rane chita, cai
(Piem  thon cdu) cdu) ng tao
Binh Dé)
Truwong mau
gido  Hoai (Padp vng | (Pdp ung Giit hién Stra
- | Chdu Bac 0,05 0,05 0,05 | di nhu dvi nhu rane chita, cai
(Piem  thon cdu) cdu) ng tao
Chuwong Hoa)
II | Cong vién cAy xanh, thé duc thé thao
>01m% Mo rong,
>0,5ha .. dau tu
1 San van dong 116 116 140 | (Pép ing neuot Gilr hién | xay dung
Xa ’ ’ ’ dionhu | (Paping | trang | cac hang
Cau) dfl)\nhu muc 95_1’1
cau) thiét




2 2
Cong vién >4m=/ >2m*/ ou ou
trung tam xa, nguoi nguoi hoag]h hoac}:/h
2 | cong vién ’cay 0,80 4,50 41,48 (Pép tmg | (Pép img | xay aung XAy aung
xaph tar cac du nhu du nhu m&i m('y.i
diém dan cu chu) chu)
III | Cong trinh ton gido, di tich, danh lam thiing canh
Khu di tich Bao Tiép tuc
lich st chién quan, tu | bao quan,
! thing  DOi 7:40 7:40 7,40 b phuc tubo
Muoi hoi phuc hoi
Khu dich vu Quy
du lich sinh hoach
2 thai Bau 10,77 xay dung
Pung moi
Khu dich vu hgggh
3 | du lich sinh 2,03 <A dun
thai Bau Bén ycang
mai
Khu .diCh VY Mé rong Quy
4 | du Tich sinh |y ooy og 6,13 dhuty | hoach
thai chua <Ay dune | XY dung
Tinh Vién YAme | i
Khu du lich Quy Quy
5 |80 heuyen 105,51 | 105,51 hoach "} ~hoach
La  Vuong xay dung | xay dung
méi moi
Dat xdy dung b | bogh
6 | cac chirc 8,74 31,62 A A
niing khac xay dung | xay dung
moi moi
7. Quy hoach sir dung dat
Bang co ciu sir dung dat
< Quy hoach dén Quy hoach dén
Hign trang 2025 2035
STT | Muc dich sir dung dat Dién
tich Tyl¢ | Dién tich | Ty 1¢ Dién Ty 1€
(ha) (%) (ha) (%) tich (ha) | (%)
1 | Pét nong nghiép 1.631,56 | 72,55 | 1.464,47 65,12 | 1.310,39 | 58,27
1.1 | Dat san xuat néng nghiép 704,23 670,63 520,42
1.1.1 | Pdt trong cdy hang nam 653,00 616,76 466,55




- | Pat trong liia 401,00 380,29 323,27
_ | Dat trong cdy hang nam |5, 5, 236,47 143,28
khac
1.1.2 | Pdt trong cdy ldu nam 51,23 53,87 53,87
1.2 | Bat 1am nghiép 905,82 776,51 776,51
- | Pat rirng san xudt 725,21 595,90 595,90
- | Pat rieng phong hé 180,61 180,61 180,61
1.3 | Pat nudi trong thity san 21,51 10,10 6,23
1.4 | Pat nong nghiép khac - 7,23 7,23
2 | Pit xay dung 546,12 | 24,28 | 725,69 | 32,27 | 879,77 | 39,12
2.1 | Dato 346,67 367,10 416,60
2.1.1 | Pdt 6 hién trang 346,67 346,67 367,10
2.1.2 | Pat & quy hoach méi - 20,43 49,50
2.2 | Dét cong cong 9,84 10,32 12,03
2.2 | P xay dung iru 5o co| ) 0,38 0,38
quan
2.2.2 | Pat xdy dung co o'y té 0,29 0,31 0,31
2.2.3 | Dat xay dung co so gido 7.87 7,68 7,68
duc va dao tao
Pat xd){ dung co s¢ van
224 ho:a, dat sinh hoat cong 1,15 1,64 1,64
dong
2.2.5 | Pt cho 0,29 0,29 2,00
2.2.6 | Pat buu dién 0,02 0,02 0,02
73 bat cay xanh, thé duc, thé 1.96 5.66 44.80
thao
Pat xdy dung co sé thé
231\ g thé thao (cdp xi) 1,16 1,16 3,32
2.3.2 | Pat vui choi, gidi iri cong | o 4,50 41,48
cong (trie bai tam)
24 |Davton gido, ditich, danh | 4, 114,88 133,12
lam thang canh
25 bat cong nghiép, tiéu thu i 6.70 6.70

cong nghiép va lang nghé




bat khoang san va san

2.6 L nevenl n 8,36 26,95 26,95
xuat vat liéu xay dung
27 |Pat xdy dung cic chic | 4, 7,33 31,84
nang khac
2.8 | Dét ha tang ky thuat 169,54 186,49 207,47
2.8.1 | Pat giao théng, bén xe 114,23 160,70 181,68
2.8.2 | Pat xit Iy chdt thai ran - 0,28 0,28
2.8.3 | bdt nghia trang, nghia dia 55,31 21,02 21,02
2.8.4 | Pat ha tang ky thudt khdc - 4,49 4,49
29 Da}: ha tang phuc vu san i 0.20 0.20
xuat
2.10 | Pat qudc phong, an ninh 0,06 0,06 0,06
3 | PAt khac 71,30 | 3,17 58,82 2,61 58,82 | 2,61
Bé:[ song ngoi, kénh rach,
3.1 | sudi va mat nudc chuyén 71,30 58,82 58,82
dung
Téng dién tich ty nhién 2.248,98 | 100,00 | 2.248,98 | 100,00 | 2.248,98 | 100,00

8. Cac chi tiéu quy hoach, kién triic
8.1. Chi tiéu dit xay dung

- Dat & tai cac khu dan cu méi toi da: 45m?/ngudi.

- Pat cong trinh cong cong, dich vu tbi thiéu: Sm*/ngudi.

- bat cay xanh stir dung cong cdng tai cdc di€ém dan cu néng thon maoi dat
toi thiéu 4m?/ngudi.

- Pat giao thong ha tang k¥ thuat tbi thiéu: Sm*/ngudi.

8.2. Ciac chi tiéu kién trac

a) Cong trinh nha ¢

- Mat do xay dung gop tai cac diém dan cu tdi da: 60%.

- Tang cao:

+ Nha ¢ riéng 1é ngoai khu vyc trung tdm ting cao ti da: 03 ting.

+ Nha ¢ riéng 1¢ tai khu vyc trung tAm tang cao ti da: 05 tang.

b) Cong trinh cong cong

- Mat d6 x4y dyng thuan tbi da: 40%.

- Tang cao t6i da: 03 tang.
c¢) Cong trinh thuong mai - dich vu khac

- Mat do xay dung thuan tbi da: 60%.
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- Tang cao toi da: 05 tang.

9. Pinh huéng quy hoach khong gian tong thé: Khong gian xi Hoai
Chau Bac duogc quy hoach theo 2 phan khu chirc nang:

- Phan khu 1 (thudc céc thon Binh BéE, Gia An, Gia An Pong, Gia An Nam,
Lidu An, Liu An Nam, Quy Thuén): Phat trién “khong gian trung tdm x&” bao
gém khong gian cac khu & va dich vu thuong mai, dich vu du lich,.... M& rong khu
trung tam xa, phat trién dat & moi, phat trién dich vu thuong mai gén két véi du
lich sinh thai Bau Pung, Bau Bon, di tich lich st D6i Mudi.

- Phan khu 2 (thudc cac thon: Thon Tuy An, thén Hy Thé, thon Chuong
Hoa): Phat trlen “vung xanh san Xuét nong nghiép sach, ndong nghiép hiru co™. De
dam bao cu truc tai co ciu nganh ndéng nghi¢p can chuyén dbi co ciu cdy trong
theo huéng/mé hinh nong nghiép chit luong cao... vira giir vai tro 1a khong gian
xanh phat trién nong, 1am nghiép theo huéng hién dai, két hop du lich, bao ton
vung thoat I, bao ton canh quan, du lich tin ngudng.

9.1. Pinh hwéng hé thong trung tim xa

Khu trung tdm x4 bao gdm khu vuc trung tim x& hién hitu, mé rong vé
hudéng Nam va Pong, dién tich 235ha thudc cac thon Gia An, Quy Thuan va
Gia An Nam. Chure nang la khu trung tdm hanh chinh, cong cong, tap trung cac
cong trinh: Tru s6 Dang uy, Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhan dan x4, cac cong
trinh dich vu xi héi (y té, van hoéa, gido duc...), cong vién cdy xanh, khu thé
duc thé thao...; khu dich vu hd trg phat trién kinh té nong thon va cac khu dich
vu - thuong mai nhu: chg, cira hang xang dau, nha hang, khach san, khu vui
chot giai tri...

9.2. Pinh hwéng to chirc hé thong khu din cw méi va cai tao cic khu dan
cu hién trang

- Phat trién khu dan cu méi tai khu vuc trung tam: Trén co sé khu dan cu
hién trang quanh khu vuc trung tdm hanh chinh xa hién co, tién hanh chuyén
doi mot so dién tich dat nong nghiép san xuat kém hi¢u qua dé xay dung khu
vuc dan cu méi.

- Cai tao khu dan cu : Gitr lai hé théng dan cu trén dia ban cac thon hién
trang. Ti€n hanh chinh trang, xay dung tudng rao, ngd x6m sach s&; xay dung
cac tuyén duong ngd xom xanh, sach, dep. Mo rong cac khu dan cu hién trang,
trong do tan dung cac vi tri dat bang chua st dung, dat mau kém hi€u qua dé
chuyén thanh dat &, nham dap ing nhu cau cua viéc gia tang dan so.

9.3. Pinh huéng to chirc hé théng quéang trwdong, veon hoa cong vién

- Quy hoach t6 chirc khong gian Quéang trudng, cong vién cdy xanh mat
nudc tai khu trung tam xa.

- Quy hoach xay dung méi cac coéng vién, vuon hoa tai cac diém dan cu
gan voi cac nha van hoa thon.

- Quy hoach xay dyng hé théng vudn hoa cdy xanh ven cac song sudi, hd
canh quan.
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9.4. Pinh hwéng quy hoach phat trién cac khu chirc ning

a) Pinh huéng quy hoach khu chirc nang dich vu hd trg phat trién kinh té
nong thon: Khu vuc chitc nang dich vu ho tro phat trién kinh té nong thon tai
xa Hoai Chau Bac la khu trung tdm cho xa, ctra hang dich vu trung tam.

- Khu trung tdm ch¢ xa hién trang tai thon Gia An Pong, dién tich
0,29ha, quy hoach vi tri moi tai thon Gia An Dong, dién tich 2,0ha vu tién phat
trién vé: Thuong mai (chuyén doanh ban bu6n nong san va vat tu néong nghiép,
ché bién bao quan); vé dich vu san xuat nong nghiép, tap ‘trung phat trién céc
linh vuc (khuyén nong, bao vé thyc vat, tha y, quan 1y chat luong, chuyén d6i
so) dich vu thi truong (phan tich, du bao thi truong; thong tin thi truong, xtc
tién thuong mai; quan ly v€ sinh an toan thyc pham, quan 1y chat luong; bao
hiém rui ro, phong chéng thién tai; bao vé mdi truong).

- Ctra hang dich vu trung tdm quy hoach tai thon Liéu An Nam, dién tich
0,04ha.

b) Binh hudéng phat trién thuong mai — dich vy

- Quy hoach méi chg trung tam xa tai thon Gia An Bong, dién tich 2,0ha.

- Quy hoach cac diém thuong mai dich vu dgc duong quéc 16 1A moi va
tai cac khu vuc co canh quan thién nhién dep gan khu vuc Bau Dung, Bau
Bon, Suoi Méi.

¢) Dinh huéng phat trién di tich, du lich sinh thai, danh lam thing canh

- Quy hoach d}ém du lich tdm linh két hop du lich sinh thai Chua Tinh
Vién (chua Muoi Li€u), dién tich 7,30ha.

- Quy hoach diém du lich sinh thai Bau Pung, dién tich 10,77ha.

- Quy hoach khu di tich lich sir chién thing Poi Mudi, dién tich 6,82ha.
- Quy hoach diém du lich sinh thai Bau Bon, dién tich 2,03ha.

- Quy hoach diém du lich lang nghé chiéu coi.

9.5. Pinh hwéng phat trién san xuat cong nghiép, tiéu thii cong nghiép

- Quy hoach khu san xudt tiéu thu cong nghiép tai thon Liéu An, dién
tich 6,5ha. Trong do6 wu ti€n cac nganh nghé it gdy 6 nhiém.

- -Quy hoach khu vuc khai thac khoang san va san xudt vat liéu xay dung:
Gom 03 moé da hién trang mo rong, mé da Truong 7Thinh, moé da Hop tac xa
xay dung Binh D&, mé da cong ty Tan Tan Thanh. Tong dién tich 26,95ha.

9.6. Pinh hwéng phat trién sian xuat nong, IAm nghiép
- Khu vuc chuyén trong la tai thon Hy Thé va Tuy An.

- Khu vuc trong ciy dn qua, ciy hang nim, rau dua... tai thon Hy Thé va
Thon Tuy An, Gia An Nam.

- Khu vuc phét trién nudi trdng thiy san thudc thén Chuong Hoa, Gia
An Dong.

- Khu vuc dan du chim yén: Quy hoach tai thon Gia An Pong.



12

- Vung trong coi tai thon Chuong Hoa va Gia An Pong.

- Vung trong hoa ung dung céng nghé cao theo hudng to chirc san xuat
va phat trién kinh té ndng thon tich hop da gia tri (kinh té, van hoa, moi
truong) tai thon Gia An Pong va Gia An Nam.

- Khu vuc phat trién trong ring gd 16n tai khu vuc d6i nti phia Tay.

- Khoanh nuéi, bao ton rung ty nhién, rirng phong ho tai khu vuc doi nti
phia Tay.

- Chan nuoi: Tép trung nang cao chat lwong dan vat nudi, nang cao chat
lugng con giéng duoc lai tao, da dang hoéa san pham vat nudi trén co sd to

chirc mang ludi tha y co so hoat dong c¢6 hi€u qua. Vat nuéi dugc vu tién phat
trién gém c6 bo, gia cam..

10. Pinh hwéng tii co cAu nganh néng nghiép gin véi ing phé bién doi
khi hju, qua trinh do thi héa dim bao tiéu chi moi truwomg néng thon va do thi
- Thuc day chuyén dich co cau kinh té néng nghiép thong qua cac giai

phap tong thé vé quy hoach, dau tu, khoa hoc k¥ thuat, phat trién ngudn nhan
luc, phan cong lao dong trong nong nghlep,

- Chuyén dich trong ndi bd co cdu nganh ndéng nghiép. Ket hop chat ché
nong nghiép véi 1am nghiép dé hd trg nhau trén co so phat trién nong nghiép
cong nghé cao, nong nghiép sach than thién véi moi truong.

- Tién hanh ra soat, quy hoach, tai b tri st dung dat dai. Phat trién nong
nghiéprluf)n gan lién véi bo tri, su dung dat dai tiét kiém va hiéu q}lél, nham
h'g}n ché tinh trang pan hér}, 14 lut, x01 mon, sat 16. Bén canh do, co cau lai quy
dat néng nghi¢p dé khuyen khich san xuat hang hoa lon. Qua do thuc day su
hinh thanh cac vung san xuat nong - 1am nghi¢p chuyén canh gan voi két cau
ha tang phﬁ,h()’p cho viéc dau tu co gi61 hoa, dién khi héa, thuy lgi hoa, cong
nghé ché bién va tiéu thu san pham.

- T chirc lai san xuét nong nghiép. Qua trinh tai co qéu tong Ehé nganh
nong nghi¢p dé ing pho voi bien doi khi hau doi hoi phai tién hanh t6 chirc lai
san xudt néng nghi¢p theo hudng tap trung, hop tac da dang trén co s6 dam
bao lgi ich cho ndng dan va cac chu thé khac tham gia.

11. Pinh huéng quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat

11.1. Pinh hwéng quy hoach giao thong

- Giao thong dbi ngoai: Tuan thu theo dinh huong Quy hoach chung xay
dung d6 thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén ndm 2035 bao gom:

+ Tuyén dudng cao téc Bic — Nam.

+ Tuyén duong quéc 10 1, 16 gid1 quy hoach 58m.

+ Tuyén dudng tinh PT638, 16 gidi quy hoach 30m.

+ Tuyén duong truc chinh d6 thi Phia Tay Qudc 16 1A, 16 gi6i quy hoach 39m.

+ Tuyén dudng Nguyén Vin Cur ndi dai, 16 giéi quy hoach 26,5m.

+ Tuyén duodng sb 2, 16 gidi quy hoach 26m.
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+ Tuyén dudng Cau Chiu — La Vuong, 16 giéi quy hoach 16m.

- Giao théng ddi noi

+ Nang cp, cai tao, m& rong va quy hoach méi céc tuyér} duong truc
chinh cua xa, 10 giéi quy hoach tir (16-18)m dam bdo quy chuan theo dinh
hudéng duong do thi.

+ Nang cap, cai tao mo rong cac tuyén dudng lién thon, duong trong khu
dan cu 19 giéi quy hoach tor (13-15)m dam bao quy chuan theo dinh hudng
dudng do thi.

11.2. Pinh huéng quy hoach san nén

- Cao d6 xay dung duogc xac dinh trén co so tuan thu theo quy chuan
hién hanh. Cao dd cua tung khu vuc s€ khac nhau, phu thudc vao di¢u kién dia
hinh, thuy van.

-bo dbc nén thiét ké phai dam bao thoat nudc tu chay, tranh 16i 16m cuc bd.

- Tai khu vuc trung tdm xa va cac khu vuc ban sat truc duong trung tam
xa, cao d§ xay dung khong ché dugc lay theo cao d§ cua truc duong nay.

- Khu vuc dan cu, cac cong trinh cong cong, tru s¢ hién trang gitr nguyén cbt
hién trang, cac khu vue bi ngap ung ton nén vuot li cao nhat da xay ra tai khu vyc
d6. Nhitng khu xay dyng, phét trién méi can cao hon cbt ngdp lut Hig max +
(0,3+0,5)m.

11.3. Dinh hwdéng quy hoach thoat nwéc mua

- Toan x4 Hoai Chau Bic dugc phéan chia lam 04 luu vuc thoat nudc
chinh:

+ Luu vye 1: Luu vuc phia Tay (luu vyc vung nui vé hd Su01 Méi)
hudng thoat chinh theo Sudi M6i chay vé Sudi Ba Quyén, sau d6 dan vé Song
Quy Thudn rdi thoat ra song Ong Khéo.

+ Luu vuc 2: Luu vuc phia Béc (tiép giap voi xd Hoai Son) hudng thoat
chinh ra Song L6 Soi, sau d6 thoat ra song Ong Khéo.

+ Luu vuc 3: Luu vuc cac thon: thon Liéu An Nam, thén Liéu An, thon
Binh B¢, thon Quy Thuan va 1 phan théon Gia An ti€p gidp voi thon Quy
Thuan, hudng thoat chinh ra Song Quy Thuan roi thoat ra song Ong Khéo.

+ Luu vyc 4: Luu vyc thon Gia An Dong va mot phéan thon Gia An tiép
gidp xa Hoai Chau, hudéng thoat chinh ra Song Nom.

- Pbi véi khu trung tdm x3: Quy hoach hé thdng thoat nudc mua hoan
chinh dam bao quy chuan theo dinh huéng do6 thi. Chon két cau chinh h¢ thong
thoat nudc mua khu trung tdm xa la cong ngam.

- B6i véi cac diém dan cu tai cac thon, xay dung cac tuyén muong, ranh
thoat nudc, uvu tién gidi quyét cac diém ngap ung.

- Céc di€ém xa thoat nudc mat tw nhi€n, hudng thoat vé phia Song Nom
va song Ong Khéo;
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- Cai tao va nao vét va kién cb hé théng hd, kénh muong truc tiéu chinh
dé dam bao tot viéc thoat nudc mat. Nang cap va hoan thién hé thong ké Song
Nom va song Ong Khéo.

11.4. Pinh huéng quy hoach cap dién

- Ngudn cip: St dung ngudn dién ludi qudc gia va phat trién hé théng
nang lugng xanh (dién mat trd1 trén mai nha, dién gi6 quy mo nhdé phuc vu
sinh hoat).

- Ludi dién:

+ Luoi dién trung thé 22KV: Pau tu cai tao nang cip cac duong day hién

trang di xubng cap va xdy dyng moi h¢ thong lugi dién méi dén cac khu vuc
dinh hudng phat trién nham dam bao nhu cau cdp dién toan bo dia ban xa.

+ Ludi dién ha thé 0,4KV: Tlep tuc dau tu cai tao nang cap va xay dung
moi trén toan by dia ban xa, ban kinh phuc vu cua luéi phai ddm bao <300m.

- Tram ludi: Cac tram bién 4p ha thé hién 0 trong khu vyc trung tam xa da
duoc cai tao ning cong sudt va xay dung méi cap dién ap 22/0,4KV s€ duoc tlep
tuc str dung trong giai doan t6i. Cac khu vuc phat trién méi tuy theo nhu cau s& bd
tri cac tram ludi dam bao nhu cau cong suit dung dién cho timg khu.

- Luai chiéu sang: Xay dung hoan chinh toan by mang ludi chiéu sang,
chi tiéu chi€u sang dam bao do choi cuia moi loai duong. Toan b cac duong co
mat duong >3,5m deu dugc chiu sang. Duong c6 mat duong >11m bo tri 2
tuyén chiéu sang 2 bén duong. Duong c6 mat duong <10,5 m b6 tri 1 tuyén
chiéu sang 1 bén duong.

- Téng nhu cau dung dién du kién

+ Tong nhu cau cip dién dén nam 2025: 5.582,35KW.

+ Tong nhu cau cip dién dén nam 2035: 10.317,40KW.

11.5. Pinh hwéng quy hoach cap nuéc

- Ngudn cép: du kién duogc cung cip bai Dy an: Cap nude sach trén dia
ban thi xa Hoai Nhon.

- Mang luéi duong 6ng‘

+ Mang ludi duong 6ng dan va phan phdi nuéc st dung 6ng HDPE va

duoc to chiic theo hé thong mang vong két hop voi tuyén nhanh va phan bd
dén toan bo cac khu dan cu va ving du kién phat trién;

+,Tuyen duong ong din chinh or}g D110+D300 duoc b tri dudi via he
cac tuyén duong tryc chinh. Tu cac tuyén 6ng dan chinh s€ phat trién cac mang
ludi duong ong nhanh dén ting khu dan cu.

- Giai quyét khi co6 chay: Str dung nguon nude sach cap cho cac khu dan
cu va tan dung hé théng song, sudi, ao hd trong khu vyc lam nguon nudc chira

chay, khi c6 chay xay ra sir dung xe clru hoa lay ngudn nudc gan nhat dé chira
chay.

- Tong nhu cau dung nudc du kién
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+ Tong nhu cau cip nudc dén nam 2025: 1.489,20 m3/ngay.dém.
+ Tong nhu cau cip nudc dén nim 2035: 2.199,25 m3/ngay.dém.
11.6. Dinh hudng quy hoach thoat nwéc thai

- Tiéu chuan thoat nudc thai sinh hoat: Léy bang tiéu chuan cap nudc véi
ty 1€ thu gom giai doan dén 2025 1a 80% va dén 2035 1a 100%.

- Nudc thai tir cac ho gia dinh trude khi xa vao hé théng thoat nudc
chung phai dugc xur 1y qua bé ty hoai. Khong dugc xa nudc thai ra cac ao hd,
kénh, rach tu nhién trir trudng hop 4p dung cong nghé lam sach nudc thai bang
phuong phap sinh hoc trong diéu kién tu nhién.

- Nuéc thai sinh hoat dugc ddu ndi vao hé théng xu ly nudc thai theo
quy hoach chupg do thi Hoai Nhon, dién tich nha may xt ly nhudc thai 2,0 ha,
dam bao nhu cau thoat nudc thai sinh hoat toan xa.

- Str dung hé thong st ly nudc thai riéng dbi véi khu trung tam xa va khu
dan cu quy hoach mdi, hé thong thoat nudce thai nura riéng doi véi khu dan cu
hién trang, khu vuc chinh trang.

- Tong luu luong nudce thai du kién

+ Luu luong nude thai ¢én nam 2025: 1.018,10 m*/ng.dém.

+ Luu luong nude thai dén nim 2035: 1.868,13 m*/ng.dém.

11.7. Pinh huéng quy hoach thu gom chit thai rin

Chét thai ran duoc phén loai ngay tai ngudn voi 2 loai 1a vo co va hitu
co. Chét thai ran hitu co (chu yéu phat sinh tir chin nudi gia suc) duge u tao
thanh phan vi sinh phuc vu néng nghiép. Chét thai rin vo co dugce chuyén vé
diém tap ket chét thai rin cua x3, dién tich 0,28ha dé van chuyén dén khu xir 1y
chét thai ran tap trung cta thi xa.

11.8. Dinh hudéng quy hoach nghia trang

- Giai doan ngén han quy hoach chinh trang, m¢ rong khu vuc nghia dia hién
hiru ¢ thon Tuy An giap ranh xa Hoai Son lam khu nghia trang nhan dan xa, dién
tich 5,5ha. Dai han str dung hinh thirc hoa tang va chon cat tai nghia trang cua 3 xa
Hoai Chau, Hoai Chau Bac, Hoai Son tai thon Tuong Son Nam, xa Hoai Son.

- Dan dén di chuyen nhiing khu nghia trang nhén dan gan khu vyc dan
cu, khu vuc san xuat, khu vuc gan nguén nudc dé cai tang vé khu vuc nghia
trang nhan dan tap trung, khong dé phat sinh thém nghia trang nho 18.

11.9. Pinh hwéng quy hoach ha ting phuc vu sin xuit

- Puong noi1 déng: Nang Cé.p,? cai tao hé thong duong ndi dong, duong
lam sinh ddm bdo nhu cau van chuyén nong san, lam san trén dia ban xa.

- Hé théng thuy loi

+ Nang cap cac tram bom tudi phuc vu yéu cau phat trién nong nghiép. Xay

dung va cing cd h¢ théng bo ving de phan luu vuc tiéu, ciing nhu chéng li. Hé
théng thuy loi phai dam bao thong sudt trong qua trinh van hanh.
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+ Pau tu xdy dung cac h¢ thdng bé trit nudc va kénh dan nudc (bang bé tong
hoic bang dudng 6ng) 1€ nhanh vao khu vyc san xudt néng nghiép, wu tién dau tu
dbi voi khu vuc phat trlen nong nghi€p cdng nghé cao da dugc quy hoach. Thuc
hi¢n bé tong hoa cac tuyén kénh muong tudi tiéu noi dong, hién dai hoa cac thiét bi
phuc vu san xuat néng nghiép cong nghé cao.

- Hé théng dé diéu: Tién hanh nao vét khoi thong song Nom va song Pap
Ong Khéo, gia cd cac tuyén dé thiét yéu doc cac song dé ting kha ning phong
chbng dugc 1.

- Khu ha tang phuc vu san xuat: Quy hoach khu dat xay dung cong trinh ha
tang phuc vu san xuat nhu kho nong san, kho giong laa, ngd, kho phan hoa hoc va
thude trir sau, kho nong cu vat tu, tram xay xat, xudéng sua chtra co khi ndng
cu,...quy mo khoang 0,2 ha tai thon Hy Thé.

12. Pinh hwéng cac giai phap bao vé moi truwong
12.1. Cac giai phap quy hoach bio v¢€ moéi trwong

- Xay dung hé théng cong vién cay xanh trong khu trung tdm x4 va cac diém
dan cu tap trung, dac biét cac truc duong giao thong doi ngoai qua xa.

- Céc co s& san xuét tiéu thi cong nghiép, khu chin nudi giét mo tap trung
bét budc phai cé hé thdng xur 1y chét thai dat tiéu chuin mai truong.

- Khai thac hop 1y tai nguyén dat, chéng x6i mon va bac mau dat canh tac.
Khuyén khich ap dung cong ngh¢ sinh hoc trong néng nghiép. Kiém soat chit ché
viéc str dung hoa chat phuc vu nong nghiép, cdm sir dung cac hod chat doc hai.

12.2. Cac giai phap cong nghé¢, ky thuit biao vé moi trudng

- Moi truong nude: Giam luong phan héa hoc va thudc bao vé thuc vat, san
xuat san pham sach, an toan. Khoanh ving nuéi gia suc, gia cam c6 kiém soat dich
bénh, c6 chudng trai hop vé€ sinh, ton trong nghi€ém ngat quy trinh chan nuoi an toan
dich bénh. Khuyén khich cac hd dan str dung ho xi tu hoai va ho xi hgp vé€ sinh.

- Mbi trudong khong khi, tiéng on: Tai khu trung tdm va cac diém dén cu tap
trung: Trong cay xanh trén via he, vuon hoa — san thé thao. Bao ton va phat trién
dién tich dat 1am nghiép, tang do che phu rung.

12.3. Cic giai phap quan ly, kiém soat moi truong

- Can tang cudng va boi dudng chuyén mon doi ngii can bo 1am cong tac bao
v€ moi truong. Gido duc mdi trudng va nang cao y thuc bao vé mdi trudng cho
cong 22 dong.

- Tién hanh x4 hoi hoa cong tic bao vé méi trudng. Hinh thanh mang luéi
giam sat moi trudong.

- Thyc hién cac chinh sach, giai phap quan 1y dat dai bén ving.

- Tang cuong hd tro thuc hién vé sinh méi trudng ndng thon; phat trién san
xuat theo hudng nong nghiép sach.
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- Quan ly va giam sat tai cac ngudn phat sinh chat thai (khu cong nghiép,
khu dan cu, cac co sé san xuit — TTCN). Quan ly, giam sat viéc sir dung thudc bao
vé thyc vat, phan bon hoa hoc trong san xuat néng nghiép.

13. Quy dinh quan ly theo di‘:) an quy hoach chung xiay dung xa: Ban
hanh kém theo quyét dinh phé duyét do an.

Piéu 2. To chirc thue hién

1. Quyét dinh nay lam can ct dé quan 1y quy hoach, quan 1y xdy dung theo
quy hoach dung voi cac quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

2. UBND x3 Hoai Chau Béc (co quan t6 chire 1ap quy hoach).

- Phéi hop véi cac co quan lién quan t6 chic cong bd cong khai (dang tai
thong tin trén Cong théng tin quy hoach x@y dung va quy hoach d6 thi Viét Nam;
Cong théng tin dién tir thi xd Hoai Nhon), cim mdc gidi ngoai thuc dia theo dd an
quy hoach dugc duyét.

- Giri ho so quy hoach duoc duyét cho cac co quan quan 1y nha nuée o lién
quan ¢ thi xa va S¢ Xay dung.

- Trién khai 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dé thuc hién cac du
an dau tu va quan 1y xay dung theo dung quy hoach duoc duyét. Moi thay ddi, diéu
chinh ndi dung quy hoach xay dung da dugc phé duyét phai thong qua Phong
Quan 1y d6 thi tham dinh, tong hop, bao cao UBND thi xd xem xét quyét dinh.

3. Giao phong Quan ly do thi, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moi
truong, Kinh té, Cong an thi xa theo chirc ndng nhiém cta don vi kiém tra, giam
sat viéc thuc hién quy hoach va thuc hién cac thu tuc dau tu, xay dung, dat dai, méi
truong, phong chay chita chay, ddu ndi giao thong va cac van dé lién quan khac
theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND thi xi; Trudng phong Quan 1y
d6 thi, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh - K& hoach, Kinh té; Truéng Cong an
thi xa; Cha tich UBND xa Hoai Chau Béic va Thu truong cac co quan, don vi lién
quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./ Ko

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3;

- So Xay dung;

- CT va cac PCT UBND thi x&;

- Luu: VT. <Z\'Ch/
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