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QUYET DPINH

Vé viée phé duyét Nhiém vu Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
ty l¢ 1/500 Khu du lich Trung Lwong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludgt Sira doi,
bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phi va Ludt T6 chire chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Cdn cir Ludit Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Cén ci Ludt Sira doi, b6 sung mét sé Diéu cia 37 Ludt ¢d lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu sira déi,
b6 sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phu quy dinh
vé quadn Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Cén cit Théng tu 56 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia BS Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Cdin cir Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B Xdy dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy
hoach xay dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chite nding
va quy hoach néng thon;

Cén cir Quyét dinh s6 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 cia Thi tuéng Chinh phi
phé duyét Diéu chinh téng thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon Héi, tinh
Binh Dinh dén ndm 2040;

Cén cir Quyét dinh 56 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; dwge sira doi, bé sung tai Quyét dinh sé
35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 cita UBND tinh;
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Can ctr Quyét dinh s6 2550/0P-UBND ngay 12/8/2022 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Diém ditng chéin ngdm canh
phia Nam déo Vinh Hgi, thi tran Cat Tién, huyén Phit Cat,

Theo dé nghi ctia Ban Quan Iy Khu kinh té tai T trinh sé6 99/TT r-BOL ngay
20/7/2023.

QUYET DINH:

Di¢u 1. Phé duyét Nhiém vy Pidu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1&
1/500, voi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén db an: Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich
Trung Luong.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mé quy hoach:

a) Pham vi ranh giéi: Khu vuc quy hoach thudc dia ban thi trin Céat Tién
(huyén Pha Cat), Khu kinh té Nhon Hbi, v6i gi6i can nhu sau:

- Phia Béc gidgp Khu nghi dudng cao cip Cat Hai Bay (trudc day 1a Khu du
lich khach san nghi duéng Vinh Hoi);

- Phia Nam giap duong dén sinh v khu dén cu hién trang;

- Phia Déng giap bién Péng;

- Phia Ty gidp tuyén dudng DT639 va Didm dimg chin ngim canh phia Nam
d&o Vinh Hai, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat.

b) Quy mé dién tich: Dién tich du 4n diéu chinh giam tir 43,88 ha con khoang
41,73 ha (Dién tich chinh xéc s& dugc xac dinh cu thé trong dd an diéu chinh quy
hoach).

3. Muc tiéu quy hoach:

- Co ban tuén thu theo muyc tiéu quy hoach di dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 4854/QD-UBND ngay 31/12/2015.

- Piéu chinh quy hoach Khu du lich Trung Luong nhiam cap nhat mét sb cong
trinh dd x4y dyng trén hién trudng duge cip thim quyén chp thusn, két néi déng bo
ranh gidi khu du lich véi céc khu vyc 1an cén, cling nhu diéu chinh hinh thirc kién
tric, chirc nang str dung dt... nhim nang cao chét lugng dich vu, dap Umg nhu céu
cua du khach, dam bao dﬁng bé kién triic canh quan voi cac khu vyc lan cén.

- Lam co s diéu chinh dy dn dAu tu, trién khai xdy dung va quan 1y theo quy
dinh.

4. Noi dung diéu chinh quy hoach:

- Cép nhat, két ndi véi ranh gidi cua Diém dimg chan ngdm canh phia Nam
deo Vinh Hgi (d4 duge UBND tinh phé duyét db 4n quy hoach) va Khu du lich cao
cap Cat Hai Bay.
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- Ra soat, cép nhat cdc hang muc cong trinh hién trang da xay dung, dong thoi
dé xuit didu chinh vé hmh thirc kién tric, cong ning... nhdm nang cao chit lugng
dich vu, dap tmg nhu cau cta du khach, ciing nhu hai hoa v6i canh quan cia khu
vuc, dic biét bao dam khéng tranh chap vé chiéu cao va canh quan ddi véi cac cong
trinh hién trang cua cac khu vue lan cén (Khu di tich cach mang nui Ba, Tuong phit
khu tdm linh...), nhim gép phan hoan chinh ha ting du lich cua tinh Binh Dinh tr ong
gial doan mai.

- Diéu chinh hé théng ha ting ki thuét ctia khu du lich dé phil hop véi co cau
str dung dat moi.

- Dé xuét cac giai phap biao vé moi treong, cing vai cac giai phap bao vé canh
quan thién nhién cda khu vure.

5. Nhiém vy thiét ké: Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu sé 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 ctia B$ X4y dung quy dinh v& hd so nhiém vu va hd so db 4n
quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach
dd thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach néng thon, bao gom:

a) Phén tich vi tri, danh gia dleu kién tu nhién; hién trang dén sb, st dung dét,
kién triic canh quan, ha tang xda hoi, ha tang k¥ thudt va moi trurong; Péanh gia hién trang
cac du an dau tu phat trién dang dugc trién khai thue hién trén dia ban; céc quy dinh cia
quy hoach chung va quy hoach phén khu ¢6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Khao sat dja hinh tai thoi diém 1ap quy hoach, cép nhat hién trang theo ding
thuc té trén hién trudng du 4n, lam co sé lap quy hoach cho phu hop.

- Ra soat, két ndi ha ting ky thuat trong khu vue nghién ctu quy hoach dé
ddng bd véi hé théng ha tdng k¥ thuat cta khu vuc 1an cdn cling nhu ciia Khu kinh té
Nhon Héi.

b) Xéc dinh chi tidu sir dung dét va chi tiéu ha tang k¥ thuat cho toan du 4n.

¢) Quy hoach tong mit bang sir dung dit:

- Xéc dinh co ciu sir dung dét cho kh}l quy hoach, so sanh co cdu sir dung dét
gitta quy hoach dugc duyét va quy hoach diéu chinh.

- Xdc dinh chitc nang sir dung dét, quy mé dién tich, dan sé, chi tiéu sir dung

dit dbi vai tu'ng 16 dét trong khu vue lap quy hoach; Xéc dinh khu vuc xay dung nha
& x4 héi (néu co).

- Xéc dinh chi tiéu quy hoach sir dung dét vé& mat do xdy dung, hé so str dung
dat, ting cao cong trinh déi véi timng khu chu‘c nang, khoang Iui cong trinh ddi véi
cdc truc duong, vi tri, quy méd cdc cong trinh ngam (néu co).

d) Xac dinh nguyén tic, yéu cau té chirc khéng gian kién triic canh quan dbi véri
tu‘ng khu chirc nang; Xac dinh vi tri, quy mo cac cong trinh, khu vye dic trung cén
kiém soat, cac ndi dung cén thue hién dé kiém soat va cac quy dinh can thuc hién.

d) Céc giai phap vé kién tric cua timg cdng trinh cu thé, giai phap thiét ké do
thi theo quy dinh cua Bd X4y dung tai Théng tu sé 06/2013/TT-BXD.
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e) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuét, bao gom:

- X4c dinh cbt xdy dung dbi voi timg khu chirc néng; xac dinh g1a1 phép san
nén cu thé cho timg khu chire ning; xac dinh khéi luong san nén cy thé déi voi timg
6 dat;

- Xéc dinh mang lud¢i giao thong, mit cit giao thong, két cdu duong giao
théng, chi gi¢i duong do va chi giéfi xii}f dung;

- Xéc dmh nhu ciu va nguu:m cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh; mang ludi
duong 6ng cép nude va céc théng s6 k¥ thuat chi tiét;

- X4c dinh nhu cdu str dung va ngudn cung cap dién;

- X4c dinh nhu cdu va mang luéi théng tin lién lac (néu cé);

- Xdac dinh luru vyc thodt nude mua; giai phap thoat nude mua; hé théng thoat
nudc mua cho du an;

- Xac dinh tong lvong nudc thai va rc thai; mang ludi thodat nude; vi tri, quy
md cdc cdng trinh xir Iy nude thai, rac thai; nudce thai du 4n phai duge xir Iy va tudn
hodn tai str dung dé tudi cdy, rira dudng, khong xa thai ra bién.

g) Danh gia méi truong chién luge: Theo quy dinh tai diém e Khoan 1 Didu 14
Nghi dinh s6 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu:

- Péanh gia hién trang, x4c dinh cic van dé méi truong chinh tai khu vyuc lap
quy hoach.

- Du béo, danh gia dién bién méi treong trong qua trinh 1ap va thuc hién quy
hoach.

- Pé xudt cac bién phéap phong ngira, bdo vé méi truong dbi véi khu vyuce 1an
cdn, thir tu vu tién thuc hién.

h) Du kién so bd vé tong mirc dau tu; dé& xuét giai phép vé ngudn vén va tb
chirc thuc hién.

i) Du thdo quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP va c6 cac so dd kém theo.

6. Thanh phian hd so, bin vé&: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 29 Théng tu
s 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bd Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu
va hd so dd an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén,
quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc niing va quy hoach néng thén.

7. Ngudn von: Vén cia Nha dau tu (Cong ty TNHH Du lich Trung Hdi).

8. Tién d9 thue hién: Hoan thanh db 4n trong thoi gian t6i da 06 thang ké tur
ngay Nhiém vu diéu chinh quy hoach dugc phé duyét (khéng bao gbm thai gian chd
béo cdo thong qua, 1y y kién cong dong, thoi gian thAm dinh, phé duyét...).

Piéu 2. Té chire thuc hién:
1. Quyét dinh nay lam cin ctr dé t6 chirc 1ap dd 4n diéu chinh quy hoach xay
dung theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudéc.
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2. Ban Quan ly Khu kinh té chju trach nhiém cha tri, phéi hop véi cic nganh,
dia phucrng lién quan hudng dan Céng ty TNHH Du lich Trung Hoi té chirc lap db
an diéu chinh quy hoach va thuc hién cac noi dung co lién quan, dam béao tuan thu
quy chuén, tiéu chudn va céc quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S& Xay dung, Tai nguyén
va Méi truong, Ké hoach va Piu tu, Tai chinh, Giao théng vén tai; Truéng ban Ban
Quén ly Khu kinh té; Chu tich UBND huyén Phu Cat, Cong ty TNHH Du lich Trung
Hoi va Thu truéng cic co quan, don vj 6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay ké tir ngay ky./ A

KT. CHU TICH
Nai nhin: § t
- Nhir Diéu 3;
- CT, cic PCT UBND tinh:
-PVPKT;

- Luww: VT, K6 (11h). /
W

gﬁygn Tuan Thanh
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