UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 908 /QD-UBND Binh Pinh, ngay 23 thdang 03 ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Dy an
Nha ¢ xa h¢i Nhon Phi 1 tai phwong Nhon Phu, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Lugt T 0 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt T6 chuc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

o Can cur Ludat Quy hoach do {h,i ngay 17/6/2009; Ludt sva doi, bo sung mot
50 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

~ Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phii vé lgp,

tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Can cu Ngh,z; dinh s6 72/201 9/ND-’CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phd‘ sua
doi, bo sung mot so diéeu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/20]0 vé lap,

tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
phat trién va qudn Iy nha & xa héi;

Can cir Nghi dinh sé 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 cia Chinh phii Sira
doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia
Chinh phii vé phat trién va qudn Iy nha & xa héi;

Can cit Théng tw s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua Bo Xdy dwng
hiéng dan thwc hién mot s6 néi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii vé phat trién va qudn 1y nha & xd héi va Nghi dinh so
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phi Sua doi, b sung mot so dzeu cua
Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va
quan ly nha ¢ xa hot,

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xy dung quy
dinh vé hé so cia nhiém vy va dé an quy hoach xdy dwng ving, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu;

Cén civ Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy dung vé
viéc huong dan xac dinh va quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do
thi;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua By Xdy dung ban
hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chuadn ky thudt quoc gia vé Nha chung cu;

Can cir Quyét dinh sé 495/0D-TTg ngay 14/04/2015 ciia Thii twéng Chinh
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phii phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phé Quy Nhon va
viing phu cdn dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can cit Quyét dinh sé 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thwc hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 35/2020/QPUBND
ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh Sira doi, bé sung mét so diéu ciia Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND
tinh;

Can cit Quyét dinh sé 11/2020/0P-UBND ngay 01/4/2020; Quyét dinh s6
30/2020/0P-UBND ngay 04/6/2020; Quyét dinh s6 39/2020/0D-UBND ngay
23/7/2020 ciia UBND tinh sira d6i, diéu chinh, b6 sung Ké hoach Pphat trién nha ¢
xd hoi trén dia ban tinh Binh Dinh giai doan 2016-2020 va bo sung giai dogn
2021-2025;

Can cie Quyét dinh s6 534/QD-UBND ngay 21/02/2022 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu ty I¢ 1/2.000 phwong Nhon Binh va
Nhon Phu, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Van ban s6 4954/UBND-KT ngay 12/8/2021 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc trién khai thuc hién ké hoach phat trién nha o xda hoi cua tinh;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dwng tai To trinh so S4TTr-SXD ngay 14/3/2022.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach xdy dung vé&i cac ndi dung chu yéu
nhu sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 Dy 4n Nha ¢ xa hoi
Nhon Phu 1 tai phuong Nhon Phd, thanh pho Quy Nhon.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy md quy hoach:

a) Pham vi ranh giéi quy hoach: Khu dat 1ap quy hoach thudc phuodng
Nhon Phu, thanh pho Quy Nhon, ¢6 gidi can nhu sau:

- Phia Béc giap: Pat quy hoach;

- Phia Nam giap: Dat cong vién 1am vién;

- Phia Péng giap: Puong Quéc 16 1D;

- Phia Tay giap: Nui Viing Chua.

b) Quy mé dién tich lap quy hoach: khoang 31.502,8m?(3,15ha).
3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- Nham cuy thé hoéa dinh huéng d6 an diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1é
1/2.000 phudng Nhon Binh va Nhon Phu, thanh phd Quy Nhon d3 duoc UBND
tinh phé duyét. Quy hoach xay dung nha ¢ xa hdi phuc vu lga chon nha dau tu
thue hién du 4n nha ¢ xa hoi nham dap tmg nham dap tng nhu cau nha ¢ cho céc



3

dbi tuong c6 du diéu kién duoc hudng chinh sach nha ¢ x3 hoi; gop phan hoan
thanh K¢ hoach phat trién nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh,

- Lam co s& dé quan 1y quy hoach, va thyc hién quan 1y dau tu xay dung
theo quy dinh.

4. Céc chi tiéu kinh té k§ thuit:

- B4 tri cac Nha & x& hoi chung cu cao tang, trung tang, két hop bé tri cac
khu nha & thuong mai lién ké véi ty 18 dat & thuong mai khong vuot qua 20% tong
dién tich khu dat (khdng b tri nha thap tang, danh quy dat dé xay dung cac cong
trinh céng cong, cdng vién, cac tién ich khac dé phuc vu tét cho cu dan).

- Ty 16 dat cay xanh trong khu dat téi thiéu: 20%.

- BO tri cac tuyén duong giao thong noi b trong khu quy hoach dam bao
ket noi cac khu chirc ndng va phuc vu cong tac PCCC theo quy dinh cua QCVN
06:2021/BXD Quy chuan ky thuat quoc gia vé An toan chay cho nha va cong
trinh.

-S6 luong, dién tich can ho s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan lap dd
an quy hoach chi tiét.

- Céc chi tiéu dién tich bai dau xe, nha sinh hoat cong déng duoc tinh toan,
bd tri dam bao tuan thu theo quy dinh cia QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥
thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung va QCVN 04:2021/BXD Quy chuin k¥
thuat qudc gia vé Nha chung cu.

- Chi tiéu cap dién, cap nuéc sinh hoat, thoat nuée thai: Thue hién theo cc
quy chuan, ti€u chuan c6 lién quan.

5. Noi dung nhiém vu quy hoach: Thuc hién theo Nghi dinh so
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé lap thim dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach d6 thi va Thong tu s6 12/2016/TT- BXD ngay 29/6/2016 cia
Bo trudong Bo Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém vu va dd an quy hoach xay
dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu; cu
thé:

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, dan
cu, xa hoi, kién trac, canh quan, ha téng xa ho1, ha tﬁng k¥ thuat; Cac quy dinh ctua
quy hoach chung, quy hoach phan khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

b) Xac dinh chi tiéu sir dung dat ctia khu chung cu nha & xi hoi; nha & lién
ké; khu can ho thuong mai; ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat cho khu dat quy
hoach.

¢) Quy hoach tong mit bang sir dung dat: Xac dinh chirc ning ting cong
trinh; chi tiéu stir dung dat cua timg 16 dat vé mat do xay dung, h¢ sO st dung dat,
tAng cao cong trinh, chi gioi xay dung, chi gioi duong do do6i vOi tung 16 dat va
tryuc duong; vi tri, quy mé cac cong trinh ngam (néu co); dé xuat quy dat thuong
mai (neu c6) hodc dién tich san thuong mai theo quy dinh cta phap luat vé viéc
phat trién va quan 1y nha & xa hoi.
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d) Xac dinh chiéu cao, cdt san va tran tﬁng mét; hinh thic kién trac, hang
rao, mau sac, vat liéu chu dao cua cac qéng trinh va cac vat thé kién trac khac cho
tung 16 dat; t6 churc cady xanh dudng pho trong khu vuc quy hoach.

~ Luu y: Doi v6i chung cu nha & xa hoi, phuong 4n kién triic phai bo tri khoi
deé hoac cac gidi phép kién tric nham dam bdo an toan cho nguoi st dung phia
dudi; dam bao cac khoang lui xay dung theo quy dinh cia QCVN 01:2021/BXD
v€ quy hoach xay dung.

d) Quy hoach hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi:

Hé théng ha tﬁng k¥ thuat do6 thi duoc bd tri dén mang ludi duong ndi bo,
bao gom cac ndi dung sau:

- X4c dinh cbt xay dung cua khu dat. Luu ¥ cao do nén san cao téi thiéu
0,2m so vai via he quy hoach cua khu dat.

- Giao thong: Xé4c dinh mang luéi giao thong phu hop cac khu chirc nang
trong khu dat, chi€u dai, mat cat, chi gioi duong do va chi gioi xay dung. Phan
dinh 16 giao thong ndi bd trong khu chung cu nha ¢ xa@ ho1 voi khu dat ¢ thuong
mai (néu co).

- Hé théng cap nudc: Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc sinh hoat, phong
chay chira chay; vi tri dau ndi, quy mé cong trinh; mang ludi dudng éng cap nude
va céac thong s6 ki thuat chi tiét.

- Cép dién: Xac dinh nhu cau st dung dién va ngudn cung cap dién; vi tri
dau ndi, quy md cac tram dién phan ph01 mang ludi duong day trung thé, ha thé
va chiéu sang khu vuc trong qua trinh dau tu xay dung va phuc vu du 4n.

- X4c dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac.

- Thoat nudc mat: Xac dinh mang ludi thoat nudc mat, duoc thiét ké doc 1ap
voi hé thong thoat nude thai. Xac dinh cu thé cac vi tri thodt nudc mat cua du an.

- Thoat nudce thai va v¢ sinh méi truong: Xac dinh luong nudce thai, rac thai,
mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo cac cong trinh xir Iy nudce ban, chat thai.

e) Panh gia moi truong chién lugc:

- Danh gid hi¢n trang, xac dinh cac van dé vé moi truong chinh tai khu vuc
1ap quy hoach;

- Du bao, danh gia tac dong moi truong cuia phuong an quy hoach;

- P& xut cac bién phap phong ngtra va thar ty wu tién thyc hién.

f) So bd xac dinh nhu cau von va dé xuét nguén luc thuc hién.

g) Dy thao Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét.

6. Thanh phan ho so @ an: Thyc hién theo Thong tu s6 12/2016/TT-BXD
ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do an quy
hoach xay dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu churc nang dac
thu.

7. Quy md lap quy hoach chi tiét ty 1 1/500:
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- Khao sat lap bén dd dia hinh ty 1€ 1/500 dién tich 3,15ha. Ap dung hé toa
d6 VN 2000, mti chiéu 3°, cao d6 Nha nuéc.
- B0 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dién tich 3,15ha.

8. Du toan chi phi 1ap quy hoach: 320.577.000 d6ng. (Bang chit: Ba tram
hai muoi triéu, nam tram bay muwoi bay nghin dong)

Trong do:

- Chi phi thiét ké quy hoach: 175.540.000 dong
- Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach: 25.648.000 ddng
- Chi phi khéc: 119.389.000 dong
- Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach 4.663.000 dong
- Chi phi tham dinh dé én quy hoach 19.629.000 dong
- Chi phi qudn Iy nghiép vu ldp do an quy hoach: 16.916.000 dong
- Chi phi t6 chirc ldy y kién céng dong: 5.000.000 dong
- Chi phi ¢éng bé quy hoach: 5.266.000 dong
- Chi phi cam méc gidi ra thiee dia (tam tinh): 30.000.000 dong
- Chi phi khao sat dia hinh(tam tinh): 37.915.000 dong

9. Nguon von: Von ngan sach tinh.

~10. Tién d9 thyc hign: Hoan thanh d6 &n quy hoach trong thoi han 60 ngay
ké tir ngay nhiém vu quy hoach duoc phé duyét.

Piéu 2. S¢ Xay dung chiu trach nhiém chi tri, phdi hop véi cac co quan,
don vi lién quan t6 chtrc 14p d6 4n quy hoach, thim dinh, trinh phé duyét theo
dang quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

Picu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam déc cac S¢: Xay dung, Tai
chinh, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai trudong, Chi tich UBND thanh phd
Quy Nhon va Thu truéng cac co quan, don vi €O lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

7
Noi nhqiz: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3; A T
- CT, PCT N.T.C. Hoang; PHO CHU TICH
- PVPKT; A
- Luu: VT, K10, K14.
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Nguyén Ty Cong Hoang
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