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Phần I

QUY ĐỊNH CHUNG
I. Đối tượng áp dụng, phân công thực hiện

1. Đối tượng áp dụng

Quy định này là những quy định bắt buộc đối với các tổ chức, cá nhân tham gia vào hoạt động quản lý đầu tư xây dựng trong ranh giới khu vực đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Trạm trộn bê tông thương phẩm, nhà máy gạch không nung Như Ý tại khu vực 7, Phường Bùi Thị Xuân, thành phố Quy Nhơn, đã được chủ tịch UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số     /QĐ-UBND ngày    tháng   năm 2023.
2. Phân công thực hiện
Sở Xây dựng và UBND thành phố Quy Nhơn tham mưu cho UBND tỉnh về thực hiện chức năng quản lý nhà nước đối với mọi hoạt động đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng kỹ thuật; cấp giấy phép xây dựng (GPXD) công trình và quản lý quy hoạch xây dựng - kiến trúc theo đúng quy hoạch được duyệt và Quy định này; 
II. Phạm vi ranh giới, quy mô diện tích khu vực quy hoạch:
1. Phạm vi ranh giới: Khu đất quy hoạch tại tổ 8, khu vực 7, Phường Bùi Thị Xuân, thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định, có các giới cận như sau:
+ Phía Bắc giáp: Đường D22; 

  + Phía Nam giáp: Đất trồng cây hàng năm;

  + Phía Đông giáp: Đất trồng cây hàng năm và suối hiện trạng; 
          + Phía Tây giáp: Đất trồng cây hàng năm, khu dân cư và đất doanh trại Đại đội Công binh.
2. Quy mô quy hoạch xây dựng: 48.438,1m2; (khoảng 4,84ha).
III. Quy định về chức năng sử dụng đất :
          Căn cứ vào đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Trạm trộn bê tông thương phẩm, nhà máy gạch không nung Như Ý tại khu vực 7, Phường Bùi Thị Xuân, thành phố Quy Nhơn, khu vực quy hoạch được phân thành các khu chức năng như sau:
1. Bảng cân bằng sử dụng đất khu vực quy hoạch:
	Stt
	Loại đất
	Diện tích ( m²)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất xây dựng công trình
	        13.465,35   
	27,8

	2
	Đất cây xanh
	        10.036,60   
	20,7

	3
	Đất giao thông, sân bãi và HTKT
	          24.936,2   
	51,5

	3.1
	Đất HTKT đầu mối (Trạm XLNT)
	               90,0   
	 

	3.2
	Đất giao thông nội bộ, sân bãi và HTKT
	        24.846,2   
	 

	Tổng cộng
	       48.438,10   
	100


2. Bảng thống kê các hạng mục công trình:
	STT
	Tên hạng mục
	Diện tích (m2)
	Kích thước 
	Tầng cao (tầng)

	
	
	
	
	

	1
	Nhà bảo vệ
	20,0
	4m x 5m
	1

	2
	Nhà để xe số 1
	88,0
	4m x 22m
	1

	3
	Nhà văn phòng
	330,0
	11m x 30m
	2

	4
	Nhà nghỉ nhân viên
	200,0
	8m x 25m
	2

	5
	Nhà ăn
	215,0
	khối đa giác
	2

	6
	Nhà để xe số 2
	64,0
	4m x 16m
	1

	7
	Nhà kho chứa sắt, gạch
	1.800,0
	30m x 60m
	1

	8
	Gara, xưởng cơ khí, nhà nghỉ ca
	608,0
	16m x 38m
	1

	9
	Nhà nghỉ ca công nhân
	80,0
	5m x 16m
	1

	10
	Trạm trộn bê tông
	539,1
	(đặt máy)
	1

	11
	Trạm trộn bê tông nhựa nóng
	269,55
	
	1

	12
	Nghiền đá
	98,8
	
	1

	13
	Khu vực quay cống
	1.800,0
	36m x 50m
	1

	14
	Khu vực sản xuất gạch không nung
	880,0
	20m x 44m
	1

	15
	Kho chứa gạch không nung thành phẩm
	840,0
	20m x 42m
	1

	16
	Kho chứa dụng cụ xây dựng
	1.650,0
	30m x 55m
	1

	17
	Kho chứa xi măng
	1.650,0
	30m x 55m
	1

	18
	Kho chứa xi măng + thiết bị máy xây dựng
	2.000,0
	40m x 50m
	1

	19
	Nhà chứa chất thải rắn
	9,0
	3m x 3m
	1

	20
	Mái che - 01
	36,00
	4m x 9m
	1

	21
	Mái che - 02
	125,90
	khối đa giác
	1

	22
	Nhà nén mẫu bê tông
	24,0
	4m x 6m
	1

	23
	Bể nước pccc + nhà đặt máy bơm
	120,0
	6m x 20m
	1

	24
	Cầu rửa xe
	18,0
	3m x 6m
	

	25
	Trạm xử lý nước thải
	90,0
	6m x 15m
	


IV. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật:
1. San nền, thoát nước mặt: 

- San nền: Cao độ san nền dựa trên cao trình đỉnh lũ tại cầu Lò Gạch và cao độ các khu vực lân cận để không gây ngập cho dự án và tránh làm ảnh hưởng đến hệ thống thoát nước chung của khu vực. Độ dốc san nền từ Nam ra Bắc và từ Tây sang Đông. Cao độ san nền cao nhất: +9.6m ở phía Tây Nam khu đất, cao độ san nền thấp nhất: +8.85m ở phía Đông Bắc khu đất.
- Thoát nước mặt: Hệ thống thoát nước mặt được thiết kế đi riêng với hệ thống thoát nước thải và theo nguyên tắc tự chảy; bố trí hệ thống mương thoát nước đậy đan trong khu vực quy hoạch để thu gom nước mưa và đấu nối vào hệ thống thoát nước chung của khu vực chạy dọc đường D22 ở phía Bắc khu đất.

2. Giao thông: Quy hoạch các tuyến đường giao thông nội bộ có bề rộng mặt đường tối thiểu 3,5m, đảm bảo kết nối các khu chức năng trong khu vực quy hoạch và phục vụ công tác phòng cháy chữa cháy theo quy định.

3. Cấp nước: Nguồn đấu nối cấp nước từ hệ thống cấp nước chung của khu vực chạy dọc đường D22 ở phía Bắc khu đất; tổng nhu cầu dùng nước khoảng 80m3/ngày.đêm. Hệ thống cấp nước chữa cháy thiết kế đi riêng với hệ thống cấp nước sinh hoạt và cấp nước sản xuất. Họng cứu hỏa bố trí nổi dọc theo các tuyến đường nội bô và tuân thủ theo các quy định về PCCC.  

4. Cấp điện: Nguồn điện được đấu nối từ tuyến điện 22KV chung của khu vực chạy dọc đường D22 ở phía Bắc khu đất; tổng nhu cầu sử dụng điện cho khu quy hoạch khoảng 800kVA.
5. Thoát nước thải và vệ sinh môi trường:

- Tổng lưu lượng nước thải của khu quy hoạch khoảng 64m3/ngày-đêm. Hệ thống thoát nước thải được thiết kế đi riêng với hệ thống thoát nước mưa; nước thải sinh hoạt được xử lý bằng bể tự hoại, nước thải sản xuất được thu gom chuyển về trạm xử lý nước thải cục bộ đặt bên trong khu đất để xử lý đảm bảo vệ sinh môi trường theo quy định.

- Chất thải rắn sản xuất được thu gom vào hạng mục Nhà chứa chất thải rắn đặt bên trong khu đất để xử lý theo quy định. Chất thải rắn sinh hoạt được thu gom phân loại, sau đó vận chuyển về khu xử lý chất thải rắn của địa phương để xử lý theo quy định. 
Phần II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

 I. Quản lý các khu chức năng

 1. Quy định quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị

- Mật độ xây dựng: 27,8%.

- Tầng cao xây dựng: các hạng mục Nhà văn phòng, nhà nghỉ nhân viên và nhà ăn 02 tầng, các hạng mục còn lại 01 tầng.

- Hệ số sử dụng đất tối đa: 0,29 lần.

- Chỉ giới xây dựng: được thể hiện cụ thể trong bản vẽ QH-05 – Bản đồ quy hoạch chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và hành lang bảo vệ các tuyến HTKT.

2. Quy định về cốt nền, chiều cao tầng:

- Quy định chiều cao tầng các hạng mục: căn cứ vào công năng sử dụng mà các cơ quan quản lý xem xét cấp phép.

3. Quy định khác:
- Từ độ cao 1m (tính từ mặt vỉa hè) trở lên, các bậu cửa, gờ chỉ, bộ phận trang trí được phép vượt chỉ giới xây dựng không quá 0,2m.
- Phần ngầm dưới mặt đất: Mọi bộ phận kết cấu ngầm dưới đất của công trình không vượt quá ranh giới khu đất.
II. Kiểm soát không gian kiến trúc, mỹ quan đô thị
1. Mỹ quan đô thị

- Khuyến khích xây dựng các công trình với đường nét kiến trúc hiện đại phù hợp với trung tâm đô thị; Vật liệu mái nên sử dụng các loại thông dụng và có màu sắc tươi, mát. 

- Không sơn quét màu đen, tối hoặc quá sặc sỡ, sử dụng quá nhiều màu trên một công trình, trang trí các chi tiết rườm rà gây phản cảm.

- Về màu sắc, vật liệu mặt đứng công trình, hàng rào và cổng, chủ đầu tư có trách nhiệm chọn màu sắc, vật liệu cho từng công trình cho phù hợp.
2. Quan hệ với các công trình bên cạnh

 - Không bộ phận nào của ngôi nhà, kể cả thiết bị, đường ống, phần ngầm dưới đất vượt quá ranh giới sử dụng đất.

 - Không được xả nước mưa, nước thải các loại (cả nước ngưng tụ máy lạnh), khí bụi, khí thải sang khu vực bên cạnh.

III. Các quy định khác

1. Miệng xả ống khói, ống thông hơi không được hướng ra đường phố.

2. An toàn điện: Các công trình phải bảo đảm quy định khoảng cách hành lang an toàn lưới điện.

3. An toàn giao thông:

- Trồng cây xanh không được làm hạn chế tầm nhìn, che khuất các biển báo hiệu, tín hiệu giao thông.

4. Phòng cháy chữa cháy (PCCC): Các công trình thuộc danh mục phải lập hồ sơ thiết kế PCCC phải thực hiện theo quy định của Luật PCCC và các quy định có liên quan.
IV. TỔ CHỨC THỰC HIỆN

1. Phân công trách nhiệm

a. Công ty TNHH Sản xuất Thương mại và Dịch vụ Như Ý phối hợp với UBND thành phố Quy Nhơn, UBND Phường Bùi Thị Xuân thực hiện công bố công khai đồ án quy hoạch, Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch; gửi hồ sơ quy hoạch và Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch cho Sở Xây dựng, UBND tỉnh và các cơ quan liên quan để lưu trữ theo quy định.

b. UBND thành phố Quy Nhơn chịu trách nhiệm quản lý việc xây dựng của chủ đầu tư theo ranh giới quy hoạch được duyệt. Trong quá trình quản lý, có các vấn đề vướng mắc gửi báo cáo về Sở Xây dựng để tổng hợp, báo cáo UBND tỉnh xem xét quyết định trước khi thực hiện. 

c. Trước khi thực hiện các thủ tục liên quan về chứng nhận quyền sử dụng đất, chủ đầu tư và các cơ quan liên quan phải công bố các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc và nội dung Quy định này để các tổ chức, cá nhân sử dụng đất biết trước khi thực hiện.

d. Hồ sơ đồ án quy hoạch và Quy định này được lưu trữ tại Sở Xây dựng, UBND tỉnh, UBND thành phố Quy Nhơn và các tổ chức có liên quan.

2. Quản lý mốc giới theo quy hoạch

a.  Công ty TNHH Sản xuất Thương mại và Dịch vụ Như Ý phối hợp với UBND thành phố Quy Nhơn, UBND Phường Bùi Thị Xuân chịu trách nhiệm quản lý các mốc giới ranh giới lập quy hoạch. Hàng năm tổ chức kiểm tra, bổ sung, khôi phục các mốc giới bị mất hoặc sai lệch so với hồ sơ cắm mốc giới được phê duyệt.

b.  Công ty TNHH Sản xuất Thương mại và Dịch vụ Như Ý phối hợp với UBND thành phố Quy Nhơn, UBND Phường Bùi Thị Xuân có trách nhiệm bảo vệ mốc giới ngoài thực địa, trường hợp mốc giới bị xê dịch, hư hỏng phải kịp thời báo cáo bằng văn bản về Sở Xây dựng để có kế hoạch khôi phục lại.

3. Các nội dung khác về quản lý quy hoạch, kiến trúc và xây dựng

a. Các nội dung khác về quản lý quy hoạch, kiến trúc và xây dựng không có trong Quy định này được thực hiện theo các Luật, các Nghị định, các Thông tư hướng dẫn thực hiện và các văn bản quy phạm pháp luật hiện hành có liên quan.

b. Trong quá trình thực hiện, nếu có các vướng mắc, phát sinh; các tổ chức, cá nhân liên quan phản ánh về Sở Xây dựng để tổng hợp, báo cáo đề xuất UBND tỉnh xem xét, quyết định./.
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