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MO PAU
I.LY DO VA SU CAN THIET LAP PIEU CHINH QUY HOACH

1. Bbi canh thanh lip Khu Néng nghiép &ng dung cong nghé cao phat
trién tom xa My Thanh, huyén Phu My, tinh Binh Dinh

- Thyc trang phat trién néng nghiép Gng dung cong nghé cao (NNUDCNC)
trén thé giol da dat dugc nhiéu thanh tyu, gop phan lam thay d01 nén san xuit néng
nghiép truyén thong trong bdi canh khoa hoc cong ngh¢ phat trién nhanh va lién tyc.
O Viét Nam, tir nhitng nam 90 cua thé ky truéc di bit dau phat trien NNUDCNC,
truéc hét 1a cac doanh nghiép noéng nghiép ung dung céng nghé cao
(DNNNUDCNC) vé rau, hoa va ndm tai Lam Pong. Cac khu, ving san xuat
NNUDCNC ciing dugc hinh thanh & mot s6 dia phuong. Budce dau hoat dong cua
cac doanh nghiép, khu, ving NNUDCNC du con nhitng bt cap vé t6 chiic cling nhu
hiéu qua, nhung khang dinh rang d6 1a xu thé dang, di va dang thay d6i vé nhan
thirc ctia mot nén san xuat ma nén tang 13 tng dung thanh tyu khoa hoc cong nghé
(KHCN) moi.

- Luat Cong nghé cao (CNC) di dugc Qubc hoi nude Cong hoa xi hoi chi
nghia Viét Nam khoa XII thong qua, c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01/7/2009; Thu
tudng Chinh phu da ban hanh Quyét dinh s6 1895/QD-TTg ngay 17/12/2012 vé phé
duyét Chuong trinh phat trien NNUDCNC thudc Chuong trinh qudc gia phat trién
CNC dén nam 2020; Dic biét, chién lugc phat trién kinh té - x4 hoi 10 nim (2021-
2030) da xac dinh déi v6i kinh té nong nghiép can thiét phai phat trién NNUDCNC.

- Khu NNUDCNC phat trién tdom x3 M§ Thanh, huyén Phu My, tinh Binh
Dinh (goi tit 12 Khu NNUDCNC Binh Binh) da dugc UBND tinh Binh Pinh phé
duyét Dé an thanh 1ap tai Quyét dinh sb 2574/QD-UBND ngay 29/06/2020 vdi cac
ndi dung co ban sau:

- Muc tiéu: X4y dung Khu NNUDCNC Binh Dinh nham hd tro, tac dong, dan
dat nganh tom tinh Binh Dinh néi riéng va khu vuc mién Trung noéi chung, nham tao
ra cic san pham tom CNC; tu van, chuyén giao cong nghé, xdy dung, trinh dién,
nhan rong mo hinh, dao tao ngudn nhan lyc cho nganh tom,... Hinh thanh chudi lién
két trong cung mg con giéng, thirc dn, san xuét, ché bién va tiéu thu tom thuong
pham cho ca khu vuc.

- Chire nang: Khu ndng nghiép tmg dung céng nghé cao phat trién tom xa My
Thanh — huyén Phu My — tinh Binh DPinh la khu cong nghé cao tap trung thyuc hién
hoat dong ng dung thanh tuu nghién ctru va phat trién cong ngh¢ cao vao linh vuc
t6m; san xuat tom glong, nghién ctru quy trinh nudi, san xut tom thuong pham ché
bién thirc an, ché bién tom va cac nganh cong nghiép phu trg, san xudt ché pham
sinh hoc, bao quan ché bién, dao tao, tiép nhan, chuyen giao tién bo khoa hoc ky
thudt phuc vu nganh tom cua tinh Binh Dinh va mién Trung.

- Nhiém vu: Khu NNUDCNC Binh Dinh c6 cac nhiém vu chinh sau:
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+ Thuc hién cac hoat dong nghién ciru ung dung, thur nghiém, trinh dién mo
hinh san xut tom tng dung cong ngh¢ cao, phuc vu phat trién nganh tém cho tinh
Binh Dinh va Mién Trung.

+ Lién két cac hoat dong nghién ctru, img dung coéng nghé cao, san xuit san
pham tng dung cong nghé cao trong nganh tom.

+ DPao tao nhan lyc cong nghé cao cho nganh tom cho Tinh va mién Trung.

+ T6 chuc su kién, hoi cho, trién 1am, trinh dién cong nghé va san pham nong
nghiép cong nghé cao.

+ Thu hat ngudn dau tu, nhan luc cong nghé cao trong va ngoai nude thyuc hién
hoat dong trng dung cong ngh¢ cao trong nganh tom.

- P6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu ndng nghiép ung
dung cong nghé cao phat trién tdom x4 My Thanh, huyén Phu My, tinh Binh
Dinh di dugc Uy ban nhan dan tinh da phé duyét tai Quyét dinh s6 92/QD-UBND
ngay 10/01/2022 (Quy mo dién tich 375ha).

- Yéu cau vé quy hoach: Trong diéu chinh quy hoach phan khu xay dung Khu
NNUDCNC phat trién tom Binh Dinh phai danh it nhat 60% dién tich cho xiy dung
co s& nghién ctru tng dung, thir nghiém, trinh dién mo hinh san xuét san pham, san
XUAt san phém tom ung dung CNC, dao tao nhan lyc CNC va cung tng dich vu CNC
cho nganh t6m. Quy hoach phai danh wu tién dat dai cho doanh nghiép dé dau tu xay
dung céc trung tim, nha mdy san xuét, ché bién CNC phuc vu nudi tom hodc tGng
dung CNC dé san xuét tom;

- Yéu cau vé xdy dung va khai thac co s ha tang: Xay dung, khai thic ha tang
va cac cong trinh trong Khu NNUDCNC Binh Dinh phai tuin tha theo quy hoach va
theo dung muc ti€u cua cac du an dau tu vao Khu NNUDCNC Binh Dinh da dugc
cap c6 tham quyén phé duyét.

2. Ly do va su can thiét 1ip diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
Khu NNUDCNC Binh Dinh

Pé thuc hién duge muc tiéu cua D& an, theo quy dinh tai Pidu 25 Luat xay
dung s6 50/2014/QH13 va Piéu 10 Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015
ctia Chinh phu thi budc tiép theo can thiét phai tién hanh 13p quy hoach Phan khu xay
dung dé trién khai quy hoach chi tiét xay dung, 1am co so dé thu hit dau tu co so vat
chat, ha ting x4 hoi va ha ting k¥ thuat phuc vu nghién ciru, san xuat va dao tao. .

- Xac dinh quy mé san xudt NNUDCNC, _quy m6 nghién clru chuyén giao,
thuong mai cong nghé va dao tao huin luyén ngudn nhan lyc. Pinh hudng phat trién
khong gian Khu NNUDCNC, quy hoach su dung dat, xay dung dong bd co sé ha
tang k¥ thuat (dac bi¢t la hé thong giao thong, thiy loi, di¢n, xw [y moi truong,...)
phu hop voi diéu kién thuc té va yéu ciu phat trién kinh té - xa hoi cua Khu, dat tiéu
chuan khu NNUDCNC vin minh, hién dai, c6 my quan, giau tinh van hoa ddi véi
san xudt nong nghiép, bao vé moi sinh moi trudng va cin bang sinh thai;
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- Khai thac c6 hiéu qua quy dit xay dung vira dam bao su phét trién kinh té -
xa hoi bén viing, phu hop xu hudng phat trién cua tinh;

- To chire Khu NNUDCNC v6i h¢ thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi
dong bo. Phuc vu cong tac quan 1y va phat trién san xuat cia Khu NNUDCNC;

- Xac dinh lai pham vi khu chitc nang phuc vu san xuét nudi tdm phu hop véi
cong ngh¢ nudi tom hién nay lam co s& dé kéu goi dau tu khai thac hiéu qua st dung
dat.

- Xac dinh b tri lai khu vuc xay dung nha may ché bién t6m, san xudt thirc an
cho tom dam bao mdi truong xung quanh khu vuc du an.

- Lam co s¢ phap ly dé t6 chirc du thau lira chon nha dau tu theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi
hanh mot so dieu cua Luat dau thau vé lua chon nha dau tu.

- P6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu ndng nghiép tng
dung cong nghé cao phat trién tdom xd My Thanh, huyén Phu My, tinh Binh
Pinh di dwoc Ban Thuong vu Tinh ty (Khéa XX) théng nhat thong qua tai Két
luan s6 88-KL/TU ngay 04/01/2022; Uy ban nhan dan tinh di phé duyét tai
Quyét dinh sé 92/QD-UBND ngay 10/01/2022 (Quy mé dién tich 375ha).
Tuy nhién trong quéa trinh trién khai thyc hién phat sinh mot sé6 kho khin
do kinh phi du kién thuc hién dén bu giai phéng mat bang bi anh hudong qua 16n
(theo khai toan ctia Ban Quan Iy Dy 4n Pau tu Xay dung va Phat trién quy dat
huyén Phu My 1a trén 312 ty dong).

Do d6 dé thuan loi trong qua trinh trién khai thyc hién cling nhu moi goi
nha dau tu, S& Nong nghiép va Phat trlen néng thon kinh d& nghi Uy ban nhan
dan tinh xem xét cho diéu chinh mot sé ndi dung cua P6 an Quy hoach phéan
khu xay dyng ty 1¢ 1/2000 Khu nong nghiép ung dung cong ngh¢ cao phat tr1§n
tom xa My Thanh, huyén Phu My, tinh Binh Dinh cho phu hgp, bao gém: Diéu
chinh vé€, phan khu chirc nang, ph@n khu dau tu, di€u chinh lai ha tang ky thuat cho
phu hop vai dién tich con lai ciia do an.

II. CAC CAN CU THIET KE PIEU CHINH QUY HOACH

1. Cac can cu phap ly

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luat Cong nghé cao s 21/2008/QH12 ngay 13/11/2008;

- Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luat Thuy san sb 18/2017/QH14 ngay 21/11/2017;

- Luat Stra ddi, bod sung mot s6 Diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach
xay dung ngay 20/11/2018;

- Nghi dinh 5O 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctua Chinh phi Quy dinh chi
tiét mdt s6 nd1 dung vé quy hoach xay dung;
8
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- Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bo Xay dung vé viée
Quy dinh vé€ ho so cua nhiém vu va dé an quy hoach xay dung vung, quy hoach dé
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

- Quyét dinh s6 1672/QD-TTg ngay 30/11/2018 ctia Thu tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét do an Quy hoach xay dung vung tinh Binh Pinh dén nam 2035;

- Quyét dinh s 25/2019/QDb-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh Binh
Pinh ban hanh quy dinh vé 13p, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuc hién quy hoach
do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

- Quyét dinh s6 2574/QD-UBND ngay 29/6/2020 vé viéc phé duyét dé 4n
thanh 1ap Khu néng nghiép ung dung cong nghé cao phat trién tom xa My Thanh,
huyén Phu My, tinh Binh DPinh;

- Vian ban s6 4991/UBND-KT ngay 29/7/2020 cua UBND tinh Binh Binh V/v
chu truong lap quy hoach chi ti€t ty 1€ 1/2000 Khu nong nghiép ing dung cong ngh¢
cao phat trién tom xa My Thanh, huyén Phu My, tinh Binh Pinh.

- Thong bao sé 98-TB/TU ngay 18/02/2021 cua Tinh uy Binh Dinh thong bao
y kién chi dao cua dong chi Bi thu tinh uy tham va kiém tra tinh hinh hoat dong san
xuat dau nam tai Cong ty c6 phan Viét — Uc Binh Dinh.

- Quyét dinh s0 2785/QD-UBND ngay 05/05/2023 cia UBND tinh Binh Dinh
ve€ vi¢e thong nhat chu truong 1ap do an diéu chinh quy hoach phéan khu xay dung ty
1€ 1/2000 Khu nong nghiép trng dung cong nghé cao phat trién tom xa My Thanh -
huyén Phu My - tinh Binh Dinh.

- Quyét dinh s6 92/QD-UBND ngay 10/1/2022 ctia UBND tinh Binh Pinh vé
viéc phé duyét quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu nong nghi¢p ng
dung cong nghé cao phat trién tdm xa My Thanh - huyén Phu MY - tinh Binh Dinh.

- Quyét dinh s6 2953/QD-UBND ngay 14/7/2021 cua UBND tinh Binh Dinh
v€ viéc phé duyét do an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Quy dat doc dudng ven
bién doan DBégi — My Thanh, huyén Phu M¥.

2. Céc ngudn tai liéu, s6 liéu

- So dd vi tri, mdi lién hé vung;

- Ban d0 ranh giéi nghién ctu, pham vi nghién ctu 1p quy hoach Khu
NNUDCNC, ty 1¢ 1/2.000;

- Ban dd hién trang st dung dat ty 1& 1/2.000 khu vuc 1ap quy hoach (hiéu
chinh);

- Ban d6 dia hinh: Ty 1& 1/2000 (hiéu chinh);

- Dé 4n Thanh 1ap Khu néng nghiép tng dung cong nghé cao phat trién tém
xa My Thanh — huyén Phu My — tinh Binh Dinh.

- Quy hoach phén khu ty 18 1/2000 quy dat doc dudng ven bién doan Pégi —
9
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M§ Thanh, huyén Phu My.

- Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu ndng nghi€p tmg dung cong nghé cao
phat trién tom xa My Thanh — huyén Phu M§ — tinh Binh Dinh.

- Céc van ban, tai liéu khac c6 lién quan...
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PHAN I
PHAN TiCH BO SUNG CAC YEU TO HIEN TRANG, TIEM NANG VA
BOI CANH PHAT TRIEN

I. VI TRi, PHAM VI LAP QUY HOACH

- Tén d0 4n: Diéu chinh Quy hoach phan khu xdy dung ty 1& 1/2000 Khu nong
nghi¢p tmg dung cong nghé¢ cao phat trién tom xa My Thanh, huyén Phu My, tinh Binh
Dinh.

- th vuc lép diéu chinh cuc bd quy hoach co quy mo 375ha, kh()ng thay doi
so vo1 Quyet dinh s6 2574/QD-UBND ngay 29/6/2020 v€ viéc phé duyét d€ an thanh
lap Khu néng nghi€p tng dung cong nghé cao phat trién tdm xd My Thanh, huyén
Phu My, tinh Binh Dinh. ]?ién tich diéu chinh 1a 248,66 hq do da trur di dién tich
126,34 ha da giao su dung 6n dinh cho Cong ty TNHH Viét Uc — Phu My ( dién tich
phai diéu chinh chiém 67,21 % dy é&n).

- Khu vuc quy hoach thugc xa My Thanh, huyén Phu My, tinh Binh Dinh.
Trong do:

+ Phia Béic giap Nha may xi Titan Sai Gon — Quy Nhon va dudng quy hoach
16 gi61 rong 30m;

+ Phia Pong giap Bién Pong;

+ Phia Nam giap Khu dich vy hau can nghé ca;

+ Phia Tay gidp duong quy hoach 10 gidi 45m.
- Giai doan lap quy hoach: 2021-2025.

TY LE 1: 650 000 ok 4o . e b P T

Hinh 1: So @6 vi tri Khu NNUDCNC phdt trién tom tinh
Binh Dinh

Khu vuc diéu chinh du an 1a dai dat cat ven bién Pong, duoc hoan nguyén sau
khai thac Titan, nam cach xa khu dan cu, doi dién Cong ty TNHH Viét - Uc Phu My
(I doanh nghiép ndng nghi¢p tng dung cong nghé cao) dang dau tu nudi tom
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thuong pham céng nghé cao nén thun lgi cho hinh thanh va phét trién Khu nong

nghiép cong nghé cao phat trién tom.
IL. PIEU KIEN TU NHIEN
1. Dia hinh

Khu vuc quy hoach nam ¢ dai dat ven bién phia Pong dam Dégi thudc xa My

Thanh, huyén Phu My. Do day la vung
khai thac titan truoc day dugc nén co dia
hinh ty nhién bi tdc dong kha 16n, tao ra
nhitng khu vuc cao, thép, 16i 16m cuc bo.
Theo ban do dia hinh ty 18 1/2000 do du an
do vé€ thi d§ cao trung binh khu vuc phia
Pong tuyén dudng ven bién khoang 6-8m,
ving cao nhit khoang 9m va ving thip
nhit khoang 4,3m. Khu vuc phia Tay
tuyén duong ven bién c6 cao do trung binh
khoang 3-4m, ving cao nhit khoang 7-8m,
c4 biét c6 diém cao 13,2m, vung thép nhat
khoang 2-3m, cé biét c6 diém thap khoang
1m; thdp dan vé phia ddm Dégi. Do chénh
léch d6 cao 16n nén viéc san lép mat bf?lng
c¢6 khdi lugng 16n, ton kém kinh phi; trong
d6 viéc xac dinh cdt nén san 1ap 13 rat quan
trong, sao cho t6i wu hoa viéc san lép, khéi
luong dao bang khdi lugng lap dé khong
t6n kinh phi dua khéi luong du hodc mang
khéi lugng thiéu vao ving san lap.

2. Khi hau

BAN DO PHAN VUNG PO CAO

KHU NONG NGHIEP I'NG DUNG CONG NGHE CAO PHAT TRIEN TOM
XA MY THANH - HUYEN PHU MY - TiNH BINH DINH
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Hinh 3: Dién bién nhiét do, lwong mua cac thang

can phai tinh todn dé chong chiu trong nam (tram Phit My — Nguon: NGTK 2020 tinh

bao, t6n kém kinh phi hon nhiéu
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voi vung DBSCL. Mua khé kéo dai (Tu thang 1 dén thang 8) gy nén han han &
nhiéu noi, nhiét d trung binh 30°C co khi tang rat cao (trén 35°C), nén trong xay
dung nha kinh, nha ludi nudi tom can c6 giai phap 6n dinh nhiét do phu hop véi yéu
cau sinh thai ctia con tom.

- Khu vuc du an c6 2 mua gio chinh, gié mua dong va gié mua he. Mua he (tir
thang 4 - thang 9) hudong gio6 thinh hanh 1a huong BPong va Pong Nam. Mua dong (tur
thang 10 - thang 3 nam sau) hudng gi6 thinh hanh 14 huéng Tay Bic va Béc. Tc do
gi6 trung binh khoang 2 - 4m/s. Khi c6 bio van tdc gié c6 thé 1én dén 40my/s.

- Mua bdo ¢ day tir thang 9 - thang 11, thang 10 1a thang nhiéu bio nhét.
Trung binh hang nim c6 khoang 01-02 con bio d6 bd truc tiép vao Binh Dinh,
nhung trong nhitng nam thoi tiét cuc doan va tac dong cta bién d6i khi hau dan toi
3-4 con bao/nam. Mua bdo 1a loai thién tai chinh gy thiét hai ning né cho ngudi va
phuong tién nghé ca noi day. Mua bio tring voi mua mua ciing 13 thoi ky c6 nhiéu
nhiing con giong gdy mua to gio 16n lam tang muc do nghiém trong cua i lut khi co
bao.

3. Pic diém thity viin

Khu vuc quy hoach 1a dai cdn cat ven bién duoc hoan nguyén sau khai thac
Titan nén hau nhu khong c6 ngudn nudc ngot (song sudi) chay qua. Riéng vé dic
diém thiy van cta ving bién khu vuc Dégi — My Thanh duoc phén tich trong Quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 quy dit doc duong ven bién doan Pégi — My Thanh,
khai quat mot sé dic diém chinh vé thuy van ving bién nay nhu sau:

- Thuy triéu: Khu vyc ctra bién D& Gi ndm trong ving nhat tyiéu khong déu.
Hang thang, s6 ngay nhat triéu chiém khodng 18+22 ngay. D9 16n triéu khoang 1,6 +
2,3m.

- Dong chay: Tham khao “Nghién ctru thiét 1ap cac luan ¢t khoa hoc lam co
s& ban dau cho viéc cai tao cira Pé Gi” ciia TS Truong Pinh Hién (Phan vién Vat Iy
TP. H6 Chi Minh) thuc hién nam 2000 + 2001 va cac két qua nghién ctru khac trong
cac budc trude day, dong chay tai khu vue nghién ctru ¢6 dic diém:

+ Trong mua kho, dong chay qua mit ct thuy vin cira Dé Gi c6 hudng chi
yéu 1a hudng Tay va hudng Dong - Nam. Ngoai ra con Xuét hi¢n cac huong phu la
huéng Dong, huong Tay - Nam va hudng Tay Bic Vol tan suat kha nho. Dong chay
mang tinh chu y€u la ban nhat tridu luu. Dong triéu luu khéng ché toan bd ving
nghién cru tr ting mit t&i ting day. Tdc d6 dong chay trung binh trong toan giai
doan khao sat tai ting mat 1a 28,6¢cm/s, tai tang gita 1a 25,7cm/s va tai ting day 1a
19,4cm/s. Toc do cuc dai 1a 76cm/s.

+ Trong mua mua, dic biét 1a vao thoi ky co 1ii, dong chay qua mit cat thay
van cira Dé Gi tai tang mat co tén suat xuat hién theo huéng Tay rat nho, khong dang
ké. Hudng chay chu yéu ctia ting mat 1a hudng Dong va huong Dong - Nam. Diéu
trén cho thay trong thoi ky mua It, nude song d6 ra chiém chu yéu 6 16p mat va tao
ra dong chay gan nhu mot chiéu hudng ra bién, anh hudng cia triu luu & ting mat
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hét strc yéu 6t va mo nhat. Tai tAng gitra va tang day, dong chay chu yéu theo hudng
bong, huong Dong - Nam va huong Tay. Dong chay ¢ tang giita va tang ddy mang
tinh chat dong triéu hét stc 10 rét. Téc do dong chay trung binh trong toan giai doan
khao sat vao mua mua tai ting mat 1a 41,3cm/s, tai ting giita 13 31,9cm/s va tai tang
day la 24,8cm/s. Tdc dd cuc dai 1on nhét trong thoi ky khao sat 1a 96¢cm/s tai téng
mat trong pha triéu rat ky triéu cudng.

Véi dic diém thuy triéu va xu hudéng dong chay hai luu theo mua nhu trén nén
can phai nghién ctru bé tri cac ctra ldy va xa nudc theo timg mua cho phu hop véi
y€u cau nuoi tom cong nghé cao.

4. Tai nguyén nudc

- Nudc mat: Khu vuce du an 1a dai con cat ven bién, dugc hoan nguyén sau
khai thac Titan, khong c6 ngudn nudc mat chay qua.

- Nuéc dudi dat: Khu vue quy hoach thude ving nude ngdm co trit luong kha
t6t, co kha nang khai thac khoang 3.000m%/giéng khoan/ngay dém, do siu 20m, chat
lugng kha tbt, dap ing yéu cau nudc sinh hoat trong nhitng nim trude mat, khi chua
dau tu xay dyng dugc nha may nudc tai xa My Thanh (ngudn nude tai dap Dic Phd
- ngudn nuée hd Pinh Binh qua kénh Vin Phong vé séng La Tinh).

- Nudc bién: Vung du an gan bién (quy hoach cach bd bién 100m), nudc bién
khong 6 nhi€ém, dd man phu hop cho nu6i tom cong nghé cao véi chat luong tot.

5. Tai nguyén dat

Pit dai trong ving dy 4n thudc nhom dat cat, do su bdi lang tir san pham tho
(Granite) cua ddy Truong Son. Nhom dat cat c6 do phi nhiéu ti nhién thap, duogc gol
1a “dat c6 van d&” mudn khai thac st dung vao muc dich nong nghiép phai ¢ sy dau
tu cai tao dang ké. Do vay, viéc quy hoach khu vuc nay thanh khu nuéi tom voi trai
nuoi 16t bat 1a hop 1y.

, Rhén tich kim 10:;1i~ nang trong dt, ham luong Cu, Zn, Cr, Pb, Cr, As trong dat
thap, dat khong bi 6 nhiém kim loai néng; viéc nudi tom trong ao 16t bat khong anh
hudng béi kim loai ndng trong dat.

6. Pic diém hién trang

6.1. Hién trang sir dung dat

Téng djén tich thudc khudn vién diéu chinh du an du é}n la 375ha Dién tich bi
anh hudng di€u chinh 1a 248,66 ha ( trong do6 cac khu vuc diéu chinh udc 40 % dién
tich khu vyc bi anh hudng), ndm tron trong ranh giéi hanh chinh xa My Thanh -
huyén Phu My. Trong do:

- Bét nong nghiép: 150,94ha, chiém 40,25% dién tich toan khu, bao gém: 0,28

ha dat trong laa, 70,35 ha dat cay hang nam (hoa mau); 76,45ha dat cay lau nim,
2,72 ha dat vuon, 1,14 ha 1a dét rimg san xuat.

- B;lt phi nong nghiép: 159,95ha, chlem 42,56% tong dién tich khu, bao gom:
1,97 ha dat khai thac khoan san, 3,70 ha dat & nong thon, 162,34 ha dat san xuat kinh
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doanh (da giao Cong ty TNHH Viét - Ucﬁ Phu My), 25,32 ha dat giao thong (chu yéu
1a dién tich chiém dat cua duong ven bién Qudc gia), 0,56 ha dat thuy lgi, 0,89 ha
dat mat nudc chuyén dung va 1,17 ha dat nghia dia.
- bt chua st dung: 64,11ha, chiém 17,10%, hau hét 1a dat cdn cat sau khai
thac Titan.
Vung du an, phan bd & 3 thén: Hoa Hoi Nam, Hung Tan, Hung Lac.
Bang 1: Hién trang sir dung dat Khu NNUDCNC

, Dién tich | Co ciu
STT Loai dat (ha) (%)
* Tong dién tich dat 375 100
I Pit nong nghiép 150.94 40.25
1 Pat lua 0.28 0.07
2 Pit trong cdy hang nim 70.35 18.76
3 Piat vuon 2.72 0.73
4 Pit trong cdy lau nam 76.45 20.39
5 Dat rimg san xuit 1.14 0.3
II | Pat phi nong nghiép 159.95 42.65
1 Pat khai thac khoan san 1.97 0.53
2 Pt ¢ 3.7 0.99
Pit san xudt kinh doanh (d3 giao Cong ty TNHH
3 Viét - Uc Phu My) 126.34 33.69
4 Dit giao thong 25.32 6.75
5 Pit thiy loi 0.56 0.15
6 Pat mit nudc chuyén ding 0.89 0.24
7 Pat nghia trang 1.17 0.31
111 Pit chwa c6 muc dich sir dung 64.11 17.1
1 Pat ddi cat bang chua sir dung 64.11 17.1

Nguon: Tong hop tir hién trang sit dung dat
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08 AN: QUY HOACH PHAN K XAY DUNG TV LE 12000 KHU NOUG NGHIEP UNG DUNS CONG NGHE { d L 5 S L
CAD PHAT TR TON XA WY THANH, HOYEN PH) M, i it o D R an xuattom...
BAN B HIEN TRANG KIEN TROC CANH QUAN VA DANH GIA DAT XAY DUNG

Hinh 4: So do hién trang va anh chup thuc té khu dat Khu néng nghiép
wng dung cong nghé cao phat trién tom

6.2. Hién trang canh quan
Khu vuc quy hoach hi¢n c6 02 vung canh quan dac trung:

- Vung nudi tom cong ngh¢ cao: Tép trung & phia Dong cua tuyén duong ven
bién, trai dai khoang 3km doc theo bo bién. Pa dugc Cong ty TNHH Viét - Uc Phu
M§ san nén va xay dung thanh céc trai nudi tom céng nghé cao voi quy mo 126ha.

- Ving d(f)i cat, rung thong: Phan bd & phia Tay tuyén dudng ven bién, voi
nhitng doi cat trong thong cao, thap cuc bd do qua trinh khai thac Titan dé lai.

6.3. Cac du 4n da va dang trién khai thuc hién trén dia ban

Khu vue quy hoach nim & vung ven bién, doc tuyén dudng ven bién doan Dé
Gi — My Thanh, trong khu vuc c¢6 mot s6 du 4n quy hoach dugc UBND tinh phé
duyét va trién khai thuc hién nhu sau:

(1). Bé dn Quy hoach chung Khu dé thi - céng nghiép — dich vu Ving dam

anr

Hinh 5. Anh chup canh auan khu nudi tém cia VUPM (A): Khu viee doi cat phia Tav
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Pégi dén nam 2020 va tam nhin dén nam 2030 (dwoc UBND tinh Binh Dinh phé
duyét tai Quyét dinh so 353/ OQD-CTUBND ngay 24/2/2011

- Khu vyc My Thanh dugc xac
dinh 1a khu vuc phat trién d6 thi o=
chuyén nganh véi chuc nang: Bo6 thi, |
cong nghiép ché bién thuy hai san, .
vung khai thac khoang san (titan), dich |
vu hau can nghé c4, khu neo dau tau =
thuyén... e S

- C4u truc khong gian khu vye xac
dinh v6i truc chinh la tuyén duong ven & -
bién qudc gia doan qua khu vuc, gan
két voi truc giao thong thay trén dam
Dé Gi.

(2). 1;‘)5 an Quy hoach chung xdy dung Khu vuc Vinh Loi, xa My Thanh, huyén
Phu My den nam 2025 ’theo hu’g'ng dat chudn do thi loai V (dwoc UBND tinh Binh
Dinh phé duyét tai quyét dinh so 1387/OD-UBND ngay 21/4/2015.

- Quy hoach chung khu vuc
Vinh Lgi, xa My Thanh, huyén Phu
My theo huéng dat chuan do thi
loai V véi tinh chat la d6 thi
chuyén nganh thuy hai san va dich
vu, ldy cong nghiép thuy hai san
lam dong luc chinh dé phat trién do
thi dic thu khu vuc ven bién, két
hop nganh nghé danh bat thay hai
san dan xen dich vu ché bién sau.

- Téng dién tich quy hoach 1a
1.460 ha, trong d6 khu vuc trung
tam d6 thi Vinh Loi c6 dién tich
347 ha (dan s6 quy hoach dén nam
2025 dat 20.560 nguoi. Pat cum
cong nghiép ché bién thuy san 54
ha, khu dich vu héu can nghé ca
23,68 ha, khu neo dau tau thuyén.

- Tinh hinh thyc hién dd an: Do dd an dinh huéng phu thudc chinh vao viéc
hinh thanh tryc dudng ven bién qubc gia doan qua khu vuc My Thanh, nén tinh dén
thoi diém hién tai chua c6 du 4n ndo trién khai theo quy hoach.

(3). Bé dan Quy hoach phdn khu ty 16 1/2000 quy ddt doc dwoc ven bién doan
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Pégi — My Thanh, huyén Phu My (UBND tinh Binh Dinh phé duyét dé dan quy hoach
tai Quyét dinh so 2953/OD-UBND ngay 14/7/2021).

Theo do:

- Quy hoach khu vuc theo huéng
d6 thi chuyén nganh dat chuin d6 thi
loai V (theo dinh hudéng Quy hoach
chung xdy dung vung tinh Binh DPinh
dén nam 2035 dugc Thu tudng Chinh
pha phé duyét tai Quyét dinh sd -
1672/Qb-TTg ngay 30/11/2018). = A e

anos

- Tong dién tich quy hoach 1a 2.986ha, quy hoach thanh 04 phan khu chuc
ning: Phan khu d6 thi phia Nam; Phan khu du lich nghi dudng bién cao cip; Phan
khu Nong nghiép cong nghé¢ cao — cong nghi€p — dich vy; Phan khu dé thi - dich vu
du lich phia bac; Khu ¢ nong thon hién hitu; Ving mit nude dam Dégi.

(4). Dé an thanh Idp Khu néng nghiép iing dung céng nghé cao (NNUDCNC)
phat trién tom xa My Thanh, huyén Phu My.

- Pé an duoc lap tir ndm 2017 theo
két luan ciia Thu tuéng Chinh phu tai i i
van ban 436/TB-VPCP vé6i quy m6 406 m———
ha, sdn pham chu lyc 1a tdom thuong | —
pham chat luong cao.

- Ngay 29/6/2020, UBND tinh Binh
Pinh phé duyét dé an thanh lap Khu
nong nghi¢p tng dung cong nghé cao
phat trién tom xa M§ Thanh, huyén Phu
My, tinh Binh Dinh (Cin ci Quyét
dinh s6 2574/QD-UBND), véi dién tich
406 ha. Trong do, dua chia thanh 03
khu: Khu trung tdm 61,5ha; Khu san
xudt, ché bién 232,2ha; Khu xir ly nudc
thai, chat thai 52ha va cac khu con lai
60,3ha

- Trong Khu NNUDCNC, nam 2015 UBND tinh Binh Dinh chép thuan chu
truong dau tu tai van ban sé 2369/UBND —TH ngay 29/05/2015 cho Cong ty Viét —
Uc trién khai thuc hién du 4n Nudi tréng, san xuat, ché bién, kinh doanh tom thuong
pham siéu thdm canh céng nghé cao trong nha kinh. Trén co s& d6, Cong ty TNHH
Viét Uc — Phu My t6 chire thuc hién du 4n theo Gidy ching nhén ding ky dau tu sd
8743557740 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Dinh cip chtng nhan 1in dau ngay
30/6/2015 va ching nhan thay dbi 1an thir nhat ngay 22/3/2016 véi quy mé dién tich
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116,34ha. Pong thoi, trude do Cong ty Viét - VI’JC Phu My ciing da dugc giao 10ha dé
xdy dung co s& nudi tom giong. Nhu vay, tong dién tich da giao cho Viét - Uc Ia
126,34ha.

- Hién tai, Cong ty TNHH Viét - Uc Phu My da san nén, trién khai xay dung
ha tang va nudi tdm thuong pham.

Tuy nhién, theo D6 an Quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 quy dat doc dugc ven
bién doan Pégi — My Thanh, huyén Phu My, ranh gi6i khong gian Khu NNUDCNC
da thay doi va da dugc UBND tinh Binh Pinh phé duyét tai Quyét dinh sé 660/QD-
UBND ngay 26/02/2021 vé phé duyét Nhiém vu thiét ké va du toan chi phi thiét ké
Db an: Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu ndng nghiép tng dung cong
nghé cao phat trién tom xa My Thanh, huyén Phi My, tinh Binh Dinh. Do vay, trong
dd 4n quy hoach phan khu nay dién tich khu vuc diéu chinh s& liy theo Quyét dinh
s6 92/QP-UBND ngay 10/01/2022 vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu xay dung
ty 1& 1/2000 Khu ndéng nghiép timg dung céng nghé cao phat trién tom xa My Thanh,
huyén Phu My, tinh Binh Dinh (Quy md dién tich 375ha).

6.4. Hién trang hé thong ha ting ky thuat

- i <
e e >

, Bl

- San nén va thoadt nwée mua: Khu vuc 126, 34 ha da giao cho Cong ty TNHH
Viét - Uc Phu My da hoan thanh dau tu xay dung hoan tu thanh cac trai nuéi tom
cong nghé cao. Nudc mua duge thoat theo cac muong thoat, thim tu nhién va chay
ra bién. Khu vuc phia Tay tuyén dudng ven bién chua duoc san lap; nudc mua tiéu
thoat bf?lng tham tu nhién, thoat theo dia hinh va d6 ra dim Dégi.

- Giao thong:

+ Tuyén duong ven bién Qubc gia, doan qua dyu an khoang 3km, c6 16 gidi
90m, mat duong 22m, toan tuyén dang dugc dau tu nhua hoa, chay doc theo gitia
khu vuc du an tir Bac xuéng Nam.

+Tuyén dudng tir duong DT 632 vao khu vuc du an dai 2,1km, chiéu rong
4,5m da dugc bé tong hoda dat 100%.

- Hién trang cdp dién: Khu dat du an da cip dién tir ludi dién Qudc gia theo
duong day 35kV chay doc theo bién giéi phia Ty dy an duogc cip tir tram 110kV
nam cach dy 4n 500m vé phia Tay. Tai khu vuc nudi tém ctia Cong ty TNHH Viét -
Uc Phu My da lap dat 02 tram bién ap 250kVA va hé théng duong day 0,4kV cép
dién dén khu vyuc van phong, cac trai nuodi da duoc xay dung va doc theo bo bién dé
cung cap cho hé théng bom nudc bién vao va chiéu sang cho toan bd khu vuc nudi
tom.
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- Hién trang cd'p mede: Hién trang khu dat dy an chua c6 tuyén cap nudc sach
xung quanh, vi¢c cap nudc sach cho sinh hoat hién dung giéng khoan va nudc min
dé phuc vu cho san xuat tom thuong pham duoc 1y tir bién.

- Thong tin lién lac: Dich vu Vlen’thong da duoc dau tu dén trung tim khu vuc
nhung dung lugng con gidi han nén chat lugng duong truyén chwa 6n dinh khi thoi
tiet khong thuan loi.

- Hién trang dan cu va cdc cong trinh khac: Khu vuc dy an chi c6 mot sb it ho
dan sinh sdng rai rac, khéng c6 cong trinh ton gido, tin ngudng, di tich lich sir hay
cac cong trinh ha ting dan dung. Pay duoc xem 12 mot loi thé trong trién khai xay
dung Khu NNUDCNC.

6.5. Hién trang moi truong

Nhin chung, méi trudng toan bo khu vuc van duoc dam bao nho van gitt duge
moi truong ti nhién va it bi tac dong ciia con nguoi. Riéng khu vyc du an da cap cho
Cong ty TNHH Viét - Uc nudi tom thuong pham thi da duoc co quan c6 thim quyén
phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi trudng va dugce quan tric theo ddi thudng
xuyén. Trong do:

- Nudc thai sau khi duoc thai ra tir cac ao nudi s€ dugce tap trung tai hé théng
xu Iy nude thai. Nudce thai tr ao nudi, dau tién s& qua song chin rac nham muc dich
loai bo so bd cac chit thai ran trudce khi vao bé lang so bo, tai day hi¢u suét xur ly
chét thai ran (SS) vao khoang 40-50%.

+ Ao ldng 1: Nudc thai sau khi dugc qua song chin rac duge cho vao ao ling
1, dua trén co s trong luc cia cac hat lo ling co6 trong nudc thai véi muc dich lrflng
bun, cat dé 1am trong nudc, ham luong chit ran giam xudng 40-45%, BODs giam t6i
50%, con lai COD va Nito déu giam xudng 40%.

+ Ao xir Iy sinh hoc hiéu khi MBBR: Tiép theo nudc thai chay qua ao xir 1y sinh
hoc hiéu khi dé xir 1y, nho vi sinh cc chit hitu co c¢6 trong nudc thai s& duoc phan
huy va qua trinh cap khi lién tuc tir may thoi khi qua hé thdng tan khi tinh dit
dudi trong ao dé dam bao khir cac chit 6 nhiém nhu BOD, COD, SS.... Thong qua
may théi khi luong oxy duge dua vao bé 1a hét sirc can thiét cho vi sinh vat hiéu khi
dé chuyén hoa cac chat hiru co c6 trong nude thai s& bi phan huy thanh cac chit vo
co don gian lam ndng d6 BOD giam xudng tir 60- 70%, dic biét 1a lam tang hiéu qua
xur ly Nitrat hoa c6 trong nudce thai.

Lugng bun trong ao ling luén dugc duy tri mot ty 1& nhat dinh nhd qua trinh
tuan hoan bun vé tir ao lang bun 2.

- Ao ldng 2: Nuée thai sau khi duoc vi sinh chuyén hoa va két thanh bong bun
lon s€ chay sang ao ling 2 dé ling cin. Cac bong can hinh thanh ¢ ti trong du lon
thing duoc van tdc cua dong nudc thai di 1én s& ling xudng day ao ling. Nudc thai
ra khoi ao ling c6 ndng d6 BOD, COD giam 70-75% (hiéu qua ling dat 85-95%).
Phan nudc trong sé& chay qua ao nudi ca.

- Ao nuoi ca: Trong nudc thai sau khi qua ao lang 2 c6 chtra cac loai sinh vat
phu du va cac hgp chat hitu co lo ling trong nude 1a ngudn thirc an cé, cho nén nudce
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thai du’c_rcq cho qua ao nuoi ca s€ dugc lam sach hon, trudc khi thai ra ngoai moi
truong bién dat QCVN 40 :2011/BTNMT cét B véi Kr=0,9; Kg= 1,3 va QCVN 02-
19:2014/ BNNPTNT.

Theo két qua phan tich mau nudc thai ddu ra cta hé thong xtr Iy nude thai va
cac ngay 8, 9, 10 thang 10 ndm 2019 do Céng ty Co phan Dich vu tu vin Moi truong
Hai Au thuc hién va ngay 31/7/2019 do Trung tim Quan tric moi truong tinh Binh
Dinh thuc hién. Két qua cho thay hau hét cac chi tiéu méi trudng déu nam trong gidi
han cho phép ctia QCVN 40:2011/BTNMT va QCVN 02-19:2014/ BNNPTNT.

Bang 2: Két qua phén tich nwéc thai trai nudi tom sau xir 1y

QCVN QCVN 02-

STT Théng sb Pon vi Két qua 40:2011/ 19:2014/
BTNMT, | BNNPTNT

8/10 9/10 10/10 | 31/7 ¢t B
1 |pH - 721 7,18 7,15 7,23 55-9 5,59
2 | TSS mg/l 8 14 18 9 100 100
3 | COD mgO,/L 14,0 22,0 26,1 14 150 150
4 | BODs mgO»/1 8,2 11,0 12,7 6 50 50
5 | Amoni (NH4+) | mg/l 0,25 0,44 0,46 2,24 10 -
6 | Clodu mg/l KPH KPH KPH | KPH 2 -
7 | Tong Nito mg/l 2,12 3,27 3,22 42 40 -
8 | Tong Photpho mg/l 0,37 0,21 0,25 1,04 6 -
9 | Téng coliform | MPN'I' kpy| kpH| KPH| KPH 5.000 5.000
100 mL
Diu me Khéng quan
10 | 1os mg/l KPH KPH KPH | KPH 10 | sat thay
oang . ~
vang, nhil

Nguon: Céng ty CP DVTV Méi truong Hai Au va TT. Quan trac méi trwong tinh Binh Dinh

Bang 3: So sanh két qua phan tich mAu nwéc thai so véi nwéc bién ven bo

STT Chi tiéu Ponvi | NTTB Ket qua QCW]I;IT(;“&?ZOIS/
NB1 NB2
1 pH - 7,18 7,06 7,10 6,585
2 DO mg/l - 5,53 5,33 >4
3 TSS mg/l 13,3 6,00 10,00 50
4 | COD mg/I 20,70 3,00 5,00 -
5 Amoni (NH4") mg/I 0,38 0,014 0,018 0,1
6 Téng dau, m& khoang | MPN/100ml KPH KPH KPH 0,5
7 Coliform mg/l KPH 366,7 500,0 1.000

Ghi chii:_ NTTB: Két qud mau trung binh ciia cac chi tiéu trong 3 dot quan trac hién trang
vao ngay 8, 9, 10/10 nam 2019
- NBI: Nuéc bién ven bo vi tri bom nude bién vao hién hiru, phia Dong Bdc dy dén, toa
do X =1.570.090 Y = 600.994
- NB2: Nudéc bién ven bo gdn khu dat dw dn, phia Bong Nam duy dn, toa do X = 1.568.234;

Y=602.879.

- KPH: Khong phat hién.
- QCVN 10-MT:2015/BTNMT: Quy chudn ky thudt Quioc gia vé chat lwong nuée bién. Cot gid tri
dp dung Bang I - doi voi mede bién ven bo, Viing nudi trong thity san, bdo vé thity sinh.

- Két qua phan tich chat luong nuéc bién ven bd tai bd bién gan du 4n (Bién
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Pong, noi ldy ngudn nudc cip cho khu nudi tom) va so sanh véi cac chi tiéu cua
nude thai sau xtr 1y nhan thiy hau hét cac chi tiéu nudc thai déu nam trong gioi han
cho phep cua QCVN 10-MT:2015/BTNMT: Quy chudn ky thudt Quoc gia vé chdt
lwgng nirdc bién. Cot gid tri dp dung Bdng 1 - di véi mede bién ven bo, Viing nudi
trong thity san, bdo vé thiiy sinh.

- Vi luu lugng nude thai thai ra ngoai moi trudng theo du tinh: 18.000m?/ngay
~ 0,21 m’/s.

Vay v6i tinh chat va luu luong nude thai nay khi duoc xir Iy dat quy chuan va
duoc pha loang véi nude bién thi hoan toan c6 thé dam bao dwgc muc dich sir dung
nudc bién.

Tir day nhan thay voi quy trinh céng nghé va khdi lwong cac hang muc cua hé
thdng xir Iy nude thai nhu trén da dap ing duoc yéu cau xir Iy nude thai tir cac ao
nudi tom cong nghé cao. Cac chi tidu trong nude thai ao nudi qua qua trinh xir 1y déu
nam trong ngudng cho phép ciia cac quy dinh hién hanh.

II1. PHAM VI PIEU CHINH QUY HOACH

- Cac ndi dung thudc khu vuc phia dong da giao cho Cong ty TNHH Viét - Uc
Phu My thyc hién theo (Quyét dinh s6 92/0B-UBND ngay 10/1/2022 ciia UBND tinh
Binh BPinh vé viéc phé duyét quy hoach phdn khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu néng
nghiép vmg dung cong nghé cao phdt trién tém xda My Thanh)

- Piéu chinh mét phan khu phia déng bic dudng ven bién dién tich 1,95 ha.

- Piéu chinh t6 chtrc phan khu lai khu vuc phia Tay duong ven bién véi dién
tich 216,35 ha b tri lai trung tam, khu chtre nang phuc vu san xudt nudi tom, khu ché
bién, nha may san xuét thirc an. .., khoanh vung gilr lai khu dan cu hi¢n trang khu vuc
Tay dé dam bao 6n dinh doi séng cac ho dan.

IV. PANH GIA BO SUNG HIEN TRANG TONG HOQP
1. Panh gia nhitng mit manh, yéu, co hdi, thach thirc (SWOT)
1.1. Nhirng mat manh (S)

- Trong vung quy hoach khu NNUDCNC My Thanh, huyén Phu MY, tinh
Binh Pinh, hién di c¢6 Coéng ty TNHH Viét - Uc Phu My 1a doanh nghiép nong
nghiép tng dung cong nghé cao (Quyét dinh s6 4556/QD-UBND ngay 04/11/2020
ciia UBND tinh Binh Dinh) dau tu nudi tdm siéu tham canh céng nghé cao (126ha),
day 1a doanh nghiép manh vé quan 1y, tai chinh va cong nghé nudi tom. Cong ty
TNHH Viét - Uc Phu My s& doéng vai tro 1a doanh nghiép hat nhan trong Khu
NNUDCNC nén kha ning thanh céng rat cao trong viéc xay dyng, hinh thanh va
phat trién Khu NNUDCNC.

- Hién trang ha tang giao thong, dién nude qua khu vue du an kha hoan chinh
viéc hoan thanh dau tu xday dung tuyén duong ven bién va Cau vuot bién Dé Ghi da
tao diéu kién thuan lgi vé giao thong két ndi khu vue du an véi cang Quy Nhon,
quéc 16 1A, 1D,19, 19B, 19C thuan loi hon.

- Cac dy an dong luc cua tinh Binh Pinh xung quang khu vuc du an Cang
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tong hop quoc té Long Son, khu do thi bién Cat Khanh, Khu do thi My Thanh...
dang duoc dau tu nhanh chong thu hut nguén lao dong dac biét lao dong c6 trinh do,
ky thuat cao ngay cang lon.

- Hién trang sir dung dét trong khu chu yéu 1a dat trong (rirng san xudt, chua sir
dung), dat san xuat va nha & ctia nguoi dan chiém ty 1€ rat nhd, do vay giup day
nhanh tién do thuc hién du an nhanh.

- bt dai trong vung du an thudc nhém dét cat, nén thuan lgi cho thi cong san
lap mat bang va dao ao nudi tom.

- Hién trén dia ban co nl}iéu du an dau tu nudi tom siéu tham canh cong ngh¢
cao hoat dong co6 hi€u qua nhiéu nam nay la di¢u ki€n phu hop dé tiép tuc dau tu du
an.

- Khu vyc xay dung Khu NNUDCNC nam gan bod bién (cach khoang 100m),

nén viéc cap va thoat nude cho nudi tom rat thuan loi. Chat luong nudce bién khu vuc
nay nam trong ngudng thich nghi cho nuéi tém chat luong cao.

1.2. Nhirng diém yeu/han ché W)

- Pia hinh khong bang phang, 16i 16m cuc bo, ving cao nhat khoang trén 9m,
vung thap nhit 1a 2m, do chénh léch d6 cao 16n nén viéc san 1p mait tén kém kinh
phi.

- Khu vuc du 4n ndm trong ving quy hoach d6 thi My Thanh nén trong tuong
lai s€ hinh thanh Cum cong nghi¢p ché bién thuy hai san, Khu dich vu hau can nghé
ca, cac khu dan cu d6 thi, do vay phai tdn kém chi phi dau tu cong trinh va mat brfmg
dé trong cac dai cay xanh cach ly nhdm dam bao an toan sinh hoc cho khu nuéi tom
cong ngh¢ cao.

- Khu vue dy an khong c6 ngudn nudc mit (nudc ngot) dé phuc vu cho sinh
hoat, cho nha may che bién thtrc dn va ché bién tom, cling nhu khu nudi tom glong
Do d¢, tinh ciing can quan tam dau tu hé théng cAp nudc tap trung cho ca ving dé
giam tai viéc khai thac nude ngam 13 suy kiét tai nguyén nude dudi dat.

- Piéu kién kinh t& xa hoi ciia dia phuwong con nhiéu kho khin chua thé ban
giao mit bang sach cho nha dau tu dugc va budc phai tam Gng chi phi boi thuong
giai phong mat bang do d6 gdy nén nhitng ap luc rat 16n vé ngudn von dau tu cho
nha dau tu duoc lua chon.

- Hién ‘Eai trén dia ban tinh dar}g thuc hién nhiéu dy an quan trong nhu Puong
bd Cao téc Bac Nam, Puong ven bjén doan con lai, duong qu{)c 16 19 cac khu do6 thi
do do6 doi ngii thuc hién cong tac boi thuong giai phong mat bang thuong qua tai cac
ndi dung cong viéc anh huong khong nhé to1 ti€n do thuc hién du an.

1.3. Nhirng co hgi (O)

- Cong nghé nuodi tom ngay cang phat triér}, Cong ty TNHH Viét — Uc Phu My
(doanh nghiép hat nhan cua Khu) c6 nang lyc tiép can nhanh khoa hoc cong nghé va

ing dung vao nuéi tom CNC si€u thdm canh, c6 nhirng mé hinh tiét kiém nudc, giai
quyét tét van dé moi trudng, nang cao ning sudt va chat lugng, ning cao strc canh
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tranh va hiéu qua nganh tom Binh Dinh, Viét Nam.

- Viéc thanh 1ap khu NNCNC My§ Thanh, Phu My dang dugc sy quan tam, hd
trg ctia nha nudc va chinh quyén dia phuwong. Pic biét 1a chuong trinh nganh t6m
xuat khau 10 ty USD cua ca nudc tac dong tich cuc dén phat trién Khu NNUDCNC
My Thanh.

- Viét Nam ngdy cang hoi nhap siu vao thi truong thé gidi (trong d6 c6 thi
truong tom xuat khau), day la co hdi thuc day, thu hat cdc doanh nghi¢p dau tu vao
nuodi tom cong nghé cao dé xuat khau.

1.4. Nhirng nguy co/thach thire (T)

- Khu NNUDCNC My Thanh, Phu My nim gan bién, s& chiu tic dong khong
nhd va gap khong it kho khan trong mua mua bdo, do vay kinh phi dau tu cho xay
dung nha mang nu6i tdom s€ cao hon & vung DPBSCL.

- Bién d6i khi hau c6 thé 1am cho han han gay git hon va tan suit cao ‘hon, tng
pho voi thiéu nudc ngot s€ kho khan hon, tiém an nguy co giam ning sut tém do
thiéu nuéc ngot dé diéu chinh d6 man trong cac ao nudi tom.

- Viéc tuyen lao dong co trinh d k¥ thuét cao, dap ing dugc yéu cau nuoi tom
CNC s€ gap nhiéu kho khin do nam xa cac do thi 16n, diéu kién cudc sdng ctia khu
vuc con nhiéu han ché.

- Canh tranh manh hon tir cac nu6c xuat khau tom nhu An Do, Trung Qudc,
Thai Lan,.... Gia tom xuat khau con bién dong kho luong, anh hudng dén phat trién
tom ca nude cling nhu trong Khu NNUDCNC My Thanh.

- Quan 1y vi m6 trén pham vi toan nganh hang tdm cta ca nudc cham ddi mai,
kém hiéu lyc va hiéu qua s& gy thiét hai cho ngudi san xudt tom nhu gia vat tu ting
nhanh hon ty gia héi doai, su hut hoi ctia nhiéu doanh nghiép s€ keo theo nhiéu hé
luy cho phat trién cua nganh hang tom, nhit 12 khau xuat khau tém, anh hudng
khong nho dén san xuét tom trong Khu NNUDCNC My Thanh.

- Viéc kiém soat mé rong dién tich nudi tom ¢ Binh Dinh cling nhu trén pham
vi toan quoc néu khong dugc thuc hién tot s€ lam mat can doi cung cau, anh hudng
xau dén phat trién tém toan qudc ndi chung cling nhu trong Khu NNUDCNC My
Thanh noi riéng.
2. Panh gia cac loi thé dé hinh thanh Khu NNUDCNC phat trién tom

- Bicu kién tu nhién, ngudn nudc rat phu hop 1a co sé quan trong dé phat trién
san xuat, nang cao chat luong, san luong tom nudi cho tinh Binh Pinh, cling nhu khu
vuc mién Trung.

- Nganh tom dang dugc su quan tdm, hd trg ctia nha nudc va chinh quyén dia
phuong, tao diéu kién tét cho nguoi nudi phat trién san xuAt. Bén canh do, kinh
nghiém clia co s& san xudt, trinh d6 chuyén mon ky thuat cia cac doanh nghiép da
dugc nang cao va timg budc dua khoa hoc — cong nghé tién tién vao san xuit, ché
bién tom.
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- Ngoai ra, nhitng loi thé tir hoi nhap quéc té, tw do thwong mai, tiép can cac
cong nghé maoi dé phat trién nganh cong nghi€p tom ca nudc.

- Khu noéng nghiép cong ngh¢ cao dong vai tro “dau tau” mo duong cho viéc
dua nhanh tién bod ky thuat vao san xudt nong nghiép va chuyén doi nén néng nghiép
truyén théng, thic day phat trién nong nghiép, néng thon hudng tién nhanh t6i hién
dai hoa. Khu ndng nghi¢p cong ngh¢ cao sé dap utng muc ti€u dai han trong viéc phat
trién néng nghiép ciia nudc ta 1a xdy dung mot nén noéng nghiép hang héa manh, cé
suc canh tranh cao trén thi truong ndi dia va xuét khau, dya trén co s phat huy céc
loi thé vé ngudn nhéan lyc va tai nguyén thién nhién két hop véi viéc 4p dung céac
thanh tyu khoa hoc va cong nghé nong nghiép tién tién.

- Nong nghiép cong nghé cao tao ra mot lugng san pham 16n, ning suit cao,
chét luong t6t va dic biét 1a than thién v0i moi truong. Nong nghiép cong nghé cao
s€ giup nong dan chu dong trong san Xuét, giam su 1¢ thugc vao thoi tiét va khi hau
do d6 quy mé san xuit dugc md rong. San xuit nong nghiép cong ngh¢ cao giup
giam gia thanh san pham, da dang hoa thuong hiéu va canh tranh tSt hon trén thi
truong.

Tir d6, nganh tdm Binh Pinh mubn phat trién bén viing phai dau tu theo chiéu
sdu, tng dung KHCN dé nang cao san luong va gia tri san phém tao ra nhiing san
pham c6 sirc canh tranh manh trén thi truong. Thyc té, san xuat thiy san cong ngh¢
cao con dé dap ung doi hoi vé dam bao ATTP ngay cang cao cua thi truong. Mudn
vay budc phai san xuit theo chudi, san xuat quy mo 16n dé c6 thé tng dung thiét bi,
cong nghé vao qua trinh san xuat.

25



Thuyét minh diéu chinh Quy hoach phdn khu xdy dwng ty 1é 1/2.000 Khu NNUDCNC Binh Pinh

‘ ] PHAN II ] ,
PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH SU DUNG DAT

I. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT
1. Du bao lao dong

Trong khu vuc du &n s€ khong bo tri dan cu, chi ¢c6 cac nha nghién ctu, nha
khoa hoc, luc lugng can b, chuyén gia va lao dong dén 1am viéc.

- Can ¢t thuc té hoat dong cua cac khu nudi tom cong nghé cao trong nudc va
trén thé gio1 hién nay, du kién sb lao dong trong linh vuc san xuét 1a khoang 6-8
nguoi/ha; s6 nguoi hoat dong trong khu vuc trung tdm (gom nhiéu linh vyc nhu
quan 1y diéu hanh, nghién ctru, dao tao, trién 1am, ...) du kién khoang 8-10 ngudi/ha.

- S6 lwong lao dong: f)01,V01 khu vyc trung tam udc khoang 450-600 nguoi;
do1 voi khu vuce san xuat, ché bién tom, udc khoang 1.800-2.000 nguoi.

- Téng lao dong toan khu udc tinh 13 vao khoang 2.500-2.600 ngudi. Néu tinh
caso 12}0 dcf)ngvthbri vu, luc lugng tharr} quan, hoc tap, nghién ctru, hoi thdo, ... tai cac
tho1 diém co to chure su kién thi c6 thé 1én dén 4.000 - 5.000 nguoi.

Trong d6, phan 16n s& st dung luc lugng lao dong dija phuong, nén khong co
nhu ciu vé & lai trong Khu. Luc lugng lao dong ¢ lai trong Khu NNUDCNC chu
yéu 14 lyc luong quan 1y, diéu hanh va lao dong chuyén nganh k¥ thuat, du bao
khoang 20- 30% lao dong & khu vuc trung tam, tuong duong khoang 120-150 nguoi.

2. Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat

Céc chi tiéu vé ha ting k¥ thuat trong du an duoc xac dinh cin cr trén O SO
phan khu chitc ning cia Khu NNUDCNC; Quy chuin ky thuét Quoc gia Ve quy
hoach xdy dung - QCXDVN 01: 2008/BXD; Quy chuan ky thut Quoc gia Ve quy
hoach xay dung néng thén méi - QCVN - 14:2009/BXD va céac yéu cau khac vé khu
&, khu diéu hanh, khu san xut, ...

- Chi tiéu giao thong: Mang ludi duong giao thong va ty 18 dat danh cho giao
thong can bao dam yéu cau hoat dong hi¢u qua cho céc doi tac hoat dong trong Khu;

- Chi tiéu cép dién:

+ Cép dién cho cong trinh dich vu, cong cong, cong so: (20+30) W/m? san;
+ Cap dién cho san xuat cong nghiép: 200 KW/ha;

+ Cép dién cho kho bai: 50 KW/ha;

+ Cap dién cho nudi tom cong nghé cao: 20 KW/ha.

- Chi tiéu cap nudc:

+ Cap nudc cho cong trinh dich vu, cong cdng, cong sd: >120 lit/ngudi/ngay
dém.

+ Cap nudc cho khu ché bién: 40 m*/ha/ngay dém;
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+ Cap nudc cho nudi tdm cong nghé cao: 15.000m3/ha/mit nudc.
- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ C6 day du cac hé thong thong tin lién lac dap Gng cac nhu ciu thong tin lién
lac tai Khu NNUDCNC.

+ Hé thong thong tin lién lac phai dam bao thong sudt, an toan va an ninh
mang.

- Chi tiéu thoat nudc mua: T6 chic thoat nudc mua riéng hoan toan khu vuc
quy hoach.

- Chi ti€u thoat nudc thai va v¢ sinh méi trudng:

+ Luu lugng nudc thai trong mot ngay la 80% luong nudce cap ddi véi nuéce
sinh hoat va 3%/ngay doi voi khu nuoi tom thwong pham.

~+ Nugc thai phai duge xur ly tai khu xu 1y nudce thai tp trung; tuan thu Quy

chuén ky thuat quoc gia vé nudc thai QCVN: 14-2008 doi voi nude sinh hoat;
QCVN 40:2011/BTNMT va QCVN 02-19:2014/BNNPTNT doi voi nude thai khu
nu6i tom thuong phdm; QCVN 11-MT:2015/BTNMT doi v6i nha may ché bién tom,;
QCVN 40:2011/BTNMT d6i v6i nha may ché bién thic an.

+ Réc thai phai dugc thu gom dé dua vé xur 1y tap trung cua khu vuec.

+ Chi ti€u rac thai 0,6-1,0 kg/nguoi/ngay dém.

II. PIEU CHINH QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG PAT
1. Cac nguyén tic Khu NNUDCNC

- Quy hoach khu NNUDCNC thanh khu nghién ctru Umg dung, hat nhan vé
cong nghé nham chuyén giao, dao tao, nhan rong moé hinh nuoi tdom cong nghé cao.

- Thiét ké khu NNUDCNC da chirc nang: nghién ctru ing dung; thur nghiém;
trinh dién CNC; dao tao ngudn nhan lyc va san xuat san pham NNUDCNC chuyén
vé linh vuc tom, nam trong hé thdng cac khu NNUDCNC cua ca nudc, dai dién cho
khu vuc vung mién Trung.

- Phuong an quy hoach phai dam bao dong bo, ket nbi vé khong gian, ha tang
trong quy hoach toan bo quy dit doc dudng ven bién Dégi - M§ Thanh.

- Phuong 4n thiét ké quy hoach theo khong gian mg, bb tri cac khu chirc ning
phu hop vai timg khu vuc cuy thé. Trong do:

+ Hé théng giao thong s& co ban bam sat cac tuyen tryc giao thong Bic — Nam
nhu: Pudng ven bién Qudc gia, truc giao théng ven blen truc giao thong ven dam
Dégi; truc giao thong theo huéng Dong — Tay két néi Khu NNCNC véi bén ngoai
chu yéu thong qua tuyén My thanh di thi trin Phi M.

+ Khu san xuat: S& xay dung nhitng nha mang cho céc trai nudi tom, dam bao
thich img dugc voi diéu kién mua, bao dé co6 thé nudi 4 vu/nam.
+ Phat trién dai rimg phong ho ven bién, hé théng cay xanh cach ly véi cac khu
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dan cu, bdo v€ moi trudong va duy tri cdc hé sinh thai tuy nhién cling nhu nhiing canh
quan ddc trung ty nhién.

- H¢ thf)ng cap, thoat nude phuc vu nudi tom CNC phai dugc dau tu hoan chinh,
dam bao chat lvgng nguon nudc, an toan cho nudi tdm cong nghé cao.

- Xay dung hé thong ha tang hoan chinh, két hop voi mé hinh san xuat hién dai,
ton tao canh quan dep tao diém nhan dé thu hut khach tham quan, du lich.

2. Piéu chinh quy hoach tong mit bang sir dung dat

2.1. Piéu chinh quy hoach phan khu xay dung

¢ Pinh hudéng phan khu

Trén co s& dé an phian Khu NNUDCNC dugc duyét theo Quyét dinh sb
2574/QD-UBND ngay 29/6/2020 va quy hoacqh phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu
nong nghi¢p ung dung cér}g nghé cao phat trién tom xa My Thanh - huyén Phu MY -
tinh Binh DPinh theo Quyét dinh s6 92/QD-UBND ngay 10/1/2022 cia UBND tinh
Binh Dinh viéc dinh huéng phan khu chtrc nang diéu chinh nhu sau:

Cin clr vao chirc ning, nhiém vy, khong gian két ndi, pht hop qua trinh trién
khai xay dung cac hang muc trong khu, khu NNUDCNC Binh Dinh dugc chia thanh
02 phéan khu chirc nang, mdi phan khu ¢ céc chiic ning riéng biét. Co cau phan khu
chtrc nang nhu sau:

- Khu trung tam: Bao gém: Khu quan 1y, diéu hanh va trung tam dich vu; Khu
nha coéng vu, trién 1am, xét nghiém; Khu nghién ciru, tlep nhan, chuyén giao tng
dung khoa hoc k¥ thuat, trinh dién va gi6i thiéu san pham néng nghiép ung dung
cong ngh¢ cao; Khu nha & cong nhan va cong vién phuc vu cac hoat dong van hoa,
van nghé, TD-TT, bai dau xe.

- Khu san xuét, ché bién: Bao gbm cac khu vyc nudi tom siéu thdm canh; tom
glong, nha may ché bién thirc dn, ché blen t6m; hé théng xtr Iy nude, chat thai; ha
tAng giao thong, thuy loi phuc vu san xuit va cdy xanh cach ly tao ving dém xung
quanh nham dam bao an toan sinh hoc.

- Pé xuit Khu NNUDCNC phén thanh 2 khu vuye.

+ Khu A diép tich 132,06 ha trong d6 (da giao 126,34 ha cho nha dau tu Cong
ty TNHH Viét — Uc Phu M¥).

+ Khu B dién tich 213,28 ha gébm 3 khu vuc B-1; B-2; B-3:
e Khu B-1 dién tich 1,94 ha.
e Khu B-2 dién tich 110,05 ha.
e Khu B-3 dién tich 101,29 ha.
2.2. Piéu chinh quy hoach sir dung dét cac khu chirc ning
2.2.1. Khu trung tam
- Dién tich quy hoach di duoc duyét 53,02 ha chiém 14,14 % tong dién tich
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toan khu.

- Dién tich diéu chinh giam con 22,98 ha chiém 6,13 % tong dién tich toan

khu.
ot Piéu chinh mot phén khu phia Dong Bic dudng ven bién dién tich 1,94 ha
tur dat trung tam dich vu, dat van phong tiép giap voi khu vuc dat da giao cho Cong

ty TNHH Viét - Uc Phu My (ky hiéu khu BI) bb tri cac cong trinh: (B4 tri khu nudi
tom gidng dién tich 1,74 ha; Puong 6ng din nuéc 0,21 ha).

+ Piéu chinh té chirc phan khu lai khu vuc phia Tay duong ven bién ky hiéu
B2, B3.

B tri lai khu vén phong lam viéc dy &n va cac cong trinh phu trg véi dién
tich 5,0 ha dé xay dung cac cong trinh phuc vu cho Khu néng nghiép ing dung cong
nghé cao phat trién tom khong duoc phép str dung vao muc dich cho thué, cho thué
lai.

Hinh 7: So d6 quy hoach phdn khu trung tam — khu NNUDCNC
2.2.2. Khu san xuit, ché bién

Diéu chinh dién tich dat khu san xuat tir 321,98 ha ting 1én 322,32 ha nham
tang dién tich nudi, ting san luong tom thit dam bao cha dong 70% ngudn nguyén
liu cho nha may ché bién tom.

BO tri lai nha may ché bién tom dién tich 9,83 ha giam xudng 5,0 ha tir khu
vuc phia Bac xubng khu vyc phia Nam tiép giap v6i khu Hau can nghé c4 nham dam
bao yéu t6 moi truong.
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B4 tri lai nha may san xudt thirc an cho tom dién tich 4,69 ha thanh 5,0 ha tur
khu vyc phia Bic xubng khu vyc phia Nam tiép giap v6i khu Hau can nghé ca va
khu xir Iy nudc thai nham dam bao yéu t6 méi trudng.
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Hinh 8: So dé quy hoach phan khu san xudt, ché bién — Khu NNUDCNC

2.2.3. Piéu chinh quy hoach khoanh vung giir lai khu dan cw hién trang

Theo quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh sé 92/QD-UBND ngay 10/01/2022
thi quy mo dién tich 375ha trong d6 ¢6 05 ha khu vyc Tay bic c6 dan cu sinh sdng
6n dinh day dic nén trong do an diéu chinh dién tich nay lai gitt nguyén hién trang
05 ha nay la khu dan cu dam bao cho ngchn dan tlep tuc On dlnh doi song san xuat
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2.4. Hé thong giao thong doi ngoai

Hé thdng giao thong ddi ngoai ( Puong ven bién; duong My Thanh di thi trin

Phu My¥ véi dién tich 24,70 ha).
2.5. Quy hoach sir dung dit Khu NNUDCNC

Trén co s& quy hoach sir dung dét cac khu chirc ning, tong hop quy hoach sir

dung dat Khu NNUDCNC nhu bang sau:
Bang 4: Bang cin bang sir dung dat.

Quy hoach da dwgc
duyét theo QD so
Hang muc 92/QD-UBND

Quy hoach diéu
chinh cuc b

higu Diéntich | Ty | Dién | Ty
(ha) 1€ % | tich (ha) | 1€ %

Tang(+)
giam (-)

() 2) 3 “4) (6)) (6)

@)

Khu trung tam:
Khu quan ly diéu
hanh; Khu nha cong
vy, trién 13m, xét
nghiém, hoi nghi,
Khu nghién cuu
chuyén giao cong
ngh¢ va mod hinh
trinh dién va cac
I cong trinh phu tro 53,02 14,14 | 22,98 6,13
khac phuc vu cho
du 4n Khu nong
nghi¢p Ung dung
cong ngh¢ cao phat
trién t6m khong st
dung vao muc dich
kinh doanh cho thué
lai.

-30,04

Khu san Xllf’lt, ché
bién:

Khu nuéi  tom
gibng; Khu nudi
tom thuong pham;
Khu nha may ché
bién thuc an; Khu
nha may ché bién
tom va ha tang k¥
thuat khac (Bao
gom cd khu hién
trang gii lai va dat

11 321,98 85,86 | 352,02 93,87

30,04
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ha ting ky thudt
ngoai khu trung
tam, khu san xucfl‘)
Khu hién trang
III | khoanh vung giir 5,00 1,33 5,00
lai
pat ha tang Ky
thuat ngoai Kkhu
trung tam, khu sian
Xuit:
IV | Hé thong giao thong 24,70 6,59 24,70
d6i ngoai ( Puong
ven bién; duong My
Thanh di thi trén
Phu My)

Tong 375,00 100 375,00 100 0,00
2.6. Piéu chinh phan khu sir dung dat dé kéu goi dau tw

Trén co s¢ quy hoach sur dung dat cac khu chirc ning, tong hop quy hoach st
dung dat Khu NNUDCNC nhu bang sau:

+ Khu A dién tich 132,02 ha trong d6 (da giao 126,34 ha cho nha dau tu Cong
ty TNHH Viét — Uc Phu My).

+ Khu B dién tich 213,28 ha gém 3 khu vuc B-1; B-2; B-3:
e Khu B-1 dién tich 1,95 ha.
e Khu B-2 dién tich 110,05 ha.
e Khu B-3 dién tich 101,29 ha.
Bang 5: Bang phan khu sir dung dat dé kéu goi dau tw

S6 s e Dién | Co cau
T | KV Higu Hang muc tich (ha) | (%)
Tong Khu A 132,02 35,21
Khu trung tim q
Khu quéan 1y di€éu hanh; Khu nha cong vu, trién
lam, gét nghiém, hoi nghi, Khu nghién ctru
chuyén giao cong nghé va mo hinh trinh dién va
. A . . . 10,68 2,85
1 Khu A | ¢4c cong trinh phu tro khac phuc vu cho du an

Khu néng nghi€p ing dung cong ngh¢ cao phat
trién tom khong su dung vao muyc dich kinh
doanh cho thué Iai.

Khu sén xuét, C!lé’ bién 7
Khu nu6i tom giong; Khu nudi tom thuong pham | 115,66 30,84
va ha tang k¥ thuat khac

32




Thuyét minh diéu chinh Quy hoach phdn khu xdy dwng ty 1é 1/2.000 Khu NNUDCNC Binh Pinh

S6 Ky Higu ) . Hang muc Dién Co ciu
TT * | Dat ha tang ky thuat khac 5,68 1,51
KhuB |TongKhuB 213,28 | 56,87
Khu nubi tim giong 1,74 0,46
Khu B-1 e théng kénh cap nurée 021 | 0,06
Khu B -2 110,05 29,35
Khu trung tam
Khu quan 1y diéu hanh; Khu nha céng vy, trién
lam, xét nghiém, hoi nghi va cc cong trinh phu
, . . A, 5 1,33
KhuB - trg khaf phuc vu cho dL.}’ an.I;(huA nong Pghlgp ung
72 dung cong nghé cao phat trién tom khong su
dung vao muc dich kinh doanh cho thué lai.
Khu san xuit
Khu nuéi tdm thuong pham va ha ting k¥ thuét 40,55 10,81
khac
Khu san xuat
Khu nudi tom thwong pham va ha tang k¥ thuat 54,5 14,53
IT | KhuB - |khéc
2-b | Khu Ché bién
Khu nha méy ché bién thire an; Khu nha may ché 10 2,67
bién tdm va ha tang k¥ thuat khéac
Khu B -3 101,29 27,01
Khu trung tam
Khu nghién ctru chuyén giao cong nghé va mo
hinh trinh dién va cac cong trinh phu tro khac 5 1,33
Khu B - | phuc vu cho dy 4n Khu ndng nghié¢p ing dung
3-a cong nghé cao phat trién tom.
Khu san xuit
Khu nudi tom thwong pham va ha tang k¥ thuat 30,10 8,03
khac
Khu B - Khu Sfl{l. Xllét 2 \ A ~ A
3-b Khu nuéi tom thuong pham va ha tang k¥ thuéat 66,19 17,65
khac
111 Khu hién trang khoanh vung giir lai 5 1,33
Pit ha t?lng’ ky thuat ngoai khu trung tam,
khu san xuat.
v Hé théng giao thong d6i ngoai ( Puong ven bién, 24,70 6,59
duong My Thanh di thi trin Phu M¥)
TONG 375,00
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BANG THONG K SU DUNG DAT
NNUDCNC PHAT TRIEN T

DY A KIHU NON
(N KEU GOI DAV

PO AN: PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG TY LE 1/2000
KHU NONG NGHIEP UNG DUNG CONG NGHE CAO PHAT TRIEN TOM
XA MY THANH, HUYEN PHU MY, TiNH BiNH PINH

BAN PO QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG PAT

BANG CAN BANG SUDUNG DAT
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Hinh 9: So d6 quy hoach téng mat bang sir dung ddt Khu NNUDCNC
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‘ ] ~ PHANIII ‘
PIEU CHINH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT

I. CO SO THIET KE

Bén do dia hinh hién trang khu vuec thiét ké, ty 18 1/2.000.

Céc diéu kién ty nhién khu vuc thiét ké.

Céc tiéu chuan quy pham hién hanh:

+ QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung.

+ QCVN 14:2008/BTNMT quy chudn k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh
hoat.

+ QCVN - 14:2009/BXD Quy chudn k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xay
dung ndng thon méi.

+ QCVN 40:2011/BTNMT Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé nudc thai cong
nghiép.

+ QCVN 02-19:2014/BNNPTNT Quy chuan ky thuit qudc gia vé co s& nudi
tom nudc lo — diéu kién bao dam v¢ sinh thu y, bdo vé moi trudng va an toan thuc
pham.

+ QCVN 11-MT:2015/BTNMT Quy chuan k§ thuat qudc gia vé nude thai ché
bién thuy san.

+ QCVN 07-1:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha tng
k¥ thuat - Cong trinh cap nudc

+ QCVN 07-2:2016/BXD Quy chuan k§y thuat qudc gia cic cong trinh ha ting
ky thudt- Cong trinh thoat nudc

+ QCVN 07-4:2016/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia cic cong trinh ha ting
ky thuat- Cong trinh giao thong.

+ QCVN 07-5:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang
k¥ thuat- Cong trinh cap dién.

+ Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung vé viéc
Quy dinh vé hd so cua nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach do
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

+ Cong tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu: TCVN 4447-2012.
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IL. PIEU CHINH QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach giao thong

- Giao thong ddi ngoai: Truc dudng ven bién qudc gia doan qua khu vuc quy
hoach dai khoang 3km. Tryc dudng My Thanh di thi trin Phi My doan qua khu
NNUDCNC khoang 01km.

- Giao thong ndi bd: Hé thdng giao théng ndéi bd to chirc theo d6 an quy
hoach chi tiét 1/500 dam bao thuén loi trong hoat dong san xuét kinh doanh:

- Ty 18 dét giao thong phi hop véi nudi tdm cong nghé cao.
2. Quy hoach cap nwéc
Cép nudc cho nudi tom cong nghé cao (nudc min)

Nudc min cung cap cho Khu nudi tom giéng, tom thuong pham va khu trinh
dién s& duoc bom tir Bién Pong thong qua tram bom dé bom Tir d6 xay dung 01
kénh dan nudc dai khoang 1,1km dién tich 0,21 ha, theo huéng Bic Nam dan nudc
tir cac ao ling dua vao cac trai nudi tom.

3. Quy hoach thoat nudc

+ Nudc thai tir Khu nudi tom thwong pham: Tiép tuc dau tu 01 hé théng kénh
phia nam du 4n dai khoang 1,6 km ddu ndi véi khu xir Iy nuéc thai gom toan bo
lugng nudc thay ra tir cac ao nudi dat chuan theo quy dinh trudc khi xa ra bién.
Nudc thai khu nudi tdom thuong pham trudc khi xa thai vao moi truong phai dat tiéu
chuan quy dinh & cot B, QCVN 40:2011/BTNMT véi Kr = 0,9; Kq = 1,3 va QCVN
02-19:2014/BNNPTNT.

+ Nudc thai tir khu san xudt tom giéng: S& duoc xur 1y tir hé thdng trong khu
san xuat tom gidng dat chuan theo quy dinh, trude khi xa theo hé théng chung ra
bién.

+ Nudc thai tir 02 nha may ché bién (ché bién thuc an, ché bién tom): S& dau
tu ting hé théng xir Iy nudc thai trong khudn vién timg nha may dé xur Iy nude thai
dat chudn theo quy dinh, sau d6 theo dudng dng dé xa ra bién. Nude thai trudc khi
xa thai vao moi trudng phai dat tiéu chuan quy dinh tai Cot B, QCVN 11-
MT:2015/BTNMT véi cac hé so K= 0,9, Kq = 1,3 d6i v6i nha may ché bién tom;
QCVN 40:2011/BTNMT véi cac hé s6 Ke= 1,2, Kq = 1,3 ddi véi nha may ché bién
thirc an.

4. Quy hoach cay xanh
- Cay xanh: Danh quy dat khoang 10% dién tich toan khu NNUDCNC dé
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phat trién cic manh xanh, trong d6 tao duong bao cdy xanh vong quang ranh gidi
khu vuc du an. Tao canh quan va dam bao cach ly gitta cac phan khu chirc nang.

5. Quy hoach cip nwéc sinh hoat, thoat nwéc mwa, cip dién va cac ha
tang ky thuit khac: Thuc hién theo (Quyét dinh s6 92/0P-UBND ngay 10/1/2022
ciia UBND tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét quy hoach phin khu xdy dung ty 16
1/2000 Khu néng nghiép ving dung cong nghé cao phat trién tém xda My Thanh).
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KET LUAN VA KIEN NGHI

P an diéu chinh quy hoach phéan khu xay dyng ty 1¢ 1/2.000 Khu nong
nghiép ung dung cong ngh¢ cao phat trién tom xa My Thanh da nghién ctru danh gia
tong hop bo sung hién trang cta khu vuc quy hoach; dé xuét b tri phuong an diéu
chinh quy hoach nham xac dinh lai pham vi khu chirc ndng phuc vu san xuat nudi tom
pht hop véi cong nghé nudi tom hién nay lam co s dé kéu goi dau tu khai thac hiéu
qua st dung dat; bd tri lai khu vuc xay dung nha may ché bién tém, san xuat thic an
cho tom dam bdo méi trudong xung quanh khu vuc du an, khai thac tdi da cac loi thé
khu vuc; két ndi voi d6 an quy hoach phan khu ty 18 1/2000 quy dat doc dudng ven
bién doan Pégi - My Thanh (da duoc UBND tinh Binh Dinh phé duy¢t tai Quyet
dinh s6 2953/QD- UBND ngay 14/7/2021), tao su dong bo vé xay dung co so ha tang
va khong gian phat trién nham xay dung thanh Khu NNUDCNC hién dai, gin lién
v6i dinh huéng xay dung D6 thi My Thanh dat tiéu chuan do thi loai V trong tuong
lai.

Téng dién tich Khu NNUDCNC la 375ha, duoc quy hoach thanh 02 phan khu:
Khu trung tdm 22,98ha, chiém 6,13%; Khu san xut, ché bién 352,02ha ((Bao gom
cd khu hién trang gitt lai va dat ha tang ky thudt ngoai khu trung tam, khu san xudt),
chiém 93,87%; khoanh ving gitr lai khu dan cu hién trang khu vuc Tay voi dién tich
05 ha dé dam bao On dinh doi song cac ho dan, Két ndi dy an véi hé thong giao thong
d6i ngoai ( Puong ven bién; duong My Thanh di thi trin Phu My véi dién tich 24,70
ha) chia thanh 02 khu vuc:

+ Khu A dién tich 132,02 ha trong do (da giao 126,34 ha cho nha dau tu Cong
ty TNHH Viét — Uc Phu My).

+ Khu B dién tich 213,28 ha gém 3 khu vuc B-1; B-2; B-3:

e Khu B-1 dién tich 1,95 ha.

e Khu B-2 dién tich 110,05 ha.

e Khu B-3 dién tich 101,29 ha.

T Ngoai ra con c6 Khu hién trang khoaph vung gilr lai dién tich 5,0 ha va Dat

ha tang ky thuét ngoai trung tam, khu san xuat dién tich 24,7 ha.

Céc khu chirc nang duoc bé tri ddy du cho hoat dong ciia Khu néng nghiép
tmg dung cong nghé cao phat trién tom, hai hoa vé khong gian dé tao thuan loi trong
qua trinh dau tu xdy dung va hoat dong sau nay.

Khi d6 an diéu chinh duoc phé duyét, kién nghi UBND tinh Binh Pinh chi
dao cac co quan chic nang tham muu sém lya chon nha du tu va hd tro giai phong,
ban giao mit bang dé trién khai dau tu xdy dyng theo dd an diéu chinh quy hoach
duoc duyét.
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CAC VAN BAN PHAP LY

(1). Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bo Xay dyng vé viéc
Quy dinh vé€ ho so cua nhiém vu va dé an quy hoach xay dung vung, quy hoach dé
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

(2). Thong bao s6 436/TB-VPCP ngay 28/12/2016 cta Vin phong Chinh phu
Thong bao y kién két luan ctia Tha tuéng Chinh phtt Nguyén Xuan Phuc tai budi
kiém tra, chi dao khic phuc hau qua mua lii tai Binh Pinh. Trong d6, c6 chu truong
bd sung Khu Nong nghiép tung dung cong nghé cao My Thanh, huyén Phu My vao
quy hoach Khu nong nghiép trng dung cong nghé cao giai doan 2016-2020.

(3). Quyét dinh s6 1672/QD-TTg ngay 30/11/2018 ctia Tha twéng Chinh phu
vé viéc phé duyét 46 an Quy hoach xay dung ving tinh Binh Pinh dén nam 2035.

(4). Quyét dinh s6 2574/QD-UBND ngay 29/6/2020 ctia Uy ban Nhan dan
tinh Binh DPinh vé viéc phé duyét P& an thanh 1ap Khu ndng nghiép tng dung cong
nghé cao phat trién tom xa My Thanh, huyén Phu My, tinh Binh Dinh.

(5). Van ban s6 4991/UBND — KT ngay 29/7/2020 ctiia UBND tinh Binh Dinh
dong y vé chu truong cho phép S& Nong nghiép va PTNT 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢
1/2000 cho Khu néng nghiép tmg dung cong nghé cao phat trién tom xa My Thanh,
huyén Phu My.

(6). Thong bao sd 98-TB/TU ngay 18/02/2021 cua Tinh ¢y Binh Pinh thong
bao y kién chi dao ctiia dong chi Bi thu tinh ty thdm va kiém tra tinh hinh hoat dong
san xudt ddu ndm tai Cong ty c6 phan Viét — Uc Binh Dinh.

(7). Quyét dinh sé 660/QD-UBND ngay 26/02/2021 ciia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét Nhiém vu thiét ké va du toan Chi phi thiét ké D6 an: Quy
hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu nong nghié€p tng dung céng ngh¢ cao
phat trién tom xa My Thanh, huyén Phu My, tinh Binh Pinh.

(8). Quyét dinh sb 2953/Qb-UBND  ngay 14/7/2021 cua UBND tinh Binh
Binh v€ viéc phé duyét dd an quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Quy dat doc duong
ven bién doan Pégi — My Thanh, huyén Phu My.

~(9). Quyét dinh s6 92/QD-UBND ngay 10/1/2022 cia UBND tinh Binh Dinh
veé viéc phé duyét quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu néng nghiép img
dung cong nghé cao phat trién tom xa My Thanh - huyén Phu My - tinh Binh Dinh.
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Thuyét minh diéu chinh Quy hoach phdn khu xdy dwng ty 1é 1/2.000 Khu NNUDCNC Binh Pinh

CAC BAN VE A3

(1). Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat ( da _phé duyét).
(1). Ban d6 quy hoach tong mat bang st dung dat ( diéu chinh).
(2). Ban d6 tong hop duong day, duong éng ki thuat (diéu chinh).
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	II. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ
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