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MƠ ĐẦU
I. LY DO VA SƯ CẦN THIẾT LẬP ĐIỀU CHỈNH QUY HOACH
1. Bối cảnh thành lập Khu Nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao phát

triển tôm xã Mỹ Thành, huyện Phù Mỹ, tỉnh Bình Định

- Thực trạng phát triển nông nghiệp ứng dung công nghệ cao (NNƯDCNC)
trên thế giơi đa đạt được nhiều thanh tựu, góp phần lam thay đôi nền san xuất nông
nghiệp truyền thống trong bối canh khoa học công nghệ phát triển nhanh va liên tuc.
Ơ Việt Nam, từ những năm 90 của thế kỷ trươc đa bắt đầu phát triển NNƯDCNC,
trươc hết la các doanh nghiệp nông nghiệp ứng dung công nghệ cao
(DNNNƯDCNC) về rau, hoa va nấm tại Lâm Đồng. Các khu, vung san xuất
NNƯDCNC cũng được hình thanh ở một số địa phương. Bươc đầu hoạt động của
các doanh nghiệp, khu, vung NNƯDCNC du còn những bất cập về tô chức cũng như
hiệu qua, nhưng khẳng định rằng đó la xu thế đúng, đa va đang thay đôi về nhận
thức của một nền san xuất ma nền tang la ứng dung thanh tựu khoa học công nghệ
(KHCN) mơi.

- Luật Công nghệ cao (CNC) đa được Quốc hội nươc Cộng hòa xa hội chủ
nghĩa Việt Nam khóa XII thông qua, có hiệu lực thi hanh từ ngay 01/7/2009; Thủ
tương Chinh phủ đa ban hanh Quyết định số 1895/QĐ-TTg ngay 17/12/2012 về phê
duyệt Chương trình phát triển NNƯDCNC thuộc Chương trình quốc gia phát triển
CNC đến năm 2020; Đặc biệt, chiến lược phát triển kinh tế - xa hội 10 năm (2021-
2030) đa xác định đối vơi kinh tế nông nghiệp cần thiết phai phát triển NNƯDCNC.

- Khu NNƯDCNC phát triển tôm xa My Thanh, huyện Phu My, tỉnh Bình
Định (gọi tắt la Khu NNƯDCNC Bình Định) đa được UBND tỉnh Bình Định phê
duyệt Đề án thanh lập tại Quyết định số 2574/QĐ-UBND ngay 29/06/2020 vơi các
nội dung cơ ban sau:

- Muc tiêu: Xây dựng Khu NNƯDCNC Bình Định nhằm hỗ trợ, tác động, dẫn
dắt nganh tôm tỉnh Bình Định nói riêng va khu vực miền Trung nói chung, nhằm tạo
ra các san phẩm tôm CNC; tư vấn, chuyển giao công nghệ, xây dựng, trình diễn,
nhân rộng mô hình, đao tạo nguồn nhân lực cho nganh tôm,... Hình thanh chuỗi liên
kết trong cung ứng con giống, thức ăn, san xuất, chế biến va tiêu thu tôm thương
phẩm cho ca khu vực.

- Chức năng: Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao phát triển tôm xa My
Thanh – huyện Phu My – tỉnh Bình Định la khu công nghệ cao tập trung thực hiện
hoạt động ứng dung thanh tựu nghiên cứu va phát triển công nghệ cao vao lĩnh vực
tôm; san xuất tôm giống, nghiên cứu quy trình nuôi, san xuất tôm thương phẩm, chế
biến thức ăn, chế biến tôm va các nganh công nghiệp phu trợ, san xuất chế phẩm
sinh học, bao quan chế biến, đao tạo, tiếp nhận, chuyển giao tiến bộ khoa học ky
thuật phuc vu nganh tôm của tỉnh Bình Định va miền Trung.

- Nhiệm vu: Khu NNƯDCNC Bình Định có các nhiệm vu chinh sau:
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+ Thực hiện các hoạt động nghiên cứu ứng dung, thử nghiệm, trình diễn mô
hình san xuất tôm ứng dung công nghệ cao, phuc vu phát triển nganh tôm cho tỉnh
Bình Định va Miền Trung.

+ Liên kết các hoạt động nghiên cứu, ứng dung công nghệ cao, san xuất san
phẩm ứng dung công nghệ cao trong nganh tôm.

+ Đao tạo nhân lực công nghệ cao cho nganh tôm cho Tỉnh va miền Trung.

+ Tô chức sự kiện, hội chợ, triển lam, trình diễn công nghệ va san phẩm nông
nghiệp công nghệ cao.

+ Thu hút nguồn đầu tư, nhân lực công nghệ cao trong va ngoai nươc thực hiện
hoạt động ứng dung công nghệ cao trong nganh tôm.

- Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu nông nghiệp ứng
dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh, huyện Phu My, tỉnh Bình
Định đa được Uy ban nhân dân tỉnh đa phê duyệt tại Quyết định số 92/QĐ-UBND
ngay 10/01/2022 (Quy mô diện tich 375ha).

- Yêu cầu về quy hoạch: Trong điều chỉnh quy hoạch phân khu xây dựng Khu
NNƯDCNC phát triển tôm Bình Định phai danh it nhất 60% diện tich cho xây dựng
cơ sở nghiên cứu ứng dung, thử nghiệm, trình diễn mô hình san xuất san phẩm, san
xuất san phẩm tôm ứng dung CNC, đao tạo nhân lực CNC va cung ứng dịch vu CNC
cho nganh tôm. Quy hoạch phai danh ưu tiên đất đai cho doanh nghiệp để đầu tư xây
dựng các trung tâm, nha máy san xuất, chế biến CNC phuc vu nuôi tôm hoặc ứng
dung CNC để san xuất tôm;

- Yêu cầu về xây dựng va khai thác cơ sở hạ tầng: Xây dựng, khai thác hạ tầng
va các công trình trong Khu NNƯDCNC Bình Định phai tuân thủ theo quy hoạch va
theo đúng muc tiêu của các dự án đầu tư vao Khu NNƯDCNC Bình Định đa được
cấp có thẩm quyền phê duyệt.

2. Lý do và sự cần thiết lập điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000
Khu NNƯDCNC Bình Định

Để thực hiện được muc tiêu của Đề án, theo quy định tại Điều 25 Luật xây
dựng số 50/2014/QH13 va Điều 10 Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngay 06/05/2015
của Chinh phủ thì bươc tiếp theo cần thiết phai tiến hanh lập quy hoạch Phân khu xây
dựng để triển khai quy hoạch chi tiết xây dựng, lam cơ sở để thu hút đầu tư cơ sở vật
chất, hạ tầng xa hội va hạ tầng ky thuật phuc vu nghiên cứu, san xuất va đao tạo…

- Xác định quy mô san xuất NNƯDCNC, quy mô nghiên cứu chuyển giao,
thương mại công nghệ va đao tạo huấn luyện nguồn nhân lực. Định hương phát triển
không gian Khu NNƯDCNC, quy hoạch sử dung đất, xây dựng đồng bộ cơ sở hạ
tầng ky thuật (đặc biệt là hệ thống giao thông, thủy lợi, điện, xử lý môi trường,…)
phu hợp vơi điều kiện thực tế va yêu cầu phát triển kinh tế - xa hội của Khu, đạt tiêu
chuẩn khu NNUDCNC văn minh, hiện đại, có my quan, giau tinh văn hóa đối vơi
san xuất nông nghiệp, bao vệ môi sinh môi trường va cân bằng sinh thái;
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- Khai thác có hiệu qua quy đất xây dựng vừa đam bao sự phát triển kinh tế -
xa hội bền vững, phu hợp xu hương phát triển của tỉnh;

- Tô chức Khu NNƯDCNC vơi hệ thống hạ tầng ky thuật va hạ tầng xa hội
đồng bộ. Phuc vu công tác quan lý va phát triển san xuất của Khu NNƯDCNC;

- Xác định lại phạm vi khu chức năng phuc vu san xuất nuôi tôm phu hợp vơi
công nghệ nuôi tôm hiện nay lam cơ sở để kêu gọi đầu tư khai thác hiệu qua sử dung
đất.

- Xác định bố tri lại khu vực xây dựng nha máy chế biến tôm, san xuất thức ăn
cho tôm đam bao môi trường xung quanh khu vực dự án.

- Lam cơ sở pháp lý để tô chức đấu thầu lựa chọn nha đầu tư theo quy định tại
Nghị định số 25/2020/NĐ-CP ngay 28/02/2020 của Chinh phủ quy định chi tiết thi
hanh một số điều của Luật đấu thầu về lựa chọn nha đầu tư.

- Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu nông nghiệp ứng
dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh, huyện Phu My, tỉnh Bình
Định đa được Ban Thường vu Tỉnh ủy (Khóa XX) thống nhất thông qua tại Kết
luận số 88-KL/TU ngay 04/01/2022; Uy ban nhân dân tỉnh đa phê duyệt tại
Quyết định số 92/QĐ-UBND ngay 10/01/2022 (Quy mô diện tich 375ha).
Tuy nhiên trong quá trình triển khai thực hiện phát sinh một số khó khăn
do kinh phi dự kiến thực hiện đền bu giai phóng mặt bằng bị anh hưởng quá lơn
(theo khái toán của Ban Quan lý Dự án Đầu tư Xây dựng va Phát triển quy đất
huyện Phu My la trên 312 tỷ đồng).

Do đó để thuận lợi trong quá trình triển khai thực hiện cũng như mời gọi
nha đầu tư, Sở Nông nghiệp va Phát triển nông thôn kinh đề nghị Uy ban nhân
dân tỉnh xem xét cho điều chỉnh một số nội dung của Đồ án Quy hoạch phân
khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao phát triển
tôm xa My Thanh, huyện Phu My, tỉnh Bình Định cho phu hợp, bao gồm: Điều
chỉnh về, phân khu chức năng, phân khu đầu tư, điều chỉnh lại hạ tầng ky thuật cho
phu hợp vơi diện tich còn lại của đồ án.

II. CÁC CĂN CỨ THIẾT KẾ ĐIỀU CHỈNH QUY HOACH
1. Các căn cứ pháp lý

- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luật Công nghệ cao số 21/2008/QH12 ngay 13/11/2008;

- Luật Đất đai số 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luật Thủy san số 18/2017/QH14 ngay 21/11/2017;

- Luật Sửa đôi, bô sung một số Điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch
xây dựng ngay 20/11/2018;

- Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngay 06/5/2015 của Chinh phủ Quy định chi
tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;
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- Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 của Bộ Xây dựng về việc
Quy định về hồ sơ của nhiệm vu va đồ án quy hoạch xây dựng vung, quy hoạch đô
thị va quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thu;

- Quyết định số 1672/QĐ-TTg ngay 30/11/2018 của Thủ tương Chinh phủ về
việc phê duyệt đồ án Quy hoạch xây dựng vung tỉnh Bình Định đến năm 2035;

- Quyết định số 25/2019/QĐ-UBND ngay 27/6/2019 của UBND tỉnh Bình
Định ban hanh quy định về lập, thẩm định, phê duyệt, quan lý thực hiện quy hoạch
đô thị va quy hoạch xây dựng trên địa ban tỉnh;

- Quyết định số 2574/QĐ-UBND ngay 29/6/2020 về việc phê duyệt đề án
thanh lập Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh,
huyện Phu My, tỉnh Bình Định;

- Văn ban số 4991/UBND-KT ngay 29/7/2020 của UBND tỉnh Bình Định V/v
chủ trương lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2000 Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ
cao phát triển tôm xa My Thanh, huyện Phu My, tỉnh Bình Định.

- Thông báo số 98-TB/TU ngay 18/02/2021 của Tỉnh ủy Bình Định thông báo
ý kiến chỉ đạo của đồng chi Bi thư tỉnh ủy thăm va kiểm tra tình hình hoạt động san
xuất đầu năm tại Công ty cô phần Việt – Uc Bình Định.

- Quyết định số 2785/QĐ-UBND ngay 05/05/2023 của UBND tỉnh Bình Định
về việc thống nhất chủ trương lập đồ án điều chỉnh quy hoạch phân khu xây dựng tỷ
lệ 1/2000 Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh -
huyện Phu My - tỉnh Bình Định.

- Quyết định số 92/QĐ-UBND ngay 10/1/2022 của UBND tỉnh Bình Định về
việc phê duyệt quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu nông nghiệp ứng
dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh - huyện Phu My - tỉnh Bình Định.

- Quyết định số 2953/QĐ-UBND ngay 14/7/2021 của UBND tỉnh Bình Định
về việc phê duyệt đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Quy đất dọc đường ven
biển đoạn Đềgi – My Thanh, huyện Phu My.

2. Các nguồn tài liệu, số liệu

- Sơ đồ vị tri, mối liên hệ vung;

- Ban đồ ranh giơi nghiên cứu, phạm vi nghiên cứu lập quy hoạch Khu
NNUDCNC, tỷ lệ 1/2.000;

- Ban đồ hiện trạng sử dung đất tỷ lệ 1/2.000 khu vực lập quy hoạch (hiệu
chỉnh);

- Ban đồ địa hình: Tỷ lệ 1/2000 (hiệu chỉnh);

- Đề án Thanh lập Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao phát triển tôm
xa My Thanh – huyện Phu My – tỉnh Bình Định.

- Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 quy đất dọc đường ven biển đoạn Đềgi –
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My Thanh, huyện Phu My.

- Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao
phát triển tôm xa My Thanh – huyện Phu My – tỉnh Bình Định.

- Các văn ban, tai liệu khác có liên quan…
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PHẦN I
PHÂN TÍCH BỔ SUNG CÁC YẾU TỐ HIỆN TRANG, TIỀM NĂNG VA

BỐI CANH PHÁT TRIỂN
I. VI TRÍ, PHAM VI LẬP QUY HOACH
- Tên đồ án: Điều chỉnh Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu nông

nghiệp ứng dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh, huyện Phu My, tỉnh Bình
Định.

- Khu vực lập điều chỉnh cuc bộ quy hoạch có quy mô 375ha, không thay đôi
so vơi Quyết định số 2574/QĐ-UBND ngay 29/6/2020 về việc phê duyệt đề án thanh
lập Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh, huyện
Phu My, tỉnh Bình Định. Diện tich điều chỉnh la 248,66 ha do đa trừ đi diện tich
126,34 ha đa giao sử dung ôn định cho Công ty TNHH Việt Uc – Phu My ( diện tich
phai điều chỉnh chiếm 67,21 % dự án).

- Khu vực quy hoạch thuộc xa My Thanh, huyện Phu My, tỉnh Bình Định.
Trong đó:

+ Phia Bắc giáp Nha máy xỉ Titan Sai Gòn – Quy Nhơn va đường quy hoạch
lộ giơi rộng 30m;

+ Phia Đông giáp Biển Đông;
+ Phia Nam giáp Khu dịch vu hậu cần nghề cá;
+ Phia Tây giáp đường quy hoạch lộ giơi 45m.
- Giai đoạn lập quy hoạch: 2021-2025.

Hinh 1: Sơ đồ vi trí Khu NNƯDCNC phát triên tôm tỉnh
Binh Đinh

Khu vực điều chỉnh dự án la dai đất cát ven biển Đông, được hoan nguyên sau
khai thác Titan, nằm cách xa khu dân cư, đối diện Công ty TNHH Việt - Uc Phu My
(la doanh nghiệp nông nghiệp ứng dung công nghệ cao) đang đầu tư nuôi tôm



Thuyêt minh điều chỉnh Quy hoạch phân khu xây dưng tỷ lệ 1/2.000 Khu NNƯDCNC Binh Đinh
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

12

thương phẩm công nghệ cao nên thuận lợi cho hình thanh va phát triển Khu nông
nghiệp công nghệ cao phát triển tôm.

II. ĐIỀU KIỆN TƯ NHIÊN
1. Địa hình
Khu vực quy hoạch nằm ở dai đất ven biển phia Đông đầm Đềgi thuộc xa My

Thanh, huyện Phu My. Do đây la vung
khai thác titan trươc đây được nên có địa
hình tự nhiên bị tác động khá lơn, tạo ra
những khu vực cao, thấp, lỗi lom cuc bộ.
Theo ban đồ địa hình tỷ lệ 1/2000 do dự án
đo ve thì độ cao trung bình khu vực phia
Đông tuyến đường ven biển khoang 6-8m,
vung cao nhất khoang 9m va vung thấp
nhất khoang 4,3m. Khu vực phia Tây
tuyến đường ven biển có cao độ trung bình
khoang 3-4m, vung cao nhất khoang 7-8m,
cá biệt có điểm cao 13,2m, vung thấp nhất
khoang 2-3m, cá biệt có điểm thấp khoang
1m; thấp dần về phia đầm Đềgi. Do chênh
lệch độ cao lơn nên việc san lấp mặt bằng
có khối lượng lơn, tốn kém kinh phi; trong
đó việc xác định cốt nền san lấp la rất quan
trọng, sao cho tối ưu hóa việc san lấp, khối
lượng đao bằng khối lượng lấp để không
tốn kinh phi đưa khối lượng dư hoặc mang
khối lượng thiếu vao vung san lấp.

2. Khi hậu
- Vung dự án nằm trong

vung khi hậu nhiệt đơi gió mua.
Nhiệt độ trung bình năm 27 -
27,50C. Lượng mưa trung bình
năm 1.800 – 1.900mm, số liệu
quan trắc trạm Phu My. Lượng
mưa phân bố theo mua ro rệt,
mua mưa (từ tháng 9 đến tháng 12 )
chiếm 75 - 80% lượng mưa ca
năm trung vơi mua bao nên
thường xuyên gây ra gió lơn kết
hợp vơi lũ, lut; do vậy, trong xây
dựng các công trình nuôi tôm
cần phai tinh toán để chống chịu
bao, tốn kém kinh phi hơn nhiều so

Hinh 3: Diễn biên nhiệt độ, lượng mưa các tháng
trong năm (trạm Phu My – Nguồn: NGTK 2020 tỉnh

Binh Đinh)

Hinh 2: Mô hinh DEM khu dư án
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vơi vung ĐBSCL. Mua khô kéo dai (Từ tháng 1 đến tháng 8) gây nên hạn hán ở
nhiều nơi, nhiệt độ trung bình 300C, có khi tăng rất cao (trên 350C), nên trong xây
dựng nha kinh, nha lươi nuôi tôm cần có giai pháp ôn định nhiệt độ phu hợp vơi yêu
cầu sinh thái của con tôm.

- Khu vực dự án có 2 mua gió chinh, gió mua đông va gió mua hè. Mua hè (từ
tháng 4 - tháng 9) hương gió thịnh hanh la hương Đông va Đông Nam. Mua đông (từ
tháng 10 - tháng 3 năm sau) hương gió thịnh hanh la hương Tây Bắc va Bắc. Tốc độ
gió trung bình khoang 2 - 4m/s. Khi có bao vận tốc gió có thể lên đến 40m/s.

- Mua bao ở đây từ tháng 9 - tháng 11, tháng 10 la tháng nhiều bao nhất.
Trung bình hang năm có khoang 01-02 cơn bao đô bộ trực tiếp vao Bình Định,
nhưng trong những năm thời tiết cực đoan va tác động của biến đôi khi hậu dẫn tơi
3-4 cơn bao/năm. Mưa bao la loại thiên tai chinh gây thiệt hại nặng nề cho người va
phương tiện nghề cá nơi đây. Mua bao trung vơi mua mưa cũng la thời kỳ có nhiều
những cơn giông gây mưa to gió lơn lam tăng mức độ nghiêm trọng của lũ lut khi có
bao.

3. Đặc điểm thủy văn

Khu vực quy hoạch la dai cồn cát ven biển được hoan nguyên sau khai thác
Titan nên hầu như không có nguồn nươc ngọt (sông suối) chay qua. Riêng về đặc
điểm thủy văn của vung biển khu vực Đềgi – My Thanh được phân tich trong Quy
hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 quy đất dọc đường ven biển đoạn Đềgi – My Thanh,
khái quát một số đặc điểm chinh về thủy văn vung biển nay như sau:

- Thuỷ triều: Khu vực cửa biển Đề Gi nằm trong vung nhật triều không đều.
Hang tháng, số ngay nhật triều chiếm khoang 18÷22 ngay. Độ lơn triều khoang 1,6 ÷
2,3m.

- Dòng chay: Tham khao “Nghiên cứu thiết lập các luận cứ khoa học lam cơ
sở ban đầu cho việc cai tạo cửa Đề Gi” của TS Trương Đình Hiển (Phân viện Vật lý
TP. Hồ Chi Minh) thực hiện năm 2000 ÷ 2001 va các kết qua nghiên cứu khác trong
các bươc trươc đây, dòng chay tại khu vực nghiên cứu có đặc điểm:

+ Trong mua khô, dòng chay qua mặt cắt thủy văn cửa Đề Gi có hương chủ
yếu la hương Tây va hương Đông - Nam. Ngoai ra còn xuất hiện các hương phu la
hương Đông, hương Tây - Nam va hương Tây Bắc vơi tần suất khá nhỏ. Dòng chay
mang tinh chủ yếu la bán nhật triều lưu. Dòng triều lưu khống chế toan bộ vung
nghiên cứu từ tầng mặt tơi tầng đáy. Tốc độ dòng chay trung bình trong toan giai
đoạn khao sát tại tầng mặt la 28,6cm/s, tại tầng giữa la 25,7cm/s va tại tầng đáy la
19,4cm/s. Tốc độ cực đại la 76cm/s.

+ Trong mua mưa, đặc biệt la vao thời kỳ có lũ, dòng chay qua mặt cắt thủy
văn cửa Đề Gi tại tầng mặt có tần suất xuất hiện theo hương Tây rất nhỏ, không đáng
kể. Hương chay chủ yếu của tầng mặt la hương Đông va hương Đông - Nam. Điều
trên cho thấy trong thời kỳ mua lũ, nươc sông đô ra chiếm chủ yếu ở lơp mặt va tạo
ra dòng chay gần như một chiều hương ra biển, anh hưởng của triều lưu ở tầng mặt
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hết sức yếu ơt va mờ nhạt. Tại tầng giữa va tầng đáy, dòng chay chủ yếu theo hương
Đông, hương Đông - Nam va hương Tây. Dòng chay ở tầng giữa va tầng đáy mang
tinh chất dòng triều hết sức ro rệt. Tốc độ dòng chay trung bình trong toan giai đoạn
khao sát vao mua mưa tại tầng mặt la 41,3cm/s, tại tầng giữa la 31,9cm/s va tại tầng
đáy la 24,8cm/s. Tốc độ cực đại lơn nhất trong thời kỳ khao sát la 96cm/s tại tầng
mặt trong pha triều rút kỳ triều cường.

Vơi đặc điểm thủy triều va xu hương dòng chay hai lưu theo mua như trên nên
cần phai nghiên cứu bố tri các cửa lấy va xa nươc theo từng mua cho phu hợp vơi
yêu cầu nuôi tôm công nghệ cao.

4. Tài nguyên nươc
- Nươc mặt: Khu vực dự án la dai cồn cát ven biển, được hoan nguyên sau

khai thác Titan, không có nguồn nươc mặt chay qua.
- Nươc dươi đất: Khu vực quy hoạch thuộc vung nươc ngầm có trữ lượng khá

tốt, có kha năng khai thác khoang 3.000m3/giếng khoan/ngay đêm, độ sâu 20m, chất
lượng khá tốt, đáp ứng yêu cầu nươc sinh hoạt trong những năm trươc mắt, khi chưa
đầu tư xây dựng được nha máy nươc tại xa My Thanh (nguồn nươc tại đập Đức Phô
- nguồn nươc hồ Định Bình qua kênh Văn Phong về sông La Tinh).

- Nươc biển: Vung dự án gần biển (quy hoạch cách bờ biển 100m), nươc biển
không ô nhiễm, độ mặn phu hợp cho nuôi tôm công nghệ cao vơi chất lượng tốt.

5. Tài nguyên đât
Đất đai trong vung dự án thuộc nhóm đất cát, do sự bồi lắng từ san phẩm thô

(Granite) của day Trường Sơn. Nhóm đất cát có độ phì nhiêu tự nhiên thấp, được gọi
la “đất có vấn đề” muốn khai thác sử dung vao muc đich nông nghiệp phai có sự đầu
tư cai tạo đáng kể. Do vậy, việc quy hoạch khu vực nay thanh khu nuôi tôm vơi trại
nuôi lót bạt la hợp lý.

Phân tich kim loại nặng trong đất, ham lượng Cu, Zn, Cr, Pb, Cr, As trong đất
thấp, đất không bị ô nhiễm kim loại nặng; việc nuôi tôm trong ao lót bạt không anh
hưởng bởi kim loại nặng trong đất.

6. Đặc điểm hiện trạng
6.1. Hiện trạng sư dụng đât
Tông diện tich thuộc khuôn viên điều chỉnh dự án dự án la 375ha Diện tich bị

anh hưởng điều chỉnh la 248,66 ha ( trong đó các khu vực điều chỉnh ươc 40 % diện
tich khu vực bị anh hưởng), nằm trọn trong ranh giơi hanh chinh xa My Thanh -
huyện Phu My. Trong đó:

- Đất nông nghiệp: 150,94ha, chiếm 40,25% diện tich toan khu, bao gồm: 0,28
ha đất trồng lúa, 70,35 ha đất cây hang năm (hoa mau); 76,45ha đất cây lâu năm,
2,72 ha đất vườn, 1,14 ha la đất rừng san xuất.

- Đất phi nông nghiệp: 159,95ha, chiếm 42,56% tông diện tich khu, bao gồm:
1,97 ha đất khai thác khoán san, 3,70 ha đất ở nông thôn, 162,34 ha đất san xuất kinh
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doanh (đa giao Công ty TNHH Việt - Uc Phu My), 25,32 ha đất giao thông (chủ yếu
la diện tich chiếm đất của đường ven biển Quốc gia), 0,56 ha đất thủy lợi, 0,89 ha
đất mặt nươc chuyên dung va 1,17 ha đất nghĩa địa.

- Đất chưa sử dung: 64,11ha, chiếm 17,10%, hầu hết la đất cồn cát sau khai
thác Titan.

Vung dự án, phân bố ở 3 thôn: Hòa Hội Nam, Hưng Tân, Hưng Lạc.
Bảng 1: Hiện trạng sư dụng đât Khu NNƯDCNC

STT Loại đât
Diện tich
(ha)

Cơ câu
(%)

* Tổng diện tich đât 375 100
I Đât nông nghiệp 150.94 40.25
1 Đất lúa 0.28 0.07
2 Đất trồng cây hang năm 70.35 18.76
3 Đất vườn 2.72 0.73
4 Đất trồng cây lâu năm 76.45 20.39
5 Đất rừng san xuất 1.14 0.3
II Đât phi nông nghiệp 159.95 42.65
1 Đất khai thác khoán san 1.97 0.53
2 Đất ở 3.7 0.99

3
Đất san xuất kinh doanh (đa giao Công ty TNHH
Việt - Uc Phu My) 126.34 33.69

4 Đất giao thông 25.32 6.75
5 Đất thủy lợi 0.56 0.15
6 Đất mặt nươc chuyên dung 0.89 0.24
7 Đất nghĩa trang 1.17 0.31
III Đât chưa có mục đich sư dụng 64.11 17.1
1 Đất đồi cát bằng chưa sử dung 64.11 17.1

Nguồn: Tổng hợp từ hiện trạng sử dụng đất
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.
Hinh 4: Sơ đồ hiện trạng và anh chụp thưc tê khu đất Khu nông nghiệp
ứng dụng công nghệ cao phát triên tôm

6.2. Hiện trạng cảnh quan
Khu vực quy hoạch hiện có 02 vung canh quan đặc trưng:
- Vung nuôi tôm công nghệ cao: Tập trung ở phia Đông của tuyến đường ven

biển, trai dai khoang 3km dọc theo bờ biển. Đa được Công ty TNHH Việt - Uc Phu
My san nền va xây dựng thanh các trại nuôi tôm công nghệ cao vơi quy mô 126ha.

- Vung đồi cát, rừng thông: Phân bố ở phia Tây tuyến đường ven biển, vơi
những đồi cát trồng thông cao, thấp cuc bộ do quá trình khai thác Titan để lại.

6.3. Các dự án đã và đang triển khai thực hiện trên địa bàn
Khu vực quy hoạch nằm ở vung ven biển, dọc tuyến đường ven biển đoạn Đề

Gi – My Thanh, trong khu vực có một số dự án quy hoạch được UBND tỉnh phê
duyệt va triển khai thực hiện như sau:

(1). Đồ án Quy hoạch chung Khu đô thi - công nghiệp – dich vụ Vung đầm

A B

Hinh 5. Ảnh chụp canh quan khu nuôi tôm của VUPM (A); Khu vưc đồi cát phía Tây
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Đềgi đên năm 2020 và tầm nhin đên năm 2030 (được UBND tỉnh Binh Đinh phê
duyệt tại Quyêt đinh số 353/ QĐ-CTUBND ngày 24/2/2011

- Khu vực My Thanh được xác
định la khu vực phát triển đô thị
chuyên nganh vơi chức năng: Đô thị,
công nghiệp chế biến thủy hai san,
vung khai thác khoáng san (titan), dịch
vu hậu cần nghề cá, khu neo đậu tau
thuyền...

- Cấu trúc không gian khu vực xác
định vơi truc chinh la tuyến đường ven
biển quốc gia đoạn qua khu vực, gắn
kết vơi truc giao thông thủy trên đầm
Đề Gi.

(2). Đồ án Quy hoạch chung xây dưng Khu vưc Vĩnh Lợi, xã My Thành, huyện
Phu My đên năm 2025 theo hướng đạt chuẩn đô thi loại V (được UBND tỉnh Binh
Đinh phê duyệt tại quyêt đinh số 1387/QĐ-UBND ngày 21/4/2015.

- Quy hoạch chung khu vực
Vĩnh Lợi, xa My Thanh, huyện Phu
My theo hương đạt chuẩn đô thị
loại V vơi tinh chất la đô thị
chuyên nganh thủy hai san va dịch
vu, lấy công nghiệp thủy hai san
lam động lực chinh để phát triển đô
thị đặc thu khu vực ven biển, kết
hợp nganh nghề đánh bắt thủy hai
san đan xen dịch vu chế biến sâu.

- Tông diện tich quy hoạch la
1.460 ha, trong đó khu vực trung
tâm đô thị Vĩnh Lợi có diện tich
347 ha (dân số quy hoạch đến năm
2025 đạt 20.560 người. Đất cum
công nghiệp chế biến thủy san 54
ha, khu dịch vu hậu cần nghề cá
23,68 ha, khu neo đậu tau thuyền.

- Tình hình thực hiện đồ án: Do đồ án định hương phu thuộc chinh vao việc
hình thanh truc đường ven biển quốc gia đoạn qua khu vực My Thanh, nên tinh đến
thời điểm hiện tại chưa có dự án nao triển khai theo quy hoạch.

(3). Đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 quy đất dọc được ven biên đoạn
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Đềgi – My Thành, huyện Phu My (UBND tỉnh Binh Đinh phê duyệt đồ án quy hoạch
tại Quyêt đinh số 2953/QĐ-UBND ngày 14/7/2021).

Theo đó:

- Quy hoạch khu vực theo hương
đô thị chuyên nganh đạt chuẩn đô thị
loại V (theo định hương Quy hoạch
chung xây dựng vung tỉnh Bình Định
đến năm 2035 được Thủ tương Chinh
phủ phê duyệt tại Quyết định số
1672/QĐ-TTg ngay 30/11/2018).

- Tông diện tich quy hoạch la 2.986ha, quy hoạch thanh 04 phân khu chức
năng: Phân khu đô thị phia Nam; Phân khu du lịch nghỉ dưỡng biển cao cấp; Phân
khu Nông nghiệp công nghệ cao – công nghiệp – dịch vu; Phân khu đô thị - dịch vu
du lịch phia bắc; Khu ở nông thôn hiện hữu; Vung mặt nươc đầm Đềgi.

(4). Đề án thành lập Khu nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao (NNƯDCNC)
phát triên tôm xã My Thành, huyện Phu My.

- Đề án được lập từ năm 2017 theo
kết luận của Thủ tương Chinh phủ tại
văn ban 436/TB-VPCP vơi quy mô 406
ha, san phẩm chủ lực la tôm thương
phẩm chất lượng cao.

- Ngay 29/6/2020, UBND tỉnh Bình
Định phê duyệt đề án thanh lập Khu
nông nghiệp ứng dung công nghệ cao
phát triển tôm xa My Thanh, huyện Phu
My, tỉnh Bình Định (Căn cứ Quyết
định số 2574/QĐ-UBND), vơi diện tich
406 ha. Trong đó, đưa chia thanh 03
khu: Khu trung tâm 61,5ha; Khu san
xuất, chế biến 232,2ha; Khu xử ly nươc
thai, chất thai 52ha va các khu còn lại
60,3ha

- Trong Khu NNƯDCNC, năm 2015 UBND tỉnh Bình Định chấp thuận chủ
trương đầu tư tại văn ban số 2369/UBND –TH ngay 29/05/2015 cho Công ty Việt –
Uc triển khai thực hiện dự án Nuôi trồng, san xuất, chế biến, kinh doanh tôm thương
phẩm siêu thâm canh công nghệ cao trong nha kinh. Trên cơ sở đó, Công ty TNHH
Việt Uc – Phu My tô chức thực hiện dự án theo Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư số
8743557740 do Sở Kế hoạch va Đầu tư tỉnh Bình Định cấp chứng nhận lần đầu ngay
30/6/2015 va chứng nhận thay đôi lần thứ nhất ngay 22/3/2016 vơi quy mô diện tich
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116,34ha. Đồng thời, trươc đó Công ty Việt - Uc Phu My cũng đa được giao 10ha để
xây dựng cơ sở nuôi tôm giống. Như vậy, tông diện tich đa giao cho Việt - Uc la
126,34ha.

- Hiện tại, Công ty TNHH Việt - Uc Phu My đa san nền, triển khai xây dựng
hạ tầng va nuôi tôm thương phẩm.

Tuy nhiên, theo Đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 quy đất dọc được ven
biển đoạn Đềgi – My Thanh, huyện Phu My, ranh giơi không gian Khu NNƯDCNC
đa thay đôi va đa được UBND tỉnh Bình Định phê duyệt tại Quyết định số 660/QĐ-
UBND ngay 26/02/2021 về phê duyệt Nhiệm vu thiết kế va dự toán chi phi thiết kế
Đồ án: Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu nông nghiệp ứng dung công
nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh, huyện Phu My, tỉnh Bình Định. Do vậy, trong
đồ án quy hoạch phân khu nay diện tich khu vực điều chỉnh se lấy theo Quyết định
số 92/QĐ-UBND ngay 10/01/2022 về việc phê duyệt Quy hoạch phân khu xây dựng
tỷ lệ 1/2000 Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh,
huyện Phu My, tỉnh Bình Định (Quy mô diện tich 375ha).

6.4. Hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật
- San nền và thoát nước mưa: Khu vực 126, 34 ha đa giao cho Công ty TNHH

Việt - Uc Phu My đa hoan thanh đầu tư xây dựng hoan tư thanh các trại nuôi tôm
công nghệ cao. Nươc mưa được thoát theo các mương thoát, thấm tự nhiên va chay
ra biển. Khu vực phia Tây tuyến đường ven biển chưa được san lấp; nươc mưa tiêu
thoát bằng thấm tự nhiên, thoát theo địa hình va đô ra đầm Đềgi.

- Giao thông:
+ Tuyến đường ven biển Quốc gia, đoạn qua dự án khoang 3km, có lộ giơi

90m, mặt đường 22m, toan tuyến đang được đầu tư nhựa hóa, chạy dọc theo giữa
khu vực dự án từ Bắc xuống Nam.

+Tuyến đường từ đường ĐT 632 vao khu vực dự án dai 2,1km, chiều rộng
4,5m đa được bê tông hóa đạt 100%.

- Hiện trạng cấp điện: Khu đất dự án đa cấp điện từ lươi điện Quốc gia theo
đường dây 35kV chạy dọc theo biên giơi phia Tây dự án được cấp từ trạm 110kV
nằm cách dự án 500m về phia Tây. Tại khu vực nuôi tôm của Công ty TNHH Việt -
Uc Phu My đa lắp đặt 02 trạm biến áp 250kVA va hệ thống đường dây 0,4kV cấp
điện đến khu vực văn phòng, các trại nuôi đa được xây dựng va dọc theo bờ biển để
cung cấp cho hệ thống bơm nươc biển vao va chiếu sáng cho toan bộ khu vưc nuôi
tôm.
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- Hiện trạng cấp nước: Hiện trạng khu đất dự án chưa có tuyến cấp nươc sạch
xung quanh, việc cấp nươc sạch cho sinh hoạt hiện dung giếng khoan va nươc mặn
để phuc vu cho san xuất tôm thương phẩm được lấy từ biển.

- Thông tin liên lạc: Dịch vu viễn thông đa được đầu tư đến trung tâm khu vực
nhưng dung lượng còn giơi hạn nên chất lượng đường truyền chưa ôn định khi thời
tiết không thuận lợi.

- Hiện trạng dân cư và các công trinh khác: Khu vực dự án chỉ có một số it hộ
dân sinh sống rai rác, không có công trình tôn giáo, tin ngưỡng, di tich lịch sử hay
các công trình hạ tầng dân dung. Đây được xem la một lợi thế trong triển khai xây
dựng Khu NNUDCNC.

6.5. Hiện trạng môi trường
Nhìn chung, môi trường toan bộ khu vực vẫn được đam bao nhờ vẫn giữ được

môi trường tự nhiên va it bị tác động của con người. Riêng khu vực dự án đa cấp cho
Công ty TNHH Việt - Uc nuôi tôm thương phẩm thì đa được cơ quan có thẩm quyền
phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi trường va được quan trắc theo doi thường
xuyên. Trong đó:

- Nươc thai sau khi được thai ra từ các ao nuôi se được tập trung tại hệ thống
xử lý nươc thai. Nươc thai từ ao nuôi, đầu tiên se qua song chắn rác nhằm muc đich
loại bỏ sơ bộ các chất thai rắn trươc khi vao bể lắng sơ bộ, tại đây hiệu suất xử lý
chất thai rắn (SS) vao khoang 40-50%.

+ Ao lắng 1: Nươc thai sau khi được qua song chắn rác được cho vao ao lắng
1, dựa trên cơ sở trọng lực của các hạt lơ lửng có trong nươc thai vơi muc đich lắng
bun, cát để lam trong nươc, ham lượng chất rắn giam xuống 40-45%, BOD5 giam tơi
50%, còn lại COD va Nito đều giam xuống 40%.

+ Ao xử lý sinh học hiêu khí MBBR: Tiếp theo nươc thai chay qua ao xử lý sinh
học hiếu khi để xử lý, nhờ vi sinh các chất hữu cơ có trong nươc thai se được phân
huỷ va quá trình cấp khi liên tuc từ máy thôi khi qua hệ thống tán khi tinh đặt
dươi trong ao để đam bao khử các chất ô nhiễm như BOD, COD, SS.... Thông qua
máy thôi khi lượng oxy được đưa vao bể la hết sức cần thiết cho vi sinh vật hiếu khi
để chuyển hóa các chất hữu cơ có trong nươc thai se bị phân hủy thanh các chất vô
cơ đơn gian lam nồng độ BOD giam xuống từ 60- 70%, đặc biệt la lam tăng hiệu qua
xử lý Nitrat hóa có trong nươc thai.

Lượng bun trong ao lắng luôn được duy trì một tỷ lệ nhất định nhờ quá trình
tuần hoan bun về từ ao lắng bun 2.

- Ao lắng 2: Nươc thai sau khi được vi sinh chuyển hóa va kết thanh bông bun
lơn se chay sang ao lắng 2 để lắng cặn. Các bông cặn hình thanh có tỉ trọng đủ lơn
thắng được vận tốc của dòng nươc thai đi lên se lắng xuống đáy ao lắng. Nươc thai
ra khỏi ao lắng có nồng độ BOD, COD giam 70-75% (hiệu qua lắng đạt 85-95%).
Phần nươc trong se chay qua ao nuôi cá.

- Ao nuôi cá: Trong nươc thai sau khi qua ao lắng 2 có chứa các loại sinh vật
phu du va các hợp chất hữu cơ lơ lửng trong nươc la nguồn thức ăn cá, cho nên nươc
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thai được cho qua ao nuôi cá se được lam sạch hơn, trươc khi thai ra ngoai môi
trường biển đạt QCVN 40 :2011/BTNMT cột B vơi Kf = 0,9; Kq = 1,3 va QCVN 02-
19:2014/ BNNPTNT.

Theo kết qua phân tich mẫu nươc thai đầu ra của hệ thống xử lý nươc thai va
các ngay 8, 9, 10 tháng 10 năm 2019 do Công ty Cô phần Dịch vu tư vấn Môi trường
Hai Âu thực hiện va ngay 31/7/2019 do Trung tâm Quan trắc môi trường tỉnh Bình
Định thực hiện. Kết qua cho thấy hầu hết các chỉ tiêu môi trường đều nằm trong giơi
hạn cho phép của QCVN 40:2011/BTNMT va QCVN 02-19:2014/ BNNPTNT.

Bảng 2: Kết quả phân tich nươc thải trại nuôi tôm sau xư lý

STT Thông số Đơn vị Kết quả
QCVN
40:2011/
BTNMT,
cột B

QCVN 02-
19:2014/

BNNPTNT
8/10 9/10 10/10 31/7

1 pH - 7,21 7,18 7,15 7,23 5,5 – 9 5,5-9
2 TSS mg/l 8 14 18 9 100 100
3 COD mgO2/L 14,0 22,0 26,1 14 150 150
4 BOD5 mgO2/l 8,2 11,0 12,7 6 50 50
5 Amoni (NH4+) mg/l 0,25 0,44 0,46 2,24 10 -
6 Clo dư mg/l KPH KPH KPH KPH 2 -
7 Tông Nitơ mg/l 2,12 3,27 3,22 4,2 40 -
8 Tông Phôtpho mg/l 0,37 0,21 0,25 1,04 6 -

9 Tông coliform MPN/
100 mL KPH KPH KPH KPH 5.000 5.000

10 Dầu, mỡ
khoáng mg/l KPH KPH KPH KPH 10

Không quan
sát thấy
váng, nhũ

Nguồn: Công ty CP DVTV Môi trường Hai Âu và TT. Quan trắc môi trường tỉnh Binh Đinh

Bảng 3: So sánh kết quả phân tich mẫu nươc thải so vơi nươc biển ven bờ

STT Chỉ tiêu Đơn vị NTTB
Kết quả QCVN 10-MT:2015/

BTNMTNB1 NB2
1 pH - 7,18 7,06 7,10 6,5 – 8,5
2 DO mg/l - 5,53 5,33 >4
3 TSS mg/l 13,3 6,00 10,00 50
4 COD mg/l 20,70 3,00 5,00 -
5 Amoni (NH4+) mg/l 0,38 0,014 0,018 0,1
6 Tông dầu, mỡ khoáng MPN/100ml KPH KPH KPH 0,5
7 Coliform mg/l KPH 366,7 500,0 1.000

Ghi chú: NTTB: Kêt qua mẫu trung binh của các chỉ tiêu trong 3 đợt quan trắc hiện trạng
vào ngày 8, 9, 10/10 năm 2019

- NB1: Nước biên ven bờ vi trí bơm nước biên vào hiện hữu, phía Đông Bắc dư án, tọa
độ X = 1.570.090 Y = 600.994

- NB2: Nước biên ven bờ gần khu đất dư án, phía Đông Nam dư án, tọa độ X = 1.568.234;
Y = 602.879.

- KPH: Không phát hiện.
- QCVN 10-MT:2015/BTNMT:Quy chuẩn ky thuật Quốc gia về chất lượng nước biên. Cột giá tri

áp dụng Bang 1 - đối với nước biên ven bờ, Vung nuôi trồng thủy san, bao vệ thủy sinh.

- Kết qua phân tich chất lượng nươc biển ven bờ tại bờ biển gần dự án (Biển
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Đông, nơi lấy nguồn nươc cấp cho khu nuôi tôm) va so sánh vơi các chỉ tiêu của
nươc thai sau xử lý nhận thấy hầu hết các chỉ tiêu nươc thai đều nằm trong giơi hạn
cho phép của QCVN 10-MT:2015/BTNMT: Quy chuẩn ky thuật Quốc gia về chất
lượng nước biên. Cột giá tri áp dụng Bang 1 - đối với nước biên ven bờ, Vung nuôi
trồng thủy san, bao vệ thủy sinh.

- Vơi lưu lượng nươc thai thai ra ngoai môi trường theo dự tinh: 18.000m3/ngay
≈ 0,21 m3/s.

Vậy vơi tinh chất va lưu lượng nươc thai nay khi được xử lý đạt quy chuẩn va
được pha loang vơi nươc biển thì hoan toan có thể đam bao được muc đich sử dung
nươc biển.

Từ đây nhận thấy vơi quy trình công nghệ va khối lượng các hạng muc của hệ
thống xử lý nươc thai như trên đa đáp ứng được yêu cầu xử lý nươc thai từ các ao
nuôi tôm công nghệ cao. Các chỉ tiêu trong nươc thai ao nuôi qua quá trình xử lý đều
nằm trong ngưỡng cho phép của các quy định hiện hanh.

III. PHAM VI ĐIỀU CHỈNH QUY HOACH
- Các nội dung thuộc khu vực phia đông đa giao cho Công ty TNHH Việt - Uc

Phu My thực hiện theo (Quyêt đinh số 92/QĐ-UBND ngày 10/1/2022 của UBND tỉnh
Binh Đinh về việc phê duyệt quy hoạch phân khu xây dưng tỷ lệ 1/2000 Khu nông
nghiệp ứng dụng công nghệ cao phát triên tôm xã My Thành)

- Điều chỉnh một phần khu phia đông bắc đường ven biển diện tich 1,95 ha.
- Điều chỉnh tô chức phân khu lại khu vực phia Tây đường ven biển vơi diện

tich 216,35 ha bố tri lại trung tâm, khu chức năng phuc vu san xuất nuôi tôm, khu chế
biến, nha máy san xuất thức ăn…, khoanh vung giữ lại khu dân cư hiện trạng khu vực
Tây để đam bao ôn định đời sống các hộ dân.

IV. ĐÁNH GIÁ BỔ SUNG HIỆN TRANG TỔNG HỢP
1. Đánh giá những mặt mạnh, yếu, cơ hội, thách thức (SWOT)
1.1. Những mặt mạnh (S)
- Trong vung quy hoạch khu NNƯDCNC My Thanh, huyện Phu My, tỉnh

Bình Định, hiện đa có Công ty TNHH Việt - Uc Phu My la doanh nghiệp nông
nghiệp ứng dung công nghệ cao (Quyết định số 4556/QĐ-UBND ngay 04/11/2020
của UBND tỉnh Bình Định) đầu tư nuôi tôm siêu thâm canh công nghệ cao (126ha),
đây la doanh nghiệp mạnh về quan lý, tai chinh va công nghệ nuôi tôm. Công ty
TNHH Việt - Uc Phu My se đóng vai trò la doanh nghiệp hạt nhân trong Khu
NNƯDCNC nên kha năng thanh công rất cao trong việc xây dựng, hình thanh va
phát triển Khu NNỨDCNC.

- Hiện trạng hạ tầng giao thông, điện nươc qua khu vực dự án khá hoan chỉnh
việc hoan thanh đầu tư xây dựng tuyến đường ven biển va Cầu vượt biển Đề Ghi đa
tạo điều kiện thuận lợi về giao thông kết nối khu vực dự án vơi cang Quy Nhơn,
quốc lộ 1A, 1D,19, 19B, 19C thuận lợi hơn.

- Các dự án động lực của tỉnh Bình Định xung quang khu vực dự án Cang



Thuyêt minh điều chỉnh Quy hoạch phân khu xây dưng tỷ lệ 1/2.000 Khu NNƯDCNC Binh Đinh
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

23

tông hợp quốc tế Long Sơn, khu đô thị biển Cát Khánh, Khu đô thị My Thanh…
đang được đầu tư nhanh chóng thu hút nguồn lao động đặc biệt lao động có trình độ,
ky thuật cao ngay cang lơn.

- Hiện trạng sử dung đất trong khu chủ yếu la đất trống (rừng san xuất, chưa sử
dung), đất san xuất va nha ở của người dân chiếm tỷ lệ rất nhỏ, do vậy giúp đẩy
nhanh tiến độ thực hiện dự án nhanh.

- Đất đai trong vung dự án thuộc nhóm đất cát, nên thuận lợi cho thi công san
lấp mặt bằng va đao ao nuôi tôm.

- Hiện trên địa ban có nhiều dự án đầu tư nuôi tôm siêu thâm canh công nghệ
cao hoạt động có hiệu qua nhiều năm nay la điều kiện phu hợp để tiếp tuc đầu tư dự
án.

- Khu vực xây dựng Khu NNƯDCNC nằm gần bờ biển (cách khoang 100m),
nên việc cấp va thoát nươc cho nuôi tôm rất thuận lợi. Chất lượng nươc biển khu vực
nay nằm trong ngưỡng thich nghi cho nuôi tôm chất lượng cao.

1.2. Những điểm yếu/hạn chế (W)
- Địa hình không bằng phẳng, lồi lom cuc bộ, vung cao nhất khoang trên 9m,

vung thấp nhất la 2m, do chênh lệch độ cao lơn nên việc san lấp mặt tốn kém kinh
phi.

- Khu vực dự án nằm trong vung quy hoạch đô thị My Thanh nên trong tương
lai se hình thanh Cum công nghiệp chế biến thủy hai san, Khu dịch vu hậu cần nghề
cá, các khu dân cư đô thị, do vậy phai tốn kém chi phi đầu tư công trình va mặt bẳng
để trồng các dai cây xanh cách ly nhằm đam bao an toan sinh học cho khu nuôi tôm
công nghệ cao.

- Khu vực dự án không có nguồn nươc mặt (nươc ngọt) để phuc vu cho sinh
hoạt, cho nha máy chế biến thức ăn va chế biến tôm, cũng như khu nuôi tôm giống.
Do đó, tỉnh cũng cần quan tâm đầu tư hệ thống cấp nươc tập trung cho ca vung để
giam tai việc khai thác nươc ngầm la suy kiệt tai nguyên nươc dươi đất.

- Điều kiện kinh tế xa hội của địa phương còn nhiều khó khăn chưa thể ban
giao mặt bằng sạch cho nha đầu tư được va buộc phai tạm ứng chi phi bồi thường
giai phóng mặt bằng do đó gây nên những áp lực rất lơn về nguồn vốn đầu tư cho
nha đầu tư được lựa chọn.

- Hiện tại trên địa ban tỉnh đang thực hiện nhiều dự án quan trọng như Đường
bộ Cao tốc Bắc Nam, Đường ven biển đoạn còn lại, đường quốc lộ 19 các khu đô thị
do đó đội ngũ thực hiện công tác bồi thường giai phóng mặt bằng thường quá tai các
nội dung công việc anh hưởng không nhỏ tơi tiến độ thực hiện dự án.

1.3. Những cơ hội (O)
- Công nghệ nuôi tôm ngay cang phát triển, Công ty TNHH Việt – Uc Phu My

(doanh nghiệp hạt nhân của Khu) có năng lực tiếp cận nhanh khoa học công nghệ va
ứng dung vao nuôi tôm CNC siêu thâm canh, có những mô hình tiết kiệm nươc, giai
quyết tốt vấn đề môi trường, nâng cao năng suất va chất lượng, nâng cao sức cạnh
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tranh va hiệu qua nganh tôm Bình Định, Việt Nam.
- Việc thanh lập khu NNCNC My Thanh, Phu My đang được sự quan tâm, hỗ

trợ của nha nươc va chinh quyền địa phương. Đặc biệt la chương trình nganh tôm
xuất khẩu 10 tỷ USD của ca nươc tác động tich cực đến phát triển Khu NNƯDCNC
My Thanh.

- Việt Nam ngay cang hội nhập sâu vao thị trường thế giơi (trong đó có thị
trường tôm xuất khẩu), đây la cơ hội thúc đẩy, thu hút các doanh nghiệp đầu tư vao
nuôi tôm công nghệ cao để xuất khẩu.

1.4. Những nguy cơ/thách thức (T)
- Khu NNƯDCNC My Thanh, Phu My nằm gần biển, se chịu tác động không

nhỏ va gặp không it khó khăn trong mua mưa bao, do vậy kinh phi đầu tư cho xây
dựng nha mang nuôi tôm se cao hơn ở vung ĐBSCL.

- Biến đôi khi hậu có thể lam cho hạn hán gay gắt hơn va tần suất cao hơn, ứng
phó vơi thiếu nươc ngọt se khó khăn hơn, tiềm ẩn nguy cơ giam năng suất tôm do
thiếu nươc ngọt để điều chỉnh độ mặn trong các ao nuôi tôm.

- Việc tuyển lao động có trình độ ky thuật cao, đáp ứng được yêu cầu nuôi tôm
CNC se gặp nhiều khó khăn do nằm xa các đô thị lơn, điều kiện cuộc sống của khu
vực còn nhiều hạn chế.

- Cạnh tranh mạnh hơn từ các nươc xuất khẩu tôm như Ấn Độ, Trung Quốc,
Thái Lan,…. Giá tôm xuất khẩu còn biến động khó lường, anh hưởng đến phát triển
tôm ca nươc cũng như trong Khu NNƯDCNC My Thanh.

- Quan lý vĩ mô trên phạm vi toan nganh hang tôm của ca nươc chậm đôi mơi,
kém hiệu lực va hiệu qua se gây thiệt hại cho người san xuất tôm như giá vật tư tăng
nhanh hơn tỷ giá hối đoái, sự hut hơi của nhiều doanh nghiệp se kéo theo nhiều hệ
luy cho phát triển của nganh hang tôm, nhất la khâu xuất khẩu tôm, anh hưởng
không nhỏ đến san xuất tôm trong Khu NNƯDCNC My Thanh.

- Việc kiểm soát mở rộng diện tich nuôi tôm ở Bình Định cũng như trên phạm
vi toan quốc nếu không được thực hiện tốt se lam mất cân đối cung cầu, anh hưởng
xấu đến phát triển tôm toan quốc nói chung cũng như trong Khu NNƯDCNC My
Thanh nói riêng.

2. Đánh giá các lợi thế để hình thành Khu NNƯDCNC phát triển tôm
- Điều kiện tự nhiên, nguồn nươc rất phu hợp la cơ sở quan trọng để phát triển

san xuất, nâng cao chất lượng, san lượng tôm nuôi cho tỉnh Bình Định, cũng như khu
vực miền Trung.

- Nganh tôm đang được sự quan tâm, hỗ trợ của nha nươc va chinh quyền địa
phương, tạo điều kiện tốt cho người nuôi phát triển san xuất. Bên cạnh đó, kinh
nghiệm của cơ sở san xuất, trình độ chuyên môn ky thuật của các doanh nghiệp đa
được nâng cao va từng bươc đưa khoa học – công nghệ tiên tiến vao san xuất, chế
biến tôm.
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- Ngoai ra, những lợi thế từ hội nhập quốc tế, tự do thương mại, tiếp cận các
công nghệ mơi để phát triển nganh công nghiệp tôm ca nươc.

- Khu nông nghiệp công nghệ cao đóng vai trò “đầu tau” mở đường cho việc
đưa nhanh tiến bộ ky thuật vao san xuất nông nghiệp va chuyển đôi nền nông nghiệp
truyền thống, thúc đẩy phát triển nông nghiệp, nông thôn hương tiến nhanh tơi hiện
đại hóa. Khu nông nghiệp công nghệ cao se đáp ứng muc tiêu dai hạn trong việc phát
triển nông nghiệp của nươc ta la xây dựng một nền nông nghiệp hang hóa mạnh, có
sức cạnh tranh cao trên thị trường nội địa va xuất khẩu, dựa trên cơ sở phát huy các
lợi thế về nguồn nhân lực va tai nguyên thiên nhiên kết hợp vơi việc áp dung các
thanh tựu khoa học va công nghệ nông nghiệp tiên tiến.

- Nông nghiệp công nghệ cao tạo ra một lượng san phẩm lơn, năng suất cao,
chất lượng tốt va đặc biệt la thân thiện vơi môi trường. Nông nghiệp công nghệ cao
se giúp nông dân chủ động trong san xuất, giam sự lệ thuộc vao thời tiết va khi hậu
do đó quy mô san xuất được mở rộng. San xuất nông nghiệp công nghệ cao giúp
giam giá thanh san phẩm, đa dạng hóa thương hiệu va cạnh tranh tốt hơn trên thị
trường.

Từ đó, nganh tôm Bình Định muốn phát triển bền vững phai đầu tư theo chiều
sâu, ứng dung KHCN để nâng cao san lượng va giá trị san phẩm, tạo ra những san
phẩm có sức cạnh tranh mạnh trên thị trường. Thực tế, san xuất thủy san công nghệ
cao còn để đáp ứng đòi hỏi về đam bao ATTP ngay cang cao của thị trường. Muốn
vậy buộc phai san xuất theo chuỗi, san xuất quy mô lơn để có thể ứng dung thiết bị,
công nghệ vao quá trình san xuất.
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PHẦN II
ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOACH SỬ DỤNG ĐÂT

I. CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT
1. Dự báo lao động
Trong khu vực dự án se không bố tri dân cư, chỉ có các nha nghiên cứu, nha

khoa học, lực lượng cán bộ, chuyên gia va lao động đến lam việc.
- Căn cứ thực tế hoạt động của các khu nuôi tôm công nghệ cao trong nươc va

trên thế giơi hiện nay, dự kiến số lao động trong lĩnh vực san xuất la khoang 6-8
người/ha; số người hoạt động trong khu vực trung tâm (gồm nhiều lĩnh vực như
quan lý điều hanh, nghiên cứu, đao tạo, triển lam, …) dự kiến khoang 8-10 người/ha.

- Số lượng lao động: Đối vơi khu vực trung tâm ươc khoang 450-600 người;
đối vơi khu vực san xuất, chế biến tôm, ươc khoang 1.800-2.000 người.

- Tông lao động toan khu ươc tinh la vao khoang 2.500-2.600 người. Nếu tinh
ca số lao động thời vu, lực lượng tham quan, học tập, nghiên cứu, hội thao, … tại các
thời điểm có tô chức sự kiện thì có thể lên đến 4.000 - 5.000 người.

Trong đó, phần lơn se sử dung lực lượng lao động địa phương, nên không có
nhu cầu về ở lại trong Khu. Lực lượng lao động ở lại trong Khu NNƯDCNC chủ
yếu la lực lượng quan lý, điều hanh va lao động chuyên nganh ky thuật, dự báo
khoang 20- 30% lao động ở khu vực trung tâm, tương đương khoang 120-150 người.

2. Chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật

Các chỉ tiêu về hạ tầng ky thuật trong dự án được xác định căn cứ trên cơ sở
phân khu chức năng của Khu NNƯDCNC; Quy chuẩn ky thuật Quốc gia về quy
hoạch xây dựng - QCXDVN 01: 2008/BXD; Quy chuẩn ky thuật Quốc gia về quy
hoạch xây dựng nông thôn mơi - QCVN - 14:2009/BXD va các yêu cầu khác về khu
ở, khu điều hanh, khu san xuất, ...

- Chỉ tiêu giao thông: Mạng lươi đường giao thông va tỷ lệ đất danh cho giao
thông cần bao đam yêu cầu hoạt động hiệu qua cho các đối tác hoạt động trong Khu;

- Chỉ tiêu cấp điện:

+ Cấp điện cho công trình dịch vu, công cộng, công sở: (20÷30) W/m² san;

+ Cấp điện cho san xuất công nghiệp: 200 KW/ha;

+ Cấp điện cho kho bai: 50 KW/ha;

+ Cấp điện cho nuôi tôm công nghệ cao: 20 KW/ha.

- Chỉ tiêu cấp nươc:

+ Cấp nươc cho công trình dịch vu, công cộng, công sở: ≥120 lit/người/ngay
đêm.

+ Cấp nươc cho khu chế biến: 40 m³/ha/ngay đêm;
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+ Cấp nươc cho nuôi tôm công nghệ cao: 15.000m3/ha/mặt nươc.

- Chỉ tiêu thông tin liên lạc:

+ Có đầy đủ các hệ thống thông tin liên lạc đáp ứng các nhu cầu thông tin liên
lạc tại Khu NNƯDCNC.

+ Hệ thống thông tin liên lạc phai đam bao thông suốt, an toan va an ninh
mạng.

- Chỉ tiêu thoát nươc mưa: Tô chức thoát nươc mưa riêng hoan toan khu vực
quy hoạch.

- Chỉ tiêu thoát nươc thai va vệ sinh môi trường:

+ Lưu lượng nươc thai trong một ngay la 80% lượng nươc cấp đối vơi nươc
sinh hoạt va 3%/ngay đối vơi khu nuôi tôm thương phẩm.

+ Nươc thai phai được xử lý tại khu xử lý nươc thai tập trung; tuân thủ Quy
chuẩn ky thuật quốc gia về nươc thai QCVN: 14-2008 đối vơi nươc sinh hoạt;
QCVN 40:2011/BTNMT va QCVN 02-19:2014/BNNPTNT đối vơi nươc thai khu
nuôi tôm thương phẩm; QCVN 11-MT:2015/BTNMT đối vơi nha máy chế biến tôm;
QCVN 40:2011/BTNMT đối vơi nha máy chế biến thức ăn.

+ Rác thai phai được thu gom để đưa về xử lý tập trung của khu vực.

+ Chỉ tiêu rác thai 0,6-1,0 kg/người/ngay đêm.
II. ĐIỀU CHỈNH QUY HOACH TỔNGMẶT BẰNG SỬ DỤNG ĐÂT
1. Các nguyên tắc Khu NNƯDCNC
- Quy hoạch khu NNUDCNC thanh khu nghiên cứu ứng dung, hạt nhân về

công nghệ nhằm chuyển giao, đao tạo, nhân rộng mô hình nuôi tôm công nghệ cao.
- Thiết kế khu NNUDCNC đa chức năng: nghiên cứu ứng dung; thử nghiệm;

trình diễn CNC; đao tạo nguồn nhân lực va san xuất san phẩm NNUDCNC chuyên
về lĩnh vực tôm, nằm trong hệ thống các khu NNUDCNC của ca nươc, đại diện cho
khu vực vung miền Trung.

- Phương án quy hoạch phai đam bao đồng bộ, kết nối về không gian, hạ tầng
trong quy hoạch toan bộ quy đất dọc đường ven biển Đềgi - My Thanh.

- Phương án thiết kế quy hoạch theo không gian mở, bố tri các khu chức năng
phu hợp vơi từng khu vực cu thể. Trong đó:

+ Hệ thống giao thông se cơ ban bám sát các tuyến truc giao thông Bắc – Nam
như: Đường ven biển Quốc gia, truc giao thông ven biển, truc giao thông ven đầm
Đềgi; truc giao thông theo hương Đông – Tây kết nối Khu NNCNC vơi bên ngoai
chủ yếu thông qua tuyến My thanh đi thị trấn Phu My.

+ Khu san xuất: Se xây dựng những nha mang cho các trại nuôi tôm, đam bao
thich ứng được vơi điều kiện mưa, bao để có thể nuôi 4 vu/năm.

+ Phát triển dai rừng phòng hộ ven biển, hệ thống cây xanh cách ly vơi các khu
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dân cư, bao vệ môi trường va duy trì các hệ sinh thái tự nhiên cũng như những canh
quan đặc trưng tự nhiên.

- Hệ thống cấp, thoát nươc phuc vu nuôi tôm CNC phai được đầu tư hoan chỉnh,
đam bao chất lượng nguồn nươc, an toan cho nuôi tôm công nghệ cao.

- Xây dựng hệ thống hạ tầng hoan chỉnh, kết hợp vơi mô hình san xuất hiện đại,
tôn tạo canh quan đẹp tạo điểm nhấn để thu hút khách tham quan, du lịch.

2. Điều chỉnh quy hoạch tổng mặt bằng sư dụng đât
2.1. Điều chỉnh quy hoạch phân khu xây dựng
 Định hương phân khu
Trên cơ sở đề án phân Khu NNƯDCNC được duyệt theo Quyết định số

2574/QĐ-UBND ngay 29/6/2020 va quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu
nông nghiệp ứng dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh - huyện Phu My -
tỉnh Bình Định theo Quyết định số 92/QĐ-UBND ngay 10/1/2022 của UBND tỉnh
Bình Định việc định hương phân khu chức năng điều chỉnh như sau:

Căn cứ vao chức năng, nhiệm vu, không gian kết nối, phu hợp quá trình triển
khai xây dựng các hạng muc trong khu, khu NNƯDCNC Bình Định được chia thanh
02 phân khu chức năng, mỗi phân khu có các chức năng riêng biệt. Cơ cấu phân khu
chức năng như sau:

- Khu trung tâm: Bao gồm: Khu quan lý, điều hanh va trung tâm dịch vu; Khu
nha công vu, triển lam, xét nghiệm; Khu nghiên cứu, tiếp nhận, chuyển giao ứng
dung khoa học ky thuật, trình diễn va giơi thiệu san phẩm nông nghiệp ứng dung
công nghệ cao; Khu nha ở công nhân va công viên phuc vu các hoạt động văn hóa,
văn nghệ, TD-TT, bai dậu xe.

- Khu san xuất, chế biến: Bao gồm các khu vực nuôi tôm siêu thâm canh; tôm
giống; nha máy chế biến thức ăn, chế biến tôm; hệ thống xử lý nươc, chất thai; hạ
tầng giao thông, thủy lợi phuc vu san xuất va cây xanh cách ly tạo vung đệm xung
quanh nhằm đam bao an toan sinh học.

- Đề xuất Khu NNƯDCNC phân thanh 2 khu vực.
+ Khu A diện tich 132,06 ha trong đó (đa giao 126,34 ha cho nha đầu tư Công

ty TNHH Việt – Uc Phu My).
+ Khu B diện tich 213,28 ha gồm 3 khu vực B-1; B-2; B-3:
 Khu B-1 diện tich 1,94 ha.
 Khu B-2 diện tich 110,05 ha.
 Khu B-3 diện tich 101,29 ha.
2.2. Điều chỉnh quy hoạch sư dụng đât các khu chức năng
2.2.1. Khu trung tâm
- Diện tich quy hoạch đa được duyệt 53,02 ha chiếm 14,14 % tông diện tich
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toan khu.
- Diện tich điều chỉnh giam còn 22,98 ha chiếm 6,13 % tông diện tich toan

khu.
+ Điều chỉnh một phần khu phia Đông Bắc đường ven biển diện tich 1,94 ha

từ đất trung tâm dịch vu, đất văn phòng tiếp giáp vơi khu vực đất đa giao cho Công
ty TNHH Việt - Uc Phu My (ký hiệu khu B1) bố tri các công trình: (Bố tri khu nuôi
tôm giống diện tich 1,74 ha; Đường ống dẫn nươc 0,21 ha).

+ Điều chỉnh tô chức phân khu lại khu vực phia Tây đường ven biển ký hiệu
B2, B3.

Bố tri lại khu văn phòng lam việc dự án va các công trình phu trợ vơi diện
tich 5,0 ha để xây dựng các công trình phuc vu cho Khu nông nghiệp ứng dung công
nghệ cao phát triển tôm không được phép sử dung vao muc đich cho thuê, cho thuê
lại.

Hinh 7: Sơ đồ quy hoạch phân khu trung tâm – khu NNƯDCNC

2.2.2. Khu sản xuât, chế biến
Điều chỉnh diện tich đất khu san xuất từ 321,98 ha tăng lên 322,32 ha nhằm

tăng diện tich nuôi, tăng san lượng tôm thịt đam bao chủ động 70% nguồn nguyên
liệu cho nha máy chế biến tôm.

Bố tri lại nha máy chế biến tôm diện tich 9,83 ha giam xuống 5,0 ha từ khu
vực phia Bắc xuống khu vực phia Nam tiếp giáp vơi khu Hậu cần nghề cá nhằm đam
bao yếu tố môi trường.
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Bố tri lại nha máy san xuất thức ăn cho tôm diện tich 4,69 ha thanh 5,0 ha từ
khu vực phia Bắc xuống khu vực phia Nam tiếp giáp vơi khu Hậu cần nghề cá va
khu xử lý nươc thai nhằm đam bao yếu tố môi trường.

Hình 8: Sơ đồ quy hoạch phân khu san xuất, chê biên – Khu NNƯDCNC

2.2.3. Điều chỉnh quy hoạch khoanh vùng giữ lại khu dân cư hiện trạng

Theo quy hoạch được duyệt tại Quyết định số 92/QĐ-UBND ngay 10/01/2022
thì quy mô diện tich 375ha trong đó có 05 ha khu vực Tây bắc có dân cư sinh sống
ôn định day đặc nên trong đố án điều chỉnh diện tich nay lại giữ nguyên hiện trạng
05 ha nay la khu dân cư đam bao cho người dân tiếp tuc ôn định đời sống san xuất.
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2.4. Hệ thống giao thông đối ngoại
Hệ thống giao thông đối ngoại ( Đường ven biển; đường My Thanh đi thị trấn

Phu My vơi diện tich 24,70 ha).
2.5. Quy hoạch sư dụng đât Khu NNƯDCNC
Trên cơ sở quy hoạch sử dung đất các khu chức năng, tông hợp quy hoạch sử

dung đất Khu NNƯDCNC như bang sau:
Bảng 4: Bảng cân bằng sư dụng đât.

Ký
hiệu Hạng mục

Quy hoạch đã được
duyệt theo QĐ số
92/QĐ-UBND

Quy hoạch điều
chỉnh cục bộ Tăng(+)

giảm (-)Diện tich
(ha)

Tỷ
lệ %

Diện
tich (ha)

Tỷ
lệ %

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

I

Khu trung tâm:
Khu quan lý điều
hanh; Khu nha công
vu, triển lam, xét
nghiệm, hội nghị,
Khu nghiên cứu
chuyển giao công
nghệ va mô hình
trình diễn va các
công trình phu trợ
khác phuc vu cho
dự án Khu nông
nghiệp ứng dung
công nghệ cao phát
triển tôm không sử
dung vao muc đich
kinh doanh cho thuê
lại.

53,02 14,14 22,98 6,13 -30,04

II

Khu sản xuât, chế
biến:
Khu nuôi tôm
giống; Khu nuôi
tôm thương phẩm;
Khu nha máy chế
biến thức ăn; Khu
nha máy chế biến
tôm va hạ tầng ky
thuật khác (Bao
gồm ca khu hiện
trạng giữ lại và đất

321,98 85,86 352,02 93,87 30,04
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hạ tầng ky thuật
ngoài khu trung
tâm, khu san xuất)

III
Khu hiện trạng
khoanh vùng giữ
lại

5,00 1,33 5,00

IV

Đât hạ tầng kỹ
thuật ngoài khu
trung tâm, khu sản
xuât:
Hệ thống giao thông
đối ngoại ( Đường
ven biển; đường My
Thanh đi thị trấn
Phu My)

24,70 6,59 24,70

Tổng 375,00 100 375,00 100 0,00
2.6. Điều chỉnh phân khu sư dụng đât để kêu gọi đầu tư
Trên cơ sở quy hoạch sử dung đất các khu chức năng, tông hợp quy hoạch sử

dung đất Khu NNƯDCNC như bang sau:
+ Khu A diện tich 132,02 ha trong đó (đa giao 126,34 ha cho nha đầu tư Công

ty TNHH Việt – Uc Phu My).
+ Khu B diện tich 213,28 ha gồm 3 khu vực B-1; B-2; B-3:
 Khu B-1 diện tich 1,95 ha.
 Khu B-2 diện tich 110,05 ha.
 Khu B-3 diện tich 101,29 ha.

Bảng 5: Bảng phân khu sư dụng đât để kêu gọi đầu tư

Số
TT Ký Hiệu Hạng mục Diện

tich (ha)
Cơ cấu
(%)

I Khu A

Tổng Khu A 132,02 35,21
Khu trung tâm
Khu quan lý điều hanh; Khu nha công vu, triển
lam, xét nghiệm, hội nghị, Khu nghiên cứu
chuyển giao công nghệ va mô hình trình diễn va
các công trình phu trợ khác phuc vu cho dự án
Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao phát
triển tôm không sử dung vao muc đich kinh
doanh cho thuê lại.

10,68 2,85

Khu sản xuât, chế biến
Khu nuôi tôm giống; Khu nuôi tôm thương phẩm
va hạ tầng ky thuật khác

115,66 30,84
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Số
TT Ký Hiệu Hạng mục Diện

tich (ha)
Cơ cấu
(%)Đât hạ tầng kỹ thuật khác 5,68 1,51

II

Khu B Tổng Khu B 213,28 56,87

Khu B-1 Khu nuôi tâm giống 1,74 0,46
Hệ thống kênh câp nươc 0,21 0,06

Khu B -2 110,05 29,35

Khu B -
2-a

Khu trung tâm
Khu quan lý điều hanh; Khu nha công vu, triển
lam, xét nghiệm, hội nghị va các công trình phu
trợ khác phuc vu cho dự án Khu nông nghiệp ứng
dung công nghệ cao phát triển tôm không sử
dung vao muc đich kinh doanh cho thuê lại.

5 1,33

Khu sản xuât
Khu nuôi tôm thương phẩm va hạ tầng ky thuật
khác

40,55 10,81

Khu B -
2-b

Khu sản xuât
Khu nuôi tôm thương phẩm va hạ tầng ky thuật
khác

54,5 14,53

Khu Chế biến
Khu nha máy chế biến thức ăn; Khu nha máy chế
biến tôm va hạ tầng ky thuật khác

10 2,67

Khu B -3 101,29 27,01

Khu B -
3-a

Khu trung tâm
Khu nghiên cứu chuyển giao công nghệ va mô
hình trình diễn va các công trình phu trợ khác
phuc vu cho dự án Khu nông nghiệp ứng dung
công nghệ cao phát triển tôm.

5 1,33

Khu sản xuât
Khu nuôi tôm thương phẩm va hạ tầng ky thuật
khác

30,10 8,03

Khu B -
3-b

Khu sản xuât
Khu nuôi tôm thương phẩm va hạ tầng ky thuật
khác

66,19 17,65

III Khu hiện trạng khoanh vùng giữ lại 5 1,33

IV

Đât hạ tầng kỹ thuật ngoài khu trung tâm,
khu sản xuât.
Hệ thống giao thông đối ngoại ( Đường ven biển,
đường My Thanh đi thị trấn Phu My)

24,70 6,59

TỔNG 375,00
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Hinh 9: Sơ đồ quy hoạch tổng mặt băng sử dụng đất Khu NNƯDCNC
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PHẦN III
ĐIỀU CHỈNH HỆ THỐNG CÔNG TRINH HA TẦNG KỸ THUẬT
I. CƠ SƠ THIẾT KẾ

Ban đồ địa hình hiện trạng khu vực thiết kế, tỷ lệ 1/2.000.

Các điều kiện tự nhiên khu vực thiết kế.

Các tiêu chuẩn quy phạm hiện hanh:

+ QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuẩn ky thuật quốc gia về quy hoạch xây
dựng.

+ QCVN 14:2008/BTNMT quy chuẩn ky thuật quốc gia về nươc thai sinh
hoạt.

+ QCVN - 14:2009/BXD Quy chuẩn ky thuật Quốc gia về quy hoạch xây
dựng nông thôn mơi.

+ QCVN 40:2011/BTNMT Quy chuẩn ky thuật quốc gia về nươc thai công
nghiệp.

+ QCVN 02-19:2014/BNNPTNT Quy chuẩn ky thuật quốc gia về cơ sở nuôi
tôm nươc lợ – điều kiện bao đam vệ sinh thú y, bao vệ môi trường va an toan thực
phẩm.

+ QCVN 11-MT:2015/BTNMT Quy chuẩn ky thuật quốc gia về nươc thai chế
biến thủy san.

+ QCVN 07-1:2016/BXD Quy chuẩn ky thuật quốc gia các công trình hạ tầng
ky thuật - Công trình cấp nươc

+ QCVN 07-2:2016/BXD Quy chuẩn ky thuật quốc gia các công trình hạ tầng
ky thuật- Công trình thoát nươc

+ QCVN 07-4:2016/BXD Quy chuẩn ky thuật quốc gia các công trình hạ tầng
ky thuật- Công trình giao thông.

+ QCVN 07-5:2016/BXD Quy chuẩn ky thuật quốc gia các công trình hạ tầng
ky thuật- Công trình cấp điện.

+ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 của Bộ Xây dựng về việc
Quy định về hồ sơ của nhiệm vu va đồ án quy hoạch xây dựng vung, quy hoạch đô
thị va quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thu.

+ Công tác đất - Quy phạm thi công va nghiệm thu: TCVN 4447-2012.
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II. ĐIỀU CHỈNH QUY HOACH HỆ THỐNG HA TẦNG KỸ THUẬT

1. Quy hoạch giao thông

- Giao thông đối ngoại: Truc đường ven biển quốc gia đoạn qua khu vực quy
hoạch dai khoang 3km. Truc đường My Thanh đi thị trấn Phu My đoạn qua khu
NNƯDCNC khoang 01km.

- Giao thông nội bộ: Hệ thống giao thống nội bộ tô chức theo đồ án quy
hoạch chi tiết 1/500 đam bao thuận lợi trong hoạt động san xuất kinh doanh:

- Tỷ lệ đất giao thông phu hợp vơi nuôi tôm công nghệ cao.

2. Quy hoạch câp nươc

Cấp nươc cho nuôi tôm công nghệ cao (nươc mặn)

Nươc mặn cung cấp cho Khu nuôi tôm giống, tôm thương phẩm va khu trình
diễn se được bơm từ Biển Đông thông qua trạm bơm để bơm Từ đó xây dựng 01
kênh dẫn nươc dai khoang 1,1km diện tich 0,21 ha, theo hương Bắc Nam dẫn nươc
từ các ao lắng đưa vao các trại nuôi tôm.

3. Quy hoạch thoát nươc

+ Nươc thai từ Khu nuôi tôm thương phẩm: Tiếp tuc đầu tư 01 hệ thống kênh
phia nam dự án dai khoang 1,6 km đấu nối vơi khu xử lý nươc thai gom toan bộ
lượng nươc thay ra từ các ao nuôi đạt chuẩn theo quy định trươc khi xa ra biển.
Nươc thai khu nuôi tôm thương phẩm trươc khi xa thai vao môi trường phai đạt tiêu
chuẩn quy định ở cột B, QCVN 40:2011/BTNMT vơi Kf = 0,9; Kq = 1,3 va QCVN
02-19:2014/BNNPTNT.

+ Nươc thai từ khu san xuất tôm giống: Se được xử lý từ hệ thống trong khu
san xuất tôm giống đạt chuẩn theo quy định, trươc khi xa theo hệ thống chung ra
biển.

+ Nươc thai từ 02 nha máy chế biến (chế biến thức ăn, chế biến tôm): Se đầu
tư từng hệ thống xử lý nươc thai trong khuôn viên từng nha máy để xử lý nươc thai
đạt chuẩn theo quy định, sau đó theo đường ống để xa ra biển. Nươc thai trươc khi
xa thai vao môi trường phai đạt tiêu chuẩn quy định tại Cột B, QCVN 11-
MT:2015/BTNMT vơi các hệ số Kf = 0,9, Kq = 1,3 đối vơi nha máy chế biến tôm;
QCVN 40:2011/BTNMT vơi các hệ số Kf = 1,2, Kq = 1,3 đối vơi nha máy chế biến
thức ăn.

4. Quy hoạch cây xanh

- Cây xanh: Danh quy đất khoang 10% diện tich toan khu NNƯDCNC để



Thuyêt minh điều chỉnh Quy hoạch phân khu xây dưng tỷ lệ 1/2.000 Khu NNƯDCNC Binh Đinh
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

37

phát triển các manh xanh, trong đó tạo đường bao cây xanh vòng quang ranh giơi
khu vực dự án. Tạo canh quan va đam bao cách ly giữa các phân khu chức năng.

5. Quy hoạch câp nươc sinh hoạt, thoát nươc mưa, câp điện và các hạ
tầng kỹ thuật khác: Thực hiện theo (Quyêt đinh số 92/QĐ-UBND ngày 10/1/2022
của UBND tỉnh Binh Đinh về việc phê duyệt quy hoạch phân khu xây dưng tỷ lệ
1/2000 Khu nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao phát triên tôm xã My Thành).
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KẾT LUẬN VA KIẾN NGHI

Đồ án điều chỉnh quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu nông
nghiệp ứng dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh đa nghiên cứu đánh giá
tông hợp bô sung hiện trạng của khu vực quy hoạch; đề xuất bố tri phương án điều
chỉnh quy hoạch nhằm xác định lại phạm vi khu chức năng phuc vu san xuất nuôi tôm
phu hợp vơi công nghệ nuôi tôm hiện nay lam cơ sở để kêu gọi đầu tư khai thác hiệu
qua sử dung đất; bố tri lại khu vực xây dựng nha máy chế biến tôm, san xuất thức ăn
cho tôm đam bao môi trường xung quanh khu vực dự án, khai thác tối đa các lợi thế
khu vực; kết nối vơi đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 quy đất dọc đường ven
biển đọan Đềgi - My Thanh (đa được UBND tỉnh Bình Định phê duyệt tại Quyết
định số 2953/QĐ-UBND ngay 14/7/2021), tạo sự đồng bộ về xây dựng cơ sở hạ tầng
va không gian phát triển nhằm xây dựng thanh Khu NNƯDCNC hiện đại, gắn liền
vơi định hương xây dựng Đô thị My Thanh đạt tiêu chuẩn đô thị loại V trong tương
lai.

Tông diện tich Khu NNƯDCNC la 375ha, được quy hoạch thanh 02 phân khu:
Khu trung tâm 22,98ha, chiếm 6,13%; Khu san xuất, chế biến 352,02ha ((Bao gồm
ca khu hiện trạng giữ lại và đất hạ tầng ky thuật ngoài khu trung tâm, khu san xuất),
chiếm 93,87%; khoanh vung giữ lại khu dân cư hiện trạng khu vực Tây vơi diện tich
05 ha để đam bao ôn định đời sống các hộ dân, Kết nối dự án vơi hệ thống giao thông
đối ngoại ( Đường ven biển; đường My Thanh đi thị trấn Phu My vơi diện tich 24,70
ha) chia thanh 02 khu vực:

+ Khu A diện tich 132,02 ha trong đó (đa giao 126,34 ha cho nha đầu tư Công
ty TNHH Việt – Uc Phu My).

+ Khu B diện tich 213,28 ha gồm 3 khu vực B-1; B-2; B-3:
 Khu B-1 diện tich 1,95 ha.
 Khu B-2 diện tich 110,05 ha.
 Khu B-3 diện tich 101,29 ha.
+ Ngoai ra còn có Khu hiện trạng khoanh vung giữ lại diện tich 5,0 ha va Đất

hạ tầng ky thuật ngoai trung tâm, khu san xuất diện tich 24,7 ha.
Các khu chức năng được bố tri đầy đủ cho hoạt động của Khu nông nghiệp

ứng dung công nghệ cao phát triển tôm, hai hòa về không gian để tạo thuận lợi trong
quá trình đầu tư xây dựng va hoạt động sau nay.

Khi đồ án điều chỉnh được phê duyệt, kiến nghị UBND tỉnh Bình Định chỉ
đạo các cơ quan chức năng tham mưu sơm lựa chọn nha đầu tư va hỗ trợ giai phóng,
ban giao mặt bằng để triển khai đầu tư xây dựng theo đồ án điều chỉnh quy hoạch
được duyệt.

______________________
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CÁC VĂN BAN PHÁP LY

(1). Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 của Bộ Xây dựng về việc
Quy định về hồ sơ của nhiệm vu va đồ án quy hoạch xây dựng vung, quy hoạch đô
thị va quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thu.

(2). Thông báo số 436/TB-VPCP ngay 28/12/2016 của Văn phòng Chinh phủ
Thông báo ý kiến kết luận của Thủ tương Chinh phủ Nguyễn Xuân Phúc tại buôi
kiểm tra, chỉ đạo khắc phuc hậu qua mưa lũ tại Bình Định. Trong đó, có chủ trương
bô sung Khu Nông nghiệp ứng dung công nghệ cao My Thanh, huyện Phu My vao
quy hoạch Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao giai đoạn 2016-2020.

(3). Quyết định số 1672/QĐ-TTg ngay 30/11/2018 của Thủ tương Chinh phủ
về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch xây dựng vung tỉnh Bình Định đến năm 2035.

(4). Quyết định số 2574/QĐ-UBND ngay 29/6/2020 của Uy ban Nhân dân
tỉnh Bình Định về việc phê duyệt Đề án thanh lập Khu nông nghiệp ứng dung công
nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh, huyện Phu My, tỉnh Bình Định.

(5). Văn ban số 4991/UBND – KT ngay 29/7/2020 của UBND tỉnh Bình Định
đồng ý về chủ trương cho phép Sở Nông nghiệp va PTNT lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ
1/2000 cho Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh,
huyện Phu My.

(6). Thông báo số 98-TB/TU ngay 18/02/2021 của Tỉnh ủy Bình Định thông
báo ý kiến chỉ đạo của đồng chi Bi thư tỉnh ủy thăm va kiểm tra tình hình hoạt động
san xuất đầu năm tại Công ty cô phần Việt – Uc Bình Định.

(7). Quyết định số 660/QĐ-UBND ngay 26/02/2021 của UBND tỉnh Bình
Định về việc phê duyệt Nhiệm vu thiết kế va dự toán Chi phi thiết kế Đồ án: Quy
hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu nông nghiệp ứng dung công nghệ cao
phát triển tôm xa My Thanh, huyện Phu My, tỉnh Bình Định.

(8). Quyết định số 2953/QĐ-UBND ngay 14/7/2021 của UBND tỉnh Bình
Định về việc phê duyệt đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Quy đất dọc đường
ven biển đoạn Đềgi – My Thanh, huyện Phu My.

(9). Quyết định số 92/QĐ-UBND ngay 10/1/2022 của UBND tỉnh Bình Định
về việc phê duyệt quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu nông nghiệp ứng
dung công nghệ cao phát triển tôm xa My Thanh - huyện Phu My - tỉnh Bình Định.

__________________
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CÁC BAN VE A3

(1). Ban đồ quy hoạch tông mặt bằng sử dung đất ( đa phê duyệt).
(1). Ban đồ quy hoạch tông mặt bằng sử dung đất ( điều chỉnh).
(2). Ban đồ tông hợp đường dây, đường ống ky thuật (điều chỉnh).

______________________
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