UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA HOAI NHON Djc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 10764/QD-UBND Hoai Nhon, ngay 10 thdang 8 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
Khu dich vu - thwong mai va dan cu Pha My Loc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA

Can cir Lugt T6 chike chinh quyén dia phirong ngay 1 9/6/2015; Luat sua doi,
bé sung mét s6 diéu ciia Ludt To chire Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cw Ludt quy hoach do thi ngay 17 thdang 6 nam 2009;

Can cir Lugt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Sua doi, bo sung
mot so diéu cua Ludt xdy dung ngay 17 thdang 6 nam 2020;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia 37 Ludt 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thdang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh 38/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn Iy khong gian, kién triic, canh quan d6 thi; Nghi
dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn 1y khong gian xdy
dung ngam dé thi;

Can cit Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé viéc
sika doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cit Thong tu 56 127201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung viung, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thi;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan Ly thuc
hién quy hoach do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh sé 35/2020/QD-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc Sira déi, bo sung mot s6 diéu cia Quy dinh vé lap, tham dinh,
phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban
tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia
UBND tinh Binh Dinh;
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Can cir Quyét dinh so 2185/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh Binh
Dinh ve viec phé duyét Quy hoach chung xdy dung do thi Hoai Nhon, tinh Binh
Dinh dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 2234/QD-UBND ngay 09/3/2021 ciia Chii tich UBND
thi xa Hoai Nhon vé viéc phé duyét nhiém vu va du todn chi phi quy hoach chi tiét
xay dung ty lé 1/500 Khu dich vu - thuong mai va dan cu Phii My Loc;

Can cir Van bdn s6 1348/SXD-QHKT ngay 10/6/2021 cua So Xay dung vé
viéc ¥ kién noi dung dé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dich vu -
thuwong mai va dan cu Phii My Loc;

Xét dé nghi ciia Phong Qudn ly dé thi tai To trinh s6 563/TTr-QLPT ngay
09/8/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dich
vu - throng mai va dan cu Phd M¥ Ldc, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dich vu - thuong
mai va dan cu Phi My Ldc.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mé quy hoach xay dung

- Khu vuyc 18p quy hoach thugc phuong Tam Quan Bic, thi x3 Hoai Nhon,
tinh Binh Dinh, c6 gidi can cu thé nhu sau:

+ Phia Béc gidp: Khu dén cu hién trang;

+ Phia Nam gidp: Khu thuong mai dich vu Muoi Vang;

+ Phia Dong gidp: Puong sit Bic Nam;

+ Phia Tay gidp: Gidp duong Quang Trung (qubc 16 1A);

- Quy md dién tich 1ap quy hoach khoéang: 63.733,54 m? ~ (6,37 ha).

- Quy md dén sb du kién: 545 nguoi.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa dd 4n quy hoach chung xay dung d6 thi Hoai Nhon, tinh Binh

Pinh dén niam 2035 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2185/QP-
UBND ngay 27/6/2019;

- Quy hoach xay dung khu dich vu - thuong mai va dan cu méi d@)ng bo vé
ha tang k¥ thuat dam bao két ndi v6i khu vuc xung quanh, ddp Gng cau nha &, luu
trd, nghi ngoi, giai tri cila nguoi dan dia phuong, du khéach trong va ngoai nudc,
d6ng thoi chinh trang va tao canh quan kién trdc hai hoa, gép phan thic diy phat
trién kinh té - x3 hoi tai khu vuc d6 thi Tam Quan Béc va Tam Quan;

- Lam co so phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach va trién khai
du an dau tu.
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4. Chii dau tu: UBND thi xa Hoai Nhon (BQL dy 4n DTXD va PTQP 1am
dai dién chu dau tu).

5. Quy hoach sir dung dit:

Béang co cau st dung dat

TT Loai dit Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
1 |Pito 15.749,26 24,71
Pat ¢ lién ké (52 16) 7.522,16
Dt ¢ hon hop (57 16) 8.227,10
2 | bit cong cong, thuong mai - dich vu 18.168,42 28,50
Pat siéu thi 9.91527
Dt thiong mai - dich vu thdp tang 2.844,47
Pat khdch san 3.397,50
Pat thuwong mai - dich vu shooroom 6 to 2.011,18
3 | Pit ciy xanh 4.766,22 7,48
4 | Pat mit nude 2.950,62 4,63
5 | Dat cong trinh ha tang k§ thuat 324,00 0,51
6 | Pat giao thong 18.730,03 29,39
7 | Dat mdi taly, hanh lang k¥ thuat cdc 16 dat 3.044,99 4,78
Tong cong 63.733,54 100,00

6. Cac chi tiéu quy hoach, kién tric:
a) bdt ¢

- Pt ¢ lién ké:

+ Téng s6 can nha: 52 can;

+ Mat do xay dung: 80%;

+ Tang cao xdy dung: (2-5) tang;

+ Khoéng lui: Chi giéi xay dyng mat trude cua 16 dat 1i vao 2m so voi chi
gidi duong do.

+ Hé s6 st dung dat tdi da: 4,0 1an.

- Pat ¢ hdn hop:

+ Tong s6 can nha: 57 can;

+ Mat d6 xay dung: 80%:;




+ Tang cao xay dyng: (2-5) tang;

+ Khoang 1uii: Chi gi6i xay duyng mit trudc cia 16 dat 1ui vao 2m so véi chi
gidi duong do.

+ Heé sb st dung dat téi da: 4,0 lan.

b) Dat cong trinh cong céng, thirong mai - dich vu

- Pét xay dung siéu thi:

+ Mat d6 xay dung: 60%

+ Tang cao xay dung: (1-3) tang;

+ Khoang lui: Chi gidi xay dyng lui vao 6m so véi chi gigi duong dé duong
Quang Trung (quoc 1§ 1A), dudong s6 5 va dudng s6 6.

+ Hé sb sir dung dat t6i da: 1,8 lan.

- Pt thuong mai — dich vu thép tﬁng:

+ Mat d6 xay dung: 60%

+ Tang cao xay dung: (2-5) tang;

+ Khoang lui: Chi gigi xay dung lui vao 6m so véi chi gidi duong dé duong
Quang Trung (quoc 10 1A) va duong so 6; i vao 3m so voi chi giéi duong do
duong so 8.

+ Hé s6 st dung dat tdi da: 3,0 1an.

- Pét xay dung khach san:

+ Mat do xay dung: 60%

+ Tang cao xay dung: (5-9) tang;

+ Khoang lui: Chi gidi xay dyng lui vao 6m so véi chi gidi duong dé duong
Quang Trung (quoc 10 1A); 1ui vao 3m so voi chi gigi duong dé dudong so 8.

+ Heé sb st dung dat téi da: 5,4 lan.

- Pt thuong mai — dich vu (shooroom 0 t0):

+ Mat d6 xay dung: 60%

+ Tang cao xay dung: (2-3) tang;

+ Khoang lui: Chi gigi xay dung lui vao 6m so véi chi gidi duong dé duong
Quang Trung (quoc 10 1A) va duong s6 7; i vao 3m so voi chi giéi duong do
duong so 8.

+ Hé s6 st dung dat toi da: 1,8 1an.



¢) Dt cdy xanh cong vién.

- Mat d¢ xay dung: 5%;

- Tang cao x4y dyng: 01 tang;

- Hé s6 st dung dat tdi da: 0,05 lan.

7. Quy hoach hé thong ha ting k§y thuit:

7.1. Chuén bi k¥ thuat:

a) San nén: Hudng dbc chinh tir TAy sang Pong. Cao do thiét ké thap nhat
(+)2,54m, cao do thiét ké cao nhat (+)3,32m.

b) Thoat nudc mat:

- H¢ théng thoét nudc mat duoc thiét ké doc lap voi hé théng thu gom nudc
thai, dam bao thodt nudc trong khu vuc trén nguyén tic tu chay;

- Xay dung cic tuyén cong bang éng bé tong ly tim D(600-800)mm doc
theo céc tuyén duong dé thu gom tit ca nudc mit toan khu xa ra kénh nude nam &
trung tam khu vuc quy hoach hudng thoat nude tir Tay sang Pong tai 02 ctra xa.
Xay dung tuyén cong bang ong bé tong ly tim D1200mm hoan tra tuyén muong
hién trang tai duong sé 7 & phia Nam, hudng thoat nudc tir Tay sang Dong.

- Két cau: Str dung hé thong cbng tron bé tong ly tim

7.2. Giao thong:

- Puong giao théng dbi ngoai: Pu ndi véi dudng Quang Trung (qubc 16 1A)
16 gi¢i 30m & phia Tay tai 04 diém khi duoc cip tham quyén chap thuan.

- Pudng giao théng ddi ndi: Xy dung cic tuyén dudng ndi bo dam bao luu
thong trong khu vuc du 4n c6 10 gioi duong nhu sau: duong c6 16 gidi 24m (6bm -
12m - 6m), duong c6 10 gigi 20m (6m - 8m - 6m), duong c6 10 gidi 18m (4m - 8m -
6m), duong c6 10 gigi 16m (4m - 8m - 4m), duong c6 16 gidi 14m (3m - 7m - 4m).

- Két ciu: mat dudng bé tong nhua.

7.3. Cap nudc:

- Ngudn cip: Xi nghiép cip nudc Tam Quan Béc (thudc Cong ty TNHH Cap
thodt nuéc Mién Trung), dau ndi véi duong 6ng cAp nudc sach D225 hién trang
duogc di doi vao trong via he doc duong Quang Trung (quéc 10 1A) ¢ phia Tay;

- Mang 1uéi tuyén dng cap nudc chinh ¢ duong kinh D110; mang ludi dng
nhéanh c6 duong kinh D90, D63.

- He théng cp nudc duge két hop gitra cap nudc sinh hoat va PCCC. Cic
tuyén 6ng duogc thiét ké theo kiéu mang vong két hgp mang cut, dam bao cip nudc
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lién tuc cho toan khu. Cap nudc ciru hoa duogc xay dung theo quy dinh, khoang
cach téi da gifta cdc tru ciru 12 150m.

- Tong nhu cau st dung nude: Q=378,56m*/ngay-dém.

7.4. Cép dién:

- Nguon dién: Lay tir ngudn dién ludi qudc gia ddu ndi véi duong diy 22KV
hi¢n trang XT472/TQU trén duong Quang Trung (quéc 10 1A) ¢ phia Tay Bic du an;

- Ludi dién: Xay dyng 03 tram bién dp 22/0,4KV cong suit 400K VA; lap dat
hé théng duong day trung thé 22KV va dudng diy ha thé 0,4KV di ngam trong hio
k¥ thuat dé phuc vu cho sinh hoat va chiéu sdng cOng cong;

- Téong nhu cau dung dién toan khu: 1.047KW.

7.5. V& sinh moi truong:

a) Thodt nudc thai: Xay dyng mdi va dong bd hé théng thodt nudc thai trong
pham vi quy hoach. St dung hé théng éng HDPE duong kinh D(200-400)mm va
Hé théng nude thai tir cdc ho dan sau khi qua xir 1y tai bé tu hoai théng qua hé
thdng muong hé B350x500 tur chay vé hd ga rdi dau ndi vao hé théng HDPE rdi
dan vé tram xtr 1y chung ctia khu vuc.

- Hé thong thodt nudce thai duoc thiét ké 13 hé thong riéng va theo nguyén tic
tu chay.

- Nudc thai duoc thu gom tap trung vé tram xu 1y nude thai & phia Déng dat
chuan trude khi x4 ra moi truong.

- Luu lugng trung binh: 244,45m°/ngay-dém.

b) Quan 1y chét thai ran: Rdc thai va chét thai rin duoc té chic thu gom va
van chuyén vé bai chon 1ap chit thai ran thi xa Hoai Nhon.

7.6. Thong tin lién lac.

- Heé thdng thong tin lién lac bao gdm hé thong dién thoai, mang dit liéu, hé
théng truyén hinh cdp;

- Hé thdng thong tin lién lac duoc ddu ndi vao hé thong thong tin lién lac
hién trang trén duong Quang Trung (quéc 160 1A) ¢ phia Tay;

- Xy dung tuyén cdp ngﬁm doc trén via he dén tu phan phbi thong tin lién
lac.

8. Panh gia méi truong chién lwot: Thyc hién danh gid tic dong moi
truong & giai doan 18p dy 4n dau tu.

9. Quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach: kém theo d6 dn quy hoach.



Piéu 2. T6 chirc thyc hién:
1. Quyét dinh nay 1am cin c&t dé quan 1y quy hoach, quan 1y xay dung theo
quy hoach ding v6i cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

2. BQL dy 4n du tu X4y dung va Phat trién quy dat (dai dién cha dau tu):

- Phoi hop véi céc co quan lién quan t6 churc cong b cong khai, cam moc
gidi ngoai thyc dia theo do 4n quy hoach dugc duyét;

- Gri ho so quy hoach duoc duyét cho cdc co quan quan 1y nha nudc c6 lién
quan;

- Lap cdc thu tyc ho so diém déu nbi véi duong Quang Trung (qudc 16 1A)
trinh co quan c6 tham quyén xem xét chap thuan trude khi trién khai dau tu dy an.

- Lap thu tuc dau tu, to chirc trién khai cdc budc tiép theo dé dau tu du 4n
theo quy hoach dugc phé duyét ding quy dinh ctia Nha nudc. Moi thay ddi, diéu
chinh ndi dung quy hoach xay dung da dugc phé duyét phai thong qua Phong Quéan
1y @6 thi tham dinh, tong hop, bdo cdo UBND thi xd xem xét quyét dinh;

3. Giao Phong Quan 1y d6 thi, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moi
truong theo chic nang nhiém cua don vi kiém tra, gidm sat viéc thuc hién quy
hoach va thuc hién céc thu tuc dau tu, xay dung, dat dai, mdi trudng, phong chdy
chita chdy, ddu ndi giao thong va cdc van dé lién quan khic theo ding quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND thi x4; Truéng phong Quén 1y
d6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - K& hoach; Giam déc BQL du 4n
PTXD va PTQD; Chu tich UBND phuong Tam Quan Bic va Thu trudng céc co
quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.g,

Noi nhé‘n:
- Nhu diéu 3;
- S& Xay dung;

- Luu: VT. -
-
,///
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