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Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 

Mở rộng cửa hàng xăng dầu Cát Tường

Địa điểm: Thôn Chánh Liêm, xã Cát Tường, huyện Phù Cát
CHƯƠNG I:

CĂN CỨ VÀ SỰ CẦN THIẾT LẬP ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH

I. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch:

Nhằm mục đích phát triển kinh tế xã hội của tỉnh Bình Định nói chung và Bình Định là tỉnh duyên hải Nam Trung Bộ, nằm trong vùng kinh tế trọng điểm miền trung. Phía bắc gáp tỉnh Quảng Ngãi, phía nam giáp tỉnh Phú Yên, phía tây giáp tỉnh Gia Lai và phía đông giáp biển Đông. Cách Hà Nội 1.065 Km về phía nam, cách TP Hồ Chí Minh 649 Km về phía bắc. Bình Định có diện tích tự nhiên 6.039 km2, dân số 1.578.900 người; bao gồm 01 thành phố – đô thị cấp I, 01 thị Xã và 10 huyện lỵ trực thuộc.

 Bình Định có một vai trò chiến lược hết sức quan trọng trong sự nghiệp phát triển kinh tế – xã hội của vùng trọng điểm kinh tế Miền Trung, Tây Nguyên và các tỉnh cực Nam Trung Bộ. Với một hệ thống giao thông đồng bộ gồm tuyến Quốc lộ 1A và đường sắt Quốc gia xuyên Việt cùng với Quốc lộ 19 lên Tây Nguyên, nối liền cảng biển nước sâu Quy Nhơn – Nhơn Hội – một trong 10 cảng biển lớn của cả nước có thể đón tàu 3 vạn tấn ra vào cảng an toàn, Bình Định đã trở thành huyết mạch cho sự phát triển kinh tế – xã hội của các tỉnh miền trung và tây nguyên cũng như khu vực tiểu vùng sông mê Công bởi trục đường hành lang Đông – Tây : Quy Nhơn – Kontum – A To Pư – Pắc Xế ( Lào) Ubon Rat cha thani (Thái Lan). 

Như vậy, Bình Định trở thành nơi hội tụ, giao lưu giữa miền núi và miền biển, là trung tâm đầu mối có sức lan tỏa hàng hoá giữa các tỉnh trong cả nước và các nước trong khu vực. Xác định phát triển công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp là nhiệm vụ quan trọng hàng đầu trong quá trình chuyển dịch cơ cấu kinh tế; ... đã tạo thuận lợi cho quá trình chuyển dịch kinh tế của tỉnh theo hướng CNH - HĐH.

Trong điều kiện hội nhập kinh tế quốc tế của Việt Nam hiện nay, việc sử dụng vật liệu thép trong các ngành nghề ngày càng phổ biến. Đặc biệt trong lĩnh vực xây dựng các sản phẩm từ vật liệu thép luôn đóng vai trò quan trọng trong quá trình xây dựng lên một công trình. 

Nhằm phát huy mọi nguồn nội lực, tạo thêm vốn đầu tư để đổi mới công nghệ, tăng thêm việc làm, thúc đẩy nhanh quá trình công nghiệp hóa hiện đại hóa đất nước.

Với những điều kiện phân tích trên nên Công ty TNHH XDTH Cát Tường thực hiện điều chỉnh cục bộ Mở rộng cửa hàng xăng dầu Cát Tường nhằm sử dụng quỹ đất hiệu quả hơn. Địa điểm xây dựng tại thôn Chánh Liêm, xã Cát Tường, huyện Phù Cát, tỉnh Bình Định. Vị trí đầu tư xây dựng tiếp giáp với Quốc lộ 19B gần với các khu du lịch ven biển thuộc huyện Phù Cát.
Do đó, việc điều chỉnh cục bộ Mở rộng cửa hàng xăng dầu Cát Tường tại thôn Chánh Liêm, xã Cát Tường, huyện Phù Cát, tỉnh Bình Định là thực sự cần thiết.

II. Tính chất và mục tiêu điều chỉnh quy hoạch:

- Điều chỉnh cục bộ quy hoạch cửa hàng xăng dầu nhằm sử dụng tối đã quỹ đất của dự án.
- Làm cơ sở để quản lý xây dựng theo quy hoạch và triển khai dự án đầu tư theo quy hoạch. 

III. Các căn cứ lập quy hoạch: 

1. Các cơ sở pháp lý: 

- Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018;

- Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014 và Luật Sửa đổi bổ sung một số điều của Luật Xây dựng số 62/2020/QH14 ngày 17/6/2020;

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

- Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/05/2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

- Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù;

- Căn cứ Quyết định số 25/2019/QĐ-UBND ngày 27/6/2019 của UBND tỉnh Bình Định v/v lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý thực hiện quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh Bình Định;

- Căn cứ Văn bản số 7691/UBND-KT ngày 17/12/2019 của UBND tỉnh Bình Định về việc đầu tư mở rộng cửa hang xăng dầu Cát Tường tại thôn Chánh Liêm, xã Cát Tường, huyện Phù Cát;

- Căn cứ Quyết định số 360/QĐ-UBND ngày 07/02/2020 của UBND tỉnh Bình Định về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Mở rộng cửa hàng xăng dầu Cát Tường, xã Cát Tường, huyện Phù Cát.

2. Các nguồn tài liệu, số liệu, bản đồ: 

- Các tài liệu số liệu về điều kiện tự nhiên, hiện trạng, tình hình phát triển kinh tế xã hội của thị trấn Vân Canh, huyện Vân Canh và các nguồn khác do đơn vị tư vấn thiết kế khảo sát, đánh giá theo tình hình thực tế. 

- Các tài liệu nghiên cứu chuyên môn về quy hoạch xây dựng công trình dịch vụ công cộng của các tổ chức, cá nhân được công bố trên các tạp chí chuyên ngành kiến trúc, quy hoạch xây dựng và các hội thảo chuyên đề để tham khảo phục vụ công tác tư vấn thiết kế quy hoạch xây dựng. 

- Bản đồ khảo sát địa hình tỷ lệ 1/500 khu vực lập quy hoạch do đơn vị tư vấn lập.

3. Các Quy chuẩn, tiêu chuẩn liên quan: 

- Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2019/BXD;

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Các công trình hạ tầng kỹ thuật QCVN 07:2016/BXD; 

- TCXDVN 333:2005 - Chiếu sáng nhân tạo bên ngoài các công trình công cộng và kỹ thuật hạ tầng đô thị - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- TCXDVN 33:2006 - Cấp nước - Mạng lưới đường ống và công trình - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- TCVN 7957:2008 - Thoát nước - Mạng lưới bên ngoài và công trình - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Kỹ thuật điện QCVN QTĐ-5:2009/BCT, QCVN QTĐ-6:2009/BCT, QCVN QTĐ-7:2009/BCT.

CHƯƠNG II:

ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN & HIỆN TRẠNG KHU VỰC

I. Tổng quan về các điều kiện tự nhiên: 

1. Đặc điểm tự nhiên:

Nằm trong vùng khí hậu gió mùa nhiệt đới, có 2 mùa rõ rệt. Mùa khô từ tháng 01 đến tháng 8, mùa mưa bắt đầu từ tháng 9 đến tháng 12.

+ Nhiệt độ: Nhiệt độ trung bình hàng năm từ  220C - 270C, số tháng có nhiệt độ trung bình lớn hơn 25oC từ tháng 6 - 8. Nhiệt độ thấp vào tháng 11, tháng 12. 

+ Độ ẩm: Độ ẩm không khí tương đối cao. Trung bình trong năm từ 70 – 84,4%, có tháng độ ẩm trên 90% (tháng 11). 

+ Lượng mưa: Lượng mưa hàng năm trung bình 1.800 – 2.000 mm, lượng mưa phân bố không đều, mùa mưa từ tháng 9 đến tháng 12 chiếm khoảng 75% lượng mưa cả năm.

+ Nắng: Hàng năm có khoảng 240 ngày nắng. Tổng số giờ nắng từ  1.900 – 2.420 giờ. Mùa khô có giờ nắng cao khoảng 1.330 – 1.700 giờ, chiếm 70% số giờ nắng trong năm.

+ Gió: Hướng gió thịnh hành thay đổi theo mùa, tốc độ gió trung bình cả năm là 2 - 2,3 m/s. Hướng gió thịnh hành là gió Đông Nam với tần suất 50 - 70%, tốc độ gió trung bình 1,9 - 2,2 m/s, tốc độ gió cực đại (khi có bão) là 40 m/s.

+ Bão: Do nằm trong vùng duyên hải Nam Trung Bộ nên hàng năm thường chịu ảnh hưởng của bão hoặc áp thấp nhiệt đới, bình quân từ 5 - 9 trận/năm.

2. Địa hình, địa mạo:

Đặc điểm khu vực quy hoạch là khu đất trống tương đối bằng phẳng và đã xây dựng 01 nhà văn phòng làm việc và nhà mái che trụ bơm xăng dầu, hướng dốc địa hình từ Nam ra Bắc. Khu đất có cao độ thấp hơn mặt đường đường đất hiện trạng ở hướng Bắc trung bình là khoảng 2,5m.

II. Tổng quan về hiện trạng khu đất điều chỉnh quy hoạch:

1. Vị trí, giới cận và diện tích khu đất điều chỉnh quy hoạch: 

- Vị trí quy hoạch tại thôn Chánh Liêm, xã Cát Tường, huyện Phù Cát. 

Phía Đông giáp:  Đất trồng cây lâu năm

Phía Tây giáp:     Rộng lúa

Phía Nam giáp:   Quốc lộ 19B

Phía Bắc giáp:     Mương thoát nước.

- Tổng diện tích quy hoạch: 2.586,1 m2.
2. Hiện trạng sử dụng đất, công trình, vật kiến trúc: 

Trong ranh lập quy hoạch chỉ có đất trống và đã xây dựng trạm bơm xăng dầu hiện trạng.

	BẢNG THỐNG KÊ HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT

	Stt
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất xây dựng công trình
	156,0
	6,03

	2
	Đất trống và đường đi
	2.430,1
	93,97

	Tổng cộng
	2.586,1
	100,00


3. Hiện trạng công trình hạ tầng kỹ thuật: 

- Giao thông: Tiếp giáp trực tiếp với Quốc lộ 19B.
- San nền: Cốt cao nhất tại đường Quốc lộ 19B là 13,64m, cốt thấp nhất tại trong ranh quy quy hoạch là 11,47m. Khu đất lập quy hoạch có độ cao chênh lệch với địa hình xung quanh là không nhiều.
- Thoát nước: Đã có hệ thống thoát nước mưa đi dọc Quốc lộ 19B.
- Cấp nước: Đã có hệ thống cấp nước sạch đi dọc Quốc lộ 19B.
- Cấp điện: Có tuyến điện đi dọc Quốc lộ 19B.
CHƯƠNG III:

NỘI DUNG ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH

A. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG SỬ DỤNG ĐẤT

I. Lý do điều chỉnh quy hoạch:

- Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết cửa hàng xăng dầu để đáp ứng nhu cầu thực tế tình hình kinh doanh của doanh nghiệp. 

- Làm cơ sở để quản lý xây dựng theo quy hoạch và triển khai dự án đầu tư theo quy hoạch. 

II. Nội dung điều chỉnh quy hoạch:

- Điều chỉnh ranh quy hoạch ở hướng Đông Bắc và Tây Nam. Tổng diện tích khu đất quy hoạch từ 2.842,3m2 cọn lại 2.586,1m2 (giảm 256,2m2). 

- Điều chỉnh tăng diện tích đất xây dựng công trình từ 816,5m2 lên thành 1.122,3m2, cụ thể như sau:

+ Giảm diện tích xây dựng Quầy dịch vụ giải khát xây dựng mới từ 154m2 xuống 70m2.

+ Tăng diện tích xây dựng Mái che trụ bơm xăng dầu mới từ 100m2 lên 156m2.

+ Tăng diện tích xây dựng Hiên rửa xe và sửa xe tạm thời từ 144m2 lên 452,8m2.

+ Tăng diện tích xây dựng Nhà trưng bày sản phẩm từ 93m2 lên 123m2.

+ Tăng diện tích xây dựng Bể nước sinh hoạt và PCCC từ 84m2 lên 112m2.

+ Bỏ hạng mục Nhà chứa máy phát điện dự phòng diện tích 9m2.

+ Bỏ hạng mục Nhà vệ sinh diện tích 24m2.

	BẢNG ĐIỀU CHỈNH CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT

	Stt
	Thành phần đất
	Quy hoạch 

đã phê duyệt
(Theo Quyết định số 360/QĐ-UBND ngày 07/02/2020 của UBND tỉnh)
	Điều chỉnh 
quy hoạch

	
	
	Diện tích 
(m2)
	Tỷ lệ
 (%)
	Diện tích 
(m2)
	Tỷ lệ
 (%)

	1
	Đất xây dựng công trình
	816,5
	28,73
	1.122,3
	43,39

	1.1
	Diện tích công trình hiện trạng
	156,0
	
	156,0
	20,31

	1.2
	Diện tích công trình xây dựng mới
	660,5
	
	966,3
	

	2
	Đất cây xanh
	379,3
	13,34
	288,6
	11,16

	3
	Đất giao thông, sân bãi
	1.646,5
	57,93
	1.175,2
	45,45

	Tổng cộng
	2.842,3
	100,00
	2.586,1
	100,00

	Đất tách ra khỏi dự án
	 
	 
	256,2
	 

 


III. Các chỉ tiêu quy định quản lý quy hoạch kiến trúc:

- Tường rào cổng ngõ xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ và ranh giới khu đất. Chỉ giới xây dựng các hạng mục còn lại lùi 7m so với chỉ giới đường đỏ Quốc lộ 19B.

- Tầng cao xây dựng: 1 tầng.

	BẢNG THỐNG KÊ HẠNG MỤC CÔNG TRÌNH

	Ký 
hiệu
	Hạng mục
	Quy hoạch đã phê duyệt
(Theo Quyết định số 360/QĐ-UBND ngày 07/02/2020 của UBND tỉnh)
	Điều chỉnh quy hoạch
	Tăng (+), 
Giảm (-)

	
	
	Diện tích
 xây dựng (m2)
	Tầng cao xây dựng
	Diện tích
 xây dựng (m2)
	Tầng cao xây dựng
	Diện tích
 xây dựng (m2)

	I
	Tổng diện tích xây dựng
	816,5
	1
	1.122,3
	1
	+305,8

	1
	Nhà che trạm bơm nhiên liệu hiện trạng
	100,0
	1
	100,0
	1
	0,0

	2
	Quầy dịch vụ giải khát hiện trạng
	56,0
	1
	56,0
	1
	0,0

	3
	Quầy dịch vụ giải khát xây dựng mới
	154,0
	1
	70,0
	1
	- 84,0

	4
	Mái che trụ bơm xây dựng mới
	100,0
	1
	156,0
	1
	+156,0

	5
	Bồn chứa xăng dầu
	52,5
	bể ngầm 
	52,2
	bể ngầm 
	0,0

	6
	Hiên rửa xe và sửa xe tạm thời
	144,0
	1
	452,8
	1
	+308,8

	7
	Nhà trưng bày sản phẩm
	 93,0
	 1
	123,0
	1
	+30,0

	8
	Bể nước sinh hoạt và PCCC
	84,0
	bể ngầm
	112,0
	bể ngầm 
	+28,0

	9
	Nhà chứa máy phát điện dự phòng
	9,0
	1
	
	
	

	10
	Nhà vệ sinh
	24,0
	1 
	
	 
	

	II
	Đất cây xanh
	379,3
	
	288,6
	
	-90,7

	III
	Đất giao thông và sân bãi
	1.646,5 
	 
	1.175,2
	 
	-471,3


IV. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan:

- Tổng thể không gian kiến trúc, cảnh quan được tổ chức theo ý tưởng chủ đạo sau:

+ Tính chất khu quy hoạch là khu kinh doanh xăng dầu, kiến trúc phải phù hợp với khu dân cư xung quanh.

+ Tổ chức không gian, trạm bơm thuận tiện vho việc tiếp cận của các xe nạp nhiên liệu, không ảnh hưởng đến việc lưu thông trên Quốc lộ 19B.

- Yêu cầu hình thức kiến trúc và tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan: 
+ Hình thức kiến trúc công trình sử dụng vật liệu công nghiệp bền chắc, màu sắc ôn hòa có tính định hướng thẩm mỹ cao. Các công trình phụ trợ hình thức kiến trúc hiện đại, màu sắc hài hòa với kiến trúc trạm bơm xăng dầu hiện đại.
+ Tổng mặt bằng bố trí đảm bảo các hạng mục an toàn về PCCC, nhu cầu khai thác của chủ đầu tư và đảm bảo tỷ lệ các thành phần đất cây xanh theo quy chuẩn.

B. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH HẠ TẦNG KỸ THUẬT

I. Cơ sở thiết kế:

1. Cơ sở thiết kế:

Bản đồ địa hình hiện trạng khu vực thiết kế, tỷ lệ 1/500.

Các điều kiện tự nhiên khu vực thiết kế.

Các tiêu chuẩn quy phạm hiện hành:

Quy chuẩn Việt Nam QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng: 

Quy chuẩn Việt Nam QCVN 07-1:2016/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật- Công trình cấp nước

Quy chuẩn Việt Nam QCVN 07-2:2016/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật- Công trình thoát nước

Quy chuẩn Việt Nam QCVN 07-4:2016/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật- Công trình giao thông.

Quy chuẩn Việt Nam QCVN 07-5:2016/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật- Công trình cấp điện.

Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/06/2016 của bộ xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch. 

Công tác đất - Quy phạm thi công và nghiệm thu: TCVN 4447-2012.

TCXDVN 104 : 2007 "Đường đô thị – Yêu cầu thiết kế".

TCXDVN 4054 : 2005 "Đường ôtô – Yêu cầu thiết kế ".

TCXDVN 33 : 2006 "Cấp nước – Mạng lưới đường ống và công trình".

2. Các chỉ tiêu Hạ tầng kỹ thuật của công trình:
a) Giao thông:

Mật độ giao thông khu vực  
: 4-13,3km/km2
Chiều rộng 1 làn xe       
: 2,75 – 3,75 m/làn;

Chiều rộng làn đi bộ             
: 0,75 m/làn.

b) Cấp nước:

Chỉ tiêu dùng nước sinh hoạt  
: 200 lít/người-ngày,đêm.

Chỉ tiêu dùng nước công nghiệp: 22 m3/ngđ.  

Nước công cộng        
: 2 lít/m2 sàn-ngđ.

Nước tưới cây    
: 3 lít/m2-ngđ.

Nước rửa đường   
: 0,5 lít/m2-ngđ.
Nước dự phòng, rò rỉ 
: 20% tổng lưu lượng TB ngày.

c) Cấp điện:

Văn phòng  
: 30Wm2 sàn

Chiếu sáng                            
: 10-15W/m2
e) Thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường:

Nước thải sinh hoạt                     : 80% chỉ tiêu cấp nước sinh hoạt

Rác thải                                        : 0,9 kg/người/ngày

II. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

1. San nền:

a. Nguyên tắc thiết kế:

Đảm bảo khả năng thoát nước cho khu quy hoạch cũng như các khu dân cư hiện trạng ảnh hưởng bởi đồ án quy hoạch;

Đảm bảo đấu nối về cao độ san nền cũng như hệ thống thoát nước mưa xây mới và hiện trạng;

Đảm bảo giao thông, đi lại thuận tiện, an toàn;

Đảm bảo nước mưa thoát nhanh và không gây xói lở nền đường, nền công trình;

Tận dụng địa hình tự nhiên, hạn chế khối lượng đất san lấp, đào đắp; bảo vệ cây lưu niên, lớp đất màu.

b. Giải pháp thiết kế san nền:

Trên cơ sở cao độ hiện trạng của khu vực quy hoạch từ +11,07m đến +16,04m, phương án san nền được dựa trên cao độ khống chế từ đường Quốc lộ 19B có cao độ +15,56m, đồng thời điều chỉnh cao độ thuận lợi cho giao thông và thoát nước theo hướng từ Bắc vào Nam. Cao độ quy hoạch san nền từ +13,9m đến +16,1m.
Thiết kế san nền có độ dốc 0,1% < I (%) < 4% từ hướng Nam ra Bắc, đảm bảo thoát nước cho khu đất quy hoạch.

Toàn bộ khu vực dự án chủ yếu là nền đắp do đó có sự chênh lệch nền tại một số khu vực tiếp giáp với khu dân cư và các tuyến giao thông hiện trạng nên trong quá trình triển khai dự án cần có biện pháp xử lý các mương thoát nước tại các khu vực trên để chống ngập úng và gia cố tường chắn, mái ta luy chống xói lở nền cho khu vực quy hoạch.

San nền bằng đất sỏi đồi, chủ yếu là vận chuyển đất đến đắp, độ chặt đầm nén yêu cầu của đắp nền phân lô là  K = 0,90, đắp nền giao thông  K=0,95, chiều cao san nền đắp trung bình 1,0m. 

Để đảm bảo các yêu cầu kỹ thuật của nền đắp thì trước khi đắp nền cần phát quang, bóc hữu cơ trung bình dày 20cm trong phạm vi đường giao thông.

c. Khối lượng chủ yếu:

Thống kê khối lượng đất đắp: 2.000 m​​3.

Vật liệu dùng để san nền dùng đất cấp phối đồi chọn lọc vận chuyển từ mỏ đến công trình. 

2. Thoát nước mưa:

a. Nguyên tắt thiết kế:

Mạng lưới thoát nước mưa là một khâu được thiết kế để đảm bảo thu và vận chuyển nước mưa ra khỏi khu đất quy hoạch một cách nhanh nhất. Chống ngập úng trên đường và các khu dân cư. Để đạt được yêu cầu trên khi quy hoạch mạng lưới thoát nước mưa cần dựa trên các nguyên tắc sau:

Tận dụng tối đa địa hình tự nhiên để bố trí thoát nước tự chảy.

Tránh xây dựng các trạm bơm thoát nước mưa.

Tuân thủ hiện trạng tiêu thoát, các hướng thoát nước hiện có. Cơ bản không làm thay đổi tính chất thoát nước của khu vực.

Hệ thống thoát nước mưa phải bao trùm toàn bộ các khu vực xây dựng, bảo đảm thu và tiêu thoát tốt lượng nước mưa rơi trên nội đô, có tính tới lưu vực lân cận dự án.

Không làm ảnh hưởng tới vệ sinh môi trường và quy trình hoạt động.

b. Giải pháp thiết kế:

Hệ thống thoát nước mưa cho khu vực quy hoạch được thiết kế tự chảy và thoát nước riêng với hệ thống thoát nước thải. Nước mưa được thu gom bằng các hố ga và tự chảy theo các tuyến mương đậy đan bê tông và cống Bê tông ly tâm về hồ sinh thái ở hướng Đông Nam của khu quy hoạch trước khi thoát ra hệ thống thoát nước chung của khu vực. 
Dọc theo biên các hạng mục, bố trí tuyến mương đậy đan BxH = 400 x 600 để thoát nước mưa, sau đó thu gom dẫn vào tuyến cống BTLT D600.

Chiều dày lớp đất đắp tính từ cao độ hoàn thiện đến đỉnh cống không nhỏ hơn 0,7m đối với cống nằm đưới đường .

Để thuận tiện cho việc nạo vét và kiểm tra, giếng thăm đ​ược bố trí tại các điểm thay đổi hướng tuyến và thay đổi kích thư​ớc cống. Khoảng cách giữa hai giếng thăm từ 30m ÷ 35m. Các tuyến cống đư​ợc thiết kế theo độ dốc đường, đảm bảo độ đốc tối  thiểu i>=1/D.

Hố ga thoát nước mưa bằng bê tông đá 2x4 M200, đối với các hố nằm trên đường sử dụng nắp gang tải trọng H30, các vị trí nằm trên vỉa hè sử dụng nắp gang tải trọng H10. 

Tính toán mạng lưới thoát nước mưa theo phương pháp cường độ giới hạn với các tham số tính toán theo quy phạm hiện hành.

+ Công  thức tính toán: Q = tpqf (i/s)

+ ψ: Hệ sổ mặt phủ

+ q: Cương độ mưa tính toán

+ f: Diện tích lưu vực (ha)


+ P là chu kỳ lập lại trận mưa tính toán chính là khoảng thời gian xuất hiện một trận mưa vượt quá cường độ tính toán, đối với khu vực dự án chọn P là 5 năm;

Tiết diện của các nhánh cống thoát nước thể hiện trong hồ sơ quy hoạch.

Khối lượng xây lắp:
	Stt
	Nội dung công việc
	Đơn vị 
	 Khối lượng

	1
	Mương thoát nước BxH=0,4x0,6
	m
	119

	2
	Hố ga
	Cái
	05

	3
	Cửa xả
	Cái
	01


3. Giao thông:

a. Nguyên tắc thiết kế:

Tổ chức mạng giao thông nội bộ hợp lý, đảm bảo yêu cầu vận chuyển hàng hoá cũng như việc đi lại;

Thiết kế quy hoạch giao thông đảm bảo các yêu cầu về kinh tế, kỹ thuật, tiêu chuẩn quy phạm, mỹ quan di lại khu vực;

Liên hệ thuận tiện với mạng giao thông bên ngoài và phù hợp với quy hoạch.

b. Giải pháp thiết kế:

- Giao thông đối ngoại: Đấu nối các đường nội bộ bên trong khu quy hoạch với đường quy hoạch với đường Quốc lộ 19B ở hướng Nam tại 02 điểm.

Giao thông đối nội: Quy hoạch các tuyến đường giao thông nội bộ với kết cấu áo đường bê tông có chiều rộng từ 3,8m đến 8m.
c. Các yếu tố kỹ thuật:

Phương án kết cấu áo đường bê tông xi măng có kết cấu dự kiến như sau:

+ Nền đường đắp đất đầm chặt K90. Riêng 50cm trên cùng thuộc phạm vi nền đường đầm chặt K95.

+ Lớp cấp phối đồi đầm chặt đạt K98 dày 30cm.

+ Lớp bê tông xi măng đá 1x2, mác 250, dày 20cm đổ tại chỗ .

4. Cấp nước:

a. Cấp nước sinh hoạt:
Chỉ tiêu dùng nước công nghiệp: 

22 m3/ha/ngđ.  

Nước tưới cây:                  
3 lít/m2-ngày đêm

Nước rửa đường:                  
0,5 lít/m2-ngày đêm

Dự phòng rò rỉ hệ số:                      
20% ∑Q.

Nhu cầu dùng nước:

	Stt
	Nội dung
	Số lượng
	Tiêu chuẩn
	Lượng nước
 cần dùng (m3)

	1
	Nước dùng nước công nghiệp
	0,1
	22 m3
-ngày đêm
	2,2

	2
	Nước tưới cây
	379,3 m2
	3 lít/m2
-ngày đêm
	1,2

	3
	Nước rửa đường
	1646,5 m2
	0,5 lít/m2 
-ngày đêm
	0,9

	4
	Dự phòng rò rỉ 
	 

 
	20% ∑Q
	0,9

	 
	Tổng cộng
	 

 
	 
	5,2

	
	Làm tròn
	5


b. Cấp nước phòng cháy chữa cháy:

Theo quy phạm cấp nước chữa cháy TCVN 2622-1995, phạm vi dự án tính cho 1 đám cháy với lưu lượng chữa cháy qcc=15 (l/s); thời gian chữa cháy trong 3 giờ liên tục.

Lưu lượng nước bơm cho chữa cháy trong một nhà xưởng tính toán dựa trên TCVN 2622: 1995: 

+ Số họng nước chữa cháy là 4 họng/ nhà xưởng. 
+ Lưu lượng nước của 1 họng là 2,5 l/s 

+ Thời gian chữa cháy yêu cầu 3 giờ 
==> Lưu lượng nước bơm cho chữa cháy trong nhà xưởng:

3h x 2,5 x 60 phút x 60 giây x  4 họng  x 1 hạng mục = 108.000 lít = 108 m3
Các trụ cứu hỏa được bố trí trên vỉa hè và đảm bảo khoảng cách 150m giữa 1 trụ.

c. Nhu cầu dùng nước theo quy hoạch

Nhu cầu dùng nước sinh hoạt và sản xuất: 5 m3/ngày đêm.

Nhu cầu dùng nước khi có cháy xảy ra: 108 m3 m3.

Tổng nhu cầu cấp nước: 5 + 108 = 113 m3/ngày đêm.

d. Nguồn cấp nước

Nguồn nước cấp cho khu vực quy hoạch được lấy từ đường ống cấp nuwocs sạch đi dọc Quốc lộ 19B cung cấp cho bể nước sinh hoạt và PCCC.

e. Giải pháp thiết kế mạng lưới đường ống cấp nước

Sơ đồ mạng & tuyến: Mạng lưới đường ống được thiết kế theo kiểu mạng vòng, kết hợp mạng cụt.

Mạng phân phối: Được bố trí trên vỉa hè dọc theo các tuyến đường nội bộ,  chiều sâu đặt ống trung bình (0,5÷0,7)m.

Mạng lưới cấp nước phải kết hợp chặt chẽ với hệ thống thoát nước, cấp điện và ống ngầm khác, để bố trí đường ống hợp lý và an toàn.

Hệ thống cấp nước chữa cháy được thiết kế chung với mạng cấp nước sinh hoạt, là hệ thống chữa cháy áp lực thấp. Áp lực tự do cần thiết tại đầu ra của các trụ cứu hoả là không dưới 10m.

Phương pháp bố trí họng cứu hoả: Họng cứu hoả D110 được bố trí quay ra mặt đường, gần ngã 3 ngã 4 và dọc các tuyến đường cách mép vỉa hè không quá 2,5m. Cự ly cách nhau giữa hai trụ cứu hoả là ≤ 150m.

Trên mỗi tuyến ống, bố trí các van chặn để ngắt nước khi có sự cố hoặc bảo trì, bảo dưỡng. 

Tuyến ống cấp nước và phòng cháy chữa cháy dùng ống HDPE những đoạn qua đường dùng ống lồng mạ kẽm.

f. Khối lượng xây lắp:

	Stt
	Nội dung công viêc
	Đơn vị 
	 Khối lượng

	1
	Ống HDPE D110
	m
	120


5. Cấp điện:

a.  Nguồn điện:

Nguồn điện: Đấu nối từ tuyến điện đi dọc Quốc lộ 19B.

b. Nhu cầu sử dụng điện:

Công suất tính toán phụ tải cho toàn dự án:

	Stt
	Loại hình phụ tải
	Số  lượng
	Tiêu chuẩn
	Công suất (KW)

	1
	Phụ tải điện cho sản xuất và sinh hoạt
	
	
	65

	2
	Phụ tải điện chiếu sáng đường giao thông (tính theo số lượng bộ đèn đường)
	 10 bộ đèn
	0,25kW/bộ
	2,5

	A
	Cộng (1+2)
	A
	
	67,5

	3
	Hệ số đồng thời
	
	A*0,8
	55

	4
	Dự phòng + tổn hao
	
	A*10%
	6,75

	B
	Cộng (3+4)
	
	
	61,75



	5
	Công suất yêu cầu từ lưới
	B
	
	61,75

	6
	Hệ số cos φ
	
	0,9
	

	
	Công suất tính toán trạm biến áp KVA
	
	 B / cos φ
	70


c. Giải pháp quy hoạch: 

- Đường dây hạ thế: Đường dây 0,4KV đi nổi từ trạm biến áp đến cấp điện cho các công trình. Tại các điểm rẽ nhánh đặt 01 tủ điện hạ thế TĐ để cấp điện đến các khối công trình.
d. Bảng tổng hợp khối lượng hệ thống điện:

	Stt
	Nội dung công viêc
	Đơn vị 
	 Khối lượng

	1
	Đường dây 0,4kV cấp điện 
	m
	110

	2
	Bóng đèn chiếu sáng
	Bóng 
	10


6. Thông tin liên lạc:

Hiện tại, dân cư ở khu vực đang sử dụng điện thoại và dịch vự thư tín bưu điện do Bưu điện cung cấp thông qua các hệ thống đại lý bưu điện. Khu vực này nằm trong vùng phủ sóng của các nhà cung cấp dịch vụ điện thoại di động toàn quốc.

Thông tin liên lạc của khu quy hoạch sẽ do các nhà cung cấp dịch vụ chịu trách nhiệm cung cấp. Đề xuất phương án sử dụng cáp mạng internet đi nổi dọc theo tuyến điện 0,4kv để cấp cho các đối tượng sử dụng.

7. Vệ sinh môi trường:

7.1. Thoát nước thải:

Hệ thống thoát nước thải sinh hoạt thiết kế dấu nối với thoát nước mưa. Nước thải được thu gom về bể xử lý lắng, lọc đạt tiêu chuẩn theo quy định hiện hành trước khi chảy ra đường ống thoát nước chung của khu vực.

7.2. Quản lý chất thải rắn:

Đây là khu vực quy hoạch khu sản xuất cần phải đảm bảo yêu cầu về vệ sinh môi trường. Do đó đặt các thùng rác tại các vị trí ven đường nội bộ để dễ thu gom và phân loại sau đó tập kết tại nhà tập kết rác theo đúng quy định về dịch vụ vệ sinh môi trường của huyện.

Chất thải rắn: 1,0 kg/người/ngày đêm; tỉ lệ thu gom đạt trên 95%.

Quy hoạch thu gom và xử lý chất thải rắn:

+ Chất thải rắn sau khi được thu gom về nhà tập kết rác sẽ được chuyển đi xử lý tại Khu xử lý chất thải rắn đô thị.

+ Dự kiến bố trí các thùng thu gom CTR bằng nhựa có nắp đậy tại ven các đường nội bộ với cự ly nhỏ hơn 30m để tiện cho việc bỏ rác của nhân viên. 

III. Khái toán kinh phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật:

	STT
	Nội dung công việc
	Đơn vị 
	Khối lượng
	Đơn giá
	Thành tiền

	I
	SAN NỀN MẶT BẰNG
	 
	 
	 
	270.000.000

	1
	San nền mặt bằng
	m3
	        2.700,0 
	100.000
	270.000.000

	II
	ĐƯỜNG GIAO THÔNG
	 
	 
	 
	500.000.000

	1
	Đắp đất nền đường K90
	m3
	        1.000,0 
	100.000
	100.000.000

	2
	Đắp đất nền đường K95
	m3
	        1.000,0 
	100.000
	100.000.000

	3
	Mặt nền bê tông xi măng
	m2
	        1.000,0 
	300.000
	300.000.000

	III
	HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC MƯA
	 
	 
	 
	186.200.000

	1
	Cống thoát nước D600
	m
	18
	2.000.000
	36.000.000

	2
	Mương thoát nước 0,4m x0,6m
	m
	119
	800.000
	95.200.000

	3
	Hố ga thu gom nước mưa
	cái
	5
	3.000.000
	15.000.000

	4
	Cửa xả
	cái
	1
	10.000.000
	10.000.000

	5
	Bể lắng lọc
	cái
	1
	30.000.000
	30.000.000

	IV
	HỆ THỐNG CẤP NƯỚC SINH HOẠT
	 
	 
	 
	84.300.000

	1
	Ống HDPE D80
	m
	98
	350.000
	34.300.000

	2
	Phụ kiện
	 
	 
	 
	50.000.000

	V
	HỆ THỐNG ĐIỆN 
	 
	 
	 
	106.150.000

	1
	Đường dây 0.4 kV cấp điện sản xuất
	m
	85
	1.190.000
	101.150.000

	2
	Bóng đèn chiếu sáng
	cái
	10
	500.000
	5.000.000

	VI
	TỔNG HỢP CHI PHÍ KHÁI TOÁN ĐẦU TƯ HTKT
	 
	 
	 
	1.146.650.000


CHƯƠNG IV:

ĐÁNH GIÁ MÔI TRƯỜNG CHIẾN LƯỢC

I. Phạm vi đánh giá ĐMC:

Không gian đánh giá tác động được xác định trên cơ sở ranh giới lập quy hoạch và những khu vực lân cận có thể chịu ảnh hưởng trực tiếp bởi các tác động do hoạt động triển khai quy hoạch xây dựng gây ra. Thời gian đánh giá tác động được xác định theo khoảng thời gian của giai đoạn quy hoạch xây dựng.

Mục tiêu và các vấn đề môi trường chính liên quan đến quy hoạch xây dựng:
Nghiên cứu các yếu tố tự nhiên ảnh hưởng đến môi trường thuộc khu vực quy hoạch và vùng phụ cận khi thực hiện quy hoạch.

Xây dựng cơ sở dữ liệu, nghiên cứu ứng dụng phương pháp đánh giá đa chỉ tiêu vào việc đánh giá và phân tích tác động môi trường chiến lược.

Đề xuất các giải pháp thích hợp cho việc giảm thiểu tác động tiêu cực gây ra khi thực hiện quy hoạch, hướng tới phát triển bền vững cho khu quy hoạch và vùng lân cận.

 Phân tích đánh giá hiện trạng môi trường khi chưa thực hiện quy hoạch:

Khái quát đặc điểm môi trường và hệ sinh thái đặc trưng :

Đặc điểm môi trường: Khu quy hoạch có địa hình tương đối bằng phẳng, chủ yếu là đất trống.

Hệ sinh thái đặc trưng: Không có.

Hiện trạng ô nhiễm môi trường:

Hiện trạng tình hình ô nhiễm môi trường không đáng kể.

Phân tích, dự báo tác động và diễn biến môi trường khi thực hiện quy hoạch:

Trong quá trình xây dựng dự án:

Quá trình xây dựng dự án bao gồm các công tác chính sau:

Giải phóng và chuẩn bị mặt bằng.

San nền, thi công xây dựng cơ sở hạ tầng.

Thi công xây dựng công trình…

Quá trình thực hiện dự án có thể tạo ra những nguồn ô nhiễm cho môi trường trong khu vực và các khu vực lân cận, cụ thể như sau:

Giải tỏa mặt bằng thi công: Do mặt bằng khu quy hoạch hiện nay chủ yếu là đất trống. Không có cây xanh lớn cần chặt phá, phát hoang. Vì vậy, không thể gây ra bất cứ tác động xấu nào cho môi trường khi giải tỏa mặt bằng thi công như các công trình khác về: Khói bụi, tiếng ồn, sự thối rửa của các cành lá cây xanh bị chặt phá. 

Khai thác đất cát để tôn nền: Nếu sử dụng các đoàn xe tải để vận chuyển  khối lượng đất, cát hoặc xà bần khá lớn san nền cho khu quy hoạch, dễ sinh ra nhiều khói bụi tiếng ồn, đất đá rơi vãi .

Tiếng ồn phát sinh do hoạt động của các thiết bị thi công cơ giới và phương tiện vận chuyển vật liệu khác trong quá trình thi công xây dựng hạ tầng kỹ thuật,…

Khí thải của các phương tiện thi công cơ giới và vận chuyển nguyên vật liệu có chứa: bụi, SO2, C,… 

Ô nhiễm nước thải do sinh hoạt của công nhân xây dựng.

Ô nhiễm của các chất thải như đá, cát, xà bần, cofa, sắt, thép và rác thải sinh hoạt.

Trong quá trình hoạt động của dự án: 

2.1. Tác động đến môi trường không khí: 

Nguốc gốc gây ô nhiễm không khí trong giai đoạn hoạt động của dự án bao gồm:

Khí thải từ các phương tiện ra vào có chứa bụi, SO2, CO, NO2, THC,...

Mùa từ phân, hệ thống xử lý nước thải, kho chứa thực phẩm.

-Mùi của thuốc thú y, thuốc sát trùng.

Bụi, khí thải phát sinh từ hoạt động của máy phát điện dự phòng.

Các tác nhân vật lý như tiếng ồn, độ rung, nhiệt độ,...sinh ra trong quá trình hoạt động của dự án.

Quá trình phân hủy rác thải sinh hoạt.

2.2. Tác động đến môi trường nước: 

Nước mưa chảy tràn qua khu vực nhà xưởng, các bãi chứa vật liệu cuốn theo chất thải, cát, đất, rác rơi vãi xuống nguồn nước.

Nước thải sinh hoạt của công nhân viên có chứa cặn bã, các chất rắn lơ lửng (SS), các chất hữu cơ, các chất dinh dưỡng (N,P) và vi sinh vật.

Nước thải từ hoạt động nấu ăn của bếp, căn tin có chứa dầu mỡ, các chất rắn lơ lửng (SS), các chất hữu cơ, các chất dinh dưỡng (N,P) và vi sinh vật.

2.3. Tác động của chất thải rắn: 

Chất thải rắn sinh hoạt khoảng 15kg/ ngày.

Chất thải rắn không nguy hại khoảng 105.606,6kg/tháng.

Chất thải rắn nguy hại 218kg/tháng.

2.4. Các sự cố: 

Các sự cố có thể xảy ra trong quá trình hoạt động của dự án như tại nạn lao động, dịch bệnh, cháy nổ, sự cố hệ thống khống chế ô nhiễm môi trường ngừng hoạt động.

Các giải pháp giảm thiểu và khắc phục các tác động tiêu cực đến  môi trường:

Trong quá trình xây dựng dự án:

 Khống chế khói bụi trong quá trình thi công:

Để hạn chế tại khu vực công trường thi công xây dựng cần có kế hoạch thi công và kế hoạch cung cấp vật tư thích hợp. Hạn chế việc tập kết vật tư tập trung vào cùng một thời điểm.

Khu vực dự án chưa có đường bê tông, khi thi công xây dựng việc vận chuyển vật liệu đi lại nhiều lần sẽ làm tăng lượng khói bụi, ảnh hưởng xấu đến môi trường không khí tại khu vực. Do đó, trong những ngày nắng để hạn chế mức độ ô nhiễm khói, bụi tại công trường cần thường xuyên phun nước, hạn chế một phần đất, cát có thể cuốn theo gió phát tán vào không khí.

Khi chuyên chở nguyên vật liệu, các xe phải được phủ kín, tránh tình trạng rơi vãi nguyên vật liệu ra ngoài đường. Khi bốc dỡ nguyên vật liệu cần có trang bị bảo hộ lao động để hạn chế đến sức khỏe của công nhân trực tiếp lao động.

Việc chuyển xà bần, phải chuyển bằng các hộp gen và thùng chứa. Thùng chứa phải có nắp đậy bằng vải nylon hoặc vải bạc tránh bụi bốc lên cao khi đổ xà bần xuống hoặc gió cuốn lên cao. 

 Khắc phục tiếng ồn và rung động trong quá trình thi công:

Để giảm bớt tiếng ồn và rung động cần phải có kế hoạch thi công hợp lý, các thiết bị thi công gây tiếng ồn lớn như búa máy, máy khoan, máy đào,… không được hoạt động trong khoảng thời gian từ 18h đến 6h sáng hôm sau. 

 Khống chế nước thải trong quá trình thi công:

Trong quá trình thi công xây dựng, nước mưa cuống theo đất, cát, ximăng rơi vãi trên mặt đất cần được thu gom về hố lắng trước khi thải. Bùn lắng sẽ được nạo vét định kỳ hoặc cuối giai đoạn thi công.

Tại công trường, xây dựng các nhà vệ sinh có hầm tự hoại cạnh các lán trại. Các hầm tự hoại này phải xây dựng có kích thước phù hợp với số công nhân trên công trường, sau giai đoạn thi công bùn sẽ được hút đi và phải san lấp các hầm tự hoại này.

 Khống chế chất thải rắn trong quá trình thi công:

Các loại chất thải rắn trong quá trình thi công chủ yếu là đất, xà bần, cát, coffa, sắt thép, .. các loại chất thải này phải được tập trung tại bãi chứa quy định, định kỳ các loại chất thải này sẽ được vận chuyển đến các bãi rác xây dựng tập trung của thị trấn. Riêng xà bần cần phải được vận chuyển sớm trong ngày tránh hiện tượng ùn tắc và chiếm chỗ trên công trường.

Trong quá trình hoạt động của dự án:

2.1. Giảm thiểu ô nhiễm môi trường không khí:

Với đặc thù của dự án là khu nhà máy chế biến dăm gỗ, sẽ áp dụng các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm môi trường không khí như sau:

Thực hiện giảm tốc độ, che chắn cho các phương tiện ra vào khu vực để vận chuyển hàng hóa, thành phẩm gây khói bụi cho khu vực.

Trồng cây xanh thảm cỏ với tỷ lệ từ 20% trở lên nhằm giảm phát tán bụi, điều hòa yếu tố vi khí hậu.

2.2. Giảm thiểu ô nhiễm môi trường nước:

Xây dựng riêng biệt hệ thống thoát nước mưa, nước thải.

Dọn dẹp gọn các bãi chứa dăm mỗi ngày, hạn chế để dăm gỗ bị cuốn trôi theo nước mưa chảy ra khu vực ngoài dự án.

Xử lý sơ bộ nước thải từ nhà ăn bằng hố tách dầu mỡ, xử lý nước thải sinh hoạt từ các nhà vệ sinh bằng bể tự hoại trước khi dẫn về hệ thống xử lý nước thải chung tại khu vực các hồ xử lý kỹ thuật (biogas, hồ hiếu khí, hồ tùy nghi,…) rồi mới thải ra hồ chứa nước chung.

2.3. Giảm thiểu ô nhiễm do chất thải rắn:

Chất thải rắn được thu gom và xử lý triệt để theo đúng quy định của Nghị định 59/2007/NĐ-CP ngày 09/04/2007 của Chính phủ về quản lý chất thải rắn và Thông tư 12/2011 về quản lý chất thải nguy hại.

2.4. Phòng ngừa các sự cố môi trường:

Có biện pháp phòng ngừa các sự cố môi trường và thực hiện nghiêm túc các quy tắc an toàn lao động, phòng chống cháy nổ.

Chương trình quản lý và giám sát môi trường:

Chủ đầu tư sẽ kết hợp với cơ quan chuyên môn về bảo vệ môi trường nhằm mục đích kiểm soát, bảo vệ và giám sát ô nhiễm môi trường. Tình trạng môi trường sẽ được thường xuyên theo dõi, số liệu được lưu trữ.

Để đảm bảo các hoạt động của khu quy hoạch không gây tác động tiêu cực đến môi trường xung quanh và đánh giá hiệu quả của các biện pháp xử lý ô nhiễm, chương trình quản lý, giám sát chất lượng môi trường được đề suất sau đây sẽ được áp dụng khi khu dự án đi vào hoạt động:

Chương trình quản lý môi trường:

Chủ đầu tư sẽ xây dựng chương trình quản lý môi trường với mục tiêu nhằm theo dõi, phòng chống, khắc phục và giảm thiểu đến mức tối đa các tác động bất lợi đối với môi trường, cũng như bảo đảm hạn chế ảnh hưởng đến môi trường sinh thái tự nhiên của khu vực lập quy hoạch.

Chương trình giám sát môi trường:

Để đảm bảo mục tiêu bảo vệ môi trường. Chủ đầu tư sẽ áp dụng các biện pháp giảm thiểu tác động xấu đến môi trường, để thực hiện công tác quản lý môi trường, đồng thời theo dõi nhằm phát hiện các sự cố, kịp thời xử lý theo đúng quy định.

- Thực hiện chương trình giám sát môi trường:

+ Giám sát chất lượng không khí khuôn viên nhà máy, sân bãi, tần suất 6 tháng/lần.

+ Giám sát chất lượng nước thải đầu ra sau cùng, tần suất 3 tháng/lần.

+ Kiểm tra, giám sát việc thu gom, xử lý chất thải rắn của dự án.

- Đồng thời chủ đầu tư sẽ phối hợp với đơn vị tư vấn có chức năng thực hiện lập báo cáo giám sát môi trường định kỳ 6 tháng/lần và báo cáo về Sở Tài nguyên và Môi trường theo đúng quy định.

CHƯƠNG V:
TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Phê duyệt Đồ án quy hoạch: UBND tỉnh Bình Định;

Thẩm định Đồ án quy hoạch: Sở Xây dựng tỉnh Bình Định;

Chủ đầu tư: Công ty TNHH XDTH Cát tường;
Đơn vị lập TKQH: Chi nhánh Bình Định – Công ty CP Tư vấn Thiết kế xây dựng Phương Việt.
CHƯƠNG VI:

KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ

1. Kết luận:

Việc lập điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Mở rộng cửa hàng xăng dầu Cát Tường sẽ góp phần phát triển kinh tế của địa phương, đảm bảo phù hợp và không làm phá vỡ không gian, kiến trúc cảnh quan chung khu vực. Đó chính là mong muốn lớn nhất khi tiến hành lập đồ án quy hoạch này.
2. Kiến nghị:

Đơn vị tư vấn phối hợp cùng Chủ đầu tư lập phương án điều chỉnh quy hoạch trên, kính trình Sở Xây dựng thẩm định, trình UBND tỉnh Bình Định xem xét phê duyệt để chủ đầu tư tiến hành các thủ tục tiếp theo đúng như quy định hiện hành của Nhà nước.

Đơn vị tư vấn: Chi nhánh Bình Định – Công ty CP TV TKXD Phương Việt
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