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Phần I

QUY ĐỊNH CHUNG

I. Đối tượng áp dụng, phân công thực hiện:

1. Đối tượng áp dụng
Quy định này là những quy định bắt buộc đối với các tổ chức, cá nhân tham gia vào hoạt động quản lý đầu tư xây dựng trong ranh giới khu vực lập quy hoạch Cửa hàng xăng dầu Cát Tường, đã được chủ tịch UBND tỉnh Bình Định phê duyệt tại Quyết định số … /QĐ-UBND ngày … tháng … năm 2020.
2. Phân công thực hiện
Sở Xây dưng tham mưu cho UBND tỉnh về thực hiện chức năng quản lý nhà nước đối với mọi hoạt động đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng kỹ thuật; cấp giấy phép xây dựng (GPXD) công trình và quản lý quy hoạch xây dựng - kiến trúc theo đúng quy hoạch được duyệt và Quy định này; cấp giấy phép quy hoạch (GPQH) đối với các trường hợp phải cấp GPQH. 
II. Phạm vi ranh giới, quy mô diện tích khu vực điều chỉnh quy hoạch:

Khu đất quy hoạch thôn Chánh Liêm, xã Cát Tường, huyện Phù Cát, có các giới cận:

Phía Đông giáp:  Đất trồng cây lâu năm

Phía Tây giáp:     Rộng lúa

Phía Nam giáp:   Quốc lộ 19B

Phía Bắc giáp:     Mương thoát nước.


Tổng diện tích quy hoạch: 2.586,1 m2.
III. Quy định về chức năng sử dụng đất:

Căn cứ vào đồ án điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Mở rộng cửa hàng xăng dầu Cát Tường, khu vực quy hoạch được phân thành các khu chức năng như sau:

	BẢNG ĐIỀU CHỈNH CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT

	Stt
	Thành phần đất
	Quy hoạch 

đã phê duyệt
(Theo Quyết định số 360/QĐ-UBND ngày 07/02/2020 của UBND tỉnh)
	Điều chỉnh 
quy hoạch

	
	
	Diện tích 
(m2)
	Tỷ lệ
 (%)
	Diện tích 
(m2)
	Tỷ lệ
 (%)

	1
	Đất xây dựng công trình
	816,5
	28,73
	1.122,3
	43,39

	1.1
	Diện tích công trình hiện trạng
	156,0
	
	156,0
	20,31

	1.2
	Diện tích công trình xây dựng mới
	660,5
	
	966,3
	

	2
	Đất cây xanh
	379,3
	13,34
	288,6
	11,16

	3
	Đất giao thông, sân bãi
	1.646,5
	57,93
	1.175,2
	45,45

	Tổng cộng
	2.842,3
	100,00
	2.586,1
	100,00

	Đất tách ra khỏi dự án
	 
	 
	256,2
	 

 


IV. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

a) San nền, thoát nước mặt: 

Trên cơ sở cao độ hiện trạng của khu vực quy hoạch từ +11,07m đến +16,04m, phương án san nền được dựa trên cao độ khống chế từ đường Quốc lộ 19B có cao độ +15,56m, đồng thời điều chỉnh cao độ thuận lợi cho giao thông và thoát nước theo hướng từ Bắc vào Nam. Cao độ quy hoạch san nền từ +13,9m đến +16,1m.
b) Giao thông: 

- Giao thông đối ngoại: Đấu nối các đường nội bộ bên trong khu quy hoạch với đường quy hoạch với đường Quốc lộ 19B ở hướng Nam tại 02 điểm.

Giao thông đối nội: Quy hoạch các tuyến đường giao thông nội bộ với kết cấu áo đường bê tông có chiều rộng từ 3,8m đến 8m.
c) Cấp nước: Trước mắt sử dụng nguồn nước từ giếng khoan, tương lai phải đấu nối với hệ thống cấp nước chung đi dọc tuyến Quốc lộ 19B. 

d) Cấp điện: Đấu nối với hệ thống cấp điện của khu vực. Tổng nhu cầu sử dụng điện: 70 KVA. 

đ) Thoát nước thải và vệ sinh môi trường: 

Hệ thống thoát nước thải sinh hoạt thiết kế dấu nối với thoát nước mưa. Nước thải được thu gom về bể xử lý lắng, lọc đạt tiêu chuẩn theo quy định hiện hành trước khi chảy ra đường ống thoát nước chung của khu vực.

- Chất thải rắn sinh hoạt được thu gom, vận chuyển về khu xử lý tập trung theo quy định của địa phương. 

Phần II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

I. Quản định quản lý quy hoạch – kiến trúc:

1. Quy định chung:

- Tường rào cổng ngõ xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ và ranh giới khu đất. Chỉ giới xây dựng các hạng mục còn lại lùi 7m so với chỉ giới đường đỏ Quốc lộ 19B.

- Tầng cao xây dựng: 1 tầng.

- Chi tiết các hạng mục công trình:

	BẢNG THỐNG KÊ HẠNG MỤC CÔNG TRÌNH

	Ký 
hiệu
	Hạng mục
	Quy hoạch đã phê duyệt
(Theo Quyết định số 360/QĐ-UBND ngày 07/02/2020 của UBND tỉnh)
	Điều chỉnh quy hoạch
	Tăng (+), 
Giảm (-)

	
	
	Diện tích
 xây dựng (m2)
	Tầng cao xây dựng
	Diện tích
 xây dựng (m2)
	Tầng cao xây dựng
	Diện tích
 xây dựng (m2)

	I
	Tổng diện tích xây dựng
	816,5
	1
	1.122,3
	1
	+305,8

	1
	Nhà che trạm bơm nhiên liệu hiện trạng
	100,0
	1
	100,0
	1
	0,0

	2
	Quầy dịch vụ giải khát hiện trạng
	56,0
	1
	56,0
	1
	0,0

	3
	Quầy dịch vụ giải khát xây dựng mới
	154,0
	1
	70,0
	1
	- 84,0

	4
	Mái che trụ bơm xây dựng mới
	100,0
	1
	156,0
	1
	+156,0

	5
	Bồn chứa xăng dầu
	52,5
	bể ngầm 
	52,2
	bể ngầm 
	0,0

	6
	Hiên rửa xe và sửa xe tạm thời
	144,0
	1
	452,8
	1
	+308,8

	7
	Nhà trưng bày sản phẩm
	 93,0
	 1
	123,0
	1
	+30,0

	8
	Bể nước sinh hoạt và PCCC
	84,0
	bể ngầm
	112,0
	bể ngầm 
	+28,0

	9
	Nhà chứa máy phát điện dự phòng
	9,0
	1
	
	
	

	10
	Nhà vệ sinh
	24,0
	1 
	
	 
	

	II
	Đất cây xanh
	379,3
	
	288,6
	
	-90,7

	III
	Đất giao thông và sân bãi
	1.646,5 
	 
	1.175,2
	 
	-471,3


- Quy định chiều cao tầng cho các loại công trình:

+ Mái che trụ bơm xăng dầu: Có kết cấu móng và trụ là bê tông cốt thép, phần mái sử dụng thép hình liên kết với nhau bằng liên kết hàn. Chiều cao xây dựng từ 5,5-8m (tính luôn mái).

+ Quầy dịch vụ và hiên rửa xe: Chiều cao xây dựng tầng 1 từ 3,6-4,2m; chiều cao mái 2,4m-3m nếu là mái dốc.

+ Các công trình ngầm: Chiều cao xây dựng không quá 1m tính từ sân nền bê tống đã hoàn thiện.

+ Tường rào xây dựng cao 2,4m.

II. Kiểm soát không gian kiến trúc, cảnh quan khu quy hoạch:

1. Tổ chức không gian kiến trúc, cảnh quan:

- Tổng thể không gian kiến trúc, cảnh quan được tổ chức theo ý tưởng chủ đạo sau:

+ Tính chất khu quy hoạch là khu kinh doanh xăng dầu, kiến trúc phải phù hợp với khu dân cư xung quanh.

+ Tổ chức không gian, trạm bơm thuận tiện vho việc tiếp cận của các xe nạp nhiên liệu, không ảnh hưởng đến việc lưu thông trên Quốc lộ 19B.

- Yêu cầu hình thức kiến trúc và tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan: 
+ Hình thức kiến trúc công trình sử dụng vật liệu công nghiệp bền chắc, màu sắc ôn hòa có tính định hướng thẩm mỹ cao. Các công trình phụ trợ hình thức kiến trúc hiện đại, màu sắc hài hòa với kiến trúc trạm bơm xăng dầu hiện đại.
+ Tổng mặt bằng bố trí đảm bảo các hạng mục an toàn về PCCC, nhu cầu khai thác của chủ đầu tư và đảm bảo tỷ lệ các thành phần đất cây xanh theo quy chuẩn.

2. Kiểm soát, tổ chức, bảo vệ cảnh quan:

- Mặt tiền dự án khuyến khích xây dựng tường rào thông thoáng, các biên còn lại xây dựng tường rào kín để đảm bảo an toàn.

- Trồng phủ đầy diện tích cây xanh theo quy hoạch sử dụng đất để đảm bảo điều hòa vi khí hậu cho khu quy hoạch. 

IV. TỔ CHỨC THỰC HIỆN:

1. Sở Xây dựng Bình Định và các đơn vị quản lý chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật có trách nhiệm quản lý chặt chẽ việc xây dựng các công trình tại các điểm quy hoạch theo đúng quy định.

2. Các tổ chức cá nhân liên quan trong quá trình thực hiện nếu phát hiện có nội dung của Quy định không còn phù hợp thì báo cáo UBND tỉnh để kịp thời có phương án điều chỉnh, bổ sung.
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