UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 3596 /QB-UBND Binh Dinh, ngay 30 thang 08 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh tong t[lé quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu biét thy nghi dudng bién Bai Xép, phwong Ghénh Rang,
thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

- Can cir Lugt T cij churc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sia
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt T6 chue Chinh phu va Ludt T6 chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can ciwr Ludt Xay dung ngay 18/6/2014,

Can cir Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sita doi, b6 sung mét s6 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 18/6/2014,

Can cir Ludt Sita doi, bé sung mét so Diéu ciia 37 Ludt ¢ lién quan dén quy
hoach xay dung ngay 20/11/2018;

Can cu Ludt Du lich ngay 19/6/2017;

Can cir Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé viéc
Quy dinh chi tiet mgt so ngi dung vé quy hogch xay diung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sira
doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5//2015 vé Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cix Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vy va do an quy hoach xay dung vung, quy hogch @b th;
va quy hoach xay dung khu chuc nang dac thu;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
Binh Dinh v/v ban hanh quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién
quy hoach do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

 Can cit Quyet dinh s6 35/2020/0P-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh
ve viéc Swa doi, bo sung mot so diéu cua quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét,
quan Ly thyc hién quy hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh ban
hanh kém theo Quyeét dinh so 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 cia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s 495/0D-UBND ngay 14/4/2015 cua Thu tuwong Chinh
phui vé viéc phé duyét do an dieu chinh Quy hoach chung xay dung thanh pho Quy
Nhon va vung phu can den nam 2035, tam nhin dén nam 2050,
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Can cwr ngyét dinh s6 1976/0D-UBND ngay 12/6/2019 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2.000 Cdc diém du lich
- dich vu doc tuyén duong Quy Nhon — Song Cdu, thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 4508/0D-UBND ngay 06/12/2016 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chu truong dau tw Khu biét thy nghi dudng bien Bai Xep tai
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 141 9/0D-UBND ngay 24/4/2017 cua UBND tinh vé

viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu bi¢t thu nghi duong
bién Bdi Xép, phuwong Ghénh Rdng, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 1167/0D-UBND ngay 31/3/2020 ciia UBND tinh vé
viéc diéu chinh chii truong dau tw dw én Khu biét thw nghi duong bién Bdi Xeép tai
phuong Ghénh Rdng, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Van ban so 3964/UBND-TH ngay 05/7/2021 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chii triong dau tw dw dn Khu biét thy nghi dwéng bién Bdi Xép tai
phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 234ITTr-SXD ngay 23/8/2021.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh tong thé do 4n quy hoach chi tiét xay dyng ty
1€ 1/500 v&i cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén d6 an: Diéuv chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu bi¢t thu nghi dudng bién Bai Xép, phuong Ghénh Réang, thanh pho Quy Nhon.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mo quy hoach:

- Khu vuc quy hoach thudc khu vuce 1, phudng Ghénh Rang, thanh phd Quy
Nhon, c6 gidi can nhu sau:

+ Phia Bic giap: Khu du lich Quy Nhon resort;

+ Phia Nam giap: Khu du lich nghi dudng bién cao cap Bai Xép;

+ Phia Pong giap: Bién Pong;

+ Phia Tay giap: Quéc 16 1D tuyén dudng Quy Nhon - Song Cau.

- Quy mo 1ap quy hoach: 27.000m2.

3. Ly do diéu chinh: Trén co sé hd so quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu biét thy nghi dudng bién Bai Xép tai phudng Ghénh Réang, thanh phé Quy Nhon
da duogc phé duyét, qua nghién ctru thuc té tai khu vuc thuc hién du 4n thi day la khu
vuc 6 dia chét, dia hinh trong dbi phuc tap, v6i hon 50% dién tich dat d4, 6 doc dia
hinh 16n hon 30%,... Do d6 can xem xét t6 chirc lai mang ludi duong giao thong noi
bd, bd tri sép xép lai cac khu chtrc ndng bam sat dia hinh ty nhién, vira ddm bao an
toan khi thi cong va st dung, vira tang tinh my quan cho khu du lich nghi dudng. Viéc
diéu chinh cuc bd phai han ché phéa v& ha tﬁng, canh quan ty nhién hién hiru, tdn dung
va khai thac hi€u qua gia tri canh quan tu nhién von ¢o cta khu vuc.
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4. Tinh chfit, chirc nang quy hoach: La khu dich vu du lich voi chuc nang
sur dung dat 1a dat thuong mai dich vu, két hop phat trién hai hoa vai dia hinh canh

quan khu vue.

5. Quy hoach sir dung dét diéu chinh:

- Piéu chinh vi tri xdy dung cong trinh, ting dién tich dat xdy dung cong

trinh tr 5.775m2 thanh 6.739,4m2, tang 964,4m2.

- Diéu chinh tang dién tich dit cay xanh tir 13.122,7m2 thanh 13.605,6m2,

tang 482,9m2.

- Piéu chinh giam dién tich dat ha ting k¥ thuat tir 8.102,30m2 thanh
6.655m2, giam 1.447,3m2; trong do:
+ Dién tich dét bai dd xe tang tir 376,9m2 thanh 1.881,7m2, ting 1.504,8m2.
+ Dién tich dat giao thong giam tir 7.238,3m2 thanh 4.429,5m2, giam

2.808,8m2.
+ Dién tich dat ha tang k¥ thuat dau méi giam tir 487,1m2 thanh 343,8m2,
giam 143,3m2.
* Bang cAn bang sir dung dat diéu chinh:
Theo Quyét dinh ‘
s0 1419/QD- Quy hoach dieu Tang (+)
. X Ky UBND ngay chinh Giam (+)
STT Loai dat hiéu 241412017
Dién tich | Tyl¢ | Dién tich | Tyl¢ | Diéntich | Tylé
] (m?) (%) (m?) (%) (m?) (%0)
1 tfr)\lfhxay dungcOng | vt | 577500 | 214 | 6.739,40 | 24,96 964,40 | 3,56
2 | Dit cay xanh CX [13.122,70 | 48,6 | 13.605,60 | 50,39 482,90 | 1,79
3 | Dathatang ky thuat | HT | 8.102,30 | 30,0 | 6.655,00 | 24,65 | -1.447,30 | -5,35
3.1 | Giao thong GT | 7.23830| 26,8 | 4.42950 | 16,41 | -2.808,80 | -10,39
3.2 | Bai do xe P 3769| 14 | 1.881,70| 6,97 | 1.504,80| 557
3.3 | HTKT dau moi HTKT 487,10 | 1,8 3438 | 1,27 -143,30 | -0,53
Tdng cong 27.0000 | 100 27.000 | 100

6. Cac chi tiéu quy hoach - kién triic sau khi diéu chinh:
- Tong dién tich du an 27.000m2.
- Tong dién tich dat xay dung cong trinh: 6.739,40m2.
- Tong dién tich san xay dung: 10.831m2.
- Mat d6 xay dung toan khu: 24,96%.

- Tz‘ing cao xay du:qg: Cac can Biét thu du lich, Nha don tiép khach 02 tﬁng;

cac hang muc con lai 01 tang.

- Hé sb sur dung dét toan khu: 0,40 lan.
- Chi gidi xay dung: Lui 5Sm so v6i hanh lang bdo v¢ an toan giao thong

duong bd Quéc 16 1D.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:
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a) San nén: Giai phap san nén trong khu vuc theo hudng cao nhat & trung
tam va thap dan vé€ 2 phia Bac - Nam, huéng doc tu Tay sang Dong; cao do san
nén cao nhat +29,0m, cao do san nén thap nhat +12,0m.

b) Giao théng:

- Piéu chinh hé thong giao thong cua du an, bam sat theo diéu kién dia hinh
va d6 dbc khu vuc; cu thé to chire cac tuyén giao thong ndi b trong khu vuc dang
nhanh, phuc vu xe dién trong khu du lich 1a chu yéu; co bé rong mat cit ngang
duong 6,0m gom mat duong rong 4,0m va via h¢ mot bén rong 2,0m.

- Piéu chinh vi tri dau nbi gitta khu quy hoach voi Qu(f)c 16 1D tai
Km18+170 (T) v€ vi tri méi tai Km18+20 (T); duong két noi tir Quoc Lo 1D vao
khu quy hoach c6 16 gio1 10,5m.

c¢) Thoat nuéc mua:

-Bb tri he thdng thoat nudc bang éng céng BTLT D400mm - D600mm doc
theo cac tuyén duong giao thong trong khu vuc quy hoach, thu gom nudc mua
thoat vé céc cira xa theo 02 huong chinh, mot hudng thoat vé su01 phia Bic du an,
mot hudng thoat vé phia Nam du 4n va ddu ndi vao hé thong sudi hién trang.

- Vi tri sudi phia Bic cat qua du an, xay dung cong hop 2x(2,0x2,0)m n01
vao céng hop qua duong Quéc 16 1D hién trang thoat ra sudi hién trang va dau ndi
ra ctra xa phia bién.

d) Céap nudc:

- Nguon dau ndi cap nudc ldy tir tuyén dng cap nudc nam trén tuyén duong
qudc 16 1D theo quy hoach phan khu 1/2.000 di dugc phé duyét. Tong nhu cau cap
nudce cho dy 4n khoang 289,5m3/ngay.dém

- Cap nuéc PCCC: Trong ranh giéi du an b tri cac hong ctru hoa khoang
cach t0i da 150m dam bao phuc vu cho PCCC trong dy an. Tung cong trinh phai
bo tri hé thong PCCC theo quy dinh.

d) Cap dién, thong tin lién lac:

- Cép dién: Ngudn Q'Qiu ndi cap dién cho khu quy hoach léy tur tuyén dién
22kV di no1 trén dqo'ng’ quoc 16 1D; h¢ thong cap dién du;’oc thiét ke dt ngam trong
ong HDPE dugc dau n6i thong qua cac ho ky thuat va dau noi tryc ti€p voi cac tu
no1 dat trén via he; xéy dung 01 tlrram’bién ap 22/0,4kV va mang ludi chiéu sang
trong khu quy hoach; tong cong suat cap di¢n cho du an khoang 938k VA.

- Thong tin lién lac: Xay dung hé thdng thong tin lién lac di ngam trong ong
HDPE duogc déu ndi thong qua cac hé k¥ thuat va déu nbi truc tiép v0i cac tu noi
dat trén via he; hé thong cap quang dugc su dung cho mang ludi vién thong toan
khu dé dam bao nhu cau st dung duong truyen bang thong 16n va mo rong quy
hoach sau nay theo dinh huéng chung phat trién ha tang vién thong cua Nha nudc,
d6ng thoi pht hop v6i mang ludi cap quang hién hiru ciia khu vyc.

e) Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:
- Thoat nude thai: Tong luu lugng nudce thai can xu Iy cua khu quy hoach du
kién khoang 70 m*/ngay.dém; h¢ thong thoat nude thai dugc thiét ke di riéng voi hé

thdng thoat nuéc mua, dugc thu gom théng qua hé théng dng HDPE duong kinh
D200mm, d6 ddc doc t6i thiéu 0,5%; nudc thai duge thu gom tap trung vé tram xu 1y
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nudc thai dé xu 1y cuc bd dat tiéu chuin vé sinh moi truong trude khi thai ra moi
truong theo quy dinh.

- Quan ly chét thai ran: Chét thai rin sinh hoat duoc thu gom, dua vé khu xt
ly tap trung cua thanh pho dé xir 1y theo quy dinh.

8. Quy dinh quén 1y theo dd an quy hoach: kém theo hd so d6 an diéu
chinh quy hoach.

9. Mot s6 van dé lién quan: Chi dau tu thuc hién diéu chinh, bd sung vi tri
dau no61 véi Quoc 10 1D va 1ap thu tuc di€u chinh chu truong dau tu dé dam bao tién
dd thuc hién du an theo ding quy dinh trude khi trién khai dau tu xay dung du an.

Piéu 2. To6 chirc thue hién:

1. Quyét dinh nay 1am cin ctr dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay dung
theo quy hoach theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Nha dau tu chiu trach nhiém phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan to
chtrc cOng b, cong khai dd an quy hoach theo quy dinh, giri hd so quy hoach dugc
duyét cho cic S¢ Xay dung, Tai nguyén va Mbi truong, UBND thanh phd Quy
Nhon va cac co quan, don vi lién quan dé litu trit, quan 1y quy hoach theo quy dinh
va t6 chirc trién khai cac budc tiép theo dé thuc hién theo quy hoach di duoc phé
duyét.

3. Giao cac S¢ Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Giao thong vén tai, Nong nghiép va PTNT, UBND thanh phé Quy Nhon
va cac don vi lién quan theo chirc nang nhi€ém vy cua minh, chiu trach nhiém
hudéng dan, kiém tra, giam sat vi¢c thyc hién quy hoach, dau tu va thuc hién cac
thu tuc vé quy hoach, dau tu, xay dung, dat dai, moi truong, PCCC, d4u nbi giao
thong, thuc hién nghia vu tai chinh, nghia vu tai chinh diéu chinh, b6 sung (néu co)
do diéu chinh quy hoach va cac van dé lién quan khac theo diing quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh nay diéu chinh, thay thé Quyét dinh s6 1419/QD-UBND
ngay 24/4/2017 caa UBND tinh.

Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S¢ Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Giao théng van tai, Nong nghiép va
PTNT, Cha tich UBND thanh phé Quy Nhon, Nha dau tu va Thu trudng cac co
quan, don vi lién quan chju trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay k& tir ngay ky./4=—

KT. CHU TICH

Noi nhan: PHO CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- CT, PCT UBND tinh;
- LBbVP UBND tinh;

- Luu: VT, K1, K4, K14.
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