UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH ĐỊNH
__________     ((    __________
QUY ĐỊNH  QUẢN LÝ 
THEO ĐỒ ÁN ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHUNG  XÂY DỰNG THỊ TRẤN TĂNG BẠT HỔ, HUYỆN HOÀI ÂN ĐẾN NĂM 2035 

(Ban hành kèm theo Quyết định số           /QĐ-UBND ngày    tháng      năm 2023 của UBND tỉnh Bình Định)
Phần I
NHỮNG QUY QUY ĐỊNH CHUNG
1.1. Đối tượng áp dụng
Quy định này là những quy định bắt buộc đối với các tổ chức, cá nhân trong nước và nước ngoài tham gia vào hoạt động quản lý; đầu tư xây dựng trong ranh giới điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Tăng Bạt Hổ, huyện Hoài Ân đến năm 2035, tỉnh Bình được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số       /QĐ-UBND ngày     /     /2035.

1.2. Phạm vi và quy mô 

          a) Phạm vi:
Phạm vi nghiên cứu điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Tăng Bạt Hổ. Có giới cận cụ thể như sau: 

- Phía Bắc giáp: Sông Kim Sơn
- Phía Nam giáp: Núi một và đồi 75.

- Phía Đông giáp: Cánh đồng, xã Ân Phong.

- Phía Tây giáp: thôn Gia Trị, xã Ân Đức.

Quy mô diện tích nghiên cứu lập quy hoạch khoảng 513,7 ha
                                         Bảng cân bằng đất đai
	Loại đất
	Năm 2025

(8.293 người)
	Năm 2035
(9.537 người)

	
	Diện tích
	Tỷ lệ
	Diện tích
	Tỷ lệ

	
	(ha)
	(%)
	(ha)
	(%)

	 
	Tổng diện tích tự nhiên
	513,7
	 
	513,7
	 

	 
	Dân số Quy hoạch
	9.000
	 
	9.537
	 

	I
	Khu đất dân dụng
	248,73
	48,42
	282,49
	54,99

	1
	Đất quy hoạch nhóm ở
	154,44
	 
	166,44
	 

	2
	Đất giáo dục (Trường THPT, THCS, Tiểu học, Mầm non)
	5,06
	 
	8,22
	 

	3
	Đất dịch vụ - công cộng
	7,62
	 
	11,62
	 

	3.1
	Đất Văn hóa - Thể dục thể thao (Trung tâm Văn hóa - Thể thao, nhà văn hóa, nhà thiếu nhi)
	0,99
	 
	0,99
	 

	3.2
	Đất công cộng
	2,19
	 
	2,19
	 

	3.3
	Đất y tế
	0,06
	 
	0,06
	 

	3.4
	Đất Thương mại (chợ, siêu thị)
	1,79
	 
	1,79
	 

	3.5
	Đất thể dục thể thao
	2,59
	 
	6,59
	

	4
	Cơ quan, trụ sở cấp đô thị
	4,85
	 
	4,85
	 

	5
	Đất cây xanh sử dụng công cộng
	13,81
	 
	28,41
	 

	6
	Đất giao thông đô thị
	62,95
	 
	62,95
	 

	II
	Khu đất ngoài dân dụng
	57,96
	11,28
	74,86
	14,57

	1
	Đất công nghiệp
	14,9
	 
	29,8
	 

	2
	Đất trường dạy nghề-giáo dục thường xuyên
	0,34
	 
	0,34
	 

	3
	Đất di tích, tôn giáo
	1,18
	 
	1,18
	 

	4
	Đất an ninh
	3,01
	 
	5,01
	 

	5
	Đất quốc phòng
	0,73
	 
	0,73
	 

	6
	Đất nghĩa trang
	2,76
	 
	2,76
	 

	7
	Giao thông đối ngoại
	28,2
	 
	28,2
	 

	8
	Hạ tầng kỹ thuật khác 
	4,15
	 
	4,15
	 

	9
	Đất mặt nước
	2,69
	 
	2,69
	 

	III
	Đất nông nghiệp và chức năng khác
	207,01
	40,30
	156,35
	30,44

	1
	Đất sản xuất nông nghiệp
	97,82
	 
	47,16
	 

	2
	Đất lâm viên( núi Du Tự)
	32,52
	 
	32,52
	 

	3
	Đất lâm nghiệp
	59,2
	 
	59,2
	 

	4
	Sông, suối, kênh rạch
	17,47
	 
	17,47
	 


b) Quy mô dân số:

- Dân số hiện trạng toàn thị trấn Tăng Bạt Hổ năm 2021 khoảng 8.086 người.

- Dân số quy hoạch đến năm 2035 khoảng: 9537 người

1.3. Các khu vực phát triển:

·  Khu vực đô thị hiện hữu và cải tạo chỉnh trang.

·  Khu vực phát triển dân cư mới;

·  Khu vực phát triển cụm công nghiệp ở phía Bắc và phía Tây Nam thị trấn
1.4.  Các khu vực hạn chế phát triển:


Các khu vực dân cư nông thôn nội đồng nằm giáp ranh trung tâm thị trấn,  khu vực này hạn chế đô thị hóa và gia tăng mật độ dân số, kiểm soát xây dựng tại các khu vực ven sông, suối và hành lang thoát lũ;

1.5. Các khu vực không được phép xây dựng 

·  Không quy hoạch, xây dựng công trình trong hành lang thoát lũ và các khu vực có nguy cơ sạt lở đất đồi, núi;

·  Không xây dựng công trình trái phép trong khu vực đất quốc phòng, an ninh, khu vực bảo vệ các di sản, di tích, thắng cảnh;

·  Không xây dựng công trình trái phép trong các không gian quy hoạch cây xanh, mặt nước (hoa viên, công viên, lâm viên, rừng cảnh quan, rừng phòng hộ...). Không thu hẹp diện tích cây xanh đô thị đang có và đã được xác định theo quy hoạch;

·  Không cho phép xây dựng công trình trong các khu vực thuộc hành lang an toàn của các hệ thống hạ tầng kỹ thuật theo quy định hiện hành của Nhà nước.

·  Không xây dựng trong khu vực đất nông nghiệp.
1.6. Quản lý phát triển không gian:

- Gắn kết hài hoà giữa đô thị hiện tại với đô thị phát triển mới.

- Kế thừa cơ sở vật chất hiện có, xây dựng khu vực phát triển mới đảm bảo nhu cầu trước mắt đồng thời đáp ứng mục tiêu phát triển bền vững trong tương lai theo định hướng:
+ Cải tạo nâng cấp giao thông Tỉnh lộ 630 để đảm bảo an toàn giao thông 

+ Trung tâm văn hóa thể dục thể thao lớn bố trí phía Bắc thị trấn 
+ Cụm công nghiệp phía Bắc và phía Tây Nam: tính chất là công nghiệp không gây ô nhiễm, giai quyết nhu cầu lao động địa phương.

+ Các khu dân cư đô thị xây dựng hiện đại: mô hình ở kết hợp nhà chia lô, nhà vườn, biệt thự.

+ Khu dân cư hiện trạng cải tạo: Nâng cấp hệ thống hạ tầng cơ sở, bổ sung không gian cay xanh vườn hoa cải tạo môi trường ở.

+ Công viên trung tâm nằm trên trục đường chính DT 630 (Nguyễn Tất Thành) nằm gần Hồ sinh thái kết hợp quảng trường.

·  Các trục phát triển không gian chính:

+Trục Tỉnh lộ ĐT 630, trục vào khu vực trung tâm.
+Không xây dựng nhà tạm, nhà 1 tầng trên các trục đường chính trong đô thị;

+Khuyến khích xây dựng hợp khối công trình đặc biệt tại các vị trí điểm nhấn, góc nhìn đẹp, tại nơi giao nhau của các tuyến phố;

+Cổng - hàng rào: Cổng ra vào các công trình phải đảm bảo hình khối kiến trúc đẹp, thanh gọn, khang trang, màu sắc hài hoà với công trình chính và cảnh quan khu vực, thể hiện tính trang trọng, công năng sử dụng của công trình chính; hàng rào xây dựng phải thoáng, đẹp và không được xây dựng vượt quá chỉ giới đường đỏ;

+Khuyến khích các công trình công cộng không xây dựng hàng rào cứng, hoặc xây dựng hàng rào mềm bằng cây xanh.

1.7. Phát triển hạ tầng xã hội

a) Nhà ở:

·  Đa dạng về các loại hình nhà ở như nhà ở hiện hữu cải tạo, nhà liên kế, nhà liên kế thương mại, nhà biệt thự. Phát triển nhà ở phải tính toán theo nhu cầu ở và phải phù hợp với quy hoạch chung đã duyệt;

·  Xây dựng quy chế quản lý kiến trúc đối với các loại nhà ở tự xây trong đô thị, phổ biến mẫu nhà điển hình trong khu vực nông thôn thích ứng với biến đồi khí hậu.

b) Công trình hành chính, cơ quan công sở

Đối với hệ thống công trình hành chính: cải tạo, duy tu, sửa chữa hệ thống công trình hành chính hiện hữu đảm bảo đáp ứng nhu cầu sử dụng, nghiên cứu bố trí thêm quỹ đất công trình hành chính trong các đồ án quy hoạch chi tiết.

c) Hệ thống giáo dục đào tạo

Quản lý quỹ đất giáo dục đào tạo đã được duyệt, kết hợp với quy hoạch ngành phát triển hệ thống các trường học đạt chuẩn quốc gia. Bố trí các cơ sở đào tạo phù hợp với quy hoạch đã duyệt;

d) Hệ thống y tế và chăm sóc sức khỏe cộng đồng

·  Sử dụng Bệnh viện đa khoa huyện Hoài Ân nằm ở xã Ân Thạnh và hoàn thiện các công trình y tế cấp cơ sở.

e) Hệ thống các công trình văn hóa
Đối với hệ thống công trình văn hóa: cải tạo, duy tu, sửa chữa hệ thống công trình văn hóa hiện hữu đảm bảo đáp ứng nhu cầu sử dụng, bổ sung hoàn thiện các công trình văn hóa cấp cơ sở.

f)  Hệ thống công viên cây xanh và công trình thể dục- thể thao

·  Được bố trí đan xen trong các khu dân cư tập trung và bố trí các mảng xanh tại các khu dân cư phát triển mới đảm bảo diện tích cây xanh/đầu người theo tiêu chuẩn đô thị loại V; Điểm nhấn cây xanh cho đô thị là khu Công viên trung tâm tại khu đô thị trung tâm và khu cây xanh thể dục thể thao tại trục đường DT630 (Nguyễn Tất Thành)
·  Chỉnh trang các khu công viên cây xanh hiện hữu trên địa bàn đô thị, xây mới các công viên theo quy hoạch, bảo vệ và tôn tạo các hành lang cây xanh cảnh quan theo các sông suối, tăng diện tích cây xanh đường phố và cây xanh trong các công trình công cộng.

g) Hệ thống công trình thương mại – dịch vụ và du lịch

Phát triển các trung tâm thương mại dịch vụ cấp đô thị và cấp tiểu vùng bao gồm trung tâm thương mại trên trục đường DT630, trung tâm dịch vụ vận tải, bến xe khách ở phía Đông trục đường DT630; đồng thời duy trì và nâng cấp quy mô các trung tâm thương mại hiện có của đô thị; 

h) Các KCN, CCN – TTCN.

·  Phát triển công nghiệp trên địa bàn tại vị trí phía Bắc và phía Tây Nam thị trấn, giải quyết nhu cầu cho lao động địa phương

·  Đối với các cụm CN-TTCN kết hợp với hệ thống quy hoạch ngành xác định các ngành nghề sản xuất cho phù hợp đảm bảo không ảnh hưởng đến môi trường, cảnh quan, nguồn nước khu vực.

1.8. Quản lý hệ thống hạ tầng kỹ thuật

1.8.1 Định hướng chung

·  Xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật theo hướng hiện đại, đáp ứng nhu cầu phát triển cho đô thị theo tương lai và tầm nhìn dài hạn; với hệ thống hạ tầng kỹ thuật hiện hữu cần đầu tư nâng cấp và quản lý theo các giai đoạn, tránh đầu tư dàn trải;

·  Hệ thống giao thông chính là bộ khung cấu trúc đô thị, cần được quy hoạch dự trữ quỹ đất làm hành lang cho các hệ thống kỹ thuật khác đi song song;

·  Quỹ đất dành cho xây dựng hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật được xác định trong quy hoạch đô thị phải được sử dụng đúng mục đích, không được lấn chiếm hoặc chuyển đổi mục đích sử dụng.

1.8.2. Hệ thống giao thông

·  Giao thông đối ngoại: Tuyến đường bộ cao tốc Bắc - Nam thực hiện theo định hướng quy hoạch hệ thống giao thông quốc gia, tổ chức đấu nối tại xã Ân Mỹ; các tuyến đường ĐT.630 và tuyến giao thông kết nối ĐT.638 thực hiện theo định hướng quy hoạch hệ thống giao thông tỉnh.

·  Các trục giao thông chính đô thị: Tuyến đường trục Bắc - Nam (Phạm Văn Đồng - Trần Đình Châu) kết nối tuyến đường ĐT.630 ở phía Bắc và phía Nam, lộ giới từ 21m đến 26m; Tuyến đường trục Đông - Tây (Nguyễn Châu - Hai Bà Trưng), lộ giới từ 19m đến 21m. 

·  Giao thông đô thị: Quy hoạch mới các tuyến đường giao thông trong đô thị có lộ giới từ 12m đến 18m, kết nối các tuyến đường chính khu vực và các khu chức năng dân dụng của đô thị. 

·  Bến xe: bến xe khách ở phía Đông trục đường DT630, khu vực đầu mối giao thông đối ngoại cho đô thị.

1.8.3. Chuẩn bị kỹ thuật

San nền, thoát nước mặt: Cao độ san nền toàn đô thị được lựa chọn với tần suất ngập nước 10%; quy hoạch hệ thống cống và mương thoát nước để thu gom nước mặt thoát về phía nhánh sông Kim Sơn và các tuyến mương, suối hiện trạng trong khu vực. Hệ thống thu gom nước mặt các khu vực hiện hữu bố trí nửa riêng, các khu vực xây dựng mới bố trí hệ thống thu gom nước mặt đi riêng.
1.8.4. Cấp nước sinh hoạt 
· Tổng nhu cầu cấp nước cho đô thị đến năm 2035 khoảng 2.010m3/ngđ. 

·  Nguồn cấp nước từ nhà máy nước thị trấn Tăng Bạt Hổ hiện có với công suất 600m3/ngày.đêm và dự kiến nâng công suất cấp nước lên 2.000m3/ngày.đêm        
·  Mạng lưới cấp nước: Bố trí dọc theo hệ thống giao thông đô thị. Đường ống phân phối được thiết kế dạng mạng vòng gồm các tuyến ống (100mm, (250mm và kết hợp mạng đường ống nhánh.

·  Cấp nước chữa cháy: 

Mạng lưới được tính toán trường hợp có cháy trong giờ dùng nước max.

Khi có cháy các xe cứu hỏa sẽ lấy nước từ các trụ cứu hỏa đặt trong mạng lưới để chữa cháy, áp lực tự do trong mạng lưới cấp nước chữa cháy phải đảm bảo ( 10m. Khoảng cách tối đa giữa các họng cứu hoả là 150m.

Họng cứu hoả được bố trí trên các tuyến ống 100mm trở lên.

Họng cứu hỏa được bố trí ở nơi thuận tiện cho việc lấy nước chữa cháy, như: ở ngã ba, ngã tư đường phố.

1.8.5. Cấp điện, thông tin liên lạc:
·  Cấp điện: Tổng nhu cầu cấp điện cho đô thị đến năm 2035 khoảng 6.750kW. Nguồn cấp điện đấu nối từ lưới điện quốc gia 110kV Vĩnh Sơn - Hoài Nhơn thông qua trạm 110/22kV tại khu vực, các trục đường dây 22kV trên tuyến ĐT.630 và tuyến đường dây 22kV hiện trạng đã có trong khu vực. Xây dựng các trạm biến áp có công suất từ 400kVA đến 630kVA đảm bảo bán kính phục vụ để phân phối cấp điện cho khu vực.

·  Thông tin liên lạc: Cải tạo và nâng cấp công suất các trạm tổng đài hiện có; xây dựng hệ thống hạ tầng thông tin đảm bảo nền tảng phục vụ xây dựng cơ sở dữ liệu hạ tầng số hướng tới xây dựng chính quyền số và quản lý đô thị thông minh.

·  Hệ thống cấp điện, thông tin liên lạc từng bước ngầm hóa tại khu vực các tuyến đường, phố, khu đô thị, cụm công nghiệp xây dựng mới. 

1.8.6. Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn (CTR) và nghĩa trang

·  Quy hoạch hệ thống thu gom nước thải khu vực hiện trạng nửa riêng; đối với khu vực mới thiết kế thu gom riêng, xây dựng 01 Nhà máy xử lý nước thải dùng chung cho khu vực tại khu vực phía Đông Bắc theo hướng ra nhánh sông Kim Sơn, công suất nước thải tính toán đến năm 2035 khoảng 1.200m3/ngày.đêm. 

·  Rác thải: Tổng nhu cầu rác thải đến năm 2035 khoảng 7.630kg/ngày.đêm. Rác thải được thu gom về khu trung chuyển và được vận chuyển về khu xử lý rác tập trung của huyện để xử lý đảm bảo theo quy định về vệ sinh môi trường.

·  Quy hoạch nghĩa trang tập trung và 01 nhà tang lễ tại phía Tây Nam thị trấn; từng bước di dời, đóng cửa các nghĩa địa hiện trạng nằm xem kẽ trong các khu ở; khuyến khích sử dụng hình thức hỏa táng.

1.8.7. Quy định chung về môi trường 

·  Đối với cụm công nghiệp địa phương, công nghiệp khai thác chế biến vật liệu xây dựng, trạm xử lý nước thải: tính toán các giải pháp thoát nước và xây dựng hệ thống thoát riêng đối với nước thải và nước mưa. Tuân thủ các quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng về khoàng cách vệ sinh an toàn. Sớm khởi công đưa vào khai thác các trạm xử lý nước thải tập trung với việc hình thành đồng bộ hệ thống thoát nước thải đến từng khu dân cư;

·  Cụm công nghiệp - tiểu thủ công nghiệp sớm hình thành trạm xử lý nước thải theo quy định;

·  Tăng cường vành đai xanh đô thị; dẫn không khí tự nhiên từ vùng ven vào các trung tâm đô thị thông qua hệ thống cây xanh mặt nước sông Kim Sơn, các trục lộ chính và hệ thống công viên, vườn hoa đô thị;

·  Khuyến khích phân loại  chất thải rắn ngay trong từng hộ dân, trong từng phân xưởng sản xuất để đưa đến các khu xử lý rác tập trung;

·  Xây dựng các trạm xử lý nước thải tập trung để nước thải phải được xử lý trước khi thải ra môi trường thiên nhiên;

·  Xử lý tiếng ồn từ các nhà máy, xí nghiệp, kho tàng, của các phương tiện giao thông, các hoạt động xây dựng;

·  Đối với các khu vực dân cư có mật độ thấp, xử lý nước thải sinh hoạt theo mô hình phân tán bằng hệ thống xử lý cục bộ.

PHẦN II

                                            QUY ĐỊNH CỤ THỂ

2.1. Khu trung tâm hành chính, trung tâm thương mại, dịch vụ, trung tâm công cộng, thể dục thể thao.
a) Vị trí: 

Tập trung chủ yếu tại khu trung tâm thị trấn, nằm trên các trục đường chính đô thị.
b) Nội dung quản lý: 

	Hạng mục
	Quy định quản lý

	Quy mô
	Diện tích khoảng 24,69 ha bao gồm:

+ Trung tâm hành chính huyện Hoài Ân, hành chính thị trấn Tăng Bạt Hổ.
+ Công trình dịch vụ thương mại 
+ Trung tâm y tế.

+ Trung tâm văn hóa –thể dục thể thao

+ Công trình giáo dục.

	Định hướng chính
	- Trung tâm hành chính huyện: 

+ Giữ nguyên tại vị trí hiện nay. 

+ Các cơ quan hiện nay nằm ổn định không di dời

- Trung tâm thương mại dịch vụ: 

+ Trung tâm thương mại dịch vụ Huyện xây dựng mới tại vị trí phía Đông Bắc thị trấn trên trục đường chính ĐT 630.

+ Các trung tâm dịch vụ thương mại khu vực xây dựng tập trung trên trục đường chính khu vực.
- Trung tâm văn hoá thể thao vui chơi giải trí: 

+ Xây dựng cụm trung tâm văn hóa TDTT lớn phía Bắc thị trấn: Sân vận động, nhà thi đấu đa năng.
+ Xây dựng một số vườn hoa cây xanh, điểm vui chơi giải trí cho các khu dân cư đô thị.

+ Các công trình văn hoá của thị trấn ổn định tại vị trí hiện hữu
- Giáo dục: Nâng cấp các trường học hiện có.

·  Chỉ tiêu sử dụng đất chung cho toàn khu:

+ Mật độ xây dựng: 30%-50%

+ Tầng cao: 1-3 tầng

+ Hệ số sử dụng đất tồi đa: 1,5 lần

	Hạ tầng kỹ thuật
	·  Giao thông: 

  Chỉnh trang, cải tạo lòng đường, hè phố, bảo đảm khoảng lùi xây dựng tùy theo cấp hạng đường và tính chất công trình dọc theo đường;

·  Chuẩn bị kỹ thuật:

  + San nền: lựa chọn cao độ xây dựng tối thiếu Hxd >= 12,50m
  + Thoát nước mưa: 
   * Sử dụng hệ thống thoát nước mưa riêng hoàn toàn. Hướng thoát nước chính theo hướng san nền của từng khu vực đổ về nhánh sông Kim Sơn và các tuyến mương, suối hiện trạng bên trong khu vực.
   * Kết cấu cống: Chọn kết cấu cống bê tông cốt thép đúc sẵn hoặc mương nắp đan có kích thước từ D600mm đến D1200mm.
·  Cấp nước: 
  + Đấu nối vào hệ thống cấp nước hiện có của Thị trấn 
 + Mạng lưới cấp nước: Bố trí dọc theo hệ thống giao thông đô thị. Đường ống phân phối được thiết kế dạng mạng vòng gồm các tuyến ống (100mm, (250mm và kết hợp mạng đường ống nhánh.
 + Cấp nước cứu hỏa: Hệ thống cấp nước cứu hỏa đi chung với hệ thống cấp nước sinh hoạt. Bố trí các trụ cứu hỏa dọc theo các tuyến giao thông, tại ngã giao thông với khoảng cách đảm bảo theo quy định.
·  Cấp điện: 

Nguồn điện: Đấu nối vào tuyến đường dây điện 22KV hiện trạng trong khu vực
·  Thoát nước thải, CTR: 
+ Hệ thống thoát nước thải: xây dựng hệ thống tuyến ống thu gom nước thải riêng biệt với hệ thống nước mưa và được dẫn về Trạm xử lý nước thải chung toàn khu dự kiến tại khu vực Đông Bắc theo quy hoạch.
+ Rác thải: được tập trung trong các thùng đặt tại các góc đường , công trình công cộng… , sau đó được đưa đến khu xử lý tập trung của huyện.

	Được phép, khuyến khích
	- Sử dụng hình thức kiến trúc mái ngói, mái dốc;

- Sử dụng hàng rào cỗng ngõ thoáng dễ quan sát; đối với khu trung tâm thương mại, dịch vụ giải trí không nên làm hàng rào, nếu có nhu cầu làm hàng rào thì không quá 1m;

- Phân loại rác thải tại nguồn;


- Chỉ giới xây dựng: Khi thiết kế xây dựng công trình, chỉ giới xây dựng  lùi vào so với chỉ giới đường đỏ tối thiểu 5m để làm sân vườn.

- Định hướng kiến trúc cảnh quan: Việc xây dựng các công trình công cộng phải đảm bảo tuân thủ nguyên tắc đem lại phong cách kiến trúc hiện đại nhưng phải có sự chuyển tiếp phong cách kiến trúc đặc thù của nông thôn, phải phù hợp với tập quán sinh hoạt địa phương. Theo đó, chú ý các phần mái công trình sử dụng các loại mái dốc dùng vật liệu địa phương.

2.1.2 Khu công viên, cây xanh.

a) Vị trí: 

Công viên trung tâm bố trí khu vực trung tâm thị trấn, các khu cây xanh khác tập trung tại lõi các khu ở.

b) Nội dung quản lý: 

	Hạng mục
	Quy định quản lý

	Tính chất
	- Là lõi xanh  đô thị, không gian tĩnh có chức năng nghỉ ngơi thư giãn và là nơi diễn ra các sinh hoạt dân cư có tính cộng đồng như các buổi biểu diễn văn nghệ, sinh hoạt hội họp, thể dục thể thao.

	Quy mô
	- Diện tích khoảng 28,41 ha bao gồm:

+ Quãng trường, Công viên trung tâm - thể dục thể thao

+ Công viên các khu ở

	Định hướng chính
	· Công viên, hoa viên: Các hoa viên trong khu vực được tổ chức thành từng cụm và xen kẻ trong khu dân cư, các hoa viên này được tổ chức để tạo điểm nhấn cho các trục đường và các khu chức năng. Trong các hoa viên được bố trí bãi cỏ và trồng các loại cây có chiều cao từ 1÷3m như: Cúc ngũ sắc, tóc tiên, vạn tuế, mẫu đơn, tường vi, tùng, trúc…
· Cây xanh cách ly: Trong khu vực này không được xây dựng bất kỳ công trình nào, mà chỉ được trồng thảm cỏ, bố trí nhiều loại cây có chiều cao, thấp xen kẻ nhầm chắn khói, bụi và tiếng ồn như: bằng lăng, dầu gió, phượng vỹ.
· Cây xanh trên vỉa hè:
+ Trên các trục đường chính như Tỉnh lộ ĐT 630, trục trung tâm, các tuyến dân cư… và công viên trung tâm… trồng các loại cây tán rộng thân thẳng có chiều cao từ 8÷12m, như cây dầu, cây sao …

+ Trên các trục đường chính còn lại thì trồng các loại cây có hoa màu như cây bằng lăng, điệp vàng, phượng…
+ Trên các trục đường phụ và đường khu vực còn lại trồng các loại cây tán rộng có chiều cao dưới 8m như cây sộp, xà cừ…
· Chỉ tiêu sử dụng đất chung cho toàn khu:

+ Mật độ xây dựng tối đa 5%

+ Tầng cao: 1tầng

	Hạ tầng kỹ thuật
	·  Giao thông: 

  Chỉnh trang, cải tạo lòng đường, hè phố, bảo đảm khoảng lùi xây dựng tùy theo cấp hạng đường và tính chất công trình dọc theo đường;

·  Chuẩn bị kỹ thuật:

+ San nền: lựa chọn cao độ xây dựng tối thiếu Hxd >= 12,50m
+ Thoát nước mưa: 
   Hệ thống thoát nước mưa thug gom về hệ thống cống dọc các trục đường giao thông xung quanh.
·  Cấp nước: 

  + Đấu nối vào hệ thống cấp nước hiện có của Thị trấn.
 + Mạng lưới cấp nước: Bố trí dọc theo hệ thống giao thông đô thị. 
·  Cấp điện: 

Nguồn điện: Đấu nối vào tuyến đường dây điện 22KV hiện trạng trong khu vực 


2.1.3 Các khu dân cư.

a) Vị trí.

- Khu ở mới phát triển tập trung chủ yếu khu vực phía Bắc, phía Tây và phía Đông Nam thị trấn.

- Khu dân cư hiên hữu tại các khu vực tập trung chủ yếu khu vực trung tâm huyện.
b) Nội dung quản lý.

	Hạng mục
	Quy định quản lý

	Quy mô
	·  Diện tích 166,44ha

	Định hướng chính
	- Phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội hiện đại, làm tiền đề cho quá trình đô thị hóa trong tương lai;
·  Khu vực xây dựng mới mật độ không quá 90%
·  Tầng cao xây dựng không quá 7 tầng

	Hạ tầng kỹ thuật
	·  Giao thông: 

  Chỉnh trang, cải tạo lòng đường, hè phố, bảo đảm khoảng lùi xây dựng tùy theo cấp hạng đường và tính chất công trình dọc theo đường;

·  Chuẩn bị kỹ thuật:

+ San nền: lựa chọn cao độ xây dựng tối thiếu Hxd >= 12,50m
+ Thoát nước mưa: 
   * Sử dụng hệ thống thoát nước mưa riêng hoàn toàn. Hướng thoát nước chính theo hướng san nền của từng khu vực đổ về nhánh sông Kim Sơn và các tuyến mương, suối hiện trạng bên trong khu vực.
   * Kết cấu cống: Chọn kết cấu cống bê tông cốt thép đúc sẵn hoặc mương nắp đan có kích thước từ D600mm đến D1200mm.
·  Cấp nước: 
  + Đấu nối vào hệ thống cấp nước hiện có của Thị trấn và dự kiến nâng công suất hệ thống theo từng giai đoạn quy hoạch.
 + Tổng lưu lượng nước cấp khu quy hoạch là: ∑Q = 2.010 m3/ngày
 + Mạng lưới cấp nước: Bố trí dọc theo hệ thống giao thông đô thị. Đường ống phân phối được thiết kế dạng mạng vòng gồm các tuyến ống (100mm, (250mm và kết hợp mạng đường ống nhánh.
 + Cấp nước cứu hỏa: Hệ thống cấp nước cứu hỏa đi chung với hệ thống cấp nước sinh hoạt. Bố trí các trụ cứu hỏa dọc theo các tuyến giao thông, tại ngã giao thông với khoảng cách đảm bảo theo quy định.
·  Cấp điện: 

   * Nguồn điện: Đấu nối vào tuyến đường dây điện 22KV hiện trạng trong khu vực và tuyến đường dây 22KV dự kiến trên tuyến ĐT630.

   * Chỉ tiêu điện sinh hoạt: 330-500 W/người/ngày

   * Chỉ tiêu điện công trình công cộng: 30%SH

   * Số dân ở trong khu quy hoạch: 9.537 người

   * Tổng công suất thiết kế cho toàn khu vực là: P = 6750 kW

* Bố trí các trạm biến áp có công suất từ 400 kVA-630 kVA đảm bảo bán kính phục vụ theo từng khu vực. 
·  Thoát nước thải, CTR, nghĩa trang: 

  + Hệ thống thoát nước thải: xây dựng hệ thống tuyến ống thu gom nước thải riêng biệt với hệ thống nước mưa và được dẫn về Trạm xử lý nước thải chung toàn khu dự kiến tại khu vực Đông Bắc theo quy hoạch. Tổng công suất thiết kế cho toàn khu vực là: Q = 1.200 m3/ngày 
  + Nghĩa địa: Tập trung mai táng tại khu vực nghĩa địa tập trung của Thị trấn

   + Rác thải: được tập trung trong các thùng đặt tại các góc đường trong khu dân cư, công trình công cộng… , sau đó được đưa đến khu xử lý tập trung của huyện. 

·  Môi trường: Xây dựng mạng lưới thu gom chất thải rắn và nước thải sinh hoạt

	Được phép, khuyến khích
	·  Sử dụng kiến trúc mái ngói, dốc đối với nhà biệt thự và nhà vườn;

·  Hàng rào công trình thoáng và kết hợp với hàng rào bằng thực vật;

- Tăng cường khả năng thấm, tiêu thoát nước cho toàn đô thị và công trình bằng cách tăng mặt phủ bằng thực vật;

·  Phân loại rác thải tại nguồn;

	Không được phép, hạn chế
	- Sử dụng các phương tiện giao thông tải trọng lớn, gây tiếng ồn, ảnh hưởng lớn đến vệ sinh môi trường toàn khu vực;

·  Xả nước thải chưa qua xử lý ra môi trường.

·  Vứt rác, chế phẩm sinh học phục vụ nông nghiệp bừa bãi;

·  Xây dựng nhà ở có mật độ cao, nhà cao tầng, mái bằng và chia nhỏ lô đất.


PHẦN Iii:
TỔ CHỨC THỰC HIỆN

3.1. Quy định về tính pháp lý

       Quy định quản lý theo Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Tăng Bạt Hổ, huyện Hoài Ân đến năm 2035 là văn bản mang tính pháp lý do UBND tỉnh ban hành nhằm xác lập cơ sở cho việc:

·  Lập và xét duyệt chương trình phát triển đô thị, hồ sơ đề xuất khu vực phát triển đô thị, lập quy chế quản lý quy hoạch - kiến trúc, kế hoạch thực hiện quy hoạch các khu chức năng đặc thù;

·  Lập và xét duyệt quy hoạch chi tiết, các dự án đầu tư phát triển đô thị, dự án đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng kỹ thuật khung, các dự án đầu tư xây dựng công trình trong khu vực quy hoạch chung;

·  Quản lý trật tự xây dựng, xử lý các hành vi vi phạm về quy hoạch lấn chiếm đất đai, ảnh hưởng môi trường.

3.2. Phân công thực hiện

a) Sở Xây dựng

·  Hướng dẫn, đôn đốc, kiểm tra UBND huyện Hoài Ân tổ chức thực hiện xây dựng và quản lý quy hoạch theo điều lệ này; theo dõi, ghi nhận các vướng mắc khó khăn để nghiên cứu đề nghị UBND tỉnh điều chỉnh, bổ sung kịp thời;

·  Thực hiện thanh kiểm tra theo kế hoạch và đột xuất, kịp thời phát hiện và xử lý vi phạm hành chính theo thẩm quyền; đề xuất xử lý đối với các trường hợp vượt quá thẩm quyền trình UBND tỉnh xem xét, quyết định.  

b) Sở Tài nguyên và Môi trường

·  Cập nhật quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất phù hợp với đồ án quy hoạch này;
·  Hướng dẫn UBND huyện Hoài Ân công tác quản lý nhà nước về đất đai, môi trường theo đúng điều lệ này.
c) Các sở - Ban ngành liên quan

·  Tổ chức thực hiện và hướng dẫn UBND huyện Hoài Ân thực hiện công tác quản lý nhà nước đối với ngành mình các nội dung liên quan ngành mình quản lý;

·  Xử lý vi phạm hành chính các vi phạm thuộc lĩnh vực ngành mình quản lý theo thẩm quyền.

d) Ủy ban nhân dân huyện Hoài Ân
·  Công bố, công khai đồ án quy hoạch, tuyên truyền, phổ biến và tổ chức thực hiện nội dung điều lệ, kịp thời ghi nhận các vướng mắc khó khăn trong quá trình thực hiện để kiến nghị UBND tỉnh điều chỉnh, bổ sung.

· Tổ chức lập quy hoạch chi tiết theo đồ án Điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Tăng Bạt Hổ, huyện Hoài Ân đến năm 2035 đã được phê duyệt; xác định các khu vực cần ưu tiên lập quy hoạch chi tiết để quản lý xây dựng, đầu tư xây dựng chỉnh trang đô thị; 

·  Chỉ đạo, phân giao trách nhiệm, kiểm tra các cơ quan chuyên môn thuộc UBND huyện, chỉ đạo UBND thị trấn Tăng Bạt Hổ thực hiện tốt các nội dung đã nêu trong đồ án và các quy định trong điều lệ này;

·  Thực hiện và phối hợp với các sở, ngành về công tác quản lý trật tự xây dựng, đất đai, môi trường theo chức năng và nội dung phân công. Xử lý vi phạm hành chính theo thẩm quyền; tiếp nhận và xem xét xử lý các đề xuất xử lý vi phạm hành chính do UBND cấp xã chuyển đến theo thẩm quyền; đề xuất xử lý đối với các trường hợp vượt quá thẩm quyền trình UBND tỉnh xem xét, quyết định.

3.3. Khen thưởng và xử lý vi phạm

·  Tổ chức, cá nhân có thành tích xuất sắc trong việc tuyên truyền, phổ biến, thực hiện các quy định tại điều lệ này sẽ được biểu dương, khen thưởng;

·  Các tổ chức, cá nhân phải bị xử lý vi phạm hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm theo quy định của pháp luật đối với các hành vi quản lý xây dựng không theo quy hoạch, không cung cấp thông tin quy hoạch, cố tình cung cấp sai thông tin quy hoạch, xây dựng các dự án trái với quy hoạch và các hành vi sai phạm khác;

·  Sở Xây dựng, UBND huyện Hoài Ân, chỉ đạo các lực lượng chức năng của mình về quản lý trật tự xây dựng, quản lý đất đai xử lý các hành vi vi phạm khác, báo cáo UBND tỉnh xem xét quyết định đối với các trường hợp vượt quá thẩm quyền;

·  Quy định này được áp dụng trên toàn địa bàn thị trấn Tăng Bạt Hổ và có hiệu lực kể từ ngày ký. Mọi sự thay đổi đều phải do UBND Tỉnh xem xét,quyết định;

·  Đồ án Điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Tăng Bạt Hổ, huyện Hoài Ân và bản quy định này được ấn hành và lưu giữ tại:

+ UBND Tỉnh Bình Định; 

+ Sở xây dựng Tỉnh Bình Định; 

+ Hội đồng nhân dân và UBND Huyện Hoài Ân.

TM. UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
CHỦ TỊCH[image: image1.png]









Hình 1. sơ đồ vị trí các khu công viên cây xanh  
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