UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2419 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 18 thang 06 nam 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét do an Quy hoach phén khu xay dung ty I1¢ 1/2000
khu vure 1an cin cac di tich goc Thanh Hoang Dé, thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cit Lugt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Luqt sua doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chue Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludt Quy hoach do thi nam 2009,

Can cir Ludt di san van héa nam 2001 va Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu
cua Ludt di san van hoa nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét sé Piéu ciia 37 Ludt ¢é lién quan dén quy

hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 0 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh 6 72/2019/NP- CP
ngay 30/8/2019 cia Chinh phu sia doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh so
37/2010/Nb-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quadn Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh 6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
$6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B¢ Xdy dung quy
dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chuc nang dac thu,

Can cit Van ban sé 385/BVHTTDL-DSVH ngay 01/02/2021 ciia B6 Vin héa
Thé thao va Du lich vé viéc quy hoach xdy dung phan khu ty 1é 1/2000 Khu viee 180
cdn cdc di tich géc Thanh Hodng Dé, thi xd An Nhon, tinh Binh Dinh;

Can cir Két ludn so 40-KL/TU ngay 10/6/2021 ciia Ban Thwong vu Tinh 1y vé
dé an Quy hoach phan khu xdy dwng ty 1é 1/2000 Khu viee ldn cdn cdc di tich goc
Thanh Hoang Pé, thi xd An Nhon, tinh Binh Dink;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dwng tai To trinh s6 92/TTr-SXD ngay 02/4/2021.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét d6 an quy hoach véi cac ndi dung chii yéu nhu sau:
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1. Tén ,('I(‘A) an: Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu vyc lan can
cac di tich goc Thanh Hoang D¢, thi xa An Nhon, tinh Binh DPinh.

2. Tinh chit, muc tiéu quy hoach

- Quy hoach xay dyng khu vuc xung quanh cac di tich gbc Thanh Hoang Dé
nhim hudng toi phat huy cac gia tri di tich; phat trién khu vic xung quanh cac di
tich gbc Thanh Hoang Dé co kiém soat, tao khong gian hai hoa véi di tich, khong
lam anh huong khong gian chung cua cac di tich Thanh Hoang Dé; két hop voi co
lang nghé truyén thong, tao nén dong luc phat trién cho khu vuc va ca phuong Dap
b4 va xa Nhon Hau.

- Lam co s¢ cho viée quan ly phat trién do thi, dam bao khong gian quan ly
cua cac di tich; trién khai cac ké hoach, chuong trinh, mé hinh va du an dau tu xay
dung cong trinh theo quy hoach dugc phé duyét tai khu vue xung quanh cac di tich
goc Thanh Hoang D¢ trong giai doan ti€p theo.

3. Quy md va pham vi nghién ciru quy hoach: Thudc xa Nhon Hau,
phuong Dap Pa, thi xa An Nhon, c6 gidi can cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap khu dan cu phuong Nhon Thanh.

- Phia phia Nam giap khu dan cu xa Nhon Hau.

- Phia Pong giap qubc 10 1A, khu dan cu phudng Pap Pa.

- Phia Tay giap khu dan cu xa Nhon Hau.

- Quy mod 1ap quy hoach: 480,55 ha.

- Quy md dan s6: 12.462 nguoi.

4. Quy hoach sir dung dat cac khu chirc niing:

TT Loai dat Dién tich (ha) Ty 18 (%)
1 | Paté 81,00 16,86
1.1 | Pat ¢ hién trang 65,41
1.2 | Pat ¢ két hop dich vu 10,79
1.3 | Dat 6 moi 4,80
2 | Khu vue dat c6 di tich goc 85,78 17,85
3 | Pat cong cong — dich vu thwong mai 28,82 6,15
Pat cong trinh cong cong phuc vu du
3.1 | lich 6,93
3.2 | Pat thuong mai dich vu 10,98

Pat cong trinh dich vu gén vai lich s,
3.3 | van hoa 11,11

3.4 | bat gido duc 0,74




4 | Dat ciy xanh - mit nwéc 223,83 | 46,58

4.1 | Dat cong vién 103,83

4.2 | Dat cay xanh canh quan 95,81

4.3 | Pat mat nudce 24,19
Pit cong trinh ddu moi ha tang ky
thuét 0,17 0,04
Giao théng do thi 57,22 11,91
Tong cong 480,55 | 100,00

5. Cac chi tiéu quy hoach cac phan khu chirc nang:

a) Dég o I}Iém phan tan trong khu vuc lap quy hoach, la lang xa truyén théng
dugc chuyén doi sang mo hinh lang nghé; cac khu dan cu hién trang khoanh ving
de lai. Cac chi tiéu str dung dat chinh nhu sau:

- Quy mo dién tich: 81,00 ha.
- Tong quy md dén sd tdi da: 12.462 ngudi.

- Chu yéu bb tri nha ¢ thp ting, mat do xdy dyng thap dam bao theo quy
dinh tai Bang 2.8 QCVN 01:2019/BXD Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy
hoach xay dung. Cu thé tang cao xdy dung tdi da ctia cac khu vuc theo quy dinh
chi tiét duoc thé hién trén ban d6 Quy hoach tong mit bang sir dung dat va so do
t6 chirc khong gian kién trac canh quan kém theo ho so quy hoach.

- Hinh thtic kién trac nha ¢ khuyén khich mé hinh nha truyén thong; sir dung
mai ngoi.

b) Pat khu vuc c6 di tich gbe: Co tong dién tich khoang 85,78ha, dugc thuc
hién quy hoach bao quan, tu bo, phuc hoi di tich theo quy dinh cua Luat di san van
hoa va cac van ban quy dinh hién hanh ctia nganh vin hoa. Trong khudn kho d6 an
quy hoach, khong dé xuit quy hoach khu vuc dét nay.

c) Pt cong cong, dich vu thuong mai:

- Pit cong cong phuc vu du lich: Gan véi cac 16i tlep can chinh vao Tir CAm
Thanh, dau duong Huyén Tran Cong Chua phia Pong, dau duong song song voi
duong sat tir phia Nam. Dinh hudng bé tri cac cong trinh nha diéu hanh, nha hang,
bai dd xe tap trung. Céc chi tiéu sir dung dat chinh nhu sau:

+ Quy mo dién tich: 6,93ha;
+ Mat do xay dung toi da: 30%;
+ Tang cao xay dung toi da: 02 tang.

- Pat thuong mai dich vu: Nam & phia bong cua Tu Cém Thanh, bam theo
truc dudng Nguyén Nhac. Day 1a khu vuc chuyen doi tir cum cong nghiép Go Pa
Tring sang trung tdm dich vu lang nghé truyén théng. Cac chi tiéu str dung dat
chinh nhu sau:




+ Quy mo dién tich: 10,98 ha.
+ Mat d6 xay dung t6i da: 30%.
+ Téng cao xay dung t6i da: 03 tang.

- Dat cong trinh cong cong gan voi lich s, van hoa: Nam dan xen trong khu
vie Xung quanh cac di tich (bd tri cac cong trinh nhu dén Nguyén Nhac, dén cong
chia Huyén Trén, nha trung bay van héa Chim,...). Cac chi tiéu sir dung dat chinh
nhu sau:

+ Quy mo dién tich: 11,11ha.
+ Mat d6 xay dung toi da: 10%.
+ Tang cao xay dung t6i da: 02 tang.

- Dat gido dyc: Nam dan xen trong khu vye dat ¢ hién trang, dat & phat trién
moi gdm cac cong trinh hién ¢ va bd sung, dam bao dap tmg nhu cau cua ngudi
dan. Cac chi tiéu sir dung dat chinh nhu sau:

+ Quy mo dién tich: 0,74 ha.

+ Mat d6 xay dung t6i da: 40%.

+ Tang cao xay dung t6i da: 03 tang.

d) Pét cong vién van hoa: La nhimng khong gian t6 chirc hoat dong nhu tro
choi, trai nghiém gan vai gia tri lich str van hoa cua Thanh Hoang Dé. Cac chi tiéu
st dung dat chinh nhu sau:

+ Quy mo dién tich: 103,83 ha.

+ Mat d6 xay dung téi da 10%.

+ Tang cao xay dung toi da 1 tang.

- Pit ciy xanh canh quan: La nhiing khong gian dém, chuyén tiép canh quan
cua khu vyc dan cu, cac cong trinh dich vu du lich véi cac di tich. Quy mo dién
tich khoang 95,81 ha.

- DAt mat nudce: 13 hé théng mat nudc hién c6 dugc khoanh vung bao v¢, bao
gom song, ho nam dan xe va bao quanh Thanh Hoang D¢é. Quy mo dién tich
khoang 24,19 ha.

d) Pat cong trinh dau méi ha téng k¥ thuat: 1a cong trinh ha tang ky thuat
phuc vu cho phat trién du lich va sinh séng ctia ngudi dan. Pinh hudng bd tri tram
cap nude, tram xir Iy nudc thai. Cac chi tidu sir dung dat chinh nhu sau:

+ Quy mo dién tich: 0,17 ha.

+ Mat d6 xay dung t6i da: 30%.

+ Tang cao xay dung t6i da: 01 tang.

- it giao théng c6 dién tich 1a 57,22 ha.
6. Vé hé thong ha ting ky thuat

a) San nén:
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- Khu dan cu hién trang 6n dinh gilt nguyén cao do san nén hodc chi san nén
cuc bd cho phu hop vo1 hién trang xay dung va diéu kién khu vyc dam bao khong
lam anh huong dén thoat nude mat cua khu vuc. Cac khu vuc xdy dung méi ton
nén theo cao do quy hoach dé dam bao khong ngap ung cuc bd. Cac khu vyc co
ddi ddc chi san gat cuc bd tao mat béng xady dung, tranh tdc dong tdi da t6i dia
hinh tu nhién va canh quan thién nhién, han ché t6i da khbi luong dao dép. Co cac
giai phap gia cb mai déc duong va nén xay dung cong trinh.

b) Giao thong:

- Giao thong dbi ngoai: Cai tao va nang cip hé thong giao thong trén co s
khong pha v& cau tric khong gian di tich Thanh Hoang De va cac lang nghe
truyén théng. Trong d6, tuyén dudng Quoc 10 1A va duong sat Bac Nam 13 yéu to
lich sur, dugc xem xet nhu 1a bo phan cau thanh khéng gian canh quan khu vyc di
tich. Quy mé va hudng tuyén cua cac tuyén dudng nay thue hién theo quy hoach
chung thi x4 An Nhon va cic quy hoach chuyén nganh qudc gia khac. Lo gidi thuc
hién theo quan 1y cta dudng Quéc 16 1 va dudng sit.

- Giao théng d6i ndi: Péi voi tuyén duong Huyén Tran Cong Chia 16 gidi
hién dang quan 1y 1a 16m dinh huéng mé rong 24m dé dam bao phuc vu chung du
lich. Puong Nguyén Nhac (doan tir dudng Pao Duy Tur vé phia Tay) hién tai quan
Iy theo 1§ gidi 20m, dinh hudéng mé rong 30m dé dam bao phuc vu du lich.

Céc tgyén duong d6i noi trong khu vue ¢6 19 gioi tr 13m dén 34m. Cuy thé
theo ban d6 quy hoach h¢ thong giao thong tai khu vuec.

- Bai dd xe: Két hop str dung bai dd xe tap trung cua khu vuec tai vi tri 6 dét
CC-01 va cac bai dd xe trong ban than cac cong trinh cong cong dé dam bao du
nhu cau d6 xe cia khu vuc. Cac bai dd xe dugc bd tri trong khu vuc cay xanh,
theo tung khu vuec.

c¢) Thoat nudc mat:

- Hé thong thoat nudc mat di riéng he thong thoat thai. Nudc mat duge thu
gom bang céc tuyén céng ndi bd va tip trung vé cac tuyén cong chinh nam doc
theo tryc giao thong sau do6 thoat ra song Thi Lya va song Dap Da.

- Mang lu6i thoat nudce st dung két cau céng tron BTCT; hé thu nudc ngan
mui.

d) Cap dién:

- Tong nhu cau sir dung dién 5.438 kVA.

- Ngudn cép: Ngudn dién du kién cdp cho khu vyec tir tram bién ap trung gian

110/22kV An Nhon 2 c6 cong sut 1a 1x40 MVA va dén nam 2035 nang cong suit
tram 1én 2x40 mVA, vi tri tai khu veec Nam Tan - Nhon Hau.

- Luo6i dién: Ludi trung thé xay moéi cac tuyén cap 22kV di ngdm trong hao
k¥ thuat. Di voi ludi ha thé: cac tram bién ap duoc dat & khu vuc ciy xanh, dat
cong cong va O gilta trung tam phy tai dam bao my quan cuing nhu ban kinh cap
dién. Hé théng cap dién sinh hoat, chiéu sang di ngam trong hao k¥ thuat.



d) Cap nudc:
- Téng nhu cau sir dung nude: 4.200m*/ngay dém.

- Ngudn cap: Pau néi véi duong ong cap nudc D300 nam trén truc duong
Qudc 10 1A tir nha may nude Go Gang va nha may nudec Dap Da.

- Mang luoi cap nudc: St dung mach vong va mach nhanh két hop dé cung
cap cho cac khu chirc nang; két hop voi hé thong cap nude chira chay cho khu vuce
vo1 khoang cach cac tru té1 da 150m theo quy dinh.

e) Mang thong tin lién lac:

- Pé dap tng céac yéu cau va doi tuong st dung dich vu va tién do thuc hién
dy 4n ndi trén, nén lya chon xay dung mang truyén thong theo cong nghé dinh
hudng mang thé hé tiep theo (NGN).

- Vige dau tu vao hé thong thlet bi co the duogc cac Chu dau tu thue hién. Tuy
nhién, can x4y dung mot hé thong ng dan, cong, bé cap riéng, cho phép cung cap
dich vu dén moi khu vuc cta dy an. Mang cta khu d6 thi dua trén co sé truyén
dan bang thong rong voi tinh nang mo rong dé dang, hd tro cac kiéu truy nhap va
cac két nbi chuan vi mang cia VNPT, EVN, Viettel..

- Trong pham vi Quy hoach phan khu chi dé xuat hé thong ha ting thong tin
bao gom h¢ thong 6ng ludn cap va ga kéo cap. Khong bo tri cac tram BTS doc lap,
lap trén mai nha gay anh hudéng dén khong gian canh quan cuta di tich.

g) Thoat nudc thai va vé sinh moi truong
- Tong luu lwong nude thai khoang 3.800m*/ngay dém.

- Nudc thai sinh hoat di riéng hé théng thoat nudc mat; tir cac khu dan cu,
khu cong cong, khu du lich phai xir 1y theo quy dinh trudc khi xa vao hé thong
thoat nudc thai chung. Truong hop chua dau ndi duoc hé thong xir Iy nudc thai
chung d6 thi phai bd tri hé théng xtr Iy cuc bd dam bao cac yéu cau theo quy dinh,
trude khi thu gom vao cac tuyén cbng trén mang ludi sau d6 thu gom vé tram xur
1y nudce thai chung cua khu vuc.

- Chat thai ran: Pugc thu gom dua vé xur 1y tai khu xir Iy chat thai rin cua thi
xa An Nhon.

7. Quy dinh quén ly theo d0 an quy hoach: Kém theo ho so quy hoach.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. Giao S¢ Xay dung chi tri, phdi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan
t6 chirc cong bd, cong khai dd an quy hoach dugc duyét, dwa mdc gidi quy hoach
ra thue dia, giri hd so quy hoach cho cac co quan lién quan dé luu tri, t6 chirc quan
ly, trién khai thyc hién d6 an quy hoach theo quy dinh.

2. Giao cac s, nganh lién quan va UBND thi xa An Nhon, theo chirc nang,
nhiém vu ctia minh, chiu trach nhiém phéi hop, thuc hién céc thu tuc c6 lién quan,
timg budc trién khai quy hoach phan khu duoc duyét theo ding quy dinh hién hanh
ctia Nha nudc.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So: Xay dung, Vin
héa va Thé thao, Du lich, Tai nguyén va Méi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao
thong van tai, Chu tich UBND thi xa An Nhon va Thu truedng cac co quan, don vi
c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

A
P KT.CHU TICH
- Nhu biéu 3; h .
- CT, cac PCT UBND tinh; __PHO CHU TICH
- CVP, PVP VX;
- Luu: VT, K5.
e

Lam Hai Giang
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