UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 834 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 13 thang 03 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dan cw - Thwong mai - Dich vu Pong Bic Bang Chau,
phwong Dap P4, thi xa An Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sira doi, b6 sung mot
5o Diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
viéc Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B¢ Xdy dung
Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu
churc nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh so 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND
tinh Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, qudan 1y thuc hién quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dwng trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 35/2020/0P-UBND ciia
UBND tinh vé viéc sira doi, bé sung mét so diéu ciia Quyét dinh sé 25/2019/0D-
UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh;

Can cit Quyét dinh sé 4252/0D-UBND ngay 14/11/2019 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach chung do thi An Nhon, tinh Binh
Dinh dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 3036/0P-UBND ngay 20/7/2021 ciia UBND tinh vé
viéc chd'p thuan chu truong dau tw dw dn Khu dén cw - Thuong mai - Dich vu
Péng Bic Bang Chau, phwong Pdp Pd, thi xd An Nhon;
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~ Can cir Quyét dinh s6 4805/QD-UBND ngay 02/12/2021 ciia UBND tinh
ve chap thudn nha dau tw thuc hién dw &n Khu dan cuw - Thuong mai - Dich vu
DoOng Bac Bang Chéu, phuong Ddp D4, thi xa An Nhon,

Can cit Quyét dinh sé 3729/0D-UBND ngay 12/11/2022 ciia UBND tinh
vé viéc cong nhan doanh nghiép du an doi voi dy an Khu dan cw - Thuong mai -
Dich vy Péng Béc Bang Chdu, phuong Bdp Dd, thi xd An Nhon;

Can cit Két lugn s6 319-KL/TU ngay 31/01/2024 ciia Ban Thirong vu Tinh
uy; Van ban so 1009/UBND-KT ngay 07/02/2024 cua UBND tinh vé do an quy
hoach chi tiet xay dung ty l¢ 1/500 Khu dan cw - Thuong mai - Dich vu Dong
Bac Bang Chdu, phuong Ddp Da, thi xa An Nhon,

Theo Quyét dinh sé6 7555/0P-UBND ngay 05/11/2020 va Quyét dinh s6
9207/0D-UBND ngay 07/11/2022 cua UBND thi xa An Nhon vé viéc phé duyét,
phé duyét diéu chinh cuc bé do an quy hoach phan khu ty 16 1/2000 phwong Pdp
Da, thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh;

Theo dé nghi cia S6 Xdy dung tai To trinh sé6 39/TTr-SXD ngay
04/3/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung voi cac ndi dung chit
yéu nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu -
Thuong mai - Dich vu Bong Bac Bang Chau, phuong Pap D4, thi xa An Nhon.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé 14p quy hoach: Khu dat lap quy
hoach tai khu vuc Bang Chau, phuong Pap D4, thi xa An Nhon; c¢6 gidi can nhu
Sau.

- Phia Béc giap: Ranh dy an Khu d6 thi thuong mai - dich vu phia Nam
duong D6 Boc Bao;

- Phia Nam giap: Pit rudng lua;

- Phia Pong giap: Puong tranh Qudc 16 1A;

- Phia Tay giap: Ranh dy 4n Khu dan cu BDong Ban Thanh 4.
Quy mé dién tich quy hoach: 103.640m?* (khoang 10,36ha).
Quy mé dén sd quy hoach: khoang 1.500 ngudi.

3. Tinh chat, muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa dd an quy hoach phan khu da dugc phé duyét; Quy hoach
xay dung Khu déan cu - Thuong mai - Dich vu dong bo, hién dai vé co s¢ ha tang
k¥ thuat, hé thong duong giao thong,...hinh thanh nén khu dan cu d6 thi, dich
vy, thuong mai, dan cu lién vung.

- Lam co s& dé quan 1y quy hoach va thyc hién du 4n dau tu xay dyng
theo quy hoach theo quy dinh.



4. Quy hoach sir dung dat:

STT Loai dét D‘z‘]‘qzt)”h T((’,y/ol)e
| | Paté 33.136,1 | 31,97
1 | Pat ¢ xay dyng nha lién ké 26.508,9
2 | Bit & xdy dung nha & xa hoi 6.627,2
Il | Pt thwong mai dich vu 10.276,1| 9,92

111 | Pat ciy xanh sir dung cong cong 4.0236| 3,88
IV | Dét ha ting ky thuit 56.204,2 | 54,23
1 | it giao thong 47.356,4 | 45,69
2 | Dat bai dd xe 2.619
3 | bat hanh lang muong thoat nudc 661,3
4 | Pat ha tang k¥ thuat khac 5.567,5
DPat hang lang bao vé an toan két cau ha
4.1 tcing giaﬁ tho”ig du’o‘ﬁg bo QL.14 . 3.774,2
4.2 | Bat hanh lang an toan tuyén dién 110KV 1.793,3
Tong cong: 103.640| 100

5. Cac chi tiéu quy hoach - kién triic:

a) Dat ¢ xay dung nha lién ké:

- Tong sd can: 278 can.
- Mat d6 xay dyng toi da: 94%.
- Tang cao xay dung: 03 tang.

- Heé sb st dung dat t6i da: 2,8 lan.

- Chi gioi xay dung: Mat trude trung voi chi gioi duong do cac tuyén dudng
ticp giap; khoang lui cac canh con lai cu thé theo Ban do chi gisi xay dung, chi gioi
duong d6 kem theo ho so quy hoach.

b) Dat & quy hoach x4y dung nha & xa hoi:

- Céc chi tiéu quy hoach vé mat do xay dung, ting cao xay dung va hé sb sir
dung dét s& duogc xem xét cu thé trong budc trién khai du 4n nha & x3 hoi, dam bao
tudn thi theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD va cac quy hoach cip trén c6 lién
quan dugc phé duyét.

- Chi gi6i xay dung: Lui vao ti thiéu 6m so v6i ranh khu dat.

C) DAt thuong mai dich vu:

- Téng ‘S(A’) 1‘6 dat thu:q’ng mai dich vu: 23 IQ (trong do, dat xay dung nha
thuong mai lién ke tai khu dat c6 ky hiéu TMD 01 gom 15 10).

- Mat d6 xay dung t6i da: 60%.
- Tang cao xay dung: 03 - 04 tang.




- Hé sb st dung dat: 1,8 - 2,4 lan.

- Chi gi6i xay dung: Ddi voi 16 dat thwong mai dich vu ¢6 ky hiéu TMD-
01.1 va TMD-01.2, mit trudc tring vé6i chi gii duong do cac tuyén duong tiép
giap; dbi véi cac 16 dat thwong mai dich vu c6 ky hiéu TMD-02 va TMD-03, mit
trude i vao toi thiéu 4m so véi chi gidi duong do cac tuyén dudng tiép gip;
khoang IUi cac canh con lai cua cac 16 dat thuwong mai dich vu cu thé theo Ban do
chi giGi xay dung, chi gioi dudng dé kém theo hd so quy hoach.

d) Dt cong vién, cay xanh, ha tﬁng ky thuat dau mbi (tram XLNT):

- Mat d6 xay dung tdi da: 5%.

- Chi gioi xay dung: Trung voi chi gioi duong do tuyén dudng tiép giap
va cac canh bién con lai cua 16 dat.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

a) San nén, thoat nude mait:

- San nén: Cao d6 thiét ké san nén cao nhat +9,80m; thap nhat +9,50m.

- Thoat nudc mat: HE thong thoat nudc mét duge thiét ké di riéng véi hé
thong thoat nudc thai; b tri hé thong muong hd va cong hop hoan tra cac tuyén
kénh muong thuy lgi hién trang dam bao phuc vu tudi tiéu tai khu vuc; b6 tri hé
théng thoat nude ndi bo dé thu gom nuoc mat cho khu quy hoach d4u ndi vao hé
thong thoat nudc chinh thoat vé phia Pong théng qua hé thong thoat nudc ngang
duong trén tuyén dudng tranh QL.1A.

b) Giao thong: Giao thong ni bo trong khu quy hoach ¢6 16 gisi tir 14m -
17m; dugc két ndi thong qua tuyén duong truc chinh PS5 (10 gioi 35m) va dau nbi
v6i tuyén duong tranh QL.1A tai 01 vi tri ¢ phia Pong khu dat.

¢) Cap nudc: Ngubn dau ndi cap nude trén tuyén duong tranh QL.1A (¢
phia Dong); tong nhu cau dung nuédc sinh hoat khoang 370m /ngay.dém; hé
théng cip nudc chira chay dugc thiét ké riéng v6i hé thong cap nude sinh hoat
va tuan thu cac quy dinh vé PCCC.

d) Cép dién: Ngudn dau ndi cap dién tir dudng day 22kV hién trang ¢ phia
Dbong khu quy hoach; quy hoach xay dung cac tram bién 4p phan phdi dé cap
dién cho khu quy hoach; tong nhu cau dung dién khoang 1.800kVA; hé thong
cap dién va chiéu sang duoc thiét ké di ngam.

d) Thong tin lién lac: HE théng cung cap thong tin lién lac duoc thlet ké di
ngam. Viéc dau tu xay dung do cac nha cung cap dich vu theo nhu cau thuc té.
Tai cac nut giao cac truc duong trong khu quy hoach bb tri cac camera quan sat
dé kiém tra, quan ly an ninh khu vye. Thiét ké quy hoach hé thong ha tang thong
tin phai dam bao nén tang phuc vu xay dung co so dur liéu ha ting sb hudng t6i
xay dung chinh quyén sé va db thi thong minh.

e) Thoat nudc thai va xir Iy moi truong:
- Tong luu luong nude thai khoang 245m*/ngay.dém. Hé thdng thoat nudc
thai sinh hoat di riéng vé1 hé thong thoat nude mat; giai doan trude mat nude thai
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dugc thu gom dua vé cong trinh xtr Iy nudc thai dat tai khu dat cay xanh dé xu Iy
dam béao cac yéu cau vé vé sinh moi truong trude khi thoat ra moi truong. HE thong
thoat nudc thai khu quy hoach s& dugce dau ndi dong bo khi hé thong thoat nude
thai chung ctia khu vuc duoc trién khai du tu xay dung.

- Chat thai ran sinh hoat duoc phan loai, thu gom dua vé khu xir Iy dé xur
1y theo quy dinh.

Diéu 2. T6 chirc thue hién

1. Quyét dinh nay l1am can ctr dé quan Iy quy hoach, quan 1y dau tu xay dung
theo dung quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

2. Nha dau tu chiu trach nhiém phéi hop véi cac co quan, don vi lién quan to
chic cong bd, cong khai d6 &n quy hoach duoc duyét, dwa méc gisi quy hoach ra
thuc dia, giri ho so quy hoach cho S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mai truong,
UBND thi x3 An Nhon va cac co quan lién quan dé luu trix, quan Iy quy hoach;
thuc hién day du céc thi tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, méi trudng, nghia vu tai
chinh va c4c vén dé lién quan khéc theo diing quy dinh cia Nha nuéc.

3. Giao cac So: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi trudng,
Nong nghiép va Phat trién ndng thon, Giao thdng van tai, UBND thi xa An Nhon
va cac co quan, don vi lién quan theo chirc nang nhiém vu cua minh, chiu trach
nhiém phéi hop, huéng dan, kiém tra, giam sat va thuc hién cac tha tuc co lién
quan dén quy hoach duoc duyét theo ding quy dinh hién hanh cia Nha nuéc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Nong nghiép va Phat trién nong

thon, Giao thong van tai, Cha tich UBND thi xa An Nhon, Nha dau, tu va Thu
trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay

ké tir ngay k}'}é&/

Not nhgn: KT.CHU TICH
- Nhu biéu 3; p >

- Chii tich UBND tinh; ____PHO CHU TICH
- Cac PCT UBND tinh;

- CVP, PVPKT;

- Luu: VT, K14
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