UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 4463 /QD-UBND Binh Binh, ngay 29 thang 10 ndam 2020
QUYET PINH

‘V("% viéc phé duyét dd an quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000
Béo ton va phat trién du lich bén virng khu vwe lang chai xa Nhon Ly,
thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Ludt T éj chuec chinh guyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt T6 chuc Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Stra doi, b6 sung mét s6 Piéu ciia 37 Ludt ¢é lién quan dén quy
hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé ldp
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh s6 38/2010/NP- CP
ngay 07/4/2010 vé quan Iy khong gian, kién tric, canh quan dé thi; ; Nghi dinh 0
39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé quan Iy khéng gian xdy dung ngam do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira
doi, bé sung mot sé6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quadn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu churc nang dac thu,

Can cit Quyét dinh sé 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 va Quyet dinh so
35/2020/Qb-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc sira doi, bo sung mét
s6 diéu ciia Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dwng trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh so
25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh;

Can cir Quyét dinh sé6 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 cia Thi twéng Chinh
phii phé duyét Diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
HJi, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh 3667/0D-UBND ngay 07/9/2020 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu dé thi du lich Nhon Hoi
(Phén khu 3), Khu kinh té Nhon Hoi;
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Can cir két lugn ciia Ban Cén sw Dang UBND tinh tai cuoc hop ngay
27/8/2020; dé nghi ciia UBND thanh phé Quy Nhon tai To trinh s6 355/TTr-
UBND ngay 23/9/2020; dé nghi ciia So Xdy dung tai To trinh s6 345/TTr-SXD
ngay 20/10/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 véi cac
nodi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 Bao t6n va phat trién du
lich bén virng khu vuc lang chai xa Nhon Ly, thanh phé Quy Nhon.

2. Pham vi ranh giéi va quy mé quy hoach xay dung: Khu vuc quy hoach
xay dung tai xa Nhon Ly, thanh pho Quy Nhon, gidi can nhu sau:

- Phia Bac giap: Bién Pong;

- Phia Nam giap: Nti Phuong Mai va Bién Pong;
- Phia Pong giap: Nui Cam;

- Phia Tay giap: Subi Ca.

Tong quy md dién tich quy hoach: 94,09ha.

3. Tinh chat, muc tiéu quy hoach:

- Quy hoach xay dyng nham bao ton, gin giit va phat huy cac gia tri kién
trdc, canh quan, van héa truyén thong lang chai va xay duyng moé hinh miu phat
trién du lich cong dong theo hudng bén viing; 1am co s¢ dé quan 1y, dau tu cac du
an ha tang, du lich tai x3 Nhon Ly, gop phan thtc ddy phat trién du lich va kinh té -
xa hoi cua dia phuong.

- Lam co s& cho viée quan ly quy hoach, quan 1y dau tu xay dung theo quy
hoach.

4. Quy hoach phin khu chirc niing: Chia lam 05 khu vuc, cu thé:

a) Khu 1: Khu vie lang chai Bii Bic

- Vi tri: phia bii bién Bic, phia Pong giap nti CAm va Eo Gio; phia Nam
giap khu Trung tdm hanh chinh x&; phia Tay giap Khu lang méi.

- Quy mo: dién tich khoang 17,97 ha.

- Tinh chat chirc nang: La khu vyc lang chai hién hiru can bao ton, ton tao
canh quan ty nhién, phat huy van hoa lang chai Nhon Ly d€ phat trién cac loai hinh
du lich’ phu hop. To6 churc hoat dong dan doan tham quan, c}lo du khéch trai nghiém
cugc song sinh hoat cua ngudi dan lang chai, dinh huong t6 chire dich vy homestay
deé thu hut khach, da dang héa san pham du lich.

- T6 chirc khdng gian:



3

+ Nha & xay dung theo dia hinh ty nhién, chiéu cao cong trinh tang dan tur
phia bién vao bén trong trung tam. Khu vuc lang chai hién hiru ¢6 mat do xay dung
cao nén can khai thac, cai tao cac khong gian san cd: san vuon, ngd giao nhau, cac
giéng nude chung,... 1am noi sinh hoat cong ddng va phuc vu tham quan.

+ Khong gian m¢ mat tién phia bién, t6 churc cac hoat dong va dich vu da
dang nhim ting tinh sinh dong, dong thoi bao ton khong gian sinh hoat cong dong
ctia ngudi dan lang chai, nhu: T6 chirc cac khong gian an uéng, ndi tlep tr kKhu
dich vu cia Khu du lich Sudi Ca gom cac dich vu nha nghi, khéach san, quan an, ca
phé... Hinh thac kién trac khu vuc nay lay lai nhitng chi tiét cua khu lang, céc
khdng gian mé phuc vu thuong mai phai c6 giai phap che chan kién tric méi bang
cay xanh cho phu hop.

b) Khu 2: Khu vue lang chai Bai Nam

- Vi tri: Phia Bic giap khu trung tdm hanh chinh x&; phia Nam giap bién;
phia Tay giap Khu dan cu Tay Nam Nhon Ly; phia Dong giap nti Cam.

- Quy mo dién tich khoang 30,93 ha.

- Tinh chat chirc nang: La khu vyc lang chai hién hitu can bao ton, ton tao
canh quan ty nhién, phat huy van hoa lang chai Nhon Ly dé phat trién cac loai hinh
du lich phu hop. T6 chirc hoat dong dan doan tham quan, cho du khach trai nghiém
cudc song sinh hoat cua nguoi dan lang chai, t6 chire dich vy homestay dé thu hut
khach da dang hoa san pham du lich.

- To chire khéng gian:

+ Khong gian mat bién to chic nhiéu hoat dong khac nhau phuc vu cong
déng dan cu va du khach, nhu: Khu vuc danh cho cac hoat dong lang chai, kiém
soat phat trién cac khong gian nghi, quan giai khat cho khach du lich ding chan va
chuan bj di chuyén ra khu du lich.

+ Khu vuc san xuét, so ché hai san tai chd: Khong gian lao dong cia nguoi
dan lang chai, to chuc cac hoat dong tham quan, mua béan va cac dich vu thuong
mai; Khu vue dudi chén taluy t6 chiic cay xanh tao khong gian nghi ngoi, diém tap
trung cho khach doan; mot so vi tri phia trén taluy to chirc dlem ngam canh bién;
khong gian khai thac dich vu homestay, mod rong ra bd bién to chirc cam trai, vui
choi trén béi cat.

c) Phéan khu 3: Khu trung tAm hanh chinh hi¢n hiru va dan cw méi

- Vi tri: Trung tdm xa, phia Bac va phia Nam giap 2 khu vuc lang chai; phia
Pong giap day nui Cam, phia Tay giap cong vién trung tam.

- Quy mo: dién tich 16,63 ha.

- Tinh chét chirc nang: La khu vyc tap trung céc cong trinh cong cong, hanh
chinh cua xa, cac khu dan cu hién htru, khu tai dinh cu can hoan thién va chinh
trang.

- T6 chirc khdng gian:
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+ Chinh trang cac khu dan cu hién hiru ddng thoi bd sung cac cong trinh
cong cong dich vy, vu tién dau tu cac cong trinh cong cong, dich vy, y té, gido duc
thiét yéu phuc vu dan cu.

+ Khu vuc nha vin hoa va cong vién s& 1a diém don khi vao trung tim, day
1a noi sinh hoat cong dong, t6 chirc trinh dién cac 18 hoi truyén thong ngoai troi
phuc vu ngudi dan va du khéch, 1a diém vui choi giai tri cho nguoi dan khu vuc,
nang cao chat luong séng cua cong dong dan cu hién hiru.

+ Céc ddy nha phd thuong mai két hop luu trd, cho trung tdm truyén thong
s€ kinh doanh budn ban cac mat hang am thuc, d6 thu cong truyén thong, dac san
dia phuong.

d) Phan khu 4: Khu lang méi — khu dan cw sudi Ca

- Vi tri nam vé phia Tay khu vuc quy hoach, c6 cac gidi can: Phia Tay va
phia Béc giap subi Ca va bién; phia Pong giap lang chai Bii Bac; phia Nam giap
cong vién trung tdm va Khu do6 thi Tay Nam Nhon Ly.

- Quy mo: dién tich khoang 14,15 ha.

- Tinh chét chtrc nang: La khu vuc dan cu moi thép tﬁng, phat trién dich vu
du lich, vui choi gidi tri, dong thoi chinh trang khu dan cu hién hitu. Khu vuc 1a
noi bd sung cac cong trinh chirc nang con thiéu phuc vu dan cu khu vuec.

- To chitc khong gian: T6 chuc khu ¢ hdn hgp mat do trung binh, két hop
phat trién thuong mai dich vu va du lich; c6 két ndi tir khu vuc trén ddi cat, qua
cong vién trung tam va huéng ra khong gian cong cong & mat bién Bac; khu vuc
thuong mai dich vu c6 vi tri sat bién gan két voi khu vie quang truong bién, tao
khong gian hoat dong ning dong, t6 chirc thanh tuyén phd theo hinh thai do thi
lang chai hién hiru; noi dién ra cac hoat dong du lich thuong ngay, cac hoat dong
vui choi, an uong, giai tri vé& dém thu hat dan cu va du khach; t6 chiic cac hoat
dong su kién c6 kiém soat nham han ché anh huong dén khu vuc lang chai.

d) Phan khu 5: Khu cong vién trung tam
- Vi tri: trung tdm ban dao Nhon Ly, quy mo dién tich khoang 15,19 ha.

- Tinh chét chtc nang: La khu cdng vién trung tdm, quy dat du trit cho khu
vuc dong thot la vang dém cho khu vuc lang chai hién hitu.

- To chure khong gian: Quy dat cong vién trung tim Ion tao ra mot diém don
thu hat, an tuong ngay tir 16i tiép can vao xa.

- Canh quan: T6 chirc cdy xanh canh quan tao thianh mot céng vién cdy xanh
16m, co6 thé t6 chirc cac hoat dong su kién lon khi céan thi€t; han ché tac dong cua
gio, bdo mang cat anh huong dén khu vuc dan cu xung quanh, chinh trang cac 16i
vao tiép can, tao my quan khu vuc diém don.

5. Quy hoach sir dung dat:
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Bang cin bang sir dung dat toan khu

. 2K Dién tich Ty 1€
Stt Loai dat iha) (g}o )‘
A | Pat don vi & 89,32
1 | Péat nhém nha & 56,89 60,47
1.1 | Pat & lang x6m 43,19 45,91
1.2 | it & hién trang 9,63 10,24
1.3 | Pat 6 hdn hop 4,07 4,33
2 | Pat cdng trinh cong cong 7,21 7,67
2.1 | Datyté 0,29 0,31
2.2 | Pat van hoa 0,35 0,38
2.3 | Bét chg 0,23 0,25
2.4 | Pét gido duc 2,70 2,87
Truong mam non 0,76
Truong tiéu hoc 0,84
Truong trung hoc co so 1,10
2.5 | Dét cong cong don vi & khac 2,04 2,17
2.6 | Dit hanh chinh co quan 0,47 0,50
2.7 | Dat thwong mai dich vu 1.12 1.19
3 | Pt ciy xanh 14,58 15,50
3.1 | Cay xanh cong vién - quang truong 13,32 14,16
3.2 | Cay xanh — thé duc thé thao 0,92 0,98
3.3 | Cay xanh cach ly 0,34 0,36
4 | Pt giao thong - bai xe 10,63 11,29
B | Dit ngoai don vi & 4,8
1 | Dt an ninh quoc phong 1,40 1,48
2 | Pit ton gido, tin ngudng 3,37 3,59
Tong cong 94,09 100,00
6. Cac chi tiéu quy hoach, kién tric:
- Quy md dén s6 khoang: 10.143 ngudi
- Téng dién tich khu dat quy hoach: 94,09ha.
Bing chi tiéu quy hoach, kién triic
stt Chi tiu Dinh huong | 0
quy hoach ’
| | Mat do xay dung
- Khu lang chai bii Bic 60 - 80 %
- Khu lang chai bdi Nam 60 - 80 %
- Khu trung tdm hanh chinh x& 70 -80 %
- Khu lang méi 80 %




- Khu cOng vién trung tm 5 %
Il | Tang cao 1-5 Tang
- Khu lang chai bii Bac 1-3 Tang
- Khu lang chai bai Nam 1-3 Tang
- Khu trung tm hanh chinh x4 3-5 Tang
- Khu lang méi 2-3 Tang
- Khu céng vién trung tam 1 Tang
111 | Hé sb sir dung dét toan khu 3 Lan

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:
a) Quy hoach chuin bi ky thuit:

- Quy hoach san nén: Do khu vue du 4n co chirc nang bao tdn va phat trién
du lich bén viing nén han ché san lép, cao dO nén bam sat theo dia hinh ty nhién dé
dam bao diéu kién thoat nudc tu chay, tranh thay ddi 16n cao d6 nén, dong thoi
dam bao diéu kién két ndi cac khu vuc 1an can.

- Quy hoach thoat nudc mua: Khu vuc quy hoach phéan thanh cac luu vuc
thoat nudc chinh theo ngudn tiép nhan nuéc mua 14 nhanh Sudi Ca, bién phia Bic
va bién phia Nam. Khu vuc trung tdim x4 Nhon Ly va khu Sudi Ca bd tri cong
thoat nudce doc theo cac tuyén dudng giao thong hién trang.

b) Quy hoach giao thong:

- Giao thong déi, ngoai: To chl’rc’tuyén duong bo Nam Hoc vién Golf, ndi tir
duong truc Khu kinh t€ Nhon Ho1 (Qudc Lo 19B) dén Sudi Ca, co6 16 gidi 45m.

- Giao thong trong lang chai hién hitu: Céac tuyén duong ndi b trong khu
dan cu co 16 gidi tor 1-5m; 10m-12m. Giao thong trong khu vuc di bd phuc vu
khach du lich 1a cha yéu, han ché cac phuong tién bén ngoai luu thong. Cai tao
chinh trang, m¢ rong cac ngd giao tao cam giac thong thoang, rong mo, tang tam
nhin. Ket cau mat duong, su dung két ciu BTXM hodc lat d4... dung vat liéu c6
mau sic, hoa vin twong dong véi dic diém kién trac hién hitu cta lang chai.

- Khu vuc xay dung méi: Bdi voi khu vuc trung tdm X3 va khu Subi Ca ap
dung tiéu chuan thiét ké duong d6 thi v6i hé théng ha tang k¥ thuat di ngam; b tri
cac tuyén duong chinh méi ¢ 16 gidi 14m, 18m, 20m. Céc tuyén dudng ndi bd cd
16 gidi tr 10-12m.,

- B&i d6 xe: Str dung bai d6 xe hién hitu tai khu vuc ctra ngd, d6i dién dén
Bién phong. Quy hoach bai dd xe méi tai cong vién trung tAm va mot bai do xe tai
khu Subi Ca dé phuc vu cac phuong tién giao thong co gidi.

- Bén tau bién & phia DBong Nam khu quy hoach, phuc vu nhu cau danh bat
hai san, mot phan phuc vu nhu cau du lich.

c) Quy hoach cz'lp nuéc: Téng nhu cau st dung nudc tinh toan:
2.200m° “/ngay dém. Ngudn cip tir Khu kinh té Nhon Hoi, xay dung hé théng
duong dng cap nudc mdi theo cac tuyén duong quy hoach dé cung cép cho céc khu
vuc.



d) Quy hoach cip dién va chiéu sing d6 thi: Tong cong suit du kién
khoang 4.400 KVA. Ngudn cap dau ndi vao tuyén 22kV tir tram 110/22kV Nhon
Hoi.

d) Quy hoach théng tin lién lac: Pau tu xdy duyng méi mot hé théng vién
thong hoan chinh, ¢ kha ning két ndi ddng bd v6i mang vién théng qudc gia va
qudc té. Hé thong cap thong tin lién lac t6 chtc di ngam.

e) Quy hoach hé thoat nwéc thai va vé sinh méi truwong:

- Khu vyc lang chai Bai Bic va Bii Nam xay dung cai tao muong thoat
nudc mua va thoat nudc thai nira chung; xdy dung tuyén cong bao va hd ga tach
dong doc dudng ven bién dé xur Iy dam bao theo quy dinh. Khu vyc trung tdm x4
Nhon Ly va khu Sudi Ca xdy dung hé thong thoat nudc thai riéng v4i hé thdng
thoat nudc mua tai cac tuyén dudng giao thong.

- Xay dung 02 tram xt Iy nude thai cuc bd theo phan khu dé xt Iy dat chuan
moi truong theo quy dinh trude khi thoat ra moi truong.

- Chat thai ran duoc thu gom, van chuyén vé khu xir Iy chung ctia thanh phé
dé xu 1y theo quy dinh. Bo tri cac thung rac tai cac di€ém dan sinh, dich vu cong
cong, dam bao sy thuan tién cho cu dan va du khéch.

g) Nghia trang: Di doi nghia trang hién trang cua xa Ve vi tri méi. Viée
chon méi s& duge bd tri tai khu chon cat tip trung cia Khu kinh té Nhon Hoi.

8. Quy dinh quan ly xay dung: kém theo ho so d6 an quy hoach.
Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. ,Quyét dinh nay lam can cur dé quan 1y quy hoach, trién khai cac budc quy
hoach tiép theo va quan ly dau tu xay dung theo quy hoach theo ding quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.

2. UBND thanh phd Quy Nhon chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi ¢o
lién quan t6 chic cong bd, cong khai d6 an quy hoach dugc duyét, dua mébc gisi
quy hoach ra thuc dia, giri hd so quy hoach cho cac co quan lién quan dé luu trit,
quan 1y quy hoach theo quy dinh; lap va ban hanh Quy ché quan Iy kién trac khu
vuc theo quy dinh cua Luat Kién trac nim 2019 va 1ap danh muc cac cong trinh
kién tric co gia tri 1am co s& quan 1y khong gian kién tric cong trinh tai khu vuc,
dam bao muc tiéu bao ton lang chai dé phuc vu phat trién du lich tai khu vuc.

- Giao cac sd, nganh co lién quan theo chirc ndng, nhiém vu ctia minh, cap
nhat nd1 dung doé an quy hoach dé quan ly va thuc hién quy hoach theo quy dinh.

3. Giao cac S¢ Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Vin hoa va Thé thao,
Du lich, Giao thong vén tai, K& hoach va Pau tu, Ban Quan 1y Khu kinh té tinh,
UBND thanh phé Quy Nhon va cac co quan, don vi ¢6 lién quan theo chirc ning
nhiém vu cua minh, chiu trach nhiém cap nhat noi dung dd an quy hoach dé quan
Iy va thuc hién quy hoach theo quy dinh, trién khai cac budc tiép theo theo dung
quy dinh hién hanh cua Nha nuéec.



Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddoc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Mai trudng, Van hoéa va Thé thao, Du lich, Giao thong vén tai, Ké
hoach va Pau tu, Trudng ban Ban Quan 1y Khu kinh té tinh, Cha tich UBND thanh
phd Quy Nhon va Thu truéng cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./kav/

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; SR () i

- CT, PCT UBND tinh;
- LbVP UBND tinh;

- Luu: VT, K4, K6, K14, Kl%;/

Ky boi: Uy ban Nhén dan tinh Binh Dinh
Ngay ky: 29-10-2020 15:28:08 +07:00

Tran Chau
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