UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BiNH PINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Sb: 3092 /QD-UBND Binh Pinh, ngay 23 thang 07 nam 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét nhiém vu diéu chinh tong théoquy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu bi¢t thw nghi duéng bién Bai Xép, phudng
Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

C:dn cuwr Luat Swa déi, ) sung mot s6 diéu cua Ludt Té chike Chinh phu va
Ludt To churc chinh quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;
Can cir Ludt Stra doi, b6 sung mét sé Piéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;
 Can cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mgt
80 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira
doi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quadn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu 56 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xdy dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung ving, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chuc nang dac thu,

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 va Quyet dinh so
35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc sira doi, bo sung mét
s6 diéu ciia Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh,;

Can cir Quyét dinh so 495/0D-UBND ngay 14/4/2015 ciia Thi twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét do dan diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh pho Quy
Nhon va vung phu cdn dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 1976/0D-UBND ngay 12/6/2019 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach phan khu ty lé¢ 1/2000 Cac diém du lich
— dich vu doc tuyén dwong Quy Nhon — Séng Cau, thanh phé Quy Nhon;
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Can cir Quyét dinh s6 45 08/OD-UBND ngay 06/12/2016 cua UBND tinh vé
viéc chdp thudn chu truong dau tw Khu bi¢t thy nghi duong bién Bai Xép tai
phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

Can cit Quyét dinh sé 141 9/0D-UBND ngay 24/4/2017 cua UBND tinh vé

viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1¢ 1/500 Khu biét thy nghi duiong
bién Bdi Xép, phwong Ghénh Réng, thanh phoé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 1167/OD-UBND ngay 31/3/2020 cua UBND tinh vé
viéc diéu chg”nh chu truong ddu,tu’ dw an Khu biét thu nghi duong bién Bai Xép tai
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

 Can cit Van ban so 3964/[UBND-TH ngay 05/7/2021 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chu truong dau tw dy an Khu bi¢t thy nghi duong bién Bdi Xép tai
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cit Van ban s6 4012/UBND-KT ngay 07/7/2021 ciia UBND tinh vé viéc
lap nhiém7 vu diéu chinh quy hoach ‘chi tiet xdy dung ly lé 1/500 Khu biét thu nghi
duong bién Bai Xép tai phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dwng tai To trinh s6 191/TTr-SXD ngay 21/7/2021.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach véi cac nodi dung chu yéu
nhu sau:
1. Tén do 4n: Dicu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu
bi€t thr nghi dudng bién Bai Xép, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon.
2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy md quy hoach: Khu vuc quy hoach thudc
khu vuc 1, phuong Ghénh Réang, thanh phd Quy Nhon, c6 gidi can nhu sau:

- Phia Bac giap: Khu du lich Quy Nhon resort;

- Phia Nam giap: Khu du lich nghi dudng bién cao cap Bai Xép;

- Phia Pong giap: Bién Pong;

- Phia Tay giap: Qudc 16 1D tuyén dudng Quy Nhon - SGng Cau.

Quy md 1ap quy hoach: 27.000m".

3. Ly do diéu chinh: Trén co sO H6 so quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu biét thy nghi dudng bién Bai Xép tai phu(‘)’ng Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon
da dugc phé duyét, qua nghién ciru thyc t€ tai khu vue thue hién du an thi day 1a khu
vuc ¢ dia chat, dja hinh tuong dbi phuc tap, voi hon 50% dién tich dat da, do doc dia
hinh 16n hon 30%,... Do d6 can xem xeét t6 chuc lai mang ludi duong giao thong noi
bd, bd tri sap x€p lai cac khu churc nang bam sat dia hinh ty nhién, vira dam bdo an
toan khi thi cong va sur dung, vura tang tinh my quan cho khu du lich nghi dudng. Viéc
dicu chinh cuc by phai han ché pha vo ha tang, célrnh quan ty nhién hi¢n hiru, tan dung
va khai thac hi€éu qua gia tri canh quan ty nhi€n von ¢6 cua khu vuec.

4. Tinh chat, chirc ning quy hoach:
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- La khu c}ich vu du lich véi chiic nang str dung dat 1a dat thuong mai dich vy,
két hop phat trién hai hoa véi dia hinh canh quan khu vuc.

- Viée diéu chinh quy hoach chi tiét dé lam co s¢ trién khai thyc hién du 4n Khu
biét thy nghi dudng bién Béai Xép theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat so
CT12694 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 23/7/2020 va khong thay doi
tinh chat, chirc nang theo quy hoach da duoc duyét.

5. Cac chi tiéu quy hoach - kién triic:

- Téng dién tich dy an 27.000m>.

- Mat d6 xay dung toan khu ti da: 25%.

- Tang cao x4y dung tdi da: 02 ting.

- Hé sb st dung d4t toan khu t6i da; 0,5 lan.

- Vige b§ tri cac cong trinh xay dung trong khu du lich phai dam bao tuan thu
cac quy chuan, ti€u chuan Vi¢t Nam va cac quy dinh phap luat Nha nudc hién
hanh.

6. Noi dung nhiém vu diéu chinh quy hoach:

@) Phan tich, d4nh gi4 céc diéu kién tw nhién, thyc trang khu dat; cac ddc diém vé
kién truc canh quan, ha tang k¥ thuat. Cac quy dinh ctia quy hoach c6 lién quan da
dugc phé duyét.

b) Xac dinh tinh chét, chirc ning va cac chi tiéu kinh t€ - k§ thudt chu yéu vé st
dung dat va ha tang k¥ thuét c6 lién quan.

~ ©) Quy hoach tong mit bellrng sur dung dat, x4c dinh chirc ning, chi tiéu str dung
dat, cac chi tiéu quy hoach - kién tric do1 voi timg khu chirc nang, xac dinh hang cua
cac cong trinh trong khu vuc quy hoach. Quy hoach khong gian kién trac canh quan,
to chure cay xanh, san vuon, mat nudc trong khu vuc quy hoach va dé xuat thiét ké do
thi.

d) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat:

- San nén: Xac dinh c6t xay dung ddi voi tung khu chirc nang trén co s6 bam sat
dia hinh ty nhién, gitr gin canh quan tu nhin von co tai khu vue; nghién ctru giai phap
phong chong ngap ung, kha nang chéng ngap lut do bién d6i khi hau, nude blen dang,
tinh toan khéi lugng daovdap, lap bang tinh khéi luong cac hang muc san nén, thoat
nudc va cac cong tac chuan bi ky thuat khéc.

- Giao théng: Xac dinh cac tiéu chuan, mang luoi duong; to chirc giao thong,
phan loai duong, mat cat; hé théng chi tiéu kinh té k¥ thuat; to chure bai dd xe; cam
moc duong do (nol, dung va bién phap thyc hién qua tung giai doan vé chi gidi va cac
moc toa do can thict); xac dinh khoi lugng dau tu, khai toan kinh phi.

- Cép nude: Can ¢l theo tinh chat dé xac dinh, chi tiéu cu thé cho ‘u‘n}g loai hin}}

cong trinh str dung nudc; Xac dinh cac giai phap cap nudc bao gom ngudn nudc, dé
Xudt cac giai phap vé tiét kiém nudc, thu gom va tai sit dung nudc ngot va giai phap
bao vé ngudn nudc; xac dinh nhu cau va tiéu chuan ding nudc cho tumg loai hinh

chirc nang va toan khu; thiét ké mang duong 6ng cap nudc tir cong trinh dau moi vé
tung cum cong trinh, tinh toan thuy lyc h¢ thong mang ludi duong Ong cap nudc,
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mang lu6i phan phdi (chidu dai, dudng kinh, cac hong ctru hoa); xac dinh khéi luong
dau tu, khéi toan kinh phi.

- Cép dién: Xac dinh nguodn cip dién; chi tiéu cip dién ap dung theo timg loai
hinh str dung dién, tinh toan nhu ciu str dung dién ning cia toan khu vuc va timg
nhdm céng trinh; quy hoach mang luéi cip dién, tram phan phdi, tuyén cép dién; dé
xut cac giai phap quy hoach tiét kiém ning luong, cac giai phap khai thac sir dung
ning luong sach; Xac dinh khéi luong dau tu, khai toan kinh phi.

- Thoat nude mat: Xac dinh cac luu vyuc thoat nude chinh, hé thong cong thoat
nudc mua chinh va hd, kénh nudc, giai phap thoat nudc mua tong thé, mang ludi
thoat nudc mua trong ranh gidi quy hoach va cac diém diu ndi ngoai ranh gidi; dé
xuit giai phap phong tranh va giam nhe thiét hai do thién tai (bao, nudc bién dang,...);
xac dinh khoi luong dau tu, khai toan kinh phi.

- Thong tin lién lac: Tinh todn nhu cauvve thong tin lién lac cua toan khu vyc va
ting nhom cong ,trinh; Xé}c di~nh mang chuyén mach, mang dich vu vién thong, mang
ngoai vi va h¢ thong truyén dan.

- Thoét nudc thai va quan Iy chat thai ran: Xac dinh chi tiéu, du bdo tong luong
nudc thai, chat thai ran; dé X}lét thiét ké, mang ludi thoat nudce thai theo mo hinh thoat
nudc riéng; phuong an cu theé cho hé thong cong, tram bom, tram xtr ly, cac cong trinh
dich vu, cong trinh quan ly; nghién ctru giai phap thu gom va xtr ly chat thai ran va vé
sinh moi truong; vi tri quy mo cac cong trinh xu ly nudc thai, chat thai ran, bo tri vanh
dai cdy xanh cach ly dam bao khodng cach v€é moi truong theo quy dinh cia QCVN
01:,2021/BX]‘), nudc thai sau khi xtr Iy dam bao QCVN 14:2008/BTNMT; xac dinh
khoi lugng dau tu, khai toan kinh phi.

- Cam méc duong do: Lap hd so cam mbe va chi gidi duong do theo quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.

7. Thanh phén ho so: Thyc hién theo quy dinh ciia Thong tw s6 12/2016/TT-
BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dung quy dinh v€ hd so ciia nhiém vu va do an quy
hoach xdy dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chiic nang dac
thu.

8. Ngudn von: Vén ctia nha dau tu

9. Tién d9 thuc hién: Hoan thanh d6 n diéu chinh quy hoach chi tiét néu trén
trong thoi han 06 thang ké tir ngay nhiém vu diéu chinh quy hoach duoc phé duyét.

10. Cac ngi dung c6 lién quan:

- Viéc diéu chinh quy hoach lam ting hé s sir dung dét thi nha dau tu phai
thuc hién nghia vu tai chinh tang thém sau khi ph€ duyét dieu chinh quy hoach chi
tiet theo quy dinh.

_ - Ve dau noi giao thdng: Thyc hién viéc diéu chinh, bo sung vi tri dau noi hofic
dé xuat giai phap quy hoach tuyén duong gom tap trung vé di€ém dau n6i da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 2473/QD-UBND ngay 24/7/2018 theo quy
dinh.

- Vé tién d6 thyc hién dy 4n: Nha dau tu phai 13p thu tuc dicu chinh tién do tai
quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh.



Piéu 2. T6 chirc thwe hién:

1. Quyét dinh nay 1am cin ctr dé t6 chuc 1ap dd an quy hoach theo dang quy
dinh hién hanh cua Nha nudc.

2. Nha déu tu chju trach nhiém to0 chire 14p do 4n quy hoach, lay y kién co
quan, to chtrc, cong dong dan cu co lién quan, thong qua S& Xay dung tham dinh,
trinh UBND tinh phé duyét theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

3. Giao S¢ Xay dung chiu trach nhi¢m chu tri, phéi hop véi cac nganh, dia
phuong lién quan huéng dan nha dau tu t6 chirc 14p quy hoach va thuc hién cac noi
dung co6 lién quan, td chtrc thAm dinh, dam bao tuan thu quy chuén, tiéu chuin hién
hanh va cac quy dinh cta phap luat, bao cdo dé xuat UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac S¢ Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Nong nghiép va PTNT,
Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon, Nha dau tu va Thi trudng cac co quan, don
vi lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay ke tir ngay ky./..-

Noi nhin: ”
- Nhu Didu 3; KT, CHU TICH
- CT, PCT UBND tinh;

- CVP, PVPKT;

- Luu: VT, K1, K4, K14.
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Nguyén Ty Cong Hoang
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