UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VINH THANH Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
S61638 /QD-UBND Vinh Thanh, ngay 21thang 10 nim 2024
QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Du an Thuy dién Vinh Son 4

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cir Ludt To 6 chirc chinh quyén dia phu"ong ngay 19/6/2015; Ludt Swra doi,
bé sung mét sé dieu cia Ludt To chire Chinh phii va Ludt To chire chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sita doi, b6 sung mét s6 diéu ciia
Luat Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can ciwr Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén Quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh S‘OA’ 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so ngi dung vé quy hoach xay dung,

~ Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sika doi,
bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham

dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sita déi, bo
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thuoc linh viec quan Iy Nha nuoc cua Bo Xdy dung;

Can cit Nghi dinh S‘OA, 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phi quy dinh
chi tiet mot so noi dung vé quan ly dw an dau tw xay dung,

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT: ~BXD ngay 19/5/2021 cua B¢ truong Bo Xay dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia BY trudng Bo Xay
dung vé huong dan xdc dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT. -BXD ngay 24/10/2022 cua B¢ truong By Xdy
dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé an quy hoach xdy dung vung lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 1208/0D-TTg ngay 21/07/2011 cia Thi twéng Chinh
phii phé duyét Quy hoach phdt trién dién luc quoc gia giai doan 2011-2020 c6 xét
dén 2030 (Quy hoach VII);



Cein cir Quyét dinh s6 5712/0D-BCT ngay 27/10/2008 ciia B6 truéng B Cong Thuong
vé viéc phé duyét hiéu chinh quy hoach bdc thang thity dién thurong nguon Séng Kon;

Can cir Quyét dinh so 17/2024/QD-UBND ngay 03/06/2024 ciia UBND tinh
Binh Dinh ban hanh Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, qudn 1y thuc hién quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén civ Quyét dinh s6 1495/0P-UBND ngay 26/04/2024 ciia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét do an quy hoach xdy dung vimg huyén Vinh Thanh dén ndm 2035;

Can cit Quyét dinh sé6 2305/QD-UBND ngay 26/11/2015 ciia UBND huyén
Vinh Thanh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét mat bang ty 1é 1/2000 Dy dn Thuy
dién Vinh Son 4;

Can cit Quyét dinh s6 3402/QD-UBND ngay 28/12/2023 ciia UBND huyén
Vinh Thanh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét mat bdng ty lé 1/2000 Dy
an Thuy dién Vinh Son 4,

Can cir Quyét dinh s6 1723/QD-UBND ngay 20/07/2023 ciia UBND huyén
Vinh Thanh vé viéc phé duyét dé dn quy hoach chung xdy dung xa Vinh Son, huyén
Vinh Thanh dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 2050/QD-UBND ngay 17/08/2023 ciia UBND huyén

Vinh Thanh vé: viéc phé duyét do an quy hoach chung xdy dung xa Vinh Kim, huyén
Vinh Thanh dén nam 2035;

 Can cit Cong van so 3701/SXD-QHKT ngay 15/10/2024 ciia S¢ Xay dung vé y
kién vé ngi dung nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500 Nha may Thuy dién
Vinh Son 4, xa Vinh Son va xa Vinh Kim, huyén Vinh Thanh,

Theo dé nghi ciia Tong Gidm déc Cong ty Cé phan Thiy dién Vinh Son 4 tai
To trinh so 25/TTr-VS4 ngay 17/10/2024 va de nghi cua Truong phong Kinh té va Ha
tang tai To trinh so 765/TTr-KT&HT ngay 18/10/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 véi cac
no1 dung sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Du an Thity dién Vinh Son 4.
2. Pham vi ranh gidi va quy mo quy hoach xay dung

a) Pham vi ranh gioi: Vi tri 1ap quy hoach tai xa Vinh Son va Vinh Kim, huyén
Vinh Thanh, c6 gigi can nhu sau:

- Phia Pong giap: Sudi nudc Mién va rimng phong ho;

- Phia Tay giap: duwong BTXM hién trang;

- Phia Nam giap: Pat trong cay lau nim;

- Phia Bic giap: Huyén An LAo.

b) Quy mé quy hoach: Tong dién tich quy hoach khoang: 95,45 ha.



3. Tinh chét va muc tiéu quy hoach

- Cu thé hoa @6 an quy hoach xay dung vung huyén Vinh Thanh dén nam 2035
va Quy hoach chung xay dung xa Vinh Kim dén nam 2035;

- Dy &n Thuy dién Vinh Son 4 dwoc dau t xay dyng, dap ang nhu cau phét trién
kinh té, tham gla cit giam 1i vé& mua mua va tang luu luong ve mua kiét cho hd Pinh
Binh, khai thac va sir dung cd hiéu qua tiém ning ngudn nudc ¢ sin trong khu vuc;

- Lam co so phap ly cho viéc quan Iy quy hoach, quan ly xay dung theo quy
hoach, lap céc thu tuc vé dat dai va thuc hién cac budc chuan bi dau tu xay dung.

4. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat

- Quy mo cong suit:

+ Cong suat lap may Nlm: 18,0MW

+ Dién lugng trung binh ndm EO0: 63,924 tri¢u kWh

- Chi tiéu str dung dat

+ Tang cao tdi da 2 tang.

+ Mat d6 xay dung toi da: 40%

- San nén:

+ Pap dat hé s6 ddm nén: k = 0,9.

+ Mit dudng dam nén: k = 0,95.

+ San nén cuc bd cac khu vuc theo huong dbc: i>0,005.
- Giao thong:

+ Do dbe doc duong tuy thudce vao dia hinh.

+ Do dbc ngang duong: i = 2%.

+ Chiéu rong 1 lan xe: b = 3,5m.

- Cap nudc sinh hoat:

+ Chi tiéu cip nudc sinh hoat: > 80 lit/ngudi-ng.d.

+ Chi tiéu cip nudc cong cong, dich vu: 2 lit/m? san/ ngay dém.
- Cap dién:

+ Chi tiéu cap dién sinh hoat: > 200 W/nguoi.

+ Chi tiéu cap dién cay xanh, dudng giao thong: > 0,5 W/m2
+ Chi tiéu cap dién duong giao thong: > 1 W/m2

- Thoat nude thai va chat thai ran:

+ Thoat nudc thai: 80% tiéu chuin cip nude sinh hoat.

+ Chat thai ran sinh hoat: 0,8kg/ngudi/ngay, 1¢ thu gom xir 1y chét thai ran sinh
hoat dat 100%.

+ Chét thai ran cong cong, dich vu: 15% sinh hoat



5. Nhiém vu thiét ké

- Phan tich, danh gia céc diéu kién ty nhién, thuc trang dat xdy dung, dan cu,
x3 hoi, kién trac, canh quan, ha ting k¥ thuat; cac quy dinh cua quy hoach chung xay
dung vung huyén Vinh Thanh dén nim 2035, Quy hoach chi tiét mat béng ty 1€
1/2000 Dy an Thuy Dién Vinh Son 4 ¢6 lién quan dén khu vuc quy hoach;

- Xac dinh chi tiéu sur dung dat quy hoach, ha tﬁng xa hoi va ha tﬁng ky thuat
cho toan khu vuc quy hoach;

- Quy hoach téng mat bang sir dung dat: xac dinh chirc nang, chi tiéu su dung
dat cong trinh cong cong, dat cay xanh cong cong... vé mat do xay dung, h¢ s6 su
dung dat, ting cao cong trinh, khoang lui cong trinh d6i véi timg 16 dat va tryc
duong; vi tri, quy mo cac cong trinh ngam (néu co);

- Xac dinh chiéu cao, cbt san va tran téng mét; hinh thire kién tric, hang rao,
mau sic, vat liéu chu dao cta cac cong trinh va cac vat thé kién trac khac cho tung 16
dat; to chtrc cay xanh cong cong, sdn vuon, ciy xanh dudng phd va mit nudc trong
khu vuc quy hoach;

- Quy hoach h¢ thong cong trinh ha tang ky thuat: Hé théng ha tang ky thuat
duogc bd tri dén mang ludi dudng ndi bd, bao gom cac ndi dung sau:

+ Xac dinh ¢t xay dung ddi véi timg 16 dat;

+ Xéc dinh mang luéi giao thong (ké ca dudng di bd néu cd), mit cat, chi gisi
duong dé va chi gidi xay dung; xac dinh vi tri bai do xe;

+ Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc, mang ludi duong éng cap nudc, vi tri
diém dau noi nguon cap va cac thong so ky thuat chi tiét;

+ Xéc dinh nhu cau str dung va ngudn cung cap nang luong; vi tri, quy mo cac
tram dién phan phdi; mang ludi dudng day trung thé, ha thé va chiéu sang;

+ Xac dinh nhu cdu va mang ludi thong tin lién lac;

+ Xac dinh luong nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo céac
cong trinh xur ly nudc ban, chat thai.

- Banh gid moéi truong chién lugc:

+ Panh gia hién trang moi trudng vé di€u kién dia hinh; cac van dé xa hoi, van
hoa, canh quan thién nhién;

+ Phan tich, du bdo nhiing tdc dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén moi
truong; dé xuat hé thong cac ti€u chi bao vé moi trudng dé dua ra cac giai phap quy
hoach khong gian, kién truc va ha tang k¥ thuat to61 vu cho khu vuc quy hoach;

+ D@ ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén méi truong
khi trién khai thuc hién quy hoach;

+ Lap ké hoach giam sat méi trudng vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric moi trudng.
- Dy kién nhu cau von va xéac dinh nguén luc thuc hién.

- Dy thao quy dinh quan Iy theo d6 an.

6. Thanh phan hd so dd an



a) Danh muc ho so

Thue hién theo quy dinh tai Diéu 29 Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua B truong Bo Xdy dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6
thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon, cu thé:

- Thanh phan ban v&:

+ So dd vj tri V?, gi61 han khu dét bao gém: So dd vi tri khu vue quy hoach va so do
to chirc khong gian kién tric canh quan.

_+Ban do hién trang st dung dat; kién tric, canh quan va danh gia dat xay dung: Ban
v€ thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/500.

+ Qéc béan do hjén trang hé théng cong trinh ha tﬁng k¥ thuat va bao vé méi truong:
Ban v€ the hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Béan do quy hoach téng mat béng st dung d4t: Ban vé& thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/500.

+ So dd t6 chuc khong gian, kién tric, canh quan: Ban v& thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban d6 quy hoach h¢ thong cong trinh giao thong, chi gioi duong do, chi gidi xay
dung: Ban vé& thé hién trén nén so do to chiic khong gian kién triic canh quan két hop theo
ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

‘ + Cac ban d6 quy hoach h¢ théng ha té}ng k¥ thuat khac: Ban vé& thé hién trén nén so
do to chure khong gian, kién triic, cdnh quan két hop ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban d téng hop duong day, duong ong ky thuat: Ban v& thé hién trén nén so do to
chirc khong gian, kién tric, canh quan két hop ban do dia hinh ty 1¢ 1/500.

+ Ban vé& xac dinh cac khu virc xdy dung cong trinh ngdm: Ban vé& thé hién trén nén
so do to chirc khong gian, kién triic, canh quan két hop ban do dia hinh theo ty 1€ thich hop.

+ Céc ban v& quy dinh viéc kiém soat vé kién tric, canh quan trong khu vuc lap quy
hoach: Ban vé€ thé hi¢n trén nén so d6 t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan theo ty 1€
thich hop.

- Thuyét minh, cac phu luc kém theo thuyét minh va cac vin ban phéap 1y
lién quan.

- Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét .

- Du thao T trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

b) §6 lwong hé so

‘ Hb so dugce 1ap 8 bd bao gém ca ban vé, thuyét minh va Quy dinh quan 1y theo

do an quy hoach.

7. Du toan chi phi 1ap quy hoach sau tham dinh: 1.613.259.000 dong (Mot 1y, sdu
tram mwoi ba triéu, hai tram nam mwoi chin nghin dong).

Trong do:

1. Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach: 101.735.000 dong



2. Chi phi lap thiét ké quy hoach: 1.243.906.000 ddng
3. Chi phi khéc: 267.618.000 ddng
- Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach: 18.840.000 dong
- Chi phi tham dinh d6 dn quy hoach: 88.821.000 dong
- Quan ly nghiép vu ldp quy hoach: 83.702.000 dong
- Chi phi ldy ¥ kién d@6 dn quy hoach: 25.595.000 dong
- Chi phi c¢6ng bé quy hoach: 41.464.000 dong
- Chi phi tham tra phé duyét quyét todn: 9.196.000 dong

(Chi tiét theo dw todn kém theo)

8. Nguén von: Von Cong ty C6 phan Thiy dién Vinh Son 4.

9. Tién d6 thuc hién: Hoan thanh db an quy hoach trong thoi han 60 ngay ké tir
ngay nhiém vu quy hoach duoc phé duyét.

10. T6 chtrc thuc hién

- Co quan phé duyét: UBND huyén Vinh Thanh.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té va Ha ting huyén Vinh Thanh.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Thuy dién Vinh Son 4.

- Pon vi tu van lap nhi€ém vu quy hoach: Cong ty TNHH Tu van xay dung va
Moi truong Nam Phuong.

Piéu 2. Giao Chu dau tu c6 trach nhiém thyc hién dung quy ché quan 1y dau tu
va xay dung hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén, cac Truong phong: Tai chinh -
Ké hoach, Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Méi trudng huyén; Giam déc Kho bac
Nha nude Vinh Thanh, Chu dau tw, Cha tich UBND céc x&: Vinh Kim, Vinh Son va
Thu truéng céc co quan ¢ lién quan tuy theo chirc ndng, nhiém vu chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay ./

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- S6 Xay dung; KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; :

- CT, cac PCT UBND huyén;
- Luu: VT, K2, KT&HT.

=

L& Minh Thong
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