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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 44 42/QD-UBND Binh Dinh, ngay 4T thang 10 ndm 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Chung cu Nha ¢ xa
hoi Viét Phap (Residences) tai phuwong Pong Pa, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Céan cie Ludt To chirc chinh guyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludgt Stra

déi, bé sung mét s6 didu cuia Ludt Té chite Chinh phi va Ludt T6 chitc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Cén cie Ludét Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Céin cie Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Céin cuwr Ludt Sua doi, bo sung mot sé Diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy
hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

~ Can cir Nghi dinh & 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé ldp
thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh so 38/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé quan Iy khong gian, kién triic, canh quan do thi; Nghi dinh s6
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan Iy khong gian xdy dung ngam do thi;

9 Can cue Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi sia
doi, bo sung mét s6 diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 97/4/20]0 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé& 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phii vé
phdt trién va quan ly nha o xd hoi;

Can cir Thong tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B6 Xay dung vé
viée huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phii vé phdt trién va quan ly nha o xd hoi;

Can cue Thong tw 56 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B6 Xdy dung quy
dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vung, quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu;

Céin i Quyét dinh s6 2444/QD-UBND ngay 10/7/2015 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét do an quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 khu dat, kho bdi va co so
san xudt gay o nhiém di doi ra khoi fchu vue ndi thanh, thanh pho Quy Nhon, hang
muc Kho s6 1006 duong Tran Hung Dao;

Can ctr Quyét dinh sé 1674/Q0P-UBND ngay 06/5/2020 cua UBND tinh vé
vigc phé duyét do dn quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 12 phueong néi thanh, thanh
phé Quy Nhon;

Céin cir Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 01/4/2020 cua UBND tinh
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vé viéc sita ddi, bo sung Ké hoach phat tridn nhéi & xa héi trén dia ban tinh Binh
Pinh giai doan 2016-2020 va bo sung giai doan 2021-2025;

Céin cie Quyét dinh s6 2387/0D-UBND ngay 08/7/2016 ctia Chu tich UBND
tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty [ 1/500 céng trinh Cita hang
trung bay san pham, van phong va can hg cho thué Viét Phdp Plaza;

Ciin cit Van ban sé 4686/UBND-KT ngay 16/7/2020 cua UBND tinh vé viéc
chii truong thuc hién du dn Chung cu Nha ¢ xa hoi Viét Phdp (Residences);

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh sé 318/TTr-SXD ngay 28/9/2020.
QUYET DINH:

Diéu,l. Phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 voi cac noi
dung chll yéu nhu sau:

1. Tén d 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Chung cu Nha & xa
hoi Viét Phap (Residences) tai phuong Dong Da, thanh pho Quy Nhon.

2. Pham vi va ranh giéi quy hoach xay dung:

Vi tri, pham vi ranh gioi: S6 1006 duong Tran Hung Pao, phuong Péng Pa,
thanh ph6 Quy Nhon, c6 gioi can nhu sau:

- Phia Béc giap:  Puong bé tong hién trang;

- PhiaNam giap: Duong Tran Hung Dao;

- Phia Dong giap: Duong bé tong va khu déin cu hién trang;

- Phia T4y giap:  Khu déan cu hién trang.

Quy mo dién tich quy hoach: 3.842,65m2.

3. Tinh chét va muc tiéu quy hoach:

- Quy hoach xay dung khu chung cu nha & x4 hoi nham dap tng nhu cé‘u nha

0 gho cac doi tuong cd dﬁ‘ didu kién dugc hudng chinh sach nha ¢ xa hoi, nham cu
thé hoa dinh huéng cua d6 an quy hoach phén khu 12 phuong ndi thanh, thanh pho
Quy Nhon va Ké hoaqh phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh dd dugc UBND
tinh phé duyét, gop phan cai tao, chinh trang d6 thi, phuc vu nhu cau phéat trién nha
q.

- Lam co sé cho viéc quan ly va dAu tu xay dung theo quy hoach.

4. Quy hoach sir dung dat:

a) Bang céan bang st dung dét toan khu:

ng Thanh phin Dién tich (m*) | Ty 1& (%)
I |Pét khu chung cu nha ¢ x hoi 3.125,05 813
| | DAt xay dung khdi chung cu nha & xa hoi 1.393,6 36,2
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2 |Dét cay xanh 813,3 212

3 |PéAt san bai, duong ndi bd 918,15 23,9

I |Pat & lién ké thuong mai (8 10) 717,6 18,7
| Tong cong (I+1I) 3.842,65 100|

b) Cac chi tiéu vé quy hoach kién trac chung cu nha & xa hdi va nha ¢ thuong
mai lién keé:

b.1. Khu chung cu nha ¢ xa hor:

_ Mat d6 xdy dung: 36,2% trén tong dién tich khu dAt quy hoach.

_ Hé sb sir dung dat: 11,1 lan,

_ Dién tich dét xdy dung khi chung cu nha & x& hoi: 1.393,6 m’,

. ‘Téng cao xdy dung t6i da: 01 ham (hogc ban ham) + 25 tang (khong bao

gom budng k¥ thuét thang mady, tang k¥ thudt (néu co).

- Chiéu cao cong trinh tdi da: 99,5m.

- Dién tich xay dung tang ham (hodc ban him), tbi da: 2.529,8m’.

- Khoang lui xdy dung tAng ham: Lui 14,8m so vdi chi gigi duong do duong
Tran Hung Dao; lui 1,5m so v&i chi gioi duong do céc canh con lai.

- Khoang Itii chi gioi xay dung cong trinh: Lui 24,8m so voi chi gioi dudng
do dudng Tran Hung Dao; lui 4,3m so voi chi giéi dudong do duong bé tong hién
trang phia Pong; 1ui 5,2m so v6i chi giéi duong do duong bé tong hién trang phia
Bic va i 6,3m so voi chi gioi duong do phia Ty cia khu d4t quy hoach.

- S48 can khoang 299 cén. S luong cdn ho s& duoc xac dinh cu thé theo
phuong an kién triic cong trinh duoc cdp co tham quyén xem xét chap thuan theo
quy dinh.

- Cht dAu tu wu tidn bé tri tinh toan chd dé xe gén may, m6 to dam bao chd
d4u trong cong trinh theo quy dinh.

b.2. Nha & lién ké thuong mai:

- Mat d xay dung: Mat do xay dung cu tl:lé cua tung 16 dét theo quy dinh
ctia QCVN 01:2019/BXD Quy chuan k§ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung.

- Téng dién tich d4t o lién ké thuong mai: 717,6 m?. Trong do:
+ Dién tich d4t 01 can nha 6 lién ké thuong mai: 89,7m?/can.

+ Téng s6 cén nha & lién ké thuong mai: 08 can. Chu dau tu du 4n phai xay
dung nha theo mau dong b theo quy dinh.

- Chi gidi xay dung: Chi gi6i xay dung triung voi chi gioi duong do.
- Téng cao x4y dung: 06 tang.
5. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit:
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a) San nén, thoat nudc mua:

- San nén: Cao dd san nén cao nhat +3.5m, cao do san nén thép nhét +3.2m.
Hudng doc tir Bac xuong Nam.

- Thoat nude mat: Hé thong thoat nudc mat thoat riéng voi hé théng thoat
nude thai, nude mit duoge thu gom trudce khi thoat ra hé thong thoat nudc chung tai
duong Tran Hung Dao.

b) Giao thong: Khu chung cu nha ¢ xa hoi ddu ndi tuyép duong Tran Hung
Pao théng qua duong bé tong hién trang; quy hoach céc tuyén duong noi bd két
nbi trong khu vuc quy hoach.

¢) Cép nudc: DPAu ndi voi hé thdng cép nudce tai duong Trdn Hung Dao &
phia Nam ctia khu dat. Tong nhu cau dung nudc: 380m’/ngay dém.

d) Cép dién: PAu ndi vai tuyén dién 22kV hién trang trén du‘b’qg Tran Hung
Pao. Hé thong duong day cép dién cho khu vu‘c"bf) tri di ngf‘im, két hop véi hé
thdng cép dién chiéu sang, thong tin lien lac... Tong cong suat cap dién khoang:
2.500kVA.

d) Thodt nuéc thai: Hé thong thoat nude thai di riéng voi he thng thoat
nude mit. Nude thai duge thu gom va duge xu ly theo quy dinh trudce khi thoat ra
hé théng chung. Tong luu luong nudc thai khoang 298.2m’/ngay dém.

‘ e) Quan ly chét thai rin: Chat thai rin sinh hoat dugc thu gom, vén chuyén
ve khu xur ly tap trung dé xr ly theo quy dinh theo dich vu vé sinh moi truong cua
thanh pho.

6. Quy dinh quin ly theo dd an quy hoach: kém theo ho so quy hoach.
Pidu 2. T6 chirc thue hién:

1. Quyét dinh nay lam can clr dé quan 1y quy hoach, quan ly dau tu xay dung
theo quy hoach theo diing quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

2. Coéng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Viét Phap phdi hop véi cac co
quan, don vi lién quan to6 chirc cong bd, cong khai dd 4n quy hoach duoc duyét,
dua mbc gidi quy hoach ra thuc dia, gui hd so quy hoach cho So Xay dung, S& Tai
nguyén va Mai truong, UBND thanh phé Quy Nhon va cac nganh ¢6 lién quan dé
luu trit, quan ly quy hoach theo quy dinh; thuc hién déy dn cac tha tuc vé dat dai,
nghia vu tai chinh, céc thu tuc khac c6 lién quan va t& chire trién khai cc budc tiép
theo dé dau tu du 4n theo quy hoach da dugc phé duyét. Moi ndi dung thay d6i so
v6i quy hoach chi tiét da dugc phé duyét phai trinh S¢ Xay dung tham dinh, béo
cho d& xuat UBND tinh xem xét quyét dinh.

3. Giao cac SO Xay dung, Tai nguyén va Mdi truong, Ké hoach va Péu tu,
Tai chinh, UBND thanh phé Quy Nhon va céc co quan, don vi lién quan theo chirc
nang nhiém vu CflE} minh, chiu trach nhiém hudng dan, kiém tra, giam sat va thuc
hién céc thu tuc vé dau tu, xdy dung, dat dai, méi truong, PCCC, thuc hién nghia
vu tai chinh va céc van dé lién quan khéc theo dung quy dinh hién hanh cua Nha
nudc.
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Pidu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 2387/QD-UBND ngay
08/7/2016 ctia Chu tich UBND tinh.

Chanh Vian phong UBND tinh, Giam dbe cac S&: Xay dung, Tai nguyén va
Mbi truong, Ké hoach va Déu tu, Tai chinh, Chu tich UBND thanh phd Quy Nhon,
Giam déc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Viét Phap va Thu truéng céc co
quan, don vi ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay
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