UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PINH
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QUY PAT TINH PHUONG VIET QUY NHON



Phin |. QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pdi tweng ap dung

1. Quy dinh nay ap dung dbi véi cac to chic, ca nhan trong va ngoai nudc c6
lién quan dén cac hoat dong quan Iy quy hoach, kién trac, dau tu, xay dung cong
trinh, nha &, ha tang k§ thuat trong pham vi ranh gigi do an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1996/QD-UBND
ngay 07/06/2023.

2. Ngoai cac ndi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly thuc hién quy hoach
phai tudn thii cac quy dinh khac cua phap luat, cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh
cua Nha nudc.

Picu 2. Phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xAy dung véi cic ndi dung chii
yéu sau:

1. Tén d6 an: Po an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu déan cu tai xa
Canh Vinh, huyén Van Canh.

2. Pham vi ranh gigi va quy mo quy hoach: Khu vuc quy hoach thugc x& Canh
Vinh, huyén Van Canh.

- Phia Bic giap: Khu déan cu hién trang va Qudc 16 19C ;

- Phia Nam giép: Ké sdng Ha Thanh;

- Phia DPong giap: Subi va diém dan cu hién trang;

- Phia Tay giap: BPuong DT.638 (duong phia Tay tinh);

- Tong quy mo dién tich 1ap quy hoach: 263.464,3 m2.

Picu 3. Quy dinh vé sir dung dat.
1. Quy hoach sir dung dat
- Quy mé dan s6 quy hoach: khoang 3.044 nguoi.
- Bang co cdu quy hoach sir dung dat:

STT Loai dét Difr';:)ich T(g/ol)e
1 | Pat ¢ xay dung nha lién ké 84.086,60 | 31,92
2 | Pat cong trinh ha ting xi hji 34.038,20 | 12,92

2.1 | Pat xay dung nha sinh hoat cong dong 502,00
2.2 | Pat gido duc 10.587,20
Trurong tiéu hoc 5.290,20
Trieong mam non 5.297,00
2.3 | Dat xy dung tram y té 502,00
2.4 | Pat thé duc thé thao 2.570,20




2.5 | Dat cay xanh st dung cong cong 16.606,80
2.6 | Pat thuong mai (Cho - Trung tim thuong mai) 3.270,00
3 | Pét cong trinh thwong mai dich vu (¥) 9.132,80 | 3,47
4 | Pit cay xanh chuyén dung 13.099,40 4,97
5 | Pit giao thong 112.212,00 | 42,59
6 | Pat bai d6 xe 5.99440 | 227
7 | Pat cong trinh ha ting ky thuit khac 490090 | 1,86
7.1 | bat hanh lang bao vé két cau ha tang 1.413,00
7.2 | Dat ha tang k¥ thuat dau moi 344,00
7.3 | Bat muong thoat nudc 3.143,90
Tong cong 263.464,30 | 100,00

*) Péi v6i khu chic nang thuong mai, dich vu chi dugc st dung vao muc
dich xay dung co s¢ kinh doanh thuong mai, dich vu va cac cong trinh khac phuc vu
cho kinh doanh thuong mai, dich vy (Tru s& van phong lam viéc, khach san, nha
hang, Showroom trung bay san pham,...); khong str dung vao muc dich xay dung co
sO san xuat phi nong nghiép va cita hang xing dau.

- Sau khi do 4n quy hoach duoc phé duyét, Trung tam Phat trién qui dat thuc
hién dau tu xay dung hoan thién cac hang muc ha tﬁng k¥ thuat dy an, t6 chire ddu
gia quyén st dung dat theo 16 (nén) dé thu ngan sach (khong dau tu xay dung nha).

1. Cac chi tiéu quy hoach kién tric:

Khi tién hanh lap du an dau tu va xay dyng cong trinh can thuc hién mot sb
quy dinh vé quan 1y quy hoach — kién triic nhu sau:

a) Pat & xdy dung nha lién ké :

+ Mat d6 xdy dung toi da: tuan theo Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD — Bang 2.8, Muc 2.6.3. Mat d6 xay dung
thuan toi da cho phép d6i voi nha ¢ riéng 1¢ (nha biét thy, nha lién k&, nha doc 1ap).

+ Tang cao xay dung tdi da: 6 tang.

+ Chi gio1 xay dung (CGXD), Chi gioi duong do (CGDPD): CGXD Trung voi
CGDD ¢ cac tuyen duong tiép giap; CGXD canh bién sau Iti vao t6i thiéu 2m d6i

v6i 16 dat co chiéu dai >18m; CGXD canh bién sau lui vao tdi thiéu 1,5m ddi vai 16
dat co chiéu dai <18m (thé hién cu thé trén ban vé CGXD-CGDD).



b) Pat xay dung trwong mam non: Trudng mam non hién trang néu co cai
tao hodc xay moi phai tudn thu theo dung quy dinh cua d6 an quy hoach da duoc phé
duyét.

+ Mat d6 xay dung téi da: 40%.

+Tang cao xdy dung t01 da: 3 tang

+ Heé s6 str dung dat tbi da: 1,2 lan.

+ Chi gioi xay dung (CGXD), Chi gidi du’ong d6 (CGPP): CGXD Lui tbi
thiéu 4m so véi CGPP & cac tuyén dudng tiép giap, cac canh bién con lai CGXD lui
3m.

¢) Pét xiy dung trudng tiéu hoc:

+ Mat do xay dung tdi da: 40%.

+ Tang cao xay dung toi da: 3 tang.

+ Heé s6 str dung dat toi da: 1,2 1an.

+ Chi gioi xay dyng (CGXD), Chi giéi duong do (CGDD): CGXD Lui t6i
thleu 4m so v6i CGPPD ¢ cac tuyén dudng tiép giap, cac canh bién con lai CGXD lui
t6i thiéu 3m.

d) Pat xay dung cong trinh sinh hoat cong dong:

+ Mat d6 xay dung t6i da: 40%.

+ Tang cao xay dung toi da: 3 tang.

+ Hé sb st dung dat t6i da: 1,2 lan.

+ Chi gidi xay dung (CGXD), Chi gié1 duong do (CGDD): CGXD trung voi
CGDD va céc canh bién con lai cta 16 dat.

e) Pat xiy dung tram y té:

+ Mat d6 xay dung t6i da: 40%.

+ Tang cao xay dung toi da: 3 tang.

+ Heé s6 sir dung dat toi da: 1,2 1an.

+ Chi gidi xay dung (CGXD), Chi gi61 duong do (CGDBD): CGXD trung voi
CGDD va cic bién con lai clia 16 dat.

f) Pat thwong mai (Cho - trung tim thwong mai):

+ Mat do xay dung toi da: 40%.

+ Tang cao xay dung t01 da: 3 tang

+ Heé sb str dung dat tbi da: 1,2 lan.

+ Chi gioi xay dyng (CGXD), Chi gidi duong do (CGDD): CGXD Lui t6i
thiéu 4m so voi CGDD ¢ tuyén duong tiép giap 10 gidi 19.5m, cac hudng con lai
CGXD lui t6i thiéu 3m so véi CGPP va céc bién con lai cua 16 dat.

g) Pit thuong mai, dich vu:

+ Mat d6 xdy dung toi da: tuan theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD — Bang 2.10, Muc 2.6.3. Mat do xay dung
thuan t6i da cta 16 dat thuong mai dich vu va 16 dat st dung hdn hop cao tang theo
dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh.

+ Tang cao xay dung t01 da:12 tang.

+ Heé sb st dung dat toi da: tuan theo Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé Quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD —Muc 2.6.3.



+ Chi gioi xay dyng (CGXD), Chi giéi duong do (CGPD): CGXD Lui t6i
thiéu 6m so vdi CGPD ¢ céc tuyén duong tiép giap, cac hudng con lai 1ui t6i thiéu
3m so CGPD va céc bién con lai cau 16 dat.

h) Pit cong vién, ciy xanh, thé duc thé thao:

+ Mat d6 xay dung tbi da: 5%.

+ Tang cao x4y dung toi da: 01 tang.

+ Heé sb str dung dét tdi da: 0,05 1an.

+ Chi gioi xay du’ng (CGXD), Chi gioi duong do (CGDD): CGXD Trung voi
CGDBD tuyén duong t1ep giap va cac bién con lai ctia 16 dat.

i) P§ viron ra tdi da ciia ban cong, mai dua, 6-ving:

+ 1,4m d6i véi 16 dat c6 16 giéi duong >15m.

+1,2m dbi voi 16 dat c¢6 16 gidi duong > 12 + 15m.

+0,9m dbi voi 16 dat ¢6 16 gidi duong > 7 = 12m.

+0,5m ddi véi 16 dat c6 16 gidi duong > 5 + 7m.

+ 0m d6i véi 16 dat c6 16 gidi duong < Sm.

K) Thiét ké mit cit va cao dd:

+ Thdong nhat cbt ting 1 1a 4,2m, tang 2 13 3,8m céc tang con lai tro 1én 13
3,6m trén mot tryc duong, mai cao khong qua 2.1m, d6i v6i nha c6 ham dé xe thi cot
tang 1 1a 5,4m. Nhimg d¢ cao co cau tao khac nhau phai dam bao nhiing yéu td can
dbi vé kiéu dang va mau sac hai hoa.

+ C6t nén nha & lién ké: thong nhat cuing do cao va khong qua 0,2m so véi cao
do via he ngay trudce thém nha.

+ Cot nén cong trinh coéng cong — dich vu: thong nhat cing cbt va khong qua
0,3m so v&i cbt via hé ngay trudc thém nha.

3. My quan do thi:

- Khong duoc xay dung cac cong trinh kién trac bang vat lidu tho so, khong
phu hop diéu kién khi hau, canh quan chung caa khu vuc.

- Mau sic ¢ong trinh: khong str dung mau den, t6i hoic qua sic s&; khong su
dung qua nhiéu mau trén mot cong trinh hodc trang tri chi tiét ruom ra, gay phan
cam.

- Khéng st dung cic mau sic trang tri sic s& qua >1/3 dién tich mit tién va
C4C chi tiét trang tri rom ra.

- Phai c6 bién phap che chan hoic thiét ké bao dam my quan cac thiét bi lap
dat kém theo nhu: may diéu hoa, bon nudc mai, cac thiét bi sir dung nang lwong mat
troi;

- Khuyén khich trong hoa, cay xanh trong khuon vién dat.

- Miéng xa 6ng khoi, 6ng thong hoi khong duogc hu’O'ng ra duong ph.

- Céc thiét bi dién nhu 3 ang- ten truyen hinh, thiét bi thu nhén tin hiéu vé tinh,
tram phat song vién thong, may diéu hoa, thiét bi thu ning luong mit trdi, bon nude
hoic céc thiét bi khac néu lap dit trong pham vi ranh gidi 16 dat phai dam bao it gy
anh huong my quan do thi va cac ngdi nha lién ké, dam bao cac quy dinh chuyén
nganh va duogc cic co quan quan 1y ¢6 tham quyén cho phép.



- May diéu hoa nhiét d6 néu dit & mat tién, sat chi gid1 duong do phai & do cao
trén 2,7 m va khong duoc xa nude ngung tu truc tiép 1én mit he, duong phd.

- Mat ngoai nha (mat tién, mat bén) khong dugc s dung mau sdc, vat liéu gay
anh huong t6i thi giac, stc khoé con ngudi, yéu cau vé vé sinh va an toan giao
thong.

- O mit tién ngdi nha khong dugc bb tri sin phoi quan 4o

- Khong st dung vat liéu va bién quang cao dit & mat tién ngdi nha c6 do phan
quang 16n hon 70%.

- C6 giai phap phong chong mdi mot cho cac cong trinh xay méi.

- Khéng dugc sir dung mai Véy, mai tam, han ché bd tri san phoi quﬁn ao tai
mit tién nha.

- Khuyén khich nha ¢ xay dung véi hinh thirc hién dai két hop voéi mai déc
truyén théng; Vit liéu mai nén st dung céac loai thong dung va cdé mau sic tuoi,
sang. Han ché st dung mau sac qué choi.

- Phan ngam duéi mat dat: moi bo phan két cau ngam dudi dat cia cong trinh
khong vuot qua ranh gigi khu dat.

4. Quan hé véi cac cong trinh bén canh:

a) Khong bo phén nao cua ngdi nha, ké ca thiét bi, duong ng, phan ngam
dudi dat vuot qua ranh gidi sir dung dat.

b) Khong dugc xa nudc mua, nudc thai cac loai (ca nudc ngung tu may lanh),
khi bui, khi thai sang nha bén canh.

5. Cac quy dinh khac:

a. Bang hi€u, bang quang cao:

- Péi voi cac blen hi¢u, bang quang cao gan trén cong trinh ¢6 san, phai duoc
co quan c6 thAm quyén cép gidy phép xdy dung, théng nhat ndi dung trudc khi lap
dat.

- Pbi voi cac bién hiéu, bang quang cao c6 dién tich dudi 20m?, viéc lip dat
trén cong trinh c6 san duoc quy dinh nhu sau:

+ Khi lap dit tai cao do dudi san tang 01 (< 4,0m): Viéc lap dit bang hiéu, bang
quang cao dam bao bp sat tuong mit tién ngdi nha, khong vuot qua chi giéi duong
ds 0,1m.

+ Khi dit tai ban cong ngdi nha (>4,0m): viéc lap dit bang hiéu, bang quang
cao phai dam bao d¢ vuon ra so voi ban cong khong qua 0,1m va phai phu hop véi
mit tién nha, co thé ket hop hai hoa véi cac thanh phan ciu tao mit ding cia nha
hodc trai rong hét mat tién nha.

b. An toan dién: cac cong trinh céng cong, nha & phai bao dam quy dinh
khoang cach hanh lang an toan Iudi dién.

c. An toan giao thong:

- Cac cbng trinh Kién trac tai cac diém giao nhau cia cac tuyén giao thong
phai bao dam khong can tré tim nhin, dam bao an toan, thuan tién cho ngudi tham
gia giao thdng.

- Trdng cay xanh khong duoc lam han ché tdm nhin, che khuit cac bién bao
hiéu, tin hiéu giao thong.



- Thiét ké cac tién tich trén duong, via hé,...dam bao s dung cho nguoi
khuyét tat.

e. Phong chay chita chay: cac cong trinh thuoc danh muc phai 1ap hé so thiét
ké PCCC phai thuc hién theo quy dinh ctia Luat PCCC va cac quy dinh ¢ lién quan.

Phan II
CAC YEU CAU VE HA TANG KY THUAT

4.1. Chuan bi k¥ thuit:
a) Quy hoach san nén:

Cao d6 san nén quy hoach theo cao do duong DT638 ¢ phia Tay va s6 liéu
tinh toan ti€u thoat It cua khu vye, huong dbc san nén tir Tay sang Pong, cao d6 quy
hoach san nén trung binh 15,00m.

b) Quy hoach thoiat nwéc mua:

- Thoat nudc bén ngoai: Bo tri tuyén kénh thoat nudc rong 10m dé thu nudc
tir cong hién trang trén tuyén tuyen QL19C; bd tri tuyén muong B=2,0m doc theo
ranh gidi quy hoach & phia Bac dé thu nudc khu dan cu hién trang thoat vé tuyén
kénh quy hoach ¢ phia Bong

- Thoat nudc nd1 bo: Puoc chia lam 02 lvu vue:

+ Luu vyc phia Bic: Nudc mua duge thu gom bang cac tuyén cdng tron D600-
D1200, thoat vé kénh thoat nudc ¢ phia Pong.

+ Luu vuc phia Nam: Nudc mua duge thu gom bang cac tuyén cong tron
D600-D1500, thoat vé phia Nam xa song Ha Thanh.

4.2. Giao thong:

- Giao théng dbi ngoai: Pau ndi véi duong DT638 & phia Tay tai Km
130+273 bang tuyén duong 16 gidi 30,0m (6,0m-8,0m-2,0m-8,0m-6,0m).

- Giao thong ndi bd: Quy hoach cac tuyén dudng noi bo, 16 gisi 16,0m (4,5m-
7,0m-4,5m); 17,5m (4,5m-7,0m-6,0m); 18,0m (4,5m-9,0m-4,5m); 19,5m (4,5m-
9,0m-6,0m).

4.3. Cap nuéc:

- Nguén cip nudc: Pau noi v6i duong dng cip nude trén tuyén Quéc 16 19C &
phia Bic va duong 6 ong trén tuyén DT638 & phia Tay.

- Tong nhu cau dung nudc sinh hoat 602m3/ngay dém.

- Cap nudc chira chay: Duong 6ng cap nudc chita chay thiét ké riéng voi
duong 6ng cap nudc sinh hoat. Hong ciru hoa bo tri ndi doc theo cac tuyén dudng,
tuan thi theo cac quy dinh vé PCCC.

4.4. Cap dién:

- Ngudn cép dién lay tir tuyén dién 22Kv hién trang ¢ phia Nam khu quy
hoach.

- Tong nhu ciu ding dién khu quy hoach khoang 2.444kVA, xay dung h¢
thdng cap dién va chiéu sang di ngam.

4.5. Thong tin lién lac:

- Xay dung h¢ thong duong 6ng di ngam va cac hd k¥ thuat doc theo via hé

ctia 16 dat dé cho ddu ndi v6i dudng day tin hiéu cila cac mang thong tin sau nay.



4.6. V¢ sinh moi trwong:

a) Thoat nudc thai:

- Tong luu lugng nude thai cua khu quy hoach khoang 402m3/ngay dém.

- H¢ thong thoat nudc thai sinh hoat thiét ké riéng véi hé thong thoat nudc
mua. Tuyén cng di trén via hé, thu gom nuéc thai sinh hoat cac ho gia dinh, ty chay
vé khu xir Iy nudc thai & phia Nam khu quy hoach.

b) Quén Iy chit thai ran: Chét thai ran sinh hoat dugc thu gom, van chuyén vé
khu xu 1y chét thai rin dé xur 1y theo dich vu vé€ sinh moi trudong cua UBND huyén
Van Canh.

5. Chi gi¢i duwong dé - dinh vi tim duwong:

a) Chi gioi duong do: duoc xac dinh theo 16 gioi dudong, dugc thé hién cu thé
trén ban v& quy hoach.

- Binh vi tim duong: tim duong duoc Xac dinh bang toa do tai cac diém tim
duong giao nhau dugc thong ké trong ban vé theo hé toa dd VN 2.000, mui chiéu 30.

~ PhanIIl
TO CHUC THYC HIEN

1. Trung tdm phat trién quy dat tinh thyc hién cong bd cong khai do 4n quy
hoach, Quy dinh quan 1y theo db an quy hoach; giri hd so quy hoach va Quy dinh
quan 1y theo d6 4n quy hoach cho UBND tinh, S¢ Xay dung va cic co quan lién
quan dé luu trit va cung cp thong tin quy hoach theo quy dinh; chiu trach nhiém
kiém tra, hudng dan cac to chuc, ca nhan thuc hién Quy dinh nay va xir Iy vi pham
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

2. Céc to chirc ban dau gia quyén st dung dat, cac co quan to chirc lra chon
nha dau tu xay dung cic cong trinh phai cong bd céc chi tiéu quy hoach kién tric va
n6i dung Quy dinh nay dé cac t6 chuc, ca nhan su dung dat biét trudc khi thue hién.

3. Trong qua trinh thyc hién, néu co cac vudng mac, phat sinh, cac t6 chic, ca
nhan lién quan phan anh vé Trung tdm phat trién quy dat tinh, bao cdo dé xuat
UBND tinh xem xét, quyét dinh./.



