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QUY PINH QUAN LY
Theo d6 4an quy hoach chi tiét xay dwng ty 1é 1/500 Khu san xuit, ché bién néng,
lam san tap trung, xa Binh Nghi, huyén Tay Son
(Ban hanh kem theo Quyét dinh sé: 2053/QP-UBND ngay 10/06/2024
cua UBND tinh Binh Dinh)
Phan |
QUY DPINH CHUNG
I. Muc tiéu, d6i twong ap dung, phan céng thuc hién.
1. Muc tiéu quy dinh quan ly:

a) Quy dinh nay dé quan Iy quy hoach, kién trac, canh quan va ha tang k¥ thuat;
quan ly dau tu xay dung trong pham vi ranh gigi D6 an quy hoach chi tiét xay dung
ty 16 1/500 Khu san xuét, ché bién nong, 1am san tap trung tai xa Binh Nghi, huyén
Tay Son, tinh Binh Dinh di dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
2053/QD-UBND ngay 10/06/2024.

b) Lam co s& dé quan Iy xay dung theo quy hoach dugc phé duyét va xem xét
cap phép xay dung cong trinh ¢6 lién quan.

2. Poi twong ap dung:

Quy dinh nay ap dung dbi véi cac to chirc, ca nhan trong va ngoai nudc cé lién
quan dén cac hoat dong quan ly quy hoach, kién trac; dau tu xay dung cong trinh, ha
tang ky thuat Do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu san xuat, ché bién
nong, lam san tap trung tai xa Binh Nghi, huyén Tay Son, tinh Binh binh da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2053/QD-UBND ngay 10/06/2024.

3. Phan céng thuc hién:

S¢ Xay dung tham muu cho UBND tinh vé thuc hién chic niang quan Iy Nha
nudc ddi voi moi hoat dong dau tu xay dung két cau ha ting k¥ thuat; cap giay phép
xay dung (GPXD) cong trinh va quan 1y quy hoach xay dung - kién trac theo dung
quy hoach dugc duyét va Quy dinh nay;

I1. Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich quy hoach.

1. Pham vi ranh gioi lap quy hoach:

Khu dat 1ap quy hoach thudc xa Binh Nghi, huyén Tay Son, tinh Binh Binh c6
gidi han nhu sau:

- Phia Bic giap: Dat trdng ring san Xuat;

- Phia Nam giap: Tuyén duong tranh phia Nam thi trin Pha Phong;



- Phia Béng giap: Dt san xuat néng nghiép khac;

- Phia Tay giap: Dat trdng ring san xuat.

2. Quy mé lap quy hoach:
Quy moé dién tich l1ap quy hoach khoang 100.000 m? (khoang 10ha);

I11. Tinh chat va muc tiéu quy hoach.

Quy hoach chi tiét xay dung Khu san xuat, ché bién néng, 1am san tap trung véi
tinh chat l1a Khu san xuét, ché bién nong, 1am san tap trung. Quy mé du an: San xuat
thirc an chan nudi véi cong suat 10.000 tan /1 nim; my pham 5.000m%/1 nam; Hoa
qua dong lon 20.000 tan/1 nam; Hoa qua hoa tan 1.000 tan/1 nam; Thuc pham chuc
nang 2.000 tan/1 nim. Lam co s& dé quan Iy quy hoach, quan Iy dau tu xay dung theo

quy dinh.

IV. Quy dinh vé chitc ning sir dung dét.

1. Co ciu sir dung dat:

Can ct vao o an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu san xuét, ché
bién nong, 1am san tap trung tai xa Binh Nghi, huyén Tay Son, tinh Binh Dinh da

duoc phé duyét, co cau stir dung dat nhu sau:

Cac chi tidu quy hoach sir dung dét tuan thu theo Quy dinh quan Iy dd an quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu san xuat, ché bieén nong, 1am san tap trung da duoc phé

Bang co cau sir dung dat
Stt Loai dét D"gr?]zt)“:h T(g/o')e
1 | Pat xay dung cdng trinh 60,207.9 | 60.21
1.1 | B4t cong trinh nha xuang 53,312
1.2 | B4t cong trinh phu tro 4,548
1.3 | Pat cong trinh hanh chinh 1,320
1.4 | Dat cong trinh ha tang k§y thuat 1,027.9
2 | Pit cay xanh 21,592.6 | 21.59
3 | Giao théng noi bo 18,199.1 | 18.20
Tong dién tich dat quy hoach 100,000 | 100

duyét nhu sau:

Bang tong hop chi tiéu QH - KT

Stt Tén chi tiéu Chitiéu | Pon vi
1 | Tong dién tich khu dat xay dung nha may | 100,000 | m?

2 | Tong dién tich dat xay dung cong trinh 60,207.9| m?

3 | Téng dién tich xay dung cong trinh 59,790.5| m?

4 | Tong dién tich san xay dung céng trinh 70,350.5 m?

5 | Tong dién tich cay xanh 215926 m?

6 | Tong dién tich dudng noi bo 18,199.1| m?

7 | Mat d6 xay dung 59.79 %




8 | Hé sb sir dung dét 0.70| lan
9 | So tang noi 1-4 tang

V. Quy dinh vé té chiic khang gian, kién trac, canh quan.

1. Nguyén tic chung:

- Viéc to chire khong gian quy hoach kién trac canh quan trong Nha may huéng
toi su lién ket hai hoa, thong nhat, dong bo trén toan cum cong nghiép, cé tinh dén
moi lién h¢ vé khong gian vai cac khu vuc lan can.

- Khép néi véi cac du an da xay dung trong khu vuc tao nén mét téng thé khong
gian Kién trac - canh quan thong nhat va hai hoa.

2. T6 chirc khéng gian kién trac, canh quan:

- Tinh chat khu quy hoach la mot Nha may san xuat nong 1am, san tap trung hinh
thire kién trac chi yéu la nha xudng, nha kho.

- Trong khudn vién nha may tréng nhiéu cay xanh dam bao ty 18 téi thiéu 20%.

3. C4c yéu cau khac:

- B4 tri hé théng cong ra vao, dam bao két ndi véi hé thong giao thong cua tuyén
tranh Quéc Lo 19;

- Can chu ¥ cac giai phap dam bao an toan cho cac tuyén duong noi bo nhu giam
toc do bang cac vach giam toc, hé thong bién bao.... ;

- B4 tri cac vi tri tranh xe, bai quay dau xe ddi véi duong cut dam bao an toan
theo Quy dinh duong cho xe PCCC

V1. Quy dinh vé hé thong ha tang k¥ thuat.

1. San nén, thoat nwéc mit:

- San nén: Cao do thiét ké san nén cao nhat +39.41m (¢ phia Bong Bic khu dat);
cao do thiet ke san nén thap nhat +34.76m (¢ phia Tay Nam khu dat). Hudng doc
thoat nudc chinh tir Bong Bac vé Tay nam.

- Thoat nuéc mat: Hé thong thoat nudc mat duoc thiét ké di rieng vai hé théng
thoat nuac thai sinh hoat; bo tri hé thong thoat nuéc trong khu vuc quy hoach dé thu
gom nudc mua va dau noi vao hé thong thoat nuac trén cac tuyen duong quy hoach,
dam bao dong bo véi hé thong thoat nude mua trong khu vuc.

2. Giao thong:

Quy hoach cac tuyén duong giao thong ndi bo cé bé rong mat duong tdi thiéu
6m, dam bao két noi cac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach va phuc vu cong tac
phong chay chira chay theo quy dinh. T6 chic dau noi vao tuyén tranh Quoc 16 19
(02 vi tri).

3. CAp nuéc:

Nguon dau ndi cap nudc tir hé théng cap nuéc chung doc theo tuyén duong
tranh phia Nam thi tran Pha Phong theo dinh huéng quy hoach chung duoc phé



duyét; tong nhu cau cip nudc khoang 400m®/ngay.dém. Hé théng cap nuéc chira
chay ngoai nha thiéet ké di chung vai hé thong cap nudc sinh hoat va cap nudc san
xuat. Hong ctru hoa bo tri noi doc theo cac tuyén duong va tuan tha theo cac quy dinh
vé PCCC.

4. Cap dién:

Nguon dién duoc dau néi tir tuyén dién 22kV hién trang doc tuyén duong tranh
phia Nam thi tran Phu Phong tai phia Tay Nam khu quy hoach; tong nhu cau st dung
dién cho khu quy hoach khoang 1.979kVA.

5. Thoat nwoéc thai va vé sinh méi treong:

- Thoat nudc thai: Hé théng thoat nuac thai dugc thiét ké di rieng véi hé thong
thoat nudc mua; toan bd nude thai du an duoc thu gom va dan vé _cong trinh xu Iy
nudce thai dit tai phia Bong Bac khu dat dé xu Iy dam bao cac yéu cau vé vé sinh moi
truong theo quy dinh. Nuégc thai sau khi qua qua trinh xir Iy mét phan s& duoc tai sir
dung 1am nuéc tudi cay xanh, phan con lai s& dugc thu gom vé cac bé lang b tri
trong day chuyén san xuat cong nghé tuan hoan cta nha may va duoc tai sir dung.

- Chét thai rin sinh hoat va céng nghiép dugc thu gom phan loai, tap trung vé
khu trung chuyén chat thai rin, sau d6 van chuyén vé khu xu Iy chat thai ran cua
huyén dé xir Iy theo quy dinh.



Phan I1
QUY PINH CU THE

I. Quy dinh cu thé vé quy hoach sir dung dat.
Quy hoach chi tiét cac khu chirc nang nham téi wu hoa day chuyén san xuét va va
dam bao yéu cau PCCC theo quy dinh. Cu thé nhu sau:

Khu dét co dién tich 100.000 m? gom 02 cdng vao tir duong tranh Quéc 16 19,
bao gom cac khu chuc nang sau:

- Pat xay dyng cong trinh c6 tong dién tich khoang 60.207,9m?, bé tri cac cong
trinh nhu sau:

+ DAt cong trinh nha xuang gom:

O O O O O O

O O O O +

o +

—+

Nha kinh thi nghiém;

Nha xuéng ché bién my pham, xuong ché bién thuc pham chirc ning;
Nha xuéng ché bién bot hoa qua, xudng ché bién thic an chan nudi;
Kho nong bao quan nong san, phong thi nghiém;

Kho mat bao quan nong san, kho lanh bao quan nong san;

Xudng ché bién nong san tuoi tap trung;

Dt cong trinh phu tro:

Nha trung bay san pham;

Nha ¢ chuyén gia, nha & cong nhan;

Nha an, hoi truong;

Nha dé xe; Nha bao v¢;

Dit cong trinh hanh chinh:

Nha diéu hanh (van phong);

DAt cong trinh ha tang ky thuat:

o0 Cong trinh xt ly nudc thai, tram dién, kho rac;

- Dét cay xanh canh quan: Cay xanh sian vuon coé tong dién tich 21.592,6m? b
tri tap trung, xung quanh 16 dat va cac cong trinh;

- Bat duong giao thong noi bo cé dién tich 18.199,1m?

+

Hé thdng duong noi bo, dam bao két néi tir cong vao tiép can cac hang

muc cong trinh va yéu cau PCCC;



Bang quy hoach chi tiét cac khu chitc ning

Mat

H¢

. Dién . | 2% | Chidu| o«
Ky o Dién tich .Xﬁy Dién do | so sw ca0 §0
Stt hi Y Loai dat tich dat tichsan | xay |dung | <. tang
iéu 9 dwng ’ 4, | toida |
(m ) (mZ) (m ) dl_rng qat (mét) (tang)
(%) | (lan)
1 ?r?rtw’]‘ay dung cong 60,207.9 | 59,790.5 | 70,350.5 | 59.79 | 0.70
1.1 | Patcdng trinh nha 53,312.0 | 53,312.0 | 53,312.0
Xwéng
x1 | Nha kin thi 8,000| 8000 8000 30 | 1
nghiém
Nha xuong ché
bién my pham,
X2 | xudong ché bién 10,000 | 10,000 | 10,000 30 1
thuc pham chuc
nang
Nha xuong ché
bién bot hoa qua,
X3 | xudng ché bién 10,000 | 10,000 | 10,000 30 1
thirc an chan
nuoi
Kho néng bao
x4 | duannongsan, 7232 | 7232| 7,232 30 | 1
phong thi
nghiém
Kho mat bao
x5 | duannong san, 9,040 | 9,040 9,040 30 | 1
kho lanh bao
guan néng san
Xudng ché bién
X6 | nong san tuoi tap 9,040 9,040 9,040 30 1
trung
1.2 | Pat cong trinh phu tro 4548 | 4548 | 11,148
Nha trung bay
PT1 | sin phim 1,320 | 1,320| 2,640 20 2
Nha ¢ chuyén
gia, nha ¢ cong 1,320 1,320 5,280 20 4
PT2 | nhan
Nha an, hoi
PT3 | truong 1,320 | 1,320 2,640 15 2
PT4 | Nha dé xe 270 270 270 7 1
PT5 | Nha dé xe 270 270 270 7 1
PT6 | Nha bao vé 24 24 24 4 1
PT7 | Nha bao vé 24 24 24 4 1
13 Pat cong trinh hanh 1,320 1.320 5,280

chinh




Hc | Nha dicu hanh 1,320 | 1,320| 5,280 20 | 4
] (van phong)
1.4 | Patcongtrinhhatang | 4 o791 6105|6105
ky thuat
Tram xt Iy nudc
HT | thai, tram dién, 1,0279| 6105 6105 4 1
kho rac
2 | Pét cay xanh 21,592.6
21| X1 3,673
22| X2 2,208
23| X3 2,423
24| X4 13,288.6
3 | Pat giao thong ngi by | 18,199.1
Tong dién tich dat quy 100,000
hoach

3. Pit giao thang sir dung chung:

Tuyén duong ddi ngoai di qua nha may la tuyén duong tranh Quéc 16 19.

I1. Quy dinh chiéu cao xay dwng ddi véi cac hang muc céng trinh.

1. Pdi véi cac cong trinh nha hanh chinh

- Tang cao xay dung: 4 tang.

- Chiéu cao tang: 4 — 4,5 m.

- Cos xay dung nén cho cac cong trinh tir 0,2 - 0,75m so vdi cos san nén san bai
da hoan thién.

) 2. Poi véi cac cong trinh cong nghiép (nha xwéng, nha kho phuc vu san

xuat...):

- Tang cao xay dyng: 1 tang.

- Chiéu cao cong trinh téi da tir san nén san bai da hoan thién dén dinh mai: tuy
theo yéu cau cong nghé: 6 - 36 m

- Cos xay dung nén cho cac cong trinh 1a 0,15 — 1,2m so vai cos san nén san bai
da hoan thién.

3. P6i véi cac cong trinh phu trg (nha bao vé, nha xe, kho...):
- Tang cao xay dung: 1 tang.
- Chiéu cao tang: 4 - 6 m.

- Cos xay dyng nén cho cac cong trinh téi da 0,2m so véi cos san nén san bai da
hoan thién.

I11. Quy dinh vé hinh thitc kién tric, hang rao va vat liéu xay dung cac céng
trinh.

1. Hinh thirc kién trac:



Kién trac cha dao trong nha may la kién trac nha xuang, nha kho, nha lam viéc;
hinh thac kién trac mang tinh dac thu cua cong trinh cong nghiép, kién trac hién dai,
don gian, rd rang mach lac, phu hop vaéi khong gian kién trac canh quan chung.

2. Hang rao caa nha may:

Hinh thuc kién trac thoang, chic chan, dam bao my quan va thong nhat trén tong
thé toan Cum cong nghiép.

3. Vat liéu xay dwng caa cac cong trinh:

- Vat liéu phai dam bao tinh bén vitng caa cong trinh, dam bao mai truong theo
quy dinh.

- Mau sic cong trinh: Tuan thu theo quy dinh chung caa Cum cong nghiép. Mat
ngoai coéng trinh khong dugc son quét cac mau qua toi, qua sang choi va trang tri cac
chi tiet khong phu hop vai kién trac cong trinh.

IV. Yéu cau, bién phap bao vé méi truong.

1. Bao vé méi treong khong khi:

- Str dung xe, may thi cong chit lugng cao, it khoi bui, tiéng on.

- Pam bao che chin cac xe ché vt liéu, han ché dén muc thap nhét roi vai vat
liéu, dau ma.

- Lam am bé mit san lap, mat duong bang cach phun nuéc, tudi nudc thuong
xuyén, tranh bi kho gié cuon bui lan téa xung quanh.

- St dung nguyén liéu @6t cho xe, may cé luong luu huynh thap.

- Nha may phai c6 ding ki téu chuan méi truong duoc co quan co tham quyén
phé duyét theo quy dinh hién hanh.

- Nha may xay dung can lua chon thiét bi tién tién, hién dai, han ché khoi bui.

- Trong cay ven duong, cay xanh tap trung, cay xanh cach ly dam bao ngan bui
va tiéng 6n gitra cac cong trinh nha xuéng, céng trinh hanh chinh va khu vuc xung
guanh.

2. Bao vé méi troedng nwéc:

- Nuéc mua trong qua trinh san i, thi cong xay dung can duoc thu gom ling
bun dat, trudc khi chay ra muong tiéu, khong @€ bun cat anh huong dén dong chay
cua muong.

- Nuéc thai sinh hoat dugc thu gom qua hé théng bé phét rdi vao khu xu Iy
chung.

- Nuéc thai san xuat phai dugc xt ly 2 cdp, nha may tu xir Iy, xtr Iy chung cua
toan du an. Cac chat 6 nhiem trong nudc sau khi xur Iy phai thap hon gidi han cho
phép theo cot B quy dinh tai TCVN 5945 — 2005.

3. Xt Iy chit thai ran:



Chét thai ran trong nha may duoc thu gom va phan loai trong ting hang muc
cong trinh theo quy dinh, rac thai doc hai phai dugc tach riéng dugc thu gom, van
chuyén dén bai trung chuyén rac thai ran caa Cum cong nghiép.

4. Khoan tric kiém soat méi truwong:

Trong qua trinh xay dung nhét Ia trong thoi gian van hanh Nha may viéc khoan
trac kiém tra, do dac va danh gia tac dong méi truong phai duoc tien hanh thuong
xuyén, lién tuc theo quy dinh.



Phan 111
TO CHUC THUC HIEN

I. Phan céng trach nhiém

1. Céng ty ¢b phan Vinanutrifood Binh Dinh phdi hop véi UBND huyén Tay
Son, UBND xa Binh Nghi chiu trach nhiém phdi hop véi UBND huyén Tay Son,
UBND xa Binh Thanh thuc hién céng b cong khai 6 an quy hoach xay dung theo
quy dinh Luat Xay dung nim 2014 va Luat stra d6i, bd sung mét s6 Diéu cua 37 Luat
c6 lién quan dén quy hoach; gui hd so quy hoach chi tiét va Quy dinh quan ly theo d6
an quy hoach cho S¢ Xay dung, UBND huyén Tay Son, S¢ Tai nguyén va Moi
trudng va cac co quan lién quan dé luu trit theo quy dinh.

2. Cong ty ¢b phan Vinanutrifood Binh Binh chiu trach nhiém té chac lap,
tham dinh, phé duyét hd so cam méc giéi quy hoach va trién khai thuc hién cim méc
gidi quy hoach ra ngoai thuc dia dam bao tién do va noi dung theo quy dinh tai Luat
xay dung nam 2014; Luat stra ddi, b6 sung mot s6 Diéu cua 37 Luat co lién quan dén
quy hoach va Thong tu sé 10/2016/TT-BXD; hd so cim méc gisi quy hoach phai gui
S¢ Xay dung dé co y kién théng nhat bang Van ban truéc khi phé duyét, trién khai
thue hién theo quy dinh. Sau khi hoan thanh cong tac cam méc quy hoach ngoai thuc
dia, Cong ty c6 phan Takao Binh Dinh giri hd so cim méc vé S¢ Xay dung, So Tai
nguyén va Méi truong, UBND huyén Tay Son dé luu tri theo quy dinh.

3. UBND huyén Tay Son chiju trach nhiém quan Iy viéc xay dung cua chu dau
tu theo ranh gioi quy h0ach duoc duyét. Trong qua trinh quan Iy, co6 cac van dé
Vuorng méc gui bao cao vé S Xay dung dé tong hop, bao cao UBND tinh xem xét
quyét dinh truge khi thuc hién.

4. Trudce khi thuc hién cac thu tuc lién quan vé chitng nhan quyén sir dung dat,
chu dau tu va cac co quan lién quan phai cong bo cac chi tiéu quy hoach kién trac va
noi dung Quy dinh nay dé cac to chuec, ca nhan st dung dat biét truac khi thuc hién.

5. H6 so d6 an quy hoach va Quy dinh nay duoc luu trir tai So Xay dung, So
Tai nguyén va Maéi truong, UBND huyén Tay Son va cac t6 chac co lién quan.

I1. Quan Iy méc gigi theo quy hoach

1. Cong ty ¢6 phan Vinanutrifood Binh Binh phdi hop véi UBND huyén Tay
Son, UBND xi Binh Thanh, chiu trach nhiém quan ly cac méc gigi quy hoach da
trién khai cam mdc, ban giao ngoai thuc dia. Hang nam to chac kiém tra, b sung,
khoi phuc cac méc gigi bi mat hoic sai léch so véi hd so cam méc gigi duoc phé
duyét.

2. Cong ty c6 phan Vinanutrifood Binh Binh phdi hop véi UBND huyén Tay
Son, UBND xa Binh Thanh cé trach nhiém bao vé méc gisi ngoai thuc dia, truong
hop méc gisi bi xé dich, hu hong phai kip thoi bao cao bang vin ban vé S¢ Xay dung
dé co ké hoach khéi phuc lai.

I11. Cac ndi dung khac vé quan Iy quy hoach, kién tric va xay dung



1. Cac ndi dung khac vé quan Iy quy hoach, kién trac va xay dung khéng cé
trong Quy dinh nay dugc thuc hién theo cac Luat, Nghi dinh, Thong tu huéng dan va
cac van ban quy pham phap luat hién hanh cé lién quan.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu cé cac vuéng mac, phat sinh; cac to chic, ca

nhan lién quan phan anh vé S¢ Xay dung dé tong hop, bao cao dé& xuat UBND tinh
xem xét, quyét dinh./.
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