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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA HOAI NHON Poc 1ap — Tw do — Hanh Phiic

S6: 12623 /QD-UBND Hoai Nhon, ngay 13 thang 8 nam 2024
QUYET PINH

V& viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dan cw khu pho Dinh Thanh, phwong Tam Quan Bac

UY BAN NHAN DAN THI XA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swa doz bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Luat quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi
dinh 50 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach do thi va Nghi dinh 6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

~ Can cir Nghi dinh $6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii Sira
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thugc linh viec quan Iy nha nudc cua
Bo Xay dung;

Can cir Thong twr s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,

Can cir Thong twe s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bé Xdy dung
hwéng dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;

Can cir Quyét dinh sé 17/2024/QD-UBND ngay 03/6/2024 ciia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc Ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, qudn 1y thuc
hién quy hoach do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh Pinh,

Can cit Quyét dinh sé 2185/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia Chi tich
UBND tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét do an Quy hoach chung xdy dung dé thi
Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035; Quyét dinh sé6 3512/0P-UBND ngay
24/8/2021 ciia Chu tich UBND tinh Binh Pinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
bé do an Quy hoach chung xdy dung dé thi Hoai Nhon, tinh Binh Pinh dén ndm
2035; Quyét dinh so 2841/QD-UBND ngay 31/8/2022 ciia Chii tich UBND tinh
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Binh Dinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé do an Quy hoach chung xdy dung
dé thi Hodi Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035; Quyét dinh s6 3438/0P-UBND
ngay 18/9/2023 ciia Chii tich UBND tinh Binh Binh vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bo do an Quy hoach chung xdy dung do thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén
nam 2035;

Can cir Quyét dinh sé 18542/QP-UBND ngay 29/12/2021 ciia UBND thi
xd Hoai Nhon vé viéc phé duyét do dn Quy hoach phén khu ty 16 1/2000 khu vuec
dé thi Tam Quan — Hodi Nhon; Quyét dinh s6 7798/QD-UBND ngay 03/6/2024
ctia UBND thi xd Hodi Nhon vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé do dn Quy
hoach phdn khu ty lé 1/2000 khu vuc do thi Tam Quan — Hoai Nhon;

Can cir Van ban s6 1300/UBND-VP ngady 02/5/2024 cua Chu tich UBND
thi xd Hoai Nhon vé viéc chi truong ldp Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢é 1/500
Khu dén cu khu phé Dinh Thanh, phwong Tam Quan Bdc;

Xét d@é nghi ciia phong Quan Iy do thi tai To trinh sé 222/TTr-QLDT ngay
12/8/2024.

QUYET PINH:

Diél} 1. Phé duyét nhiém vu Quy hoach ,chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan
cu khu pho Dinh Thanh, phuong Tam Quan Bac, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén dé 4n: Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1 1/500 Khu dan cu khu phd
Dinh Thanh, phuong Tam Quan Bac.

2. Pham vi, ranh gi¢i va quy mé quy hoach xay duwng:

- Vi tri 1ap quy hoach: Thu¢c phuong Tam Quan Bic, thi x4 Hoai Nhon,
tinh Binh Pinh, c6 gi61 can cu thé nhu sau:

+ Phia Pong giap: Puong Tran Quang Khai va khu dan cu hién trang;

+ Phia Tay giap: Puong sit Bic — Nam va khu din cu hién trang;

+ Phia Nam giap: Pudng Tran DPang Ninh va khu dan cu Khang My 16¢;

+ Phia Bic giap: Puong Tran Qudc Toan va khu dan cu hién trang.

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang: 28,4ha.

- Quy m6 dan s6 du kién khoang: 3.784 ngudi.

(Quy mo di¢n tich lap quy hoach va quy mé dan s6 dur kién sé dwoc chudn
xdc trong qud trinh lap do an quy hoach).

3. Tinh chat, muc tiéu quy hoach

- Cy thé hoa dinh huéng Quy hoach chung xay dung d6 thi Hoai Nhon,
tinh Binh Dinh dén nam 2035 va Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc do thi
Tam Quan — Hoai Nhon;
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- Hinh thanh khu dan cu méi v6i khong gian kién tric, canh quan cing voi
hé thdng ha ting x3 hoi, ha tang k¥ thuat khop ndi dong bo va hai hoa véi khu
vuc xung quanh nham khai thac hiéu qua quy dat, gop phan chinh trang khu vuc
do6 thi Tam Quan, tao moi trudong séng chét lugng cho dan cu tai do thi, déy
nhanh tc d§ d6 thi hoa ctia thi xa Hoai Nhon;

- Lam co s¢ phap 1y cho viéc quan ly quy hoach, quan ly xay dung theo
quy hoach, 1ap cac thu tuc vé dat dai va trién khai thyc hién cac budc dau tu xay
dung du an.

4. Cac chi tiéu Kkinh té - k§ thuat
4.1. Mot s6 chi tiéu sir dung dat
- Dit & d6 thi binh quan: (28 - 45)m?/ngudi;

- Pit cong trinh cong cong, thuong mai - dich vu: B6 tri dam béo theo
QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dung;

- P4t cay xanh st dung cong cong nhoém nha &: >2 m*/ngudi;

- Pét giao thong ndi bo: >25% dién tich dat quy hoach.

4.2. Mot sd chi tiéu ha ting ky thuat

a) Chi tiéu cap dién

- Sinh hoat: 500 W/nguoi.

- Cong trinh cong cong, dich vu: 35% phu tai cép dién sinh hoat.
b) Chi tiéu cdp nudc

- Sinh hoat: 120 lit/ngudi ngay-dém.

- Cong trinh cong cong, dich vu: 2 lit/m? san.

¢) Chi tiéu thu gom va xir Iy nudc thai: 90% tiéu chuan cap nudc.
d) Chi tiéu thu gom va xir Iy chat thai rin: 100% luong chat thai ran phat sinh.
5. Nhiém vu 1ap dd an quy hoach

Thuc hién theo Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh
phu v& 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viée stra d6i, bd sung mot sd
diéu cuia Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Thong tu s6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém
vu va hd so dd an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung
vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon; bao gom:

a) Diéu tra, khao sat thu thap sb liéu hién trang.

- Thu thép tai liéu, s6 liéu, diéu tra, khao sat cac diéu kién tu nhién va hién
trang v€ kinh t€ - xa hoi, dan cu, sir dung dat, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi;
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cap nhat cac quy hoach, du an va cac y€u to khac lién quan dén khu vuc quy
hoach; xac dinh cac ndi dung ké thira va ndi dung can phai lam moi;

- Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, dan
cu, x3 hoi, kién trac, canh quan, ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi; cac quy dinh
ctia quy hoach chung xay dung d6 thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén nim 2035,
quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc d6 thi Tam Quan — Hoai Nhon c¢6 lién
quan dén khu vuc quy hoach.

~ b) Xéc dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, ha tang xa hoi va ha
tang k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach.

- Xac dinh vi tri, quy m6 cac khu chirc nang, cac cong trinh ha tang xa ho1
dam bao theo QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach
xay dung va phu hop véi quy hoach chung xay dung d6 thi Hoai Nhon, tinh Binh
Dinh dén nam 2035, quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc d6 thi Tam Quan
— Hoai Nhon. Quy md dan s phai duoc du bao phu hop véi cac mé hinh nha ¢
va chi tiéu nha &, dit ¢, véi muc tiéu bd tri dan cu va quy dat nhit dinh, can lya
chon giai phdp quy hoach va mé hinh, chi tiéu nha ¢ phu hop;

- Xac dinh cac chi tiéu sir dung dat cho cac cong trinh c6 chirc ning phuc
vu cho nhom nha ¢ va ngoai nhom nha ¢ tai khu vuce lap quy hoach phu hop véi
quy chuan quy hoach vé dién tich, ban kinh phuc vu.

¢) Quy hoach tong mat bang sir dung dat: xac dinh chirc ning, chi tiéu su
dung dat ¢ do thi, dat cong trinh cong cong, dat cay xanh sir dung cong cong. .
mat do xay dung, h¢ so sir dung dat, tang cao cong trinh, khoang lui cong tr1nh 601
v6i ting thira dit va cac truc duong; vi tri, quy mé cac cong trinh ngdm (néu co).

d) T6 chuc khong gian kién tric, canh quan

- T6 chirc khong gian d6 thi phat trién bén virng, két hop hai hoa véi khong
gian xanh, khong gian cong cOng;

- Xac dinh chiéu cao, cbt san va tran téng mot; hinh thirc kién truc, hang
rdo, mau sic, vat liéu chi dao cua céc cong trinh va cac vat thé kién trac khac
cho timg 16 dt; to chirc cay xanh cong cong, sin vudn, ciy xanh duong phd va
mit nudc trong khu vuc quy hoach dam bao tuan thu theo Quy ché quan 1y kién
trac do thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

d) Quy hoach h¢ théng cong trinh ha tang k¥ thuat do thi: HE thong ha ting
ky thuat do thi duoc bo tri dén mang ludi dudong ndi bo, bao gom cac ndi dung sau:

- Chuan bi k¥ thuat: Dé xuat cac giai phap cao do nén va thoat nudc mat phu
hop tai khu vuc 1dp quy hoach va céc khu vuc lan can khac; dam bao an toan vé
ngap lut; phong tranh cac thién tai nhét 12 khu vuc thoét 1i tir cau Thanh My xudng
Céang ca Tam Quan. Xéc dinh ¢t xay dung cho toan khu d6 thi va timg 16 dat;

- Giao thong: Xac dinh mang ludi giao thong (ke ca duong di bo néu co)
dam bao két ndi dong bd véi khu vuc xung quanh Ve mit cat, chi gidi duong do
va chi gidi x4y dung; xac dinh vi tri tinh todn nhu cAu bai dd xe cho khu dan cu
(ké ca bai dd xe ngam);
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- Cap nudc: Xéac dinh nhu cau va nguon cap nudc, mang ludi duong ong
cap nudc, vi tri diém dau noi ngudn cap va cac thong so k¥ thuat chi tiét;

- Cép dién: Xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap nang lugng; vi tri,
quy md cac tram dién phan phdi; mang luéi dudng day trung thé, ha thé va chiéu
sang do thi;

- Vién thong thu dong: Xéac dinh nhu cAu va mang ludi thong tin lién lac dé
cung cap cho khu dan cu;

- Thoat nude thai, vé sinh méi truong: Xac dinh lugng nude thai, rac tha;
mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo cac cong trinh xir Iy nude ban, chat thai.
Tinh toan va dua ra giai phap xur Iy nudce thai giai doan thuc hién du an khi chua
c6 hé thong thu gom xur Iy nude thai tap trung cuia @6 thi Hoai Nhon.

e) Panh gia moi truong chién luge

- Déanh gia hién trang moi trudong vé diéu kién dia hinh; cac van dé xa hoi,
van hoéa, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du b4do nhiing tdc dong tich cuc va ti€u cyc anh hudng dén moi
truong; dé xuat hé thong cac ti€u chi bao vé moi truong dé dua ra céc giai phap
quy hoach khong gian, kién triic va ha tang k¥ thuat t61 vu cho khu vuc quy
hoach;

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khac phuc tac dong dén moi truong
do6 thi khi trién khai thyc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuat, quan Iy va quan tric moi
truong.

f) Yéu cau thiét ké d6 thi: Tuan thu theo cac quy dinh tai Thong tu sO
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia B4 Xay dung huéng dan vé ndi dung thiét

ke; do thi va Thong tu 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctua B Xay dung sta
do1, bo sung mdt s6 diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD, bao gom:

- Xac dinh cac cong trinh diém nhan trong khu vue quy hoach theo cac
huéng tam nhin; cy thé héa cac cong trinh diém nhan, cay xanh, mit nudc;

- Xac dinh chiéu cao xay dung cong trinh cho toan khu vuc quy hoach va
cu thé ddi véi timg 16 dét trén co s6 tuan thu cac quy chudn, tiéu chuan xay dung;

- Xéc dinh cu thé khoang 1ui ddi v6i cong trinh kién trac trén ting tuyén
duong giao thong;

- Xac dinh hinh khoi, mau sac, hinh thic kién trac cha dao cua cac cong
trinh kién trac;

- Thiét ké hé thong cdy xanh, cac khong gian cong cong khéc.
g) Du kién nhu ciu vén va xac dinh nguén luc thuc hién.

h) Du thao quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach: Pam bao phu hop theo
Quy ché quan ly kién trac d6 thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dugc UBND tinh
Ban hanh tai Quyét dinh s6 82/2023/QD-UBND ngay 18/12/2023.



6. Thanh phén hé so db an

Thuc hién theo Piéu 12, Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
ciia Bo Xay dung quy dinh vé& hd so nhiém vu va hd so do an quy hoach xay
dung vung li€n huyén, quy hoach xay dung viung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xay dung khu chirc ning va quy hoach nong thon (it cd ho so do dn quy
hoach da dwoc phé duyét phai duoc s6 hod dudi dinh dang tép PDF dé luu triv
theo quy dinh).

7. Dy toén chi phi quy hoach: 1.339.964.000 dong (Bang chit: Mt ty, ba
tram ba mwoi chin triéu, chin tram sau muwoi tw nghin dong./.)

Trong do:
- Chi phi 1ap do an quy hoach: 737.963.000 dong.
- Chi phi 1dp nhiém vu quy hoach: 71.556.000 dong.

- Chi phi khao sat 1ap ban do dia hinh phuc vu 1ap 151.293.000 d 6ng

quy hoach:

- Chi phi khac (bao gbém): 379.152.000 déng.
+ Phi tham dinh nhiém vu quy hoach: 13.251.000 dé‘ng.
+ Phi tham dinh do an quy hoach: 58.139.000 dong.
+ Chi phi quan ly nghiép vu lap quy hoach: 54.494.000 dong.
+ Chi phi t6 chire ldy ¥ kién c¢ong dong: 13.665.000 dong.
+ Chi phi céng bé quy hoach: 22.138.000 dong.

+ Chi phi Idp hé so moi thau va dinh gid hé so dw thau: 6.021.000 dong.

+ Chi phi tham dinh hé so moi thau: 2.000.000 dong.
+ Chi phi tham dinh két qua lira chon nha thau: 3.000.000 dong.
+ Chi phi tham tra phé duyét quyét todn: 7.637.000 dong.

+ Chi phi cam méc gidi theo quy hoach (tam tinh):  198.807.000 dong.

8. Ngudn von: Ngan sach thi xa Hoai Nhon va cac ngudn vén hop phap
khac.

9. Tién d$ thuc hién: Hoan thanh d 4n quy hoach khong qua 06 thang ké
tu ngay nhiém vu quy hoach dugc phé duyét (khong bao gom thoi gian t6 churc
lira chon nha thau, chd bao cdo thong qua, ldy ¥ kién cong dong, thoi gian thim
dinh, phé duyé¢t...).



Diéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Quyét dinh nay 1am can ctr dé t6 chuc 1ap d6 an quy hoach theo dung
quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

2. Giao Ban Quén 1y du 4n DTXD va PTQD t6 chirc 1p d6 4n quy hoach,
thuc hién day du thu tuc c6 lién quan; thong qua phong Quan ly d6 thi tham dinh,
trinh UBND thi xa phé duyét theo dung quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

3. Giao phong Quan l}'/ do thi chiu trach nhiém chu tri, phéi hop voi1 céac
don vi ¢6 lién quan hudng dan thuc hién cac ndi dung co6 lién quan theo diing quy
dinh phap luat va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudce.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND thi x3; Trudng cac Phong
Quan 1y d6 thi, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh — K& hoach, Kinh té; Giam
ddc Kho Bac nha nuéc Hoai Nhon, Giam déc Ban Quéan Iy du an BTXD va
PTQD; Chu tich UBND phudng Tam Quan Bic va Thu trudng cic co quan, don
vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./ ﬂ///

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3;

- S¢ Xay dung;

- CT. UBND thi x4;

- Cac PCT. UBND thj x3;

- Luu: VT4,

Nguyén Chi Cong
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