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ĐƠN VỊ TƯ VẤN LẬP QUY HOẠCH

TEL  +84 8362850589  Fax +84 8362850589

THS.KTS. NGUYỄN HOÀNG HƯNG

GIÁM ĐỐC

TẦNG 7, 262 LÊ TRỌNG TẤN, KHƯƠNG MAI, THANH XUÂN, HÀ NỘI

TÊN BẢN VẼ:

ĐƠN VỊ TỔ CHỨC LẬP QUY HOẠCH:

KÈM THEO TTr SỐ ................................................, NGÀY ...... / ...... / 2021

CÔNG TRÌNH - ĐỊA ĐIỂM:

CƠ QUAN THẨM ĐỊNH:

CƠ QUAN PHÊ DUYỆT:

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH ĐỊNH

KÈM THEO TTr SỐ ................................................., NGÀY ...... / ...... / 2021

KÈM THEO QĐ SỐ ................................................., NGÀY ...... / ...... / 2021

ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH CHI TIẾT

XÂY DỰNG TỶ LỆ 1/500 

SỞ XÂY DỰNG TỈNH BÌNH ĐỊNH

....../....../2021

BẢN VẼ GHÉP     01 A0 TỶ LỆ      FIT A0 NGÀY

CHỦ NHIỆM

CHỦ TRÌ

THS. KTS. NGUYỄN HOÀNG HƯNG

THS. KTS. TRỊNH DIỆU NIQLKT

KTS. BÙI THÚY HÒA

ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG TỶ LỆ 1/500 KHU  BẢO TỒN

SINH THÁI BIỂN VÀ KHAI THÁC DU LỊCH ĐẢO CÙ LAO XANH, XÃ NHƠN CHÂU,

THÀNH PHỐ QUY NHƠN, TỈNH BÌNH ĐỊNH

THS. KTS. NGUYỄN HOÀNG HƯNG

THIẾT KẾ

QH04A

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG

 SỬ DỤNG ĐẤT

ĐẤT NHÀ TIẾP ĐÓN

ĐẤT BÃI ĐỖ TRỰC THĂNG

ĐẤT TRUNG TÂM  DỊCH VỤ BIỂN

ĐẤT CLUB HOUSE

ĐẤT BUNGALOW

ĐẤT BIỆT THỰ NGHỈ DƯỠNG

ĐẤT DỊCH VỤ TIỆN ÍCH

ĐẤT CÂY XANH TỰ NHIÊN

ĐẤT CÂY XANH CẢNH QUAN

ĐẤT BÃI CÁT, BÃI ĐÁ

ĐẤT BÃI ĐỖ XE ĐIỆN

ĐẤT HẠ TẦNG KỸ THUẬT

ĐẤT QUẢNG TRƯỜNG

RANH GIỚI ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH

BẢNG CHI TIẾT SỬ DỤNG ĐẤT

¸¸¸¸¸¸¸¸

KHU E - KHU NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP

KHU C - KHU NGHỈ DƯỠNG

KHU A - KHU TRUNG TÂM

KHU B - KHU CÔNG CỘNG

BAY-TEL WILD-TEL RESORT

KHU D - KHU NGHỈ DƯỠNG

CORAL-TEL RESORT

VALLEY-TEL MOUNTAIN-TEL RESORT

MOBIL-TEL RESORT

STONE-TEL RESORT

KHU VỰC SỬ DỤNG CHUNG

ĐẤT CÂY XANH TỰ NHIÊN

ĐẤT CÂY XANH CẢNH QUAN

MẶT NƯỚC BIỂN

ĐẤT BÃI CÁT, BÃI ĐÁ

RANH GIỚI KHU VỰC SỬ DỤNG CHUNG

CÁC LOẠI ĐẤT THUỘC KHU DU LỊCH NGHỈ DƯỠNG

VÀ BIỆT THỰ SINH THÁI

BẢNG TỔNG HỢP SỬ DỤNG ĐẤT THEO KHU VỰC QUẢN LÝ

BẢNG THỐNG KÊ TỌA ĐỘ MỐC GIỚI KHU VỰC

NGHIÊN CỨU LẬP ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH

85 1507178.634 617767.329

86 1507166.193 617768.262

87 1507072.738 617771.065

88 1507016.005 617788.208

1 1506931.975 617801.915

2 1506879.745 617835.57

B3
1506656.296 617600.550

B2
1506824.134 617735.754

B1
1506879.335 617834.834

51 1506651.211 617596.454

52 1507022.208 617411.187

53 1507269.15 617356.253

54 1507393.15 617383.253

55 1507402.523 617382.124

A7 1507402.523 617382.123

A6 1507366.146 617488.022

A5 1507310.479 617651.281

A4 1507180.517 617765.672

85 1507178.634 617767.329

KHU B

57 1507615.732 617353.027

58 1507642.15 617348.253

59 1507973.15 617323.253

60 1508059.15 617355.253

61 1508293.76 617496.28

62 1508363.52 617873.88

63 1507997.504 617886.657

64 1508016.074 617826.534

65 1507937.339 617720.763

66 1507935.095 617704.98

67 1507943.155 617674.743

68 1507937.947 617658.743

69 1507933.992 617655.73

70 1507917.101 617648.548

71 1507875.731 617652.857

72 1507806.332 617663.467

73 1507777.974 617667.953

74 1507727.562 617680.712

75 1507689.961 617699.171

76 1507668.091 617713.398

77 1507643.486 617737.015

78 1507620.835 617746.552

79 1507583.416 617746.399

80 1507436.331 617719.28

81 1507416.327 617722.782

82 1507358.054 617741.467

A3 1507359.595 617740.972

A2 1507471.046 617571.948

A1 1507615.732 617353.027

57 1507615.732 617353.027

KHU A

4 1506793.985 617894.547

5 1506707.076 617957.417

6 1506702.557 618001.611

7 1506669.721 618045.897

8 1506602.892 618077.634

9 1506565.014 618107.684

10 1506497.64 618104.26

11 1506461.072 618112.467

12 1506448.24 618119.063

13 1506428.258 618144.321

14 1506392.583 618193.124

15 1506323.768 618262.364

16 1506239.575 618304.424

17 1506209.191 618327.483

C2 1506152.391 618395.495

18 1506151.258 618393.562

48 1505992.847 618123.261

49 1506472.221 617685.837

50 1506524.911 617659.525

C1 1505992.780 618123.147

B6 1506527.114 617661.383

B5 1506722.110 617825.897

B4 1506794.197 617894.749

4
1506793.985 617894.547

KHU C

20 1506024.431 618480.644

21 1506006.35 618492.202

22 1505913.342 618520.618

23 1505832.086 618585.283

24 1505811.252 618592.587

D2 1505805.912 618589.296

D1 1505525.453 618416.433

45 1505525.453 618416.433

46 1505871.374 618208.684

20 1506024.431 618480.644

C4 1505871.374 618208.685

20 1506024.431 618480.644

KHU D

27 1505659.706 618679.484

28 1505650.814 618686.931

29 1505615.521 618701.697

30 1505590.14 618734.499

31 1505562.753 618780.945

32 1505561.454 618826.703

33 1505557.28 618856.318

34 1505543.751 618903.559

35 1505523.033 618958.534

36 1505498.455 619007.473

37 1505517.66 619018.545

38 1505608.286 619065.177

39 1505595.545 619091.709

40 1505533.647 619060.650

41 1505477.740 619157.852

42 1505382.773 619103.231

43 1505363.07 618730.11

44 1505460.613 618541.686

M1 1505609.138 619062.890

M2 1505603.085 619079.141

M3 1505593.683 619094.813

D3 1505656.467 618677.242

27 1505659.706 618679.484

KHU E

STT X Y

* CÁC CĂN CỨ PHÁP LÝ:

- Luật số 29/2004/QH11 ngày 14/12/2004 của Quốc hội :

- Luật bảo vệ và phát triển rừngLuật số 30/2009/QH12 ngày 17/06/2009 của Quốc hội: Luật Quy hoạch đô thị

- Luật số 50/2014/QH13 ngày 18/06/2014 của Quốc hội: Luật Xây dựng

- Luật số 65/2014/QH13 ngày 25/11/2014 có hiệu lực từ ngày 01/07/2015 của Quốc hội: Luật Nhà ở

- Luật số 09/2017/QH14 ngày 19/6/2017 của Quốc hội: Luật du lịch

- Luật số 35/2018/QH14 Sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch

- Luật số 32/VBHN-VPQH ngày 10/12/2018 của Quốc hội: Luật đa dạng sinh học

- Nghị định số 02/2003/QĐ-BTNMT của Bộ tài nguyên và môi trường ban hành quy định về bảo vệ môi trường trong lĩnh vực du

lịch ngày 29/07/2003.

- Nghị định số 23/2006/NĐ-CP ngày 03/03/2006 của Chính phủ về việc thi hành luật bảo vệ và phát triển rừng.

- Nghị định số 108/200 6/ NĐ-CP ngày 22/9/2006 của Chính phủ quy định chi tiết việc thực hiện một số điều trong luật đầu tư.

- Nghị định số 22/2006/QĐ-BTNMT ngày 18/12/2006 của Bộ tài nguyên và môi trường về việc áp dụng tiêu chuẩn môi trường

Việt Nam.

- Nghị định số 92/2007/NĐ-CP  ngày 01/06/2007 của Chính phủ quy định chi tiết việc thực hiện một số điều trong luật du lịch.

- Nghị định số 38/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về Quản l ý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị

- Nghị định số 117/2010/ NĐ-CP ngày 24/12/2010 của C hính phủ về tổ chức và quản lý rừng đặc dụng.

- Nghị định số 24/2012/ QĐ-TTg ngày 01/06/2012 của Thủ tướng Chính phủ về chính sách đầu tư phát triển rừng đặc dụng giai

đoạn 2011-2020.

- Nghị định số 201/ QĐ-TTg ngày 22/01/2013 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt quy hoạch tổng thể phát triển du lịch Việt Nam

đến năm 2020, tầm nh ìn đến năm 2030.

- Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/05/2015 của Chính phủ Quy định một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

- Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP

ngày 07/4/2010 và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015;

- Thông tư số 01/2011/TT-BXD ngày 27/01/2011 của Bộ Xây dựng về Hướng dẫn đánh giá môi trường chiến lược trong đồ án

quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị;

- Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/05/2013 của Bộ Xây dựng ban hành hướng dẫn về nội dung Thiết kế đô thị;

- Thông tư 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013 của Bộ Xây dựng về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số

06/2013/TT-BXD ngày 13/05/2013 của Bộ Xây dựng hướng dẫn về nội dung Thiết kế đô thị;

- Thông tư 12/2016/TT-BXD ngày 29/06/2016 của Bộ Xây Dựng ban hành quy định về về hồ sơ và hệ thống kí hiệu bản vẽ trong

hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù;

- Thông tư 05/2017/TT-BXD ngày 05/04/2017 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định, q uản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy

hoạch đô thị;

- Quyết định số 495/QĐ - TTG của Thủ tướng chính phủ ngày 14/04/2015 phê duyệt đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng

thành phố Quy Nhơn và vùng phụ cận.;

- Quyết định số 2509/QĐ-UBND ngày 13 /7/2017 của Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Định về việc chấp thuận chủ trương đầu tư dự

án Khu du lịch nghỉ dưỡng và biệt thự sinh thái FLC Cù Lao xanh.

- Quyết định số 2995/QĐ-UBND ngày 17/8/2017 của UBND tỉnh B ình Định về việc phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây

dựng tỷ lệ 1/500 Khu du lịch nghỉ dưỡng và biệt thự sinh thái FLC cù lao xanh;

- Quyết định số 1168/ QĐ-UBND ngày 06/4/2018 của UBND tỉnh B ình Định về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ

1/500 Khu du lịch nghỉ dưỡng và biệt thự sinh thái  FLC cù lao xanh;

- Quyết định số 25/2019/QĐ-UBND ngày 27/2/2019 của UBND tỉnh B ình Định ban hành quy định về lập, thẩm định, phê duyệt,

quản lý thực hiện quy hoạch đô thị v à quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh và Quyết định số 35/2020/QĐ-UBND ngày 15/6/2020 về

việc Sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định về lập, thẩm định, phê duyệt, quản l ý thực hiện quy hoạch đô thị v à quy hoạch xây

dựng trên địa bàn tỉnh;

- Quyết định số 3575/QĐ-UBND ngày 28/8/2020 của UBND tỉnh B ình Định về việc điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án Khu du

lịch nghỉ dưỡng và biệt thự sinh thái FLC Cù Lao Xanh tại phía Tây đảo Cù Lao Xanh, x ã Nhơn Châu, thành phố Quy Nhơn;

- Công văn số 1199/SKHĐT-TTXT ngày 21/12/2016 của Sở Kế hoạch và đầu tư tỉnh B ình Định về việc xem xét chủ trương cho

công ty Cổ phần tập đoàn FLC khảo sát, lập dự án đầu tư tại đảo Cù Lao Xanh, x ã Nhơn Châu, thành phố Quy Nhơn;

- Công văn số 139/UBND-TH ngày 13/01/2017 của UBND tỉnh B ình Định về chủ trương khảo sát, nghiên cứu lập dự án đầu tư

khu bảo tồn sinh thái biển và k hai thác du lịch Cù Lao Xanh;

- Công văn số 61/BCH-TM ngày 26/04/2017 của Bộ chỉ huy Quân sự tỉnh B ình Định về vị trí xin khảo sát, nghiên cứu lập dự án

đầu tư khu bảo tồn sinh thái biển và khai thác du lịch Cù lao Xanh của công ty Cổ phần tập đoàn FLC.

- Công văn số 613.BCH-TM ngày 26/4/2017 của Bộ Chỉ huy quân sự tỉnh Bình Định về vị trí xin khảo sát, nghiên cứu lập dự án đầu tư

khu bảo tồn sinh thái biển và khai thác du lịch cù lao xanh của công ty cổ phần tập đoàn FLC;

- Công văn số 10877/BQP-TM ngày 16/9/201 7 của Bộ quốc phòng về việc đầu tư dự án khu bảo tồn sinh thái biển và khai thác

du lịch đảo cù lao xanh, x ã đảo Nhơn Châu, thành phố Quy Nhơn, tỉnh B ình Định.

* NGUỒN TÀI LIỆU, SỐ LIỆU, BẢN ĐỒ:

- Điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Quy Nhơn và vùng phụ cận.

- Quy hoạch chung khu kinh tế Nhơn Hội .

- Bản đồ hiện trạng khu vực nghiên cứu lập quy hoạch tỷ lệ 1/500 lập tháng 5 năm 2017.

- Các dự án đầu tư xây dựng liên quan đến khu vực.

- Quy hoạch xây dựng nông thôn mới xã Nh ơn Châu, tỷ lệ 1/10.000 đ ã được phê duyệt.

- Bản đồ hiện trạng rừng năm 2016 x ã Nhơn Châu - Thành phố Quy Nhơn - Tỉnh B ình Định.

- Báo cáo tổng hợp kết quả thực hiện nhiệm vụ dự án điều tra bổ sung và xác định khu vực đa dạng sinh học vịnh Quy Nhơn

năm 2017.

* NỘI DUNG ĐỀ XUẤT QUY HOẠCH:

Tổng diện tích quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 toàn khu khoảng 994.394m2 được giới hạn bởi các mốc theo bảng thống kê mốc giới kèm

theo. Được chia thành các khu vự c chính như sau:

A. Khu vực sử dụng tiêng có tổng diện tích khoảng 409.959 m2 bao gồm các chứ c năng chính sau:

- Đất thương mại dịch vụ (biệt thự nghỉ dưỡng,  bungalow) : chức năng chính là lưu trú, nghỉ dưỡng được xây dựng thành các

nhóm tổng diện tích xây dựng khoảng 39.360,0 m2 chiếm tỷ lệ khoảng 3,96%.  Bao gồm 02 loại hình:

+ Biệt thự nghỉ dưỡng :diện tích xây dựng khoảng 22.825,8 m2, tầng cao công trình 1 tầng.

+ Bungalow: diện tích xây dựng khoảng 3.120 m2, tầng cao công trình 1 tầng.

- Đất xây dựng các công trình công cộng dịch vụ: chức năng chính là các công trình dịch vụ phục vụ khu nghỉ dưỡng và hỗ trợ phục

vụ khu vực dân cư hiện có ở lân cận khu có nhu cầu. Bao gồm 04 nhóm công trình nh ư sau:

+ Nhà tiếp đón: diện tích xây dựng khoảng 322,3 m2, Tầng cao công trình 1 tầng.

+ Trung tâm dịch vụ biển: diện tích xây dựng khoảng 1.385,5 m2, tầng cao công trình 1 tầng

+ Club house: diện tích xây dựng khoảng 800,5 m2,  tầng cao công trình 1 tầng.

+ Dịch vụ tiện ích : diện tích xây dựng khoảng 6.192 m2 m2, tầng cao công trình 1 tầng

- Đất đồi núi cảnh quan : là các khu ghềnh đá, khu cây xanh tự nhiên và cây xanh cảnh quan, kết hợp với cắm trại, leo núi... Tổng diện

tích khoảng  359.545,4 m2 bao gồm : khu cây xanh cảnh quan có diện tích khoảng  22.937,7 m2; khu cây xanh tự nhiên có diện tích

khoảng 290.010,6 m2; khu ghềnh đá có diện tích khoảng  44.597,1 m2 . Cơ bản các khu vực này không xây dựng công trình lớn, chỉ

xây dựng các công trình dịch vụ, phụ trợ quy mô nhỏ, với tầng cao là 1 tầng  để hỗ trợ phục vụ nhu cầu tham quan của du khách.

Đảm bảo giữ lại tố i đa cảnh quan thiên nhiên vốn có củ a đảo và biển.

- Đất giao thông : bao gồm hệ thống đường giao thông nội bộ trong khu vực nghiên cứu, đất bãi để xe điện và bãi đỗ trực thăng. Tổng

diện tích khoảng  14.670,1 m2, chiếm 1,51% tổng diện tích nghiên cứu, trong đó đường giao thông khoảng 14.193,3 m2, đất bãi để

xe điện khoảng 476,8 m2

- Đất bãi đỗ trực thăng có diện tích khoảng 723,0 m2

- Đất hạ tầng kỹ thuật : có diện tích xây dựng khoảng 270,8 m2, tầng cao công trình: 1 tầng

B.       Khu vực sử dụng chung có tổng diện tích khoảng 584.435 m2, bao gồm các khu vực:

- Mặt nước biển có diện tích 492.153,0 m2, khu vực cảnh quan tự nhiên có diện tích khoảng  39.035,6 m2, khu ghềnh đá có diện tích

khoảng 52.725,6 m2, khu vực quảng trường có diện tích 261,1 m2 và  đường giao thông có diện tích khoảng 259,7 m2.

C.      Mật độ xây dựng toàn khu tố i đa 7% trên tổng diện tích khu đất (không bao gồm diện tích mặ t nước biển).

(*) diện tích và chỉ tiêu cụ thể từ ng lô đất chức năng xem bảng thống kê số liệu quy hoạch sử dụ ng đất kèm theo.

-
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