UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2953 /QP-UBND Binh Pinh, ngay 14 thang 7 nam 2021
QUYET PINH

\{("% viéc phé duyét d(k)qz'm quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000
Quy dat doc duwdong ven bién doan Dé Gi - My Thanh, huyén Phu My

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luqt T o”j chuecc chinh guyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chue Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;
Can cir Ludat Xdy dung ngay 18/6/2014;
Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Stra doi, b6 sung mét sé Diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;
~ Can cit Nghi dinh 6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
SO noi dung vé quy hoach xay dung;
. ‘Cdn cw Nghi dinh §5 72/2019/ND-CP cua Chinh phu 5:1/2‘61 doi, {75 sung mot
so dieu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve ldp, tham dinh, phé

duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo truong Bo Xdy
dung Quy dinh vé hoé so cua nhiém vu va do dan quy hoach xdy dung vung, quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu;

~ Can cit Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
vé vigc ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh so 35/2020/0D-
UBND ngd)f 1 5/6/2Q20 cua UBND tinh vé viéc swa doi, bé sung mot so diéu cua
Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan Ly thuc hién quy hoach do thi va quy
hoach xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kem theo Quyet dinh so 25/2019/0D-
UBND ngay 27/6/2019 cua Uy ban nhdan dan tinh;

Can cir Quyét dinh so 1672/0D-TTg ngay 30/11/2018 ciia Thii twémg Chinh
phu phé duyét do an Quy hoach xay dung vung tinh Binh Dinh dén nam 2035,

Can cu Qtfyét dinh sé 241/0D-TTg ngay 24/02/2021 cua Thu twong Chinh
phu phé duyét Ké hoach phdn loai do thi toan quoc giai doan 2021-2030;

Can cu thyét dinh s6 1387/0D-UBND ngady 21/4/2015 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an Quy hoach chung xdy dung khu viec Vinh Loi, xa My Thanh,
huyén Phu My dén nam 2025 theo hwdng dat chuan do thi loai V;
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Can cit Két ludn sé 32-KLITU ngay 29/4/2021 ciia Ban Thuong vy Tinh iy
va Vén ban s6 2518/UBND-KT ngay 07/5/2021 ciia UBND tinh vé phurong an Quy
hoach phén khu ty 1é 1/2.000 Quy dat doc dweong ven bién doan Pé Gi - My Thanh,
huyén Phu My,

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 174ITTr-SXD ngay 06/7/2021.
QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét do an quy hoach phan khu voi cac ndi dung chu yéu nhu
Sau.

- 1. Tén dd an: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Quy dat doc duong ven
bién doan B¢ Gi - My Thanh, huyén Phu My.

2. Pham vi va ranh gi6¢i quy hoach xay dung: Quy mé dién tich khoang
2.986ha, thuoc xa My Thanh, huyén Phu My; gidi can nhu sau:

- Phia Bac giap: X My Tho;

- Phia Nam giap: Cira Dé Gi;

- Phia Pong giap: Bién Pong.

- Phia Tay giap: Pam Dé Gi va xa My Chanh.

3. Thoi han thue hién quy hoach: Bén nam 2035, giai doan ngan han dén
nam 2025.

4. Tinh chat, muc tiéu quy hoach:

- La khu vuc phat trién hdn hop da chirc nang, bao gom: Khu vuc phét trién
d6 thi m6i, khu vue cdi tao, chinh trang, khu du lich, dich vy thuvong mai, khu héu
can nghé ca... phat trién trén nén tang tiém ning loi thé kinh té bién.

- Xac dinh cac tleu khu d6 thi, dich vy thuong mai, hau can nghé ca trén co
so khai thac loi thé vé giao thong cua cac tuyén ven bién Quéc gia; xac dinh cac
chi tiéu quy hoach xay dung va cac diéu kién ha tang k¥ thuat, ha tng xa hoi thiét
yéu.

- Lam co so cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach va thyc hién cac
budc lap quy hoach chi tiét, dau tu xay dung tiép theo.

5. Noi dung do an quy hoach: Chia lam 06 phan khu, cu thé nhu sau:

a) Phan khu 1: Khu d6 thi phia Nam xa My Thanh

- Vi tri: Thudc thén Vinh Loi 1, Vinh Loi 2, Vinh Loi 3.

- Quy md: Téng dién tich dat quy hoach khoang 356,9ha.

- Tinh chét chirc ning: La khu d6 thi méi két hop chinh trang cac khu dan cu
hién hitu theo huéng dat chuan do tbi loai V; ton tao canh quan tur nhién, phat huy
van hoa lang chai Vinh Loi, phat trién céc loai hinh du lich trén dam.

- T6 chire khéng gian:
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+ Quy hoach hé théng khong gian xanh, tao di€én mao mdi canh quan doc
dam bé Gi.

+ Truc giao théng ven ddm Pé Gi hudng Bic-Nam gan két cac chirc nang do
thi; cac truc chinh Bong-Tay khu d6 thi Vinh Loi két ndi ving ven dam va truc
giao thong ven bién qudc gia, tao dong luc quan trong hinh thanh khu doé thi Vinh
Loi.

+ Chinh trang cac khu dan cu hién hitu phia Nam, phat trién quy hoach méi
cac khu dan cu vé phia Bac. Uu tién dau tu cac cong trinh cong cong, dich vu, y té,
giao duc thi€t yéu phuc vu dan cu theo cac tiéu chi d6 thi loai V.

b) Phan khu 2: Cum du lich bién qudc té phia Nam xa My Thanh
- Vi tri: Thudc thon Vinh Loi1 1, Vinh Loi 2, Vinh Loi 3.
- Quy mo: Tong dién tich dat quy hoach khoang 642,94ha.

- Tinh cpét chtrc nang: La khu vuc phat trién do thi, du lich nghi dudng, vui
choi giai tri bién, khu du lich sinh thai.

- To chire khéng gian:

+ Quy hoach hé thong khong gian cong vién cdy xanh ven bién, dic biét hé
théng cay xanh phong ho ven bién (rong 200m-500m) dam bao phat trién bén vimg
ctia do thi, két hop véi truc duong giao thong phuc vu du lich 12m (dudng danh
cho di bg, cac phuong tién tho so).

+ H¢ thong cong vién cay xanh cong cong doc truc dudng ven bién, két noi
v6i khu cong vién canh quan hon Doc, hon Gitra, hon Lang (phia ctra bién B¢ Gi)
phuc vu cong dong.

+ Uu tién quy dat quy hoach d6 thi du lich nghi dudng cao cap, cac loai hinh
vui choi giai tri bién, nti. Cac khu dat hdn hop phuc vu du lich (biét thy, khach san
cao tang, khu thuong mai, dich vu...). Khu vuc dat bang phia Bac hon Giita, hon
Lang quy hoach theo hudéng quan thé du lich, vui choi giai tri bién, nii, cac trd
choi giai tri tam ¢& khu vuc va qudc té, gin két voi hé thong cau tau bién du lich,
khu dich vu bén tau.

+ Tryc giao thong ven bién phat trién du lich (giao thong bo, thé so, xe dién
chuyén dung) két ndi cac khu vuc phat trién du lich Nai Déc (cong vién canh quan
trung tdm) - bén du thuyén - cac khu du lich ven bién.

+ Quy hoach khong gian theo chiéu dung: T6 chirc khong gian do6 thi theo
chiéu dung vira tao diém nhan cho d6 thi hién dai, vira gop phan gidm thleu tac
dong tiéu cuc tu diéu kién khi hau (gio, bdo) cia khu vye. Ul tién phat trién khong
gian cao tang nam doc truc glao thong ven bién qudc gia, theo hudng bién tao diém
nhan d6 thi doc truc khong gian Bac Nam, dong thoi giam thiéu anh hudng cia
gi0, bdo tac dong tryc tir hudng bién dén ving dam Dé Gi.

c) Phan khu 3: Khu nong nghiép cong nghé cao — Cong nghiép hiu cin
nghé c4 — Dich vu

- Vi tri: Thude thon Hung Tan, Hung Lac, Xuan Binh Nam.
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- Quy mé: Tong dién tich dat quy hoach khoang gOQ,lha (khéng bao gom
406ha Khu nong nghiép ung dung cong nghé cao phat trién tom).

- Tinh ghét chtrc néng: Chire nang chinh la khu néng nghiép cong ngh¢ cao,
dich vu hau can nghé c4 va cong nghiép ché bién thuy hai san.

- T6 chirc khéng gian:

+ Khu vuc ven bién: Trong tdm la vung phat trjén Khu ndéng nghi€p tng
dung cong ngh¢ cao phat trién tom (thuc hién theo dé dn dwoc UBND tinh phé
duyét tai Quyet dinh so 2574/0b-UBND ngay 29/6/2020). Binh hudng khu vyc tro
thanh vung trung tdm nghién ctru, tmg dung cong ngh¢ cao ve nuodi trong thuy san
cap quoc gia.

+ Khu vuc ven dﬁrp: Nhim t6i wu hoa loi thé ty nhién quy d4t ven dam, b
tri cac khu dich vu hau can ngheé ca, khu stra chira, dong tau hién hitu va mdi, khu
cang My Thanh va cum cong nghiép ché bién thuy hai san, voi day du hé thong ha
tang k¥ thuat dong bg, dam bao an toan v¢ sinh moi tru’(‘mg va 1§h0éng cach ly doi
v0i cac vung lan cén, uu tién ing dung cong nghé¢ cao gan két khu neo dau tau
thuyén, tranh tra bao.

+ Gén két 02 khu vyc néu trén boi Khu hon hop (khu dich vy van phong,
khach san, chung cu, nha ¢ két hop dich vu thuong mai) phuc vu ving nudi tom,
cong nghi¢p ché bién thuy hai san.

+ Quy hoach h¢ thc*)n’zgy khong gian xanh phan tach vung Nong nghi¢p cong
ngh¢ cao - Cong nghi¢p ché bien thuy hai san va cac chirc nang khac phuc vu san
xuat dam bao moi truong.

d) Phan khu 4: Khu @b thi - dich vu du lich phia Bic x4 My Thanh

- Vi tri: Thude thon Hung Lac, Hoa Hoi Nam, mot phﬁn Xuan Binh Nam

- Quy mo: Tong dién tich dt quy hoach 519,95ha

- Tinh chét chirc nang: La khu do thi moi két hop chinh trang cac khu déan cu
hién hiru; wu ti€n quy dat tai dinh cu cho cac du an lan can.

- T6 chire khéng gian:

+ Khu vuc ven bién: Quy hoach h¢ théng khong gian cong vién cdy xanh
ven bién doc truc dudng ven bién qubc gia dam bao cach ly, han ché tac dong gid
bdo dén cac ving phat trién do thi; wu tién phat trién cac khu dat hdn hop phuc vu
du lich (khach san, khu thuong mai, dich vu, biét thy nghi dudng...).

+ Khu vyc phia B'gic Khu nong nghi¢p cong nghé cao: Chinh trang cac khu
dan cu hién hitu, phat trién quy hoach méi cdc khu dén cu, uu tién quy dat tai dinh
cu cho cac du an lan cén. Dau tu cac cong trinh cong cong, dich vu, y té, gidao duc
thiét yéu phuc vu dan cu.

d) Phan khu 5: Khu é nong thén hi¢n hiru

- Vi tri: Thudc thon Hoa Hoi Nam, Hoa Hoi Bic.

- Quy m6: Tong dién tich dit quy hoach khoang 654,40 ha



‘ - Tinh c}lét chirc nang: La khu ¢ sinh théi két hop san xuat néng nghiép, bao
ton va phat trién hé thong rimg canh quan.
- T6 chirc khong gian:
‘ + Phat trién hé théng cﬁpg trinh cong cong, dich vu khu dan cu, nha ¢ thép
tang theo mo6 hinh nha vuon, két hop san xuat nong nghi¢p cong ngh¢ cao.
+ Khoanh vung, quy hoach chinh trang Khu nghia dia hién hitru phuc vu mai
tang khu vuc xa My Thanh.
e) Phan khu 6 — Mit nwée dam Pé Gi
Uu tién phuong an cai tao, nao vét khoi thong long, luong (bao gom cua
bién D& Gi va ving long dam), két hop xéy dung hé thdng ke, cau tau ven dam, voéi
dinh hudng la vung neo déu tau thuyén, tranh tri bao 16n khu vuc mién Trung. Bao
t6n, ton tao canh quan moi truong, tai nguyén va sy da dang sinh hoc tai viung dam

Pé Gi, két hop van hoa lang chai Vinh Loi dé phat trién cac loai hinh du lich trén
dam.

6. Quy hoach sir dung dt:

Bang cin bang sir dung dat toan khu

Dién tich Ty 1€
STT Hang muc (ha) ((;0 )@
Tong dién tich dat quy hoach 2.986
A | it xdy dung do thi 1.703,4
| | Pat dn dung 749,72 100,0
1 | Datdonvié 522,7 69,7
a | Padt cong trinh cong cong 7,5
b | Pdt cong trinh gido duc 14,6
c | Dat khu & hién trang, cai tao chinh trang 145,0
d | Padt khu & quy hoach méi 193,1
e | Pdt cay xanh céng vién, TDTT don vi & 19,36
f | Ddt giao thong, ha tang kj thudt don vi & 143,1 19,1
2 | Dét cong trinh dich vy, cong cong cap do thi 28,9 3,9
3 | Pét cay xanh cong cong do thi 91,7 12,2
4 | Dét giao thong, HTKT db thi 106,5 14,2
Il | Pt ngoai din dung 953,6
1 | Pathdn hgp 377,2
2 | Pat thwong mai, dich vy 2,5
3 | Pat cong nghiép, TTCN 104,4
5 | Dat ton gido, tin ngudng 2,3
6 | Dat an ninh qudc phong 3,1
7 | Dét cay xanh chuyén dung 353,1
8 | bét giao thong ddi ngoai 111,0




B | Pat khac 1.282,6
1 | Dét & nong thon 125,2
2 | Dat nghia dia 76,2
3 | Pét cay xanh chuyén dung 296,6
4 | Mat nude 625,9
5 | Dat nong nghiép 71,3
6 | DAt bai cat ven bién 87,5

7. Cac chi tiéu kinh té - ky thuat:
- Quy m6 dan sb toan khu vire quy hoach du bao khoang 45.000 ngudi.

- Pit cong trinh cong cong don vi ¢: Bao gdm cic cong trinh cong cong,
dich vu thiét yéu cap don vi & bao gébm: Cho, trung tdm vin hoéa, y té, try s PCCC
cap don vi 0...

+ Mat do xay dung: <40%.

+ Heé sb str dung dat: <2 lan.

+ Tang cao: Khoang 2-3 tang.

+ Khoang lui: > 6m so vai chi gidi duong do; > 4m so voi tudong rao bao
quanh.

- Pat khu & quy hoach moi (dat & quy hoach méi, dat ¢ tai dinh cu; dat lang
x6m, dan cu hién c6): Bao gom céc chitc nang dat nha ¢, vuon hoa, san choi, chd
dd xe nhom 6, ‘duong ndi bo, cong trinh sinh hoat cong dong cap khu ¢... s& duoc
xac dinh cuy thé trong giai doan quy hoach chi tiét hodc dy an dau tu xay dung va

duoc cp cO thim quyén phé duyét. Mat do xay dyng tuan thu Quy chuén xay dyng
Viét Nam; ting cao xdy dung toi da 06 tang.

- Béi voi dat ¢ hién trang, cai tao chinh trang: Bao gém d4t nha &, dat san,
vuon, ao, duong ndi bd, mot so6 cong trinh ti€n ich cong cong, co quan xen cai nhod
1¢ dugc thuc hién theo quy hoach nong thon méi va du an dau tu xay dung riéng,
dam bao phat trién hai hoa, bén virng.

- Pat cong trinh dich vy, cong cong cap d6 thi: Bao gdm cac cong trinh
thuong mai, dich vy, cac cong trinh cong cong trong tuong lai nhu tru s& co quan,
chi nhanh truong hoc, day nghé, y té cap do thi (n€u co)...

- Pt st dung hdn hop: Bao gom mot hay nhiéu chirc nang thuong mai -
dich vu, du lich, van phong, khach san, nang luong tai tao, dat & két hop dich vu du
lich phu hop voi nhu cau cua xa@ hoi va duge cap tham quyén cho phép (trong d6 ty
1¢ dat & néu co, khong vuot qua 30% tong dién tich dat du an).

- Dét cay xanh:

+ Cay xanh cong cong: Tap trung chil yéu tai khu vuc cong vién ven bién,
con lai cong vién cdy xanh trong cac khu 6.

+ Cay xanh chuyén dung — mit nudc: Cay xanh cach ly canh quan ven subi,
phong hd ven bién.
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+ Cac khu vuc canh quan: Bao vé yél ton tao hé sinh thai ven biéno, céc‘ khu
cay xanh ven nui hon Gitra, hon Lang. K€t hop hai hoa gitta mdt nudce bién, dam -
cong vién cong cdng — cong trinh kién truc tao cdnh quan cho cac khu vuc dich vu
thuong mai, khu dan cu.

8. Quy hoach giao thong:

a) Giao thong doi ngoai:

- Truc duong ven bién qubc gia doan qua khu vye quy hoach, téng chiéu dai
toan tuyén 10km, chia lIam 2 doan: Poan 1 tur cau b¢ Gi — My Thanh dén vong
xoay dai 1,3km, 16 gid1 45m; Poan 2 tir vong xoay phia Nam dén giap xa My Tho
dai 8,7km, 16 gidi 90m.

- Truc Dong-Tay (dudng DT632 ndi dai): dau tu méi truc giao thong BT
632 noi dai tu xa My Chanh két noi truc duong ven bién quoc gia. Tong chiéu dai
3,3 km, 1 gi61 quy hoach 45m.

- Tinh 16 639 (hién hiru): 16 gidi 30m.

b) Pwong chinh, cong trinh giao thong:

- Mt cat 2-2, 1 gidi 45m (via hé 8mx2, long 11mx2, dai phan cach 7m).

- Mit cat 3 -3, 10 gi61 30m (via h¢ Smx2, long 8mx2, dai phan cach 4m).

- Mt cat 4-4, 16 gii 25m (via hé 5mx2, long 15m).

- Mt cat 5-5, 16 gigi 20m (via hé 5mx2, long 19m).

- Cau, cong: Xay dung cau, cong phu hop theo cap hang cac tuyén duong.

- Bén xe: quy hoach 01 bai do xe tap trung tai phia Nam du an (khu vuc Nut
giao Vinh Loi, quy mo 3,84 ha.

- Hé théng cac bai dd xe nam trong cac khu chic ning, cac khu dan cu tap
trung.

- Xay dung cac quang truong giao théng két hop voi khong gian cdy xanh
tao canh quan do thi.

9. Quy dinh quan ly: kém theo hd so d6 an quy hoach.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. Quyét dinh nay lam can cir dé quan ly quy hoach, 1am co s¢ d¢ 1ap céc do

an quy hoach tiép theo va trién khai thuc hién quy hoach theo quy dinh.

2. Giao S¢ Xay dung chu tri, phéi‘hqp v6i cac co quan, don vi, dia phuong
lién quan t6 chirc cong bo, cong khai d6 an quy hoach dugc duyét, dwa moc gidi
quy hoach ra thuc giia, ban giao hd so quy hoach chp cac co quan, don vi, dia
phuong lién quan d€ luu trit, quan Iy quy hoach; lap ké hoach trién khai thuc hién
quy hoach, cé~c du an dau tu, Qém bao két ndi dong bd khu vuc quy hoach; ra
soat, huong dan c@p nhat cac do an quy hoach co li€n quan theo quy dinh; theo
doi, hudong dan t‘rién khai thuc hién cac d6 an quy hoach chi tiét ti€p theo, thuc
hién cac dy an dau tu theo quy dinh.
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3. Giao UBND huyén Phu My ting cudng cong tac quan ly dat dai, quan 1y
trat tu xdy dung trén dia ban, ngan chin, Xt 1y nghiém céc trudng hop vi pham vé
dat dai, xay dung tai cac khu vuc d3 duoc phé duyét quy hoach néi trén. Chu tri,
phéi hop cac co quan lién quan to chirc ra soat, diéu chinh cac db an quy hoach co
lién quan phu hop quy hoach phén khu dugc duyét. Trong qua trinh trién khai cac
du 4n dau tu thude tham quyen ctia dja phuong ma c6 lién quan dén quy hoach nay
thi phai 14y ¥ kién thong nhét ctia S¢ Xay dung trudc khi thuc hién.

4. Giao SO Nong nghiép va Phat trién nong thon chu tri, kiém tra hién trang
st dung dat 1am nghiép, rung phong ho cua khu vyc, ra soat quy hoach, ke hoach
str dung dét rimg, dat 1am nghiép, bao cdo dé xuat UBND tinh dé chi dao trién khai
thuc hién theo quy dinh.

5. Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong ra soat, cap nhat quy hoach, ké hoach
su dung dat, di€u chinh ranh gioi hanh lang bao v€ bo bién doan qua khu vuc quy
hoach phu hop vdi d6 an quy hoach dugc duyét va tuan thu theo quy dinh cua Nha
nudc.

6. Giao cac s0, nganh lién quan va UBND huyén Phu My, theo chirc nang,
nhi€ém vu cuia minh, chiu trach nhiém phéi hop, thuc hién cac tha tuc co lién quan,
xuc tién, kéu goi dau tu, timg budc trién khai quy hoach phan khu dugc duyét theo
ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc cac So Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Cong Thuong, Giao
thong vén tai, Du lich, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Chi tich UBND huyén Phi
M¥ va Thu truéng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay ké tir ngay ky./5=

KT. CHU TICH
Noi nhn: PHO CHU TICH
- Nhu biéu 3;
- CT, PCT UBND tinh;
- LBVP UBND tinh;
- Luu: VT, K1, K4, K10, K13, Kl}gv/

Nguyén Ty Cong Hoang
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