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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Pic lip - Tir do - Hanh phiic
Sé: 3394/QD-UBND Binh Pinh, ngay 09 thdng 8 ném 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Nhi¢m vy Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu phire hop du lich sinh thdi Pegasus tai Binh Dinh,
Khu kinh té Nhon Hji

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Stra déi,
b6 sung moét s6 diéu ciia Ludt Té chite Chinh phit va Lugt Té chire chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Xdy dumg ngay 18/6/2014; Ludt Sita déi, b6 sung mét sé diéu cia
Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can ctt Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt Sira déi, bo sung mét sé diéu
ctia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cén cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mét 56 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cit Nghi dinh s 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sira déi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 nji dung vé quy hoach xdy dung;

Cén ctr Thong tw 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B truong Bo Xay
dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung vung, quy hoach
dé thi va quy hoach xdy dy,'rzg khu chirc nang ddc thi;

Can cir Quyér dinh s6 51 4/0D-TTg ngay 08/5/2019 cua Thu tudng Chmh phu
vé viéc phé duyét Diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
Hgi, tinh Binh Pinh dén Ham 2040,

Cdn cir Quyét dinh sé 25/2019/0b-UBND ngay 27/6/2019 va Quyer dinh S‘G
35;’2!?2!‘]fo} UBND ngay 15/6/2020 cia UBND tinh vé viéc sua doi, bé sung mét s6
diéu cua quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé rfu
va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh;

Theo dé nghj ciia Ban Qudn Iy Khu kinh & tai To trinh sé 129/TTr-BOL ngay
03/8/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vy Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500, v&i mot $6 noi dung chu yéu nhur sau:
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1. Tén @b 4n: Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu phic
hop du lich sinh thai Pegasus tai Binh Dinh.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich quy hoach:

a) Pham vi r.:gnh gioi: Khu vuc quy hoach thude dia ban xd Cat Hai, huyén
Phu Cat, Khu kinh té Nhon Hoi, v&i gioi cdn nhu sau:

- Phia Bic gidp d6i nii hon Céy Xanh;

- Phia Nam giap Khu dan cu xa Cat Hai va bai bién;

- Phia Péng gip bién Déng;

- Phia Tay giap tinh 16 DT 639.

b) Dién tich quy hoach:

- Khao sat dia hinh ty 1¢ 1/500 toa d6 VN-2000, mui chiéu 3°, cao d6 Nha
nudce voi quy mo dién tich lap diéu chinh quy hoach chi tiét khoang 38,88ha, (dién
tich cu thé duge xac dinh theo d6 4n diéu chinh quy hoach dugc cdp thim quyén phé
duyét) duge chia thanh 03 khu: Khu gido duc k¥ nang Séng (9,48 ha); Khu du lich
sinh thai (10,42 ha); Khu biét thy nghi dudng (19,04 ha).

- Phin dién tich bdi bién va mit nudc bién (khdng giao, khdng cho thué), nha
dau tur c6 thé té chirc cac hoat dong trén bién va sir dung chung vdi cong dong, dién
tich khoang 21,98 ha, trong d6: Mit nudc bién (19,69 ha); bai bién (2,3ha).

3. Muc tiéu quy hoach:

- Tuan thu theo muc tiéu quy hoach da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh 50 Quyet dinh SD 20/QBb-UBND ngay 08/01/2016: Xay dung khu gido duc k¥
nang soéng dé cung cip céc chuong trinh dao tao phat trién k¥ ning sang theo tiéu
chudn duge céng nhén va kiém soat béi Té chirc Outward Bound Québc té cho céc
dd6i tugng 13 hoc sinh, sinh vién, 1anh dao, cong nhan vién, khach du lich... tai céc dia
phuong, céc tinh thanh trong nudc va quoc té;

- Eéu fur va xay dung cac hang muc hd trg cho hoat dong clia céc khéa dao
tao... nhim dam bao khoa dao tao dugc trién khai an toan va higu qua;

- Dau tur va xay dung khu khach san, biét thy nghi dudng va du lich sinh thai
tiéu chudn quoc t€ nham phuc vu nhu cau ciua du khach trong va ngoai nudc, gop
phéan hoan chinh ha tﬁng du lich trén dia ban tinh Binh Binh.

- Xay dung céc diéu kién ha tang k¥ thuat an toan, thuén loi, ddm béo phat
trién moi truong bén virng;
- Dam bao két ndi dong bd vé kién triic canh quan va ddu ndi déng bd vé ha
tang k¥ thuat vai cac khu vuce xung quanh;

- Lam co s& dé trién khai cdc thi tuc ddu tu va quan ly xdy dung theo quy
dinh.

4. Nhiém vu thiét ké: Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sb 12/2016/TT-
BXD ngay 29/6/2016 cua B§ truéng B Xay dung quy dinh vé ho so clia nhiém vu
va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach d thj va quy hoach xdy dung khu
chite nang dac thu, cu thé:

L
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a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tyu nhién, thuc trang dét xdy dung, dén cu,
xd hoi, kién tric canh quan, ha ting k¥ thuat; cdc quy dinh ctia cdc d6 4n quy hoach
co lién quan (quy hoach Trung tdm xi Cat Hai, diéu chinh Quy hoach chung Khu
kinh té Nhon Hoi va Quy hoach chung thanh pho Quy Nhon va ving phu can dén
ndm 2035, tam nhin dén nim 2050...).

b) Xdc dinh chi tiéu sir dung dat, ha tang xa hdi va ha tang k¥ thuit cho toan
khu vuc quy hoach pht hgp véi muc tiéu quy hoach da duoc de ra.

¢) Quy hoach téng mit bing sir dung dat:

- Xac dinh cac khu chie nang trong khu vue quy hoach; can m’r theo nhu cau
dau tu cling nhlr tlnh chét chirc ning ciia Khu gido duc k¥ nang sc-ng dap Ung cac
tiéu chuén québc té duge cong nhan va kiém soédt cua td chirc Outward Bound Quéc
té; phit hgp véi céc quy dinh ciia diéu chinh tong thé quy hoach chung xiy dyng Khu
kinh té Nhon Hdi, tinh Binh DPinh dén nam 2040,

- Céc chi tiéu khac dua theo Quy chuin k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xay
dung, céc tiéu chuan, quy pham khéc cé lién quan;

- Xéc dinh chi tiéu sir dung dét quy hoach vé mat d¢ xdy dung, hé s6 sir dung
dat, tang cao cong trinh d6i vai timg 16 dat, khu dat xdy dung; khoang 10i cong trinh
doi voi cac truc duong; vi tri, quy mo cac cong trinh ngdm.

d) Xac dinh nguyén tic, yéu ciu to chirc khong gian, kién tric, canh quan daéi
véi timg khu chuc nang, truc duomng chinh, khéng gian mé, diém nhén, khu trung
tam, khu béo ton.

d) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat d thi:

Hé thong ha ting k§ thuat d6 thi duoc bb tri dén mang ludi dudng khu vue,
bao gom cac ndi dung sau:

- Xéc dinh c6t xdy dung d6i vai timg khu dét dam bao cac diéu kién vuot 18,
pht hop dia hinh ty nhién va khong pha v canh quan tu nhién;

- Trén co s& tuyén dudng DT639, xéc dinh céc diém déu ndi, hé théng dudng
gom, mang ludi giao thong trong khu quy hoach. Xac dinh céc tuyén giao thong

chinh lién hé céc khu chirc ning va céc tuyén giao théng phu. Xac dinh mat cit, chi
giol duong do va chi giol xay dung;

- Xac dinh nhu cau va nguf‘:'-n cép nudc; vi tri, quy mé{ cong trinh nhf} may,
tram bom nudc; mang ludi dudng ong céip nudc va cac thong so k¥ thudt chi tiét,

- Xéc dinh nhu cu sir dung va ngudn cung cap nang lugng; vi tri, quy md cac
tram dién phéan phdi; mang lu6i duong déy trung thé va hé thong chiéu sang;

- Xac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;

- Xac dinh tong luong nudc th@i va rac thai; mang ludi thoat nude; vi tri, quy
mo cac cong trinh xir ly nudc thai, chat thai.

e) Du kién cac hang muc uu tién du tu.

g) Pénh gia méi trudong chién luge:
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- Danh gi4 hién trang méi trudng vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién;
chat thai rin, nuéc thai, tiéng on; cac vén dé x4 héi, vin héa, canh quan thién nhién;

- Phaén tich, du bdo nhimg tic dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén méi
trudmg; dé xuat hé thdng céc tiéu chi bao vé moi trudng dé dua ra céc giai phap quy
hoach khéng gian va ha ting k¥ thudt t5i wu cho khu vure quy hoach;

- Pé ra céc giai phap giam thiéu, khéc phuc tac dong ddi véi dan cu, canh quan
thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuét, quan 1y va quan tric moéi
truong.

h) Du thao Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi tiét.

5. Thanh phan hd so: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18 Théng tu sb
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo truéng Bd Xay dung quy dinh vé hé so
ctia nhiém vu va d6 an quy hoach x4y dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xay
dung khu chirc ning dac thu.

6. Ngudn von: Vén ciia Nha diu tu (Cong ty cd phin Tu vin va diu tu
Pegasus Binh Dinh).

7. Tién @9 thwe hién: Hoan thanh do 4n trong thoi gian tdi da 06 thang ké tir
ngay Nhiém vu diéu chinh quy hoach dugc phé duyét,

Piéu 2. Quyét dinh nay lam cin ctr dé t6 chirc 1ap d6 4n Didu chinh quy hoach
xay dung theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nuéec.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cac S& X4y dung, Tai chinh,
KL hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong; Truong ban Ban Quan Iy Khu kinh
té&; Chu tich UBND huyén Phti Cat; Céng ty ¢6 phin tr vin va dau tu Pegasus Bmh
Dinh va Thu truéng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét

dinh nay ké tir ngay ky./. §

. CHU TICH

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- CT, cdac PCT UBND tinh;

- Luu: VT, K6 (1 lb}ﬁr/
y 2

N Nguyén Tudn Thanh
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