UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 3574 /QB-UBND Binh Pinh, ngay 27 thang 08 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu nha ¢ xa h¢i Van Phat, phwdong Tran Quang Di¢u, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Lugt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt Swra doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chuec Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cu Ludt Svra doi, bo sung mot so diéu cua 37 ludt co lién quan den quy

hoach ngay 20/11/2018:

Can cir Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita
doi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-
CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phét
trién va quan Iy nha ¢ xd héi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia
Chinh phi sita déi, bé sung mét so diéu cia Nghi dinh 100/2015/NP-CP ngay
20/10/2015;

Can cir Thong tu $6 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xdy dung Quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung ving, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu churc nang dac thu,

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thiee hién quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh sé6 35/2020/0PUBND ngay
15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc Sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh sé6 33/2019/0D-UBND ngay 19/7/2019 ciia UBND tinh
phé duyét ké hoach phdt trién nha ¢ xd héi trén dia ban tinh giai doan 2016-2020 va
bé sung giai doan 2021-2025;

Can cir Quyét dinh s6 585/0D-UBND ngdy 26/02/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach phdn khu ty 1 1/2000 Khu dé thi Long
Van, phwong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-37-2010-nd-cp-lap-tham-dinh-phe-duyet-quan-ly-quy-hoach-do-thi-103959.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-44-2015-nd-cp-huong-dan-ve-quy-hoach-xay-dung-273587.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-44-2015-nd-cp-huong-dan-ve-quy-hoach-xay-dung-273587.aspx
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Can cir Quyét dinh sé 1 434/0D-UBND ngay 29/4/2016 cua UBND tinh vé:
viéc chdp thuan chu truong dau tw dw an Khu nhc‘{ o Van Phd{; Quyét dinh so
3946/Qb-UBND ngay 01/11/2016 cua UBND tinh vé vi¢c thay doi phdap nhdn nha
dau tw thuc hién dw an Khu nha o Van Phat;

Can cir Quyét dinh s6 3191/QD-UBND ngay 06/9/2019 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Van Phat, phuong
Tran Quang Diéu, thanh pho Quy Nhon;

Can cit Van ban so 3115/UBND-KT ngay 01/6/2021 cia UBND tinh ve viéc
giai quyét cac van dé lién quan den dy an Nha o xd hoi Van Phat;

 Theo dé nghi ciia So Xdy dung tai To trinh s6 217/TTr-SXD ngay 13/8/2021;
v kién thong nhat cua lién nganh va két lugn cua UBND tinh tai cuoc hop ngay
25/8/2021.

QUYET PINH:

’Diéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung voi cac ndi dung
chu yéu nhu sau:

1. T§n do6 4an: Quy hoach qhi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & xa hdi Van Phat,
phuong Tran Quang Di€u, thanh phé Quy Nhon.

2. Pham vi ranh giéi va quy mé diéu chinh quy hoach: Khu vyc quy hoach
tai phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon, cu thé:

- Phia Béc giap: Dét lua;

- Phia Nam giap: Dat la;

- Phia Dong giap: Pat l0a;

- Phia Tay giap: Khu dan cu hién trang.

Quy mo dién tich quy hoach sau khi diéu chinh: 43.019,96 m®.

3. Ly do diéu chinh quy hoach: Do diéu chinh Ké hoach phét trién nha ¢
xa hoi trén dia ban tinh va Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi Long Van,
thanh phé Quy Nhon, lam thay d6i ndi dung quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 da duoc
phé duyét.

4. Tinh chat, chirc ning va muc tiéu quy hoach:

- Nhim cu thé hoa Ké hoach phat trién nha ¢ x3 hoi trén dia ban tinh giai
doan giai doan 2016-2020 va b6 sung giai doan 2021-2025 va d6 an diéu chinh
quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi Long Van.

- La khu nha ¢ chung cu xd hi v6i ddy di hé thong ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi phyc vu cho cdc doi twgng €6 nhu cau ve nha ¢ theo quy dinh va bo tri
nha & :[éi dinh phuc Vl.l‘CéC du an khac (nf:u c0); bo tri m@t phan dién tich nha &
lién ké thuong mai nham gidm chi phi dau tu, gép phan giam gia ban, gia cho
thué, thué mua nha & xa hoi va giam kinh phi dich vu quan ly, van hanh nha ¢ xa
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hoi sau khi dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021
ctia Chinh phu vé stra ddi, b6 sung mot sd diéu cua Nghi dinh 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015.

- Lam co s& quan 1y dau tu xdy dung theo quy hoach dugc phé duyét.

5. Noi dung quy hoach:
a) Quy hoach sir dung dat:

Stt Thanh phan Difrr:]zt)"‘:h T(g;')é
| | Pt & xay dung khu chung cw nha & x3 hdi 21.083,75 49,01
1 | Dién tich xay dung cong trinh 9.660
2 | Dién tich cay xanh, san vuon 4.237,09
3 | bat giao thong
Dién tich bai dau xe 1.892
b | Dién tich duwong néi bo 5.294,66
Pit ¢ xay dung nha & lién ké thwong mai
11 | (Nhdm bu dap chi phi dau tu, gép phan giam gia ban, | 4197 g2 9,76
gia cho thué, thué mua nha ¢ x& hoi va giam ki‘nh phi
dich vu quan ly, van hanh nha & x& hoi sau khi dau tu)
111 | Pat cay xanh 354,79 0,83
IV | Pat giao thong va ha tang ky thuat 12.932,37 30,06
1 | Dat giao théng 12.514,7
3 l(??;?:];héo;;g chinh do thi (chi tinh dwong 30m, duwong 43298
b | Giao théng trong khu nha ¢ lién ke 5.342,69
¢ | Giao thdng ket noi cua du an 2.269,72
d | Baidadu xe 572,49
2 | Dat ha tang k¥ thuat (tram xu ly nuoc thai) 417,67
N ;)f;csrfr ;r?;ng lf::c niing dan dung khac theo quy 4451 23 1034
Téng dién tich 43.019,96 | 100,00

b) Céc chi tiéu quy hoach kién tréc:




- Quy m6 dan sb: 1.579 ngudi.

- Khu chung cu Nha ¢ xa hdi:

+ Chung cu nha & xa hoi cao tang gém 02 khdi cong trinh (dién tich xay
dung 1.410m? 01 khbi). Tang cao 12 tang Téng dién tich san xay dung tdi da mdi
cong trinh khoang 16.920 m®. Toéng s6 can ho khoang 330 cin (binh quan 165

can/01 khéi cong trinh; sb lugng chinh xé4c s& duoc xac dinh trong phuong an thiét
ké cong trinh).

+ Chung cu nha ¢ xa hoi thap tang gnm 04 khéi cong trinh (dién tich 1.710
m?/ 01 khéi). Tang cao xay dung 04 tang Téng dién tich san xay dung toi da mdi
cong trinh khoang 6.840 m?. Tong s can ho khoang 384 can (blnh quan 96 can/
01 ’khO,I cong trinh; s6 luong chinh x4c s& duoc xac dinh cu thé theo phuong an
thiét ké cong trinh).
Dién tich mdi can h¢ i thiéu 1a 25 m® san, tbi da 1a 70 m’ san.
+ Chi gidi xay dyng: Lui ti thiéu 4m ddi véi duong quy hoach phia Tay (1

gidi 30m) va dudng quy hoach phia Nam (16 gidi 13m). Lui tbi thiéu 6m déi véi
duong quy hoach phia Pong (16 gigi 13,5m).

+ Mat d6 xay dung t6i da trong khu chung cu nha & x3 hoi: 46%.
+ Heé s6 str dung dét t6i da cua khu chung cu nha ¢ xa hoi: 3,0 lan.

+ Dién tich bai dau xe ngoai troi 1.892 m?, phan dién tich con lai bé tri trong
khoi c&c cong trinh chung cu nha ¢ xa hoi dam bao theo chi tiéu tinh toan theo quy
dinh.

- Nha 6 lién ké thuong mai:

+ S6 luong: 48 can.

+ Tang cao xay dung: 03 tang.

+ Mt do xdy dung: 70 — 100%. Mat d¢ xay dyng cta timg 16 dat dam bao
phu hop quy dinh tai Quy chuan 01:2021/BXD.

+ Chi gi6i xay dyng timg 16 dat ¢ lién ke: chi tict theo ban do chi gidi xay
dung, chi gid1 duong do kem theo hd so quy hoach.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat diéu chinh:

a) San nén, thoat nudc mit:

- San nén: Cao d6 san nén cao nhat: +6.70 m, cao dd san nén thap nhat:
+6.00m. Hudng doc tir Tay sang Pong, tuan tha theo cao do quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2.000 da dugc phé duyét.

- Hé théng thoat nuoc mat thoat nudc riéng voi hé thng thoat nudc thai.
Nudc mat duge thu gom dau ndi vao hé thong chung theo quy hoach phan khu
dugc phé duyét.

b) Giao thong: Tuyén dudong 30m (5m-9m-2m-9m-5m), tuyén dudng trong
khu nha ¢ ¢6 16 gigi 13,5m (3m-7,5m-3m).
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¢) Cép nudc sinh hoat, phong chay chira chay: Pau ndi véi hé thong cap nudc
sach hién c6 tai khu vuc phia Tay dé phuc vu du an. B4 tri cac try ciru hoa dé phuc vu
cho khu chung cu nha & x3 hoi va khu nha ¢ lién ké. Téng nhu cau dung nude: 510
m*/ngay-dém.

d) Cap dién, thong tin lién lac:

- Nguén dién: DAu nbi véi tuyén dién 22kV tai khu vuc phia Tay dé phuc vu du
an. Hé thong cap dién va chiéu sang di ngam trong hao k¥ thuat.

- H¢ ‘Ehé)ng thong tin lién lac di ngdm trong hao k¥ thuat duoc thiét ké dugc
dam bao vé dung lugng va Iuu luong thué bao.

d) Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

- Hé thong thoat nudc thai di riéng voi hé thdng thoat nude mit. Nude thai
duoc thu gom vé tram xt 1y nudce thai cua khu chung cu trude khi dau noi voi he
thong thodt nudc chung cua khu vuc.

- Chét thai ra‘m,sinh hoat dugc thu gom, van chuyén vé bai xir Iy chat thai ran
chung cua thanh phd Quy Nhon dé xur 1y theo quy dinh.

7. Mot s6 ndi dung lién quan:

- P6i voi phan dién tich dét mo rong giao thong két ndi va dién tich dat ngoai
ranh gi6i Gidy ching nhan quyen st dung dat hién trang duoc dua vao quy hoach
cho phu hop, dé dong bo vé hé thdng ha tang k¥ thuat va khong gian kién trac canh
quan theo quy hoach phan khu duoc phé duyét, phai thyc hién day du cc thi tuc
vé dat dai, giai phong mat bang... theo dung cac quy dinh hién hanh cta Nha nudc
méi dugc trién khai.

- D0i v6i phan dién tich dat s dung chirc nang dan dung khac nam ngoai ranh
cua dy: an nha ¢ xa hoi dugc thuc hién theo do an quy hoach phén khu, quy hoach
chi tiét dugc duyét theo quy dinh.

- Phan duong giao thong lgét nbi va giao thong qua du an, sau khi hoan thanh
duoc ban giao cho Nha nudce dé phuc vu st dung chung theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

1. Quyét dinh nay lam cin c&t dé quan Iy quy hoach, quan 1y dau tu xdy dung
theo quy hoach theo quy dinh.

2. Nha dau tu dy an chiju trach nhiém phdi hop véi cac co quan, don vi lién
quan to chirc cong bd, cong khai dd an quy hoach dugc duyét, dua mdc gidi quy
hoach ra thyuc dia, gtri ho so luu trit tai cac co quan lién quan; thuc hi¢c cac thu tuc
vé dau tu, dat dai, nghia vu tai chinh, xay dung, nha ¢, méi truong, giao théng va
cac van dé lién quan khéac cho dy an theo quy dinh.

3. Giao S¢ Ké hoach va Pau tu chu tri, huéng dan nha dau tu thyc hién thu
tuc diéu chinh chap thuan chu truong dau tu theo diing quy dinh hién hanh ctia Nha
nudc.
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4. Giao cac SO Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Ké hoach
va Pau tu, Giao thong vén tai, Nong nghiép va PTNT, Ban Giai phong mit bang
tinh, UBND thanh ph Quy Nhon va cé4c co quan, don vi lién quan theo chirc ning,
nhiém vu ctia minh, chju trach nhiém phéi hop, hudéng din, kiém tra, giam sat chu
dau tu thuc hién quy hoach va cac thu tuc vé dau tu, dit dai, nghia vu tai chinh,
xdy dyng, nha ¢, mdi truong, giao thdng va cac van dé lién quan khéc theo ding
quy dinh ctia Nha nudc.

Picu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 3191/QD-UBND ngay
06/9/2019 ctia UBND tinh.

Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac cic S& Xay dung, Tai nguyén
va Moi trudng, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Giao théng vén tai, Nong nghiép va
PTNT, Ban Giai phong mit bang tinh, Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon, Nha
dau tu du 4n va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhi¢m thi
hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k}'/./.?;/

KT. CHU TICH
Noi nhén: PHO CHU TICH
- Nhu biéu 3; 3
- CT, PCT UBND tinh;
- CVP, PVPKT:;
- Luu: VT, K1, K4, K14.

/DV/

Nguyén Tu Cong Hoang
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