UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU MY Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 5707 /QD-UBND Phu My, ngay 31 thang 7 nam 2024
QUYET PINH

V& viéc phé duyét dé an Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Cum cong nghiép Diém Tiéu, thi tran Phu My, huyén Phu My

UY BAN NHAN DAN HUYEN

. Can cir Luqt T 6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 1 9/6/2015; Luat Sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt Té chuc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sia doi, bo sung mot so Piéu
cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet mot so noi dung vé quy hogch xay dung;

- Can cu Ngh;: dinh s6 72/2019/ND-F3P ngay 30/8/2019 cua Chinh phd‘ Sua
doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,

tham dinh, phé duyét va quan 1y ‘quy hogch do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP
ngay 06/5//2015 Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu 0 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By Xdy dung
Quy dinh vé hoé so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh so 1287/QD-CTUBND ngdy 13/6/2008 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyér quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Cum cong nghiép Diém Tiéu;

Can cir Quyét dinh so 3201/QD-UBND ngay 09/9/2016 ciia UBND tinh vé
viéc Thanh lgp Cum cong nghiép Diém Tiéu, thi tran Phu My, huyén Phu My;

Can cir Quyét dinh s6 1784/0D-UBND ngdy 06/6/2022 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu diéu phz’nh Quy hoach chi tiet xdy d@qng ty lé ]/500 Cum
cong nghiép Diém Tiéu, thi tran Phu My, huyén Phu My; Quyet dinh so 1578/QD-
UBND ngay 06/5/2024 cua UBND tinh vé vi¢c phé duyét dieu chinh, bo sung Quyet
dinh so 1784/0D-UBND ngay 06/6/2022;

Can cir Quyét dinh so6 1543/0P-UBND ngay 03/5/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung ty 16 1/2000 thi tran Phi M5,
huyén Phiy My dén niam 2035;

Can cir Quyét dinh sé 17/2024/0D-UBND ngay 03/6/2024 ciia UBND tinh
Ban hanh Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuce hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Van ban s6 1859/SXD-QHKT ngay 07/6/2024 cia S¢ Xdy dung vé
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viéc tham dinh diéu Chlil’lh Quy hoach chi tiét xay dung ty lé 1/500 Cum cong
nghiép Diém Tiéu, thi tran Phu My, huyén Phu My,

Theo dé nghi ciia Ban QLDA DPTXD&PTQD huyén tai To trinh s6 622/TTr-
BQL ngay 18/7/2024 va de nghi cua Phong Kinh té va Ha tang huyén tai To trinh
50 100/TTr-KTHT ngay 30/7/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, v&i
cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén do an: Dié,u chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum cong
nghi¢p Diém Tiéu, thi tran Phu M¥, huyén Phu My.

2. Pham vi ranh giéi, quy mo lap quy hoach: thu¢c khu phd Diém Tiéu,
thi tran Phu My, huyén Phu My; c¢6 gidi can nhu sau:

- Phia Bong gidp : QL.1 va khu dan cu hién trang;

-Phia Tay giap  : Khu dét nong nghiép;

- Phia Nam gidp  : Khu dan cu hién trang;

- Phia Bic giap  : Khu dan cu hién trang va dat nong nghiép.
Quy mé dién tich quy hoach (sau diéu chinh): 37,4 ha

3. Ly do diéu chinh

Do an Quy hoach chi tiét xay dung Cum cong nghi¢p Diém Tié€u, thi tran
Phu My, huyén Phu My dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1287/Qb-
CTUBND ngay 13/6/2008 c6 tong dién tich 43,38 ha (trong do6: dién tich dat quy
hoach xay dung méi1 CCN 39,1ha, dién tich co s& san Xuat cong nghiép hién co
4,28ha).

Thuc hién Quyét dinh s6 105/2009/QD-TTg ngay19/8/2009 cta Thi tudng
Chinh phu Ban hanh Quy ché quan 1y cum cong nghiép, UBND huyén Phu My lap
ho so thanh lap cum cong nghi¢p Diém Tiéu, vdi dién tich 38,2ha (loai bo 5,18ha
do trén dat co6 mdé ma qua day, kho khan trong cong tac GPMB) dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 3201/QD-UBND ngay 09/9/2016, nhung chua diéu
chinh ranh gid1i, dién tich CCN theo quy dinh.

Poéng thoi, qua ra soat, trong qué trinh to chire thuc hién giao dat cho cac
doanh nghiép thué dau tu xay dung co s san xuét co sai 1éch vé dién tich, ranh
gidi; chua quy hoach vi tri bé nudec PCCC, ty 1¢ cay xanh cach ly thiéu, khong dam
bao theo quy dinh hién nay.

Ngoai ra, c6 mot sO dién tich trong pham vi quy hoach dugc phé duyét khi t6
chtrc gidi phong mat bang dé thu hoi dat gap nhi€u kho khan can diéu chinh.

Tir cac ly do néu trén, viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 Cym cong nghiép Diém Tiéu la rat can thiét, phu hop cac quy dinh cua phap
luat hién hanh va thyc té str dung dat, 1am co sé dé quan 1y, dau tu xay dung hoan
thién hé thong ha ting k¥ thuat, dam bao hoat dong ciia CCN bén viing va hiéu qua.
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4. Tinh chat, muc tiéu quy hoach

- La cum cong nghiép da nganh nghé theo Quyét dinh sé 3201/QP-UBND
ngay 09/9/2016 cua UBND tinh Thanh 1ap Cum cong nghiép Diém Tiéu.

- Lam co s¢ dé quan 1y quy hoach va dau tu xay dung hoan thién he théng ha
tﬁng k¥ thuat, thu hiat cadc du an dau tu, 1ép dﬁy dién tich dit san xuit cum cong
nghiép, gop phan phat trién céng nghiép - TTCN, chuyén dich co cau kinh té cua
huyén theo Quy hoach xiy dung ving huyén Phu My dén nam 2035, dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1536/QD-UBND ngay 07/5/2023.

5. Néi dung diéu chinh, bé sung
a) Vé ranh gidi va quy mo dién tich:

- Piéu chinh ranh gidi theo hudng cat giam dién tich quy hoach d3 duogc
duyét 43,38ha thanh 37,4ha (giam 5,98ha so véi dién tich phé duyét tai Quyét dinh
s 1287/QD-CTUBND 13/6/2008, giam 0,8ha so véi dién tich Thanh lap Cum
cong nghiép tai Quyét dinh s6 3201/QD-UBND 09/9/2016 ctia UBND tinh); cu thé:

~ + Ranh gi6i phia Bac: Piéu chinh bién quy hoach theo huéng thu hep 19 gi6i
tuyén duong D2 do doc tuyén c6 nhiéu nha dan da xay dung 6n dinh, rat kho khan
trong cong tac giai phong mat bang, thu hoi dat.

+ Ranh gidi phia Nam: Dua ra khoi bién quy hoach toan bd dién tich khu vuc
phia Nam dudng D1 bao gom 16 CI-1, khu vuc xir Iy nuéc thai va cay xanh cach ly
c6 quy mo khoang 5,18ha (theo d6 an QHCT xay dung ty 18 1/500 Cum cong
nghiép da duogc phé duyét nam 2008).

+ Ranh gi6i phia Dong: Piéu chinh ranh gi¢i CCN theo 19 gioi duong Quang
Trung (QL.1) d€ dua céc co s¢ san xuat dé hinh thanh trude quy hoach dugc duyét
nam 2008 vao cym cong nghiép, nham thuan loi trong két no1 ha tang ky thuat va
quan ly, kiém soat moi truong; dong thoi diéu chinh bién mot s6 doan do kho khan
trong cong tac GPMB, thu hoi dat.

+ Ranh gioi phia Tay: Diéu chinh ranh giéi phia Tay cho phu hop véi hién
trang giao dat va dam bao bé rong dai cay xanh cach ly.

b) Vé quy hoach sir dung dat:

- Cap nhat dién tich céc co s¢ san xuat da cho thué dat 1a 21,82 ha (Trong do:
cac co s¢ hinh thanh trudc nam 2008 dua vao CCN la 4,57ha Vé} dién tich thuc te
cac co s¢ san xuat da giao dat sau ndm 2008 1a 17,24 ha (chi tiet theo ban ve quy
hoach sir dung dat);

- Pt san xuat con lai (chua cho thué) 1a 4,45 ha;

- P4t cay xanh (cay xanh cach ly va cay xanh khudn vién) 12 4,2 ha;

- Pét giao thdng va ha tang ki thuat (bé nudc ngam, khu XLNT tap trung):
6,52 ha;

- Quy hoach bé sung dién tich dat xay dung Nha quan ly 0,37 ha.

c) Giao thong noi bo:
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- Biéu chinh hudng tuyén tuyén duong D2 (16 giéi quy hoach 20m) do thuc

- Biéu chinh 16 gisi duong D2 (19 gisi 20m) phia Bac CCN thanh duong D5
(16 gidi 12m) do kho khan trong cong tic GPMB va thu hoi dat.

6. Quy hoach sir dung dat

Bang co ciu sir dung dat diéu chinh

Quy hoach SDD

. (theo quyét dinh s6 Quy hoach diéu Dién tich
T Thanh phén 1287/QD-CTUBND |  Theo chinh ting (+),
str dung dat ngay 13/06/2008) quyét dinh giam (-)
Dién tich | Tyl¢ | thanhliap | Diéntich | Tyl¢ (m?)
: (m?) (%) | cum cong (m?) (%0)
Dat xay dung co s& nghiép (SO )
1 sin udt 320.507,0 | 73,87 3021/QD- 262.756,6 | 70,31 57.750,4
o | Datxay dung cong 41320 o095| UBND 3.720,3| 1,00 411,7
trlph (nha quan 1y) ngay
3 | Pat cay xanh 26.085,0 6,01 | 09/0/2016) 42.021,2 | 11,24 | +15.936,2
g |DatgiaothdngVa | gq9330| 1916 652006 | 1745 | -17.9234
ha tang k¥ thuat
Téng cong 433.857,0 | 100 382.000,0 | 373.707,7 | 100 -60.149,3

7. Cac chi tiéu quy hoach - kién triic:

7.1. Toan cum cbng nghiép:

- Bit xay dung co sd san xuat: 70,31%.
- bt cay xanh: 11,24%.

- bt ha tang k¥ thuat: 1,08%
- bt giao thong: 16,37%
7.2. Trong cdc 16 ddt xay dwng nha may:
- Mat do xay dung toi da: 70%.
- Ty ¢ cay xanh toi thiéu: 20%.

- Tang cao:

+ Nha cong nghiép (xuong, kho): 01 tang.

+ Nha vin phong, cdng trinh phu tro: Téi da 02 tang.

- Chi gi6i xay dung: L0i 5m so vai chi gigi duong do va bién 16 dat.

8. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

8.1. San nén, thodt nuwéc mdt:

- San nén: Dién tich san nén chu yéu la céc tuyén duong con lai chua déu tu,
khu vuc nha quan Iy va vi tri tram xir Iy nudc thai; Huéng dbc san nén theo 02
huéng (déc vé phia Tay va phia Nam); Cao trinh san nén cao nhat 1a +41.00, thap
nhat +32.00.
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- H¢ théng thoat nuéc mat ty chay, di riéng véi hé thong thoat nudc thai;
nude mua duoc thu gom vé kénh thuy lgi phia Tay cum cong nghiép. Hé thong
thoat nudc mat bang cong bang bé tong ly tam D600, D1000 két hgp ho ga bé tong
cot thép.

8.2. Giao thong:

- Giao thong giéi ngoai: Cap nhat 04 vi tri (duong D1, duong D3, duong D4
va duong D5) két noi vao duong QL.1 (Quang Trung).

- Giao thong noi bo: Cap nhat, diéu chinh céc tuyén duong: D1 16 gici 30m,
D2 16 gidi 20m, D3 16 gisi 14m, D4 16 giagi 18m, D5 16 gidi 12m, két noi cac khu
chtrc ndng cua cum cong nghiép.

8.3. Cép nudc:

- Ngudn cip nuéc: Nha may cdp nuéc sach Phi My (cong suat
2.400m*/ngay.dém, du kién nang cong suat Ién 6.200m*/ngay.dém theo quy hoach
xay dung vung huyén Phu My da dugc phé duyét). biém dau noi so 01 phia Dong
truc duong D1 va diém dau s6 02 phia Dong truc duong D2. Hién tai sir dung nudc
ngam gieng khoan tai cho.

- Tong nhu cau dung nuéc sinh hoat va san xuat: 756m®/ng.d.

- Tong nhu cau ding nuéc PCCC la 540m®; bo tri cac hong nuéc chira chay
trén cac tuyen duong ong c6 duong kinh @100 véi ban kinh phuc vu <150m phuc
vu cong tac chira chay dam bao tuan thu cac quy dinh vé PCCC.

8.4. Cép dién:

- Tong nhu cau sir dung dién khoang: 4.813kVA.

- Nguon dién: DAu néi tir ludi dién tram 110kV Phi M tai xa My Trinh, cac
truc duong day 22KV chay doc trén tuyén duong D2 va tuyén duong D3 phuc vu
06 tram bien ap cho cac co s¢ san xuat hién hiru. Xay dung méi 01 tram bién ap dé
phuc vu chiéu sang cong cong tai doc tuyéen va nha quan ly.

8.5. Nwdrc thdi va vé sinh moi truong:

- Tong luong nudc thai toan cum cdng nghiép khoang 605m3ng.d. Quy
hoach khu xur 1y nudc thai tap trung co dién tich 0,12ha (Cong ngh¢ xtr Iy nudc thai
xac dinh cu thé trong giai doan lap du an dau tu).

, - Chat thai ran sinh hoat dugc thu gom van chuyén, vé Béi chdn 14p chét thai
ran tap trung cua huyén (x& My Phong) xr 1y; chat thai ran nguy hai duge thu gom
luu chira tai kho luu chira cua timg nha may, dinh ky hgp dong xtr ly theo quy dinh.

9. Quy dinh quan ly: Kém theo ho so quy hoach.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

‘ 1. Qiao Ban QLDA DTXD&PTQD huyén chu tri, t6 chirc cong bd cong khai
do an diéu chin‘h quy hoach dugc d}lyét, dua moc gioi ra thuc dia dam bép dang
quy dinh; guri ho so quy hoach va moc gidi cho S¢ Xay dung, Phong Kinh t€ va Ha
tang huyén, Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén, UBND thi tran Phu My va
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céc co quan lién quan dé luu trit, t6 chirc trién khai thyc hién do an quy hoach theo
quy dinh.

Moi thay dbi, diéu chinh néi dung quy hoach xay dung da dugc phé duyét
phai thong qua Phong Kinh t€ va Ha tang huyén tham dinh, tong hop, bao cao
UBND huyén xem xét quyét dinh.

2. Giao cac Phong: Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Méi trudng huyén va
cac don vi lién quan theo chirc nang, nhi€ém vu cua minh, chiu trach nhiém hudng
dan, kiém tra, giam sat Ban QLDA DTXD&PTQD huyén thuc hién quy hoach va
cac thu tuc vé dau tu, dat dai, xdy dung, mdi truong, PCCC va cac van dé lién quan
khac theo ding quy dinh cua Nha nude.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Trudng cac Phong Kinh
t¢ va Ha tang, Tai nguyén va Moi truong huyén, Giam déc Ban QLDA
PTXD&PTQD huyén, Chu tich UBND thi tran Phit My va Tha trudng cac co
quan, don vi lién quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tr ngay ky./. ...

:¢

No’}il nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; .

- TT. Huyén uy (bdo céo); LT CHU TICH
- TT. HDND huyén (b4o céo); A
- S6 Xay dung Binh Dinh;

- CT, cac PCT UBND huyén;
- Luu: VT, KTHT, LMH.

TS

Lé Van Lich
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