UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOAI NHON Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 15615 /QD-UBND Hoai Nhon, ngay 31 thang 08 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Pd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500
Cho Tam Quan Bic két hop véi khu din cw méi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA

Can cir Ludt To 6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 1 9/6/2015; Ludt suwra doi,
b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cw Ludt quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt siva doi, b sung mét sé diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Idp,
tham dinh, phé duyét va quan Ly quy hoach do thi; Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sia doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh
s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn ly quy
hoach do thi va Nghi dinh 6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

~ Can cir Nghi dinh $6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii Sira
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuwoc cua
B¢ Xay dung,

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,

Can cu Quyét dinh s6 25/201 9/0D-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc
hién quy hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh s6
35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc Sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thwc hién quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh Binh Dinh;

Can cw Quyet dinh s6 21 85/OD-UBND ngay 27/6/2019 cua Chu tich UBND
tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét do an quy hoach chung xdy dung do thi Hoadi
Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035; Quyét dinh s6 3512/QD-UBND ngady
24/8/2021 cia Chu tich UBND tinh Binh Pinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo



dé an Quy hoach chung xdy dung dé thi Hoai Nhon, tinh Binh Pinh dén ndm
2035; Quyét dinh s6 2841/QP-UBND ngay 31/8/2022 cia Chii tich UBND tinh
Binh Pinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé do an Quy hoach chung xdy dung
dé thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén nim 2035;

Can cir Quyét dinh so 18542/0D-UBND ngay 29/12/2021 cua Chu tich
UBND thi xid Hodai Nhon vé viéc phé duyét do an Quy hoach phdn khu ty 1¢é 1/2000
Khu viee do thi Tam Quan — Hoai Nhon,

Can cir Van ban s6 388/UBND-QHKT ngay 28/02/2023 cua UBND thi xa
Hoai Nhon vé viéc chii trwong ldp quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Cho
Tam Quan Bdc két hop véi khu dan cwe moi;

Can cir Quyét dinh so 4207/QD-UBND ngay 23/3/2023 cuia Chii tich UBND
thi xd Hoai Nhon ve viéc phé duyét nhiem vu Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢
1/500 Cho Tam Quan Bac két hop voi khu ddan cu moi;

Xét d@é nghi ciia Trudng phong Quan 1y dé thi tai To trinh s6 139/TTr-QLPT
ngay 30/8/2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét PO 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Chg Tam
Quan Bac két hgp véi khu dan cu méi, véi cac ndi dung nhu sau:

~ 1L.Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Chg Tam Quan Bic
két hop véi khu dan cu méi.

2. Pham vi, ranh gi6¢i va quy mo quy hoach xay dung

- Vi tri 13p quy hoach: :Fhu(f)c phuong Tam Quan Bic, thi x4 Hoai Nhon, tinh
Binh Dinh. C6 gi6i can cu thé nhu sau:

+ Phia Béc giap: Puong Ché Lan Vién;

+ Phia Nam gidp: Song Tan Thanh,;

+ Phia Dong gidp: Khu dan cu hién trang;

+ Phia Tay giap: Puong Lé Thanh Tong va khu dan cu hién trang.
- Quy md dién tich 1ap quy hoach: 54.052,10 m? ~ (5,41ha).

- Quy md dén sb du kién khoang: 357 nguoi.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- Cuy thé hoa dinh hudng P 4n quy hoach chung xay dung do6 thi Hoai
Nhon, tinh Binh DPinh dén nam 2035 va D6 an quy hoach phan khu ty 1&¢ 1/2000
khu vuc d6 thi Tam Quan — Hoai Nhon.

- Pau tu xdy dyng Cho Tam Quan Béc két hop voi khu dan cu méi dong bod
v€ ha tang k¥ thuat va khong gian kién tric canh quan véi khu vyc xung quanh,
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nham di doi chg Tan Thanh da xudng cip va dién tich han ché dong thoi hinh
thanh khu cho truyén théng va chg hai san khu vuc phia Bic thi xa, két hop khu
dan cu méi va cac cong trinh dich vu cong cong phuc vu khu &, gop phan day
nhanh toc d§ d6 thi hoa ctia thi xa.

- Lam co s¢ phap ly cho viéc quan ly quy hoach, quan ly xay dung theo quy
hoach, 1ap cac thu tuc vé dat dai va thuc hién cac budc chuan bi dau tu xay dung.

4. Quy hoach sir dung dat

Béang co cau sur dung dat

STT Loai dit Dién tich (m?) | Ty 1& (%)
1 | Patnha & lién ké (99 16) 10.880,10 20,13
2 | bit thuong mai, dich vu (xdy dung cho) 13.676,30 25,30
3 Dit cdy xanh st dung cong cong 2.327,30 4,31
4 | Dét giao thong va ha ting ky thuat 27.168,40 50,26

- | Pat bai do xe 158,30

- Pt giao théng va ha tang ky thudt khdc 27.010,10
Tong dién tich quy hoach 54.052,10 100,00

5. Cac chi tiéu quy hoach, kién tric
a) Dat nha ¢ lién ké

- Mat d6 xay dung t6i da: (68,81 + 100,00)%, tuy theo dién tich 16 dét;
- Tang cao xay dung t6i da: 04 tang;

- Khoang lui: Chi giéi xay dung mat trudc cua 16 dat trung véi chi gidi
duong do; chi gioi xay dung mdt sau cua 16 dat doi lung nhau lui vao 1,5m so voi
ranh gid1 16 dat.

- Hé s6 sir dung dat tdi da: (2,75+ 4,00) lan.

b) it thuong mai, dich vu (xay dung cho)

- Mat d6 xay dung téi da: 40%;

- Tang cao xay dung t6i da: 02 tang;

- Khoang Iui: Chi gi61 xay dung lui vao so voi chi gidi duong do 3m;

- Heé sd sir dung dat toi da: 0,8 1an.

¢) Pat cay xanh sir dung cong cong
- Mat do xay dung tdi da: 5%;

- Tang cao xay dyng t6i da: 01 tang;




- Khoéng lui: Chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong do;

- Heé sb s dung dat toi da: 0,05 1an.

6. Quy hoach h¢ thong ha ting ky thuat:

6.1. Chudn bi ky thudt

a) San nén: Hudng dbc chinh tir TAy sang Pong. Cao d¢ thiét ké thap nhat
+1,5m, cao dd thiét ké cao nhat +1,6m.

b) Thoat nudc mat

- Hé thdng thoat nudc mua duoc thiét ké doc 1ap vai hé thdng thu gom nude
thai, ddm bdo thoat nudc trong khu vuc trén nguyén tac tu chay;

- Quy hoach cbng hop thoat nuéc chinh trén dudng sbé 1, kich thudc
bxh=4,5x2m; hé thong thodt nudc bang cong bé tong ly tdm D600mm nam doc
theo cac tuyén duong va muong hop bé tong, kich thude 0,5x0,5m tai khu vuc giap
ranh v&i khu dén cu hién trang dé thu gom tat cd nudc mat cia chg va khu dan cu
thoat vé song Tan Thanh & phia Nam tai 01 cura xa.

- Két cAu: Str dung hé thdng cdng tron bé tong ly tim va muong bé tong cbt thép.

6.2. Giao thong

- Giao thong d6i ngoai: Quy hoach d4u ndi v6i duong Lé Thanh Téng & phia
Tay va duong ché Lan Vién & phia Bac khu vuc lap quy hoach;

- Giao thong ndi bd: Quy hoach cac tuyén duong giao théng ndi bo dam bao
luu thong trong cho va khu dan cu ¢6 10 gidi duong tir (13,5 + 26,0)m;

- Giao théng tinh: Quy hoach bai dd xe trong cho va khu dan cu dam bao
phuc vu nhu cau do xe 6 t0;

- Két cau mit duong: Bé tong nhura.

6.3. Cap nurée

- Nguon cap Tu Nha may nude sach cua Cong ty TNHH cap thoat mudc

Mién Trung, dau ndi voi duong Ong cap nudc sach hién trang tai ngd tu duong Lé
Thanh Tong va dudng Ché Lan Vién & phia Tay Bic;

- Mang ludi cap nudc ding dng HDPE c6 dudng kinh D110mm, D50mm.

- Hé théng cap nudc duoc két hop giita cap nudce sinh hoat va PCCC. Cac
tuyén dng duoc thiét ké theo kiéu mang vong va mang cut dam bao cip nudc lién
tuc cho toan khu. B6 tri 04 try nudc cliru hoa dat trén via hé cac tuyén duong dam
bao cong tac chira chay cho chg va khu dan cu.

- Téng nhu cau st dung nude: Q=422,08 (m*/ngay. dém).
6.4. Cap dién

- Ngudn dién: Lay tir ngudn dién ludi qudc gia dau néi voi duong day 22KV
hi¢n trang tai ngd tu duong L& Thanh Tong va duong Ché Lan Vién ¢ phia Tay
Bac;



, - Ludi ’dién: Quy hoach méi 01’ tram bién ap 22/0,4KV, Cﬁpg suét 56OK\{A;
lap dat hé thong duong day trung thé 22KV va duong day ha thé 0,4KV di ngam
dé phuc vu cho sinh hoat va chiéu sang cong cong;

- Téong nhu cau dung dién toan khu: 412 KW.

6.5. Vé sinh moi truong

a) Thoat nudc thai: H thong thoat nude thai duoc thiét ké 1a hé thong riéng
va theo nguyén tac tu chay.

- Quy hoach mai va }iéng bd hé thong thu gom nudc thai trong pham vi quy
hoach. St dung hé thong ong HDPE duong kinh D225mm, D315mm, 6ng uPVC
D168mm d€ thu gom nudc thai sinh hoat dwa vé bé xur Iy nudc thai dé xur ly dat
tiéu chuan theo quy dinh trudce khi xa thai ra méi truong.

- Luu lugng trung binh: 64,07 (m*/ngay. dém).

b) Quan ly ché‘g thai ran: Rac thai va ,chét thai ran dugc phan loai va t6 chure
thu gom va van chuyén vé béi choén lap chat thai ran thi xa Hoai Nhon. Tong khoi
luong chat thai ran phat sinh: 0,33 (tan/ngay. dém).

6.6. Thong tin lién lac

- Hé‘ théng thong tin lién lac bao gém hé théng dién thoai, mang dir liéu, h¢
thong truyén hinh cdp dugc quy hoach di ngdm duéi via he;

- Hé théng thong tin lién lac duoc d4u ndi vao hé théng thong tin lién lac
hién trang tai Lé Thanh Tong & phia Tay Nam khu vuc quy hoach.

7. Panh gia méi trwong chién lwot: Lap va trinh co quan co tham quyén
tham dinh va phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi trudong trude khi trién khai
du 4n dau tu xay dung.

8. Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach: Ban hanh kém theo quyét dinh
phé duyét do an.

Piéu 2. To chirc thyc hién

1. Quyét dinh nay lam cin cir dé quan 1y quy hoach, quan 1y xay dung theo
quy hoach dung voi cac quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

2. UBND phudng Tam Quan Béc (co quan t6 chire 1ap quy hoach)

- Phéi hop véi cac co quan lién quan t6 chuc cong bd cong khai (ding tai
thong tin trén Cong thong tin quy hoach xdy dung va quy hoach d6 thi Viét Nam;
Cong thong tin dién tir thi x4 Hoai Nhon), cam mdc gidi ngoai thuc dia theo d6 an
quy hoach duogc duyét;

- Guri hd so quy hoach dugc duyét cho cac co quan quan 1y nha nuée cé lién
quan ¢ thi xa va S¢ Xay dung;

- Lap thu tuc dau tu, to chirc trién khai cac budc tiép theo dé dau tur du e:1n
theo quy hoach dugc phé duyét ding quy dinh cia Nha nudc. Moi thay doi, dieu



chinh néi dung quy hoach xay dung da dugc phé duyét phai thong qua Phong Quan
ly @6 thi tham dinh, t6ng hop, bao cao UBND thi xa xem xét quyét dinh;

3. Giao phong Quan 1y d6 thi, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moi
truomg, Kinh té theo chtrc ning nhiém cua don vi kiém tra, giam sat viéc thuc hién
quy hoach va thyc hién cac thu tuc dau tu, xay dyng, dét dai, moi trudong, phong
chay chita chay, ddu ndi giao thong va cac van dé lién quan khac theo dung quy
dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND thi x&; Truéng phong Quan 1y
d6 thi, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh - Ké hoach, Kinh té; Chu tich UBND
phuong Tam Quan Bic va Thu truéng cac co quan, don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./ig,

Noi nhdn:
- Nhu diéu 3;
- SO Xay dung;
- CT va cac PCT UBND thj x3;
- Luu: VT.
e

T

Pham Van Chung
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