UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU MY Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 10477/QD-UBND Phu My, ngay 29 thang 12 ndam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chung xiy dung
xa My Loi, huyén Phu My den nam 2035

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

~ Can cir Lugt T o”j chirc chinh guyén dia phiong ngay 19/6/2015; Ludt Sita
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt T6 chuc Chinh phu va Ludt Toé chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cwr Lugt Xay dung nam 2014;

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mét so Diéu cua 37 Ludt 6 lién quan dén quy
hoach xay dung ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet mgt so ngi dung ve quy hoach xay dung;

Can cir Nghj dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc
sura doi, bo sung mot so dieu cua Nghj dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hogch do thi va Nghi dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu ve viec Quy dinh chi tiet mot so
noi dung vé quy hoach xay dung;

~ Can cir Nghj dinh so 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phu Sira
doi, bo sung mét so dieu cua cac Nghi dinh thuge linh vuc qudn Iy nha nuwoc cua

Bo Xay dung;
Can cir Quyét dinh sé 318/0D-TTg ngay 08/3/2022 cua Thu twong Chlnh

phu Ve viéc Ban hanh Bg tiéu chi quac gia vé xa nong thdn méi va Bg tiéu chi quac
gia vé xa ndéng thdn mdi ndng cao giai doan 2021 - 2025;

Can cir Thong tw so 05/2022/TT-BNNPTN ngay 25/7/2022 cua Bé Nong
nghiép va Phat trién néng thon Huwdng dan mét so néi dung thuc hién Chuwong
trinh muc tiéu quéc gia xay ding ndng thén méi giai doan 2021 - 2025 thugc pham
Vi Qudn Iy nha nwéc cia Bé Nong nghiép va Phat trién ndng thon;

Can cit Théng tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung
Quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé an quy hoach xay duwng ving lién huyén,
quy hogch xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chuc
nang va quy hoach ndng thon;

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 cia UBND tinh
Ban hanh Quy dinh vé Igp, tham djnh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach do
thi va quy hoach xay dung frén dia ban tinh; Quyet dinh s6 35/2020/ODUBND
ngay 15/6/2020 cia UBND tinh vé viéc sira doi, bo sung mét sé diéu cua Quyét
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dinh sé 25/2019/0PUBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh sé 2224/0P-UBND ngay 16/7/2022 ciia UBND tinh Ban
hanh B¢ tiéu chi x& ndng thén mai va xa ndng thdn maéi ndng cao giai doan 2021 -
2025;

Can cit Quyeér dinh s6 1536/0P-UBND ngay 07/5/2023 cia UBND tinh ve
viéc phé duyét do an Quy hoach xay dung vung huyén Phu My dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh sé6 2240/0D-UBND ngay 21/3/2023 ciia UBND huyén
Phu My ve viéc phé duyét nhiem vu va du toan chi phi lap quy hoach chung xay
dung x& My Loi, huyén Phu My dén nam 2035;

Theo dé nghi ciia UBND x8 My Loi tai To trinh s6 337/TTr-UBND ngy
11/10/2023 va dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha tang huyén tai To trinh so
104/TTr-KTHT ngay 29/12/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chung xdy dung xa My Loi, v6i cac ndi dung
chinh, nhu sau:

1. Tén @b an: Quy hoach chung xay dung xi My Loi, huyén Phu My dén
nam 2035.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mé lap quy hoach:

a) Vi tri, pham vi ranh giéi 1ap quy hoach: Bao gdm toan bo dia gidi hanh
chinh cua xa My Loi, huyén Phu My; ¢6 gidi can cu thé nhu sau:

+ Phia Nam gidp  : x4 My Phong va xa My Tho;
+ Phia Bac gi4p  : x3a My Chau.

+ Phia Pong giap  : x4 My An va x4 My Thang;
+ Phia Tay giap : thi trAn Binh Duong;

b) Quy mo lap quy hoach:

- Tong dién tich 1ap quy hoach khoang 2.572 ha.

- Quy md dan s6 hién trang nam 2022 khoang 7.061 nguoi; du bao dén nim
2030 khoang 7.300 ngudi va nam 2035 khoang 7.400 nguoi.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa Quy hoach xay dung ving huyén Phu My dén nim 2035 duoc
UBND tinh phé duyét; xi M¥ Loi thudc phan vang I theo phan ving phat trién cta
d6 an Quy hoach xdy dyng ving huyén Phu My dén nam 2035; 1a phan vung phat
trién do thi, nong nghi¢p va du lich sinh thai.

- La x4 thudc ving phat trién nudi trong thily san, phat trién néng nghiép tng
dung cong nghé cao, phat trién thuong mai - dich vu, két ndi vai thi trAn Binh
Duong va d6 thi My An (hinh thanh sau nim 2025), phét trién du lich sinh thai gin



vOi canh quan thién nhién dam Tra O.

- To chuc khong gian tong the cac khu chtrc nang, ha tang ky thuat va ha tang
xa hoi, két nbi dong bd voi thi trAn Binh Duong; Xac Iap quy dat va dam bao hiéu
qua stir dung dat gan voi bao vé mdi trudng; ra soat, bd sung cac chi tiéu theo quy
dinh ctia B ti€u chi xa Nong thon méi giai doan 2021-2025 dugc UBND tinh ban
hanh tai Quyét dinh s6 2224/QD-UBND ngay 16/7/2022, phii hop véi tiém nang,
dong luc phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong;.

- Lam co so dé quan ly quy hoach, trién khai cac d6 an quy hoach chi tiét,
thuc hién cac du an dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét.

4. Cac dong hre phat trién chinh:

- Dinh hudng co cau kinh te chuyen dich tir san xudt nong nghi¢p sang cong
nghiép, tiéu thu cong nghiép gin két véi phat trién thuong mai dich vu sinh théi,
trai nghiém.

- Hé thong giao thong quy hoach bao trim, tiép can thudn loi va canh quan
dam Tra O hap dan, s¢ hiru gia tri tu nhién va da dang sinh thai, nhiéu du dia cho
phat trién thuong mai, du lich sinh thai, trai nghiém.

- Tiép giap v6i thi trdin Binh Duong (do thi Binh Du’ong la trung tdm cac xa:
My Chau, My Ptc, My Loc, My Phong va My Loi), c6 diéu kién mé rong khong
gian do thi cua xa My Loi.

5. Quy hoach phat trién khong gian:
5.1. Quy hoach khu dén cu:

Khu dan cu nong thén gdm cac khu dan cu hién hitu, cai tao, chinh trang tap
trung ¢ cac thon: Chanh Khoan Nam, Chanh Khoan Téy va Phu Ninh Tay (phia
Tay duong huyén My Chau - My Phong), duong Duong Liéu Nam - My Thang,
duong tinh PT.632 va ven dam Tra O. Quy hoach bd _sung quy dat de _phat trién
nha ¢ dan cu két hop cai tao, chinh trang hé thong ha tang ky thuat, ha tAng xa hoi
thiét yeu tai cac thon dé phuc vu doi song nhan dan nhu. Tong dién tich cac khu
vuc khoang 415 ha, cu thé:

- Khu dan cu trung tdm x4 M¥ Loi: Bao gom khu vuc trung tdm xi hién hitu,
cai tao, chinh trang, quy hoach md rong vé phia Bic va phia Pong thudc thon
Chanh Khoan Nam; la khu trung tdm hanh chinh cong cong, tap trung cac cong
trinh Tru s& Dang uy, HDND, UBND xa va cac cong trinh dich vu xa hoi, dién tich
khoang 99,0 ha.

- Khu dan cu Go Gang: Khu vyc phat trién dua trén dﬁn cu nién hitu, chinh
trang thén Phu Ninh Tay; 1a trung tdm gido duc cua xa va la dau moi néng, hai san
trong khu vue, dién tich khoang 84,0 ha.

- Khu dan cu Chanh Khoan Tay: Khu vuc phat trién dua trén dan cu hién hitu,
chinh trang thon Chanh Khoan Tay va quy hoach khu dan cu moi (khi khu vire mo
vat liéu Go Plc dugce chuyén d6i cong ning); phat trién kinh té noéng nghiép va
chu trong canh quan ndéng nghiép; phat huy vi tri thuan loi nam tiép giap véi thi



4

tran Binh Duong va cum c6ng nghiép Binh Duong tao strc hut dé ting mat d6 dan
cu, dién tich khoang 94,0 ha.

- Khu dan cu phia Tay dam Tra O: Khu vuc phat trién dya trén dan cu hién
hiru, chinh trang mot phan cua cac thon: Chanh Khoan Nam, Chanh Khoan Tay va
Chanh Khoan Dong; la trung tdm van hoa - TDTT cua xa, phat trién thuong mai -
dich vy, dich vu sinh thai, trai nghiém, dién tich khoang 138,0 ha.

Ngoai ra, cac cum dan cu hién hitu nho I¢, phan bo rai rac trong cac khu dat
nong nghiép, dat khéc.

5.2. Quy hoach cac khu vire phat trién:
a) Khu vuc san xuat cong nghiép, tiéu thi cong nghiép:

Khu vuc cum cong nghiép, tiéu tha cong nghiép: Cap nhat quy hoach cum
cong nghiép Binh Duwong (mdt phan thudc thén Chanh Khoan Nam va Chanh
Khoan Tay) duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2504/QD-UBND ngay
31/7/2014 vé viéc thanh 1ap Cum cong nghiép Binh Duong, dién tich khoang 31,75
ha.

b) Khu chirc ndng dich vu hd trg phat trién kinh t€ néng thon: T6 chire 03 khu
chirc nang, gom:

- Khu vuc thuong mai - dich vu két hop khu’ dan cu phia Tay dam Tra O doc
tuyén duong huyén 17B (Van Truong - My Thang), thon Chanh Khoan Tay va
Chanh Khoan Pong, dién tich khoang 25,0 ha.

- Khu vyc thuong mai - du lich két hop nudi trong thuy san ddc san, phan bd
tuyén duong doc quy hoach D3, thon Chanh Khoan Nam, dién tich khoang 08 ha.

- Khu vuc khai théc’ thuy san két hop dich vu du lich sinh thai canh quan da
dang dam Tra O, phan bo tai cac thon Chanh Khoan Dong, Chanh Khoan Nam va
My Phu Bac, dién tich khoang 300 ha.

¢) Khu vuc phat trién néng nghiép:

- Khu vuc trong trot: Tap trung & phia Tay B.’:LICq thon Chanh Khoan Tay va
phia Tay Nam cua xa, dién tich khoang 1.101 ha, cu thé:

+ Khu vyc chuyén trong lta: Tap trung phia Bic duong tinh PT.632, thon
Chanh Khoan T4y, Phu Ninh T4y va ven dam Tra O, dién tich khoang 484 ha.

+ Khu vuc tréng cdy dn qua, cdy hang nim khéc: Tép trung thon Chanh
Khoan Nam va phia Nam duong DT.632, dién tich khoang 617 ha.

- Khu vyc chan nudi tap trung: Quy hoach 01 khu vuc phat trién chin nudi
phia Bac ho Hoc Miéu, thon Phu My Dong, dién tich khoang 08ha.

- Khu vue phat trién 14m nghiép: T4p trung tai nai Miéu thon My Pht Nam,
nuai Loi thugc Phu Ninh Pong, dién tich khoang 592 ha.

6. Quy hoach sir dung dt:

Bang co ciu sir dung dat



5

o Quy hoach Quy hoach
, Hién trang dén ndm 2030 | dén nam 2035
TT Loai dat - . T~ L, " A .,
’ Dién Ty Dién tich Ty Dién Ty
tich (ha) | 16 (%) | (ha) | 18 (%) | tich (ha) | 18 (%)
1 | D4t nong nghiép 177469 | 68,98 | 1.721,77 | 66,92 | 1.709,42 | 66,44
1.1 | Dét san xuét nong nghiép | 1.179,86 | 45,86 | 1.10525| 42,96 | 1.092,91 | 42,48
1.2 | DAt 1am nghiép 504,25 | 23,10 591,96| 23,01 | 591,96 | 23,01
1.3 | Dat nudi trong thiry san 058 | 0,02 7,78 | 0,30 7,78 0,30
1.4 | Dt nong nghiép khac 0,00 0,00 1678 065| 16,78] 065
2 | PAt xdy dung 210,08 | 8,17 | 281,03| 1092 | 301,78| 11,73
2.1 | Dat dan dung 153,08| 595| 198,83| 7,73| 21958 8,53
-Pit o 54,08 | 2,10 77,20 3,00 80,77 3,14
- DAt cong cong 661| 026 1248| 048] 2435| 095
;hzgt cdy xanh, the duc, the 320| 0,12 367| 0,14 367| 0,14
'g?rflf ha tang ky thuat, 89,19 | 347| 10549| 410 11080 431
+ Ddt giao thong 58,60 | 2,28 7003| 272| 7534| 2,93
+ Dat xit Iy chdt thdi rén 0,00 | 0,00 250 | 0,10 2,50 0,10
;Il.f“’ nghia trang, nghia 3050 | 1,19| 3296 128| 3296| 1,28
o ha tang ky thuat 0,00| 0,00 000| 000| 000 0,00
2.2 | Pét xay dyng khac 57,01 | 222 82,20 | 3,19 82,20 3,19
;f;t ha tang phuc vu san 31,00 | 124 3171| 123| 31,71| 123
- P4t qudc phong an ninh 0,00 0,10 0,10
- l?ét ton gido, danh lam
thing canh, di tich, dinh 276 276 2,76
dén
- Dat cong nghiép, tieu thu | ) 31,75 31,75
cong nghiép va lang nghé
- Bat khodng san va sin 034 001 1589 | 062 1589| 062
xuat vat liu xay dung
- Batxay dung cdc chire 0,00| 0,00 0,00| 0,00 0,00| 0,00
nang khac
3 | PAt khac 588,07 | 22,86 | 570,04 | 22,16 | 561,64 | 21,83
Dét song ngoi, kénh rach,
3.1 | sudi va mit nude chuyén 537,47 | 20,89 | 539,77 | 20,98 | 539,77 | 20,98
dung
3.2 | Dt chua st dung 50,60 | 1,97 3027 | 1,18| 2187 085
Téng 2.572,84 | 100,00 | 2.572,84 | 100,00 | 2.572,84 | 100,00

6.1. Céc chi tiéu quy hoach sir dung dit:

+ Pat xy dung cong trinh nha ¢: 49,12 m?/ngudi.
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+ Dt x4y dung cong trinh cdng cdng, dich vu: 32,91 m?/nguoi.
+ Pat giao thong va ha ting k¥ thuat: 149,73 m?/nguoi.
+ DAt cdy xanh cong cong tai cac diém dan cu: > 4,96 m?/ngudi.

6.2. Cac chi tiéu quy hoach - Kién tric: Tuin tht Quy chuan ky thuit quc
gia vé Quy hoach xdy dung (QCVN 01:2021/BXD) ban hanh theo Thong tu
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xéy dung; Nghi dinh sO 85/2020/NP-
CP ngay 17/7/2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kién trtic
va cac quy dinh, quy chuan, tiéu chuan hién hanh lién quan vé quy hoach xay
dung.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:
7.1. Quy hoach san nén, thoat nwéc mit:

- Cao d6 nén xay dung bam sat dia hinh tu nhién, lua chon véi tan suat 1 tdi
da 10%; giai phap cot nén quy hoach chi tiét phai ddm bdo thoat nudec mua nhanh,
khong gay x01 15, x61 mon va ngap ung.

- Giai phap thoat nudc mét chung phu hop véi dia hinh ty nhién thoat ra cac
hé thong kénh muong, sudi va thoat ra dam Tra O.

7.2. Giao théng:

- Giao thong ddi ngoai: Cap nhat cac tuyén dudng theo quy hoach xdy dung
vung huyén Phu My: Tuyen duong DT.632 dai 5,7 km, duong huyén DH. My
Chéu - My Phong dai 5,4km theo ti€u chuan duong cap IV, dinh hudng toi thicu
cap IV dong bang giai doan 2025-2035, 16 gi¢i 32 m; duong huyén 17B (Van
Truong - My Thang) dai 0,4km theo ti€u chuan cap V dong bang va dudng Duong
Liéu Nam - My Thang dai 4,0km, 16 gigi 20 m.

- Giao thong déi ndi: Cac tuyén giao thong trung tdm x4, lién xa theo tiéu
chuan dinh huéng dén do thi loai V, 16 gidi tur tu 12 m dén 20 m; cac tuyén duong
lién thén d,u’c,rc quy hoach mdi va cai tao nang cap, 16 gidi 7,5 m; duong ngd xo6m,
ndi dong to1 thiéu dat B.

7.3. Cép nuéc:

- Tong nhu ciu sir dung nudc dén ndm 2035 khoang 2.000 m¥/ngay.dém.

- Nguon cép nuéc: Tram cdp nudc My Loi, véi cong suét hién hiru
1.100m3/ngay.dém va ting cuong trr nha may nudc Binh Duong (cong suat hién
hitu 1.000m3/ngay.dém, cong suat du kién: ndm 2025 1a 5.500 m3/ngay.dém, nim
2035 la 6.300 m3/ngay.dém).

- H¢ théng cap nudc chira chay duoc quy hoach thiét ké dam bao cac quy
dinh vé PCCC.

7.4. Cap dién:

- Téng nhu cau cong suat dién toan khu: Pén nam 2030 khoang 7.123KW va
dén ndm 2035 khoang 8.224KW.,
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- Ngudn cap dién: Tur tram bién ap 110/22kV Phu My 25+40MVA. Giai doan
2026 - 2030 nang cong sudt tram bién ap Phu My 110/22KV 1én 2x40MVA theo
quy hoach phat trién dién lyc tinh Binh Dinh.

7.5. Thong tin lién lac:

- Can cr vao Quy hoach phat trién vién thong va internet Viét Nam.

- Tong nhu cau thué bao dy kién dén nam 2035 1a 4.070 thué bao.

7.6. Thoat nudc thai va v€ sinh méi truwong:

- Thoat nudc thai:

+ Nguyén tic chung: Nuédc thai tir cac h¢ gia dinh trude khi xa vao hé thong
thoat nudc chung phai dugc xtr Iy qua bé tu hoai. Khong dugc xa nudc thai ra cac

ao hd, kénh, rach ty nhién, trur tru:érr}g hop 4p dung cong ngh¢ lam sach nudc thai
bang phuong phap sinh hoc trong dicu kién ty nhién.

+ Tong luong nudce thai dén nim 2035 khoang 1.322 m*/ngay.dém.

- Chét thai réan:

+ Tong luong rac thai dén nam 2035 khoang 5,92 tAn/ngay.

+ Tlep tuc xay dung hé thong thu gom rac thai theo Chuong trinh “Phan loai
rac tai nguén”. Giai doan trudce mat, rac thai dugc thu gom va dua vé khu xur 1y rac
thai chung cta huyén, vé lau dai wu tién sir dung cong nghé xir 1y rac thai than
thién v&1 moi truong.

- Nghfia trang:

+ Giai doan ngin han: Sir dung nghia trang tap trung tai thon My Phu Dong.
Tuyén truyén, van dong nguoi dan khong chén cat trong vuon nha hoic theo ho
toc. Dan dong cira cac nghia trang nho 16.

+ Giai doan dai han: St dung nghia trang cip huyén tai khu vuc phia Bac
huyén Phu My (tai xa My Loc, quy m6 khoang 15 ha) theo Quy hoach ving huyén
Phu My dén nam 2035 dugc UBND tinh phé duyét; xay dung k& hoach dong cua
tat ca nghia trang trong khu vuc va chuyén doéi thanh dat cay xanh.

8. Panh gia méi truong chién lwge: Kém theo thuyét minh db an.

9. Danh muc céc du 4n wu tién dau tu: K&ém theo ho so d6 an quy hoach.

10. Quy dinh quén 1y theo dd 4n quy hoach chung xiy dung xi: Kém
theo ho so quy hoach.

Piéu 2. To chic thuc hién:

- Giao UBND xa My Loi phoi hop cac don vi lién quan to chirc cong bo,
cong khai quy hoach dugc phé duyét, dua moc gisi quy hoach ra thuc dia; gui ho
so quy hoach duoc phé duyét cho S¢ Xay dung, Phong Kinh t€ va Ha tang, Phong
Tai nguyén va Moi treong huyén va cac don vi ¢0 lién quan dé luu trix, quan ly quy
hoach theo quy dinh.
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- UBND x4 My Loi t6 chuc trién khai ké hoach chi tiét va to chire thyuc hién
cac du &n theo thtr ty wu tién, moi goi dau tu theo phan ky, dam bao muc tiéu da
duoc xac dinh. Dinh ky 05 nim to chirc ra soat, dé xuat diéu chinh, b sung cho
phu hop Vvéi tinh hinh thuc té cua dia phuong; moi thay doi, diéu chinh néi dung
quy hoach phai thong qua Phong Kinh té va Ha tang huyén kiém tra, bao céo
UBND huyén xem xét, quyét dinh.

- Giao cac Phong: Kinh té va Ha ting, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va
Moi truong huyén va cac don vi lién quan theo chirc ndng, nhi€ém vu cua minh,
chiu trach nhiém huéng dan, kiém tra, giam sat viéc t6 chirc thue hién dd an nay
theo dung quy dinh cua Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truéng cac Phong:
Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh - Ké hoach, Vin hoa va
Thong tin, Y t&, Gido duc va Pao tao, Lao déng - Thuong binh va Xa hoi, Nong
nghiép va Phat trién ndng thdn huyén; Chu tich UBND xd My Loi va Thu trudng
cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir
ngay ky./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- TT. Huyén uy (bao céo);

- TT. HDND huyén (bao cdo);
- S& Xay dung (bao cdo);

- CT, cac PCT UBND huyén;

- Luw: VT, KTHT, uwn A/

CHU TICH
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