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BAO CAO
Vé viée cong b6 thong tin vé nha & va thi trudng bt dong san trong Quy I11/2023

Kinh gti: Thu tuéng Chinh phu

Thuc hién nhiém vu dugc giao tai Luat Kinh doanh Bat dong san 2014,
Ngay 19/9/2023, B6 Xay dung dd c6 cong vin sé 4203/BXD-QLN giri UBND
céc tinh, thanh phé tryc thugce Trung wong yéu cau tiép tuc thuc hién viéc cong
bo thong tin vé nha & va thi truong bat dong san Quy I11/2023. Trén co s& tong
hop béo céo ctia 52/63 tinh/thanh phd' va céc co quan lién quan, Bé Xay dung
téng hop vé tinh hinh thi trudng béat dong san Quy I11/2023 dé bao céo Thu tudng
Chinh phu va thuc hién cong b thong tin, cu thé nhu sau:

I. B6i canh chung ciia Quy I11/2023

Theo béo cao ctia Bo Ké hoach va Pau tu, tong san pham trong nude (GDP)
quy I1I/2023 udc tinh tang 5,33% so vai cung ky nam trudce, xu hudng tich cuc
tang dan theo Quy (Quy I tang 3,28%, Quy II ting 4,05%, Quy III ting 5,33%).
Nhin chung, kinh té vi mé thang 9 va 09 thang co ban 6n dinh va tiép tuc duy tri
chuyén bién tich cuc. Nén kinh té dan lay lai da ting truong, quy sau ting nhanh
hon quy trudc, thang sau tich cuc hon thang trudce; img phd, thich img hiéu qua
hon v6i kho khan, thach thire, boi canh, tinh hinh méi cia thé gidi va trong nudc;
tiép tuc dat duoc nhiéu két qua quan trong, kha toan dién cac muc tiéu, chu truong,
chinh sch phat trién dit nudc ca trong ngén han, trung va dai han.

Két qua trén cho thdy Chinh phu thoi gian qua da rit chii dong va quyét liét
trong chi dao trién khai thuc hién nhiém vy, giip nén kinh té timg budc vuot qua
duogc kho khan, thach thire, duy tri da phuc hdi va phat trién, gitr virng dugc su on
dinh kinh té vi mé, cu thé 12 nhidu giai phap da duoc Chinh phu tich cuc trién khai
thuc hién nhu viée giam mat bing 1ai suit cho vay, on dinh thi trudng ngoai hoi,

' Cde dja phiwong c6 bdo cdo: Lai Chiu; Cao Bing ,Lao Cai, Cin Tho; Hai Phong; Dién Bién; Phu Tho; Hung
Yén; Nam Dinh; Vinh Phic; Quang Ninh; Ninh Binh; Yén Bai; Bic Kan: Lang Son; Thai Nguyén; Bic Giang;
Biéc Ninh; Thanh Héa; Nghé An; Ha Tinh; Quang Binh; Quang Nam; Binh Dinh; Phu Yén; Da Nang,, Quang Trj,
Kon Tum; Gia Lai; Dak Néng; Lam Ddng; Khanh Hoa; Ninh Thuan Binh Phuéc; Long An; Don}? Thép; Tién
Giang; Hau Giang; Vinh Long; Tra Vinh; Séc Tring; Bac Liéu; Ca Mau; Kién Giang; An Giang; Bén Tre; Péng
Nai, Tp.Ha Noi, Tay Ninh, Tp.Ho Chi Minh .
Cdc dia phuwong chira ¢6 bdo cdo: Ha Giang, Hai Duong, Thai Binh; Tuyén Quang, Thira Thién — Hué, DakLak;
Binh Thuan; Ba Rija-Viing Tau; Binh Duong.
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thiic day giai ngan von dau tu cong, trién khai cac géi tin dung hd trg céc nganh,
trong do6 co linh vuc bat dong san, nhu viéc mién, giam, gia han thué, phi, tién sur
dung dat, thao g& kho khin, vuéng méc cua thi trudng trai phiéu doanh nghiép,
bét dong san...Theo d6, ddi voéi riéng linh vuc bat dong san da dugc Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phi ban hanh hang loat cac chinh sach, nhiém vu, giai phap thao
g& khé khin cho thi truong béat dong san, viée thdo g khé khin, vudng méc vé
phép ly va céc giai phap thiic day thi truong di c6 hiéu qua nhit dinh, nhiéu vudng
mic, khé khin cua thi truong bat déng san da timg budce duoc thdo gd, tinh hinh
thi truong bat dong san da co nhitg chuyén bién theo chidu hudng tich cuc. To
cong tac ctia Thu tudng Chinh phu tiép tuc ra soat, don déc, huéng dan thao g&
khé khan, vuéng méc trong trién khai thuc hién du an bat dong san cho nhiéu dia
phuong, doanh nghiép? dé thao g& nhiing khé khin, vudng méic déi véi céc du an
bat dong san trén dia ban.

Theo nhan dinh, danh gia cia mot s6 té chuc nghién ctru thi truong va mot
56 dia phuong thi tir ddu quy I11/2023, thi truong bat déng san da c6 nhimng tin
hiéu tich cuc hon so véi nira dau nam 2023. Trong d6, lugng tim kiém giao dich
cac phan khuc dit nén, chung cu,... ¢é su phuc hdi tét va ngudn cung tir céc du 4n
méi, giao dich xuét hién ngay cang nhiéu. Tuy nhién, qua téng hop béo cdo cua
cac dia phuong cho thdy thi truong bat dong san van can phai theo ddi sét cac dién
bién cuia thi trudng va cac kho khan can tiép tuc thdo g trong thoi gian toi.

II. Mot s6 chinh sich méi va céc viin ban chi dao diéu hanh tic dong
dén thi treong bat dong san

Trong quy I11/2023, dé giai quyét khé khan cho thi trudng bt dong san
Chinh phu, Thi tuéng Chinh phi da tiép tuc chi dao, quyét liét dbi voi cac Bo,
nganh, dia phuong nhiam cu thé cac bién phap giai quyét, thao g0 kho khan chung
cho doanh nghiép, trong d6 ¢6 lién quan truc tiép dén thi truong bét ddng san nhu:

- Nghi dinh sb 58/2023/ND-CP ngay 12 thang 8 nam 2023 cua Chinh phu
stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sb 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5
nam 2019 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach.

- Nghi quyét s6 97/NQ-CP ngay 08 thang 7 ndm 2023 ciia Chinh phu vé
phién hop Chinh phii thuong ky thang 6 nam 2023 va Hoi nghi truc tuyén Chinh
pht v6i dia phuong, theo d6 giao B6 Xay dung ch tri, phéi hop véi cac co quan,
dia phuong lién quan: "Thuc hién nghiém Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11 théng
3 nam 2023 ctia Chinh pht vé mét so giai phap théo g& va thic day thj truong bét
dong san phat trién an toan, lanh manh, bén vimg. Pon déc, huéng dan Uy ban
nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudéc Trung wong khan truong cong bd danh

2 Mot sb dia phuong nhu: Binh Thuan, Binh Pinh



muc du an nha ¢ xa hi, nha & cong nhan, cai tao, xay dung lai chung cu trén dia
ban du diéu kién tham gia goi tin dung 120 nghin ty dong dé cac ngan hang thuong
mai tra ctru, xem xét cho vay theo quy dinh".

- Thong tu 09/2023/TT-NHNN ngay 28/07/2023 ctua Ngan hang Nha nudc
Viét Nam hudéng dan thuc hién mét sé diéu ctia Luat phong, chdng rira tién.

- Théng tu s6 55/2023/TT-BTC ngay 15/08/2023 cua B Tai chinh quy dinh
quan ly, sir dung va quyét toan kinh phi su nghiép tir nguén ngan sach nha nudc
thue hién cac chuong trinh muc tiéu qudc gia giai doan 2021-2025.

- Thong tu s6 10/2023/TT-NHNN ngay 23/8/2023 ciia Ngan hang Nha
nuéc Viét Nam vé ngung hiéu luc thi hanh mét sé ndi dung ctia Théng tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Théng déc Ngan hang Nha
nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chire tin dung, chi nhénh
ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang (da duge bd sung tai Thong tu sb
06/2023/TT-NHNN ngay 28 thang 6 nim 2023 ctia Thong déc Ngan hang Nha
nudc Viét Nam).

- Ngay 10/8/2023, Thi tuéng Pham Minh Chinh da chu tri Hoi nghi cling
cac Pho Thu tudng, cac B, nganh va céc tinh, thanh phd trén ca nude danh gia
két qua thuc hién Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 ctia Chinh phua vé dé
Xuit céc giai phap thao g& khé khin, vudng méc cho thi truong bat dong san.

IIL. Tinh hinh thi trueong bat dong san Quy I11/2023

1. Sé lwong cdc dw dn phdt trién nha 6, dw dn bat dpng san dwoc cip
phép, dang trién khai, dd hoan thanh va du diéu ki¢n bdin nha & hinh thanh
trong twong lai trong Quy I11/2023 nhuw sau

1.1. D6i véi du an phdt trién nha ¢ thuong mai

- Hoan thanh: ¢6 21 du an véi 7.633 can, sb lugng dy an hoan thanh tang
300% so vai Quy 11/2023, cu thé: tai mién Béc c6 6 dy an voi 1.843 cin; tai mién
Trung co6 3 du an véi 195 can; tai mién Nam c¢6 12 dy 4n véi 5.595 can.

- Pang trién khai x4y dung: c6 863 du an voi 442.453 can, s6 lugng cin ho
chia cac du an dang trién khai xdy dung ting 106,99% so v&i Quy 11/2023. Cu thé:
tai mién Béc c6 366° du an v4i 282.452 cén, tai mién Trung ¢6 377* dy an voi
90.856 can, tai mién Nam c6 120° du an véi 69.346 cin.

3 86 dv an: Phu Tho 62, Yén Bai 3, Son La 3, Bic Giang 5, Quang Ninh 12, Bic Ninh 95, Vinh Phuc 58, Hai
Phong 49, Hung Yén 3, Ninh Binh 4, Ha Nam 2, Lao Cai 21, Ha N§i 48, Cao Bing 1.

486 du 4n: Thanh Hoa 69, Nghé An 135, Ha Tinh 7, Quang Tri 1, Quang Binh 32, Quang Ngii 84, Binh Dinh 4,
Phu Yén 7, Khanh Hoa 6, Ninh Thuén 3, Gia Lai 2, Pa Nﬁng 27

586 dy an: Binh Phuéc 4, Long An 19, Tién Giang 2, Vinh Long 4, Soc Trang 21, Ca Mau 17, Cén Tho 7, Téy
Ninh 13, Tp Hd Chi Minh 33.

3



- Pugc cép phép méi: ¢6 15 du an véi 3.028 can, sé luong du an duge cap
phép méi bang so voi Quy 11/2023, cu thé: tai mién Bac co 4° dy an, tai mién
Trung ¢6 77 du 4n, tai mién Nam c6 4% du an.

- Pu diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai: ¢6 47 du 4n véi 8.208

can, sb lugng can ho tai cac du 4n du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong
lai tdng 132,28% so vai Quy 11/2023.

Ngudn cung vé nha & thuong mai Quy 1112023 so véi Quy 11/2023
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1.2. Péi véi du dn dau tw xdy dung ha tang dé chuyén nhwong quyén sie
dung dat xdy dung nha ¢

- Hoan thanh: ¢6 36 du an véi 1.627 6/nén, ting 144% so véi Quy 11/2023.

- Pang trién khai xay dung: c6 224 du 4n véi 40.981 6/nén, b:fmg 68,71%
so voi Quy 11/2023.

- Pugc cép phép mdi: c6 23 du an véi 1.810 6/nén, s6 lugng 6/nén trong
du an dugc cap phép méi dat 94% so véi Quy 11/2023.

S6 lugng du an DT XD ha ting dé chuyén nhugng QSDD xiy dung nha &
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9 S(:i dy an: Phu Theo 1, Quéang Ninh 1, Ha Nam 2.

d S0 dy an: Ngh¢ An I, Quang Ngii 4, Pa Nang 2.

880 du dn Pong Nai 1, Tra Vinh [, Kién Giang 1, H6 Chi Minh 1.
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Nhu viy, trong quy I11/2023, ngudn cung bat dong san cé su ting trudng
rd rét, theo d6: s6 lugng du an nha & thuong mai hoan thanh trong quy III ting
300% so véi quy 11/2023, sb lwgng du an dau tu xiy dung ha tang dé chuyén
nhugng quyén st dung dat xay dung nha ¢ tang 144% so vadi quy 11/2023 va )
luong du 4n nha & thuong mai duge cap phép xay dung mdi trong quy I1I trong
duong vai quy 11/2023 (15 dy an).

1.3. Déi véi dir én nha & xd héi danh cho doi twong thu nhdp thép va céng
nhan khu cong nghiép

1.3.1 Tinh hinh trién khai xdy dung
(1) Trong Quy 111/2023

Trén dia ban ca nudc da c6 19 dy an nha & xa hoi danh cho doi tugng thu
nhap thap va cong nhan khu cong nghiép vai quy mo 18.752 can da hoan thanh
va trién khai dau tu xay dung, cu thé nhu sau:

+ Pa hoan thanh 05 du an® voi quy md 850 cin (bing 176% so véi Quy
11/2023);

+ Da khoi cong xay dung 02 dyu an'? véi quy mé 5.223 cén;

+ Ngoai cac du an da dugc khoi cong néu trén, c¢6 12 dy an vdi quy mod
12.679 can dugc chap thuan chi truong dau tu maoi.

(2) Lity ké giai doan 2021-2025

Pén nay trén dia ban ca nudc da coé 465 dy an nha ¢ xa hdi danh cho dé6i
tugng thu nhép thap va cong nhén khu céng nghiép véi quy md 412.845 can da
hoan thanh va trién khai dau tu xay dung, cu thé nhu sau:

+ P4 hoan thanh 46 dy an véi quy mo 20.210 cén;
+ i khoi cong xay dung 110 du an voi quy mé 100.213 cén;

+ Ngoai céac dy an da dugce khaoi cong néu trén, da ¢6 309 du an véi quy mo
292.422 can duoc chép thudn chu truong dau tu moi.

Nhdn xét: Nhu viy, véi sb luong du an duoc chép thuan chu truomg dau tu
trong Quy I11 /2023 la 12 dy an voi quy mé 12.679 cén cho thiy cac dia phuong
da vao cudc. Trong thoi gian tdi can su quan tam, thao g& khé khin vuong méc
clia céc cap chinh quyén, sy quan tim cua céc doanh nghiép kinh doanh bat dong
san dé thuc day hoan thanh 110 dy an véi quy mo 100.213 céan dang trién khai
xdy dung va khan truong thuc hién th tuc lua chon chii dau tu d6i véi 309 du an
v6i quy mé 292.422 cén da dugc chdp thuan chi truong dau tu dé dat muc tiéu
cta Dé n dén nam 2025.

? Bic Giang 01 du n; Ha Tinh 01 du én; Khanh Hoa 01 dy an; Bic Giang 02 dy 4n
10 Tinh Thira Thién Hué 01 du an, 723 cin; Bic Giang 01 dy dn, 4.500 cin
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1.3.2 Vé trién khai thuc hién goi tin dung 120 nghin ty dong cho vay nha ¢
xa hoi
Theo béo cdo, cac dia phuong va cac chi dau tu du 4n nha & xa hoi dang tap
trung trién khai géi hd trg 120.000 ty dong, theo dé hién nay da cé da c6 20 tinh
(Viing Tau, Tra Vinh, Bic Giang, Tay Ninh, TP.HCM, Da Ning, Binh Dinh, An
Giang, Pht Tho, Bic Ninh, Hau Giang, Binh Duong, Lang Son, Lam Déng, Ha Noi,
Théi Binh, Hai Phong, Hai Duong, Kién Giang, Binh Thuan) cng b danh muc 52
du 4n da diéu kién vay theo Chuong trinh tin dung 120.000 ty dong véi nhu cau vay
von 1a 25.884 ty dong. Cu thé nhu sau: 49 du 4n nha & x4 héi véi nhu cu vay vén 1a
24.655 ty dong; 03 du an cai tao, xay dung lai chung cu cii v6i nhu cu vay vén la
1.229 ty dong.

Tinh dén thoi diém hién tai, da c6 mdt s6 dw an nha o xa hoi tai cac dia phuong
duoc giai ngén véi s6 von khoang 83,1/1.095 ty dong, cu thé nhu sau: Cong ty Minh
Phuong tai tinh Phu Tho dugc giai ngan 23,7/95 ty dong; Cong ty Kinh Bic tai tinh
Biéc Ninh dugc giai ngan 46/50 ty dong; Lién doanh Céong ty CP nha sé 6 Ha Noi va
Cong ty CP tu van Toan Cau tai Tp. Ha Noi duoc giai ngan 13,4/950 ty dong.

2. Lwong giao dich chung cw, nha é riéng 16, dit nén

Theo téng hop sb liéu tir S& Xay dung céc dia phuong ¢é béo cdo, lugng
giao dich bat dong san cu thé nhu sau:

- Lugng giao dich can hd chung cu, nha & riéng 1é: c6 29.723 giao dich
thanh cong.

- Luong giao dich dét nén: c6 91.277 giao dich thanh cong.

Qua s liu téng hop cho thay: luong giao dich trong phan khiic dat nén
trong Quy III ting hon so v&i Quy 11/2023 (trong quy 111/2023 ¢6 91.277 giao dich
dat nén, bang 135,72% so voi quy 11/2023); d6i voi giao dich can hé chung cur va
nha & riéng 1é trong quy I11/2023 c6 29.723 giao dich ciin hd chung cu, bing
99,99% so vai quy 11/2023.

Lugng giao dich thanh cong cua Quy 111/2023 so véi Quy 11/2023
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3. Vé ton kho bit dong san

Theo s liéu bao cdo cia 52/63 dia phuong, lvong tdn kho bat dong sin
trong quy III ndm 2023 vao khoang 16.940 can (bao gdm chung cu, nha & riéng
I¢, dat nén), trong do: chung cu 3.196 cin; nha & riéng 1é 6.554 cin; dat nén 7.190
nén. Theo d6, c6 thé thay ty trong ton kho chu yéu & phan khiic bat dong san nha
& riéng 1é va dét nén cua cac du 4n.

4. Vé gid giao dich

4.1. Poi véi can hé chung cu

Trong Quy 111/ 2023, theo téng hop béo cdo va thong tin khao sat danh gia ctua
céc dia phuong, cdc t6 chire nghién ciru thj trudng thi chung cu 13 loai hinh bat dong
san it bj anh huéng nhat boi céc tic dong tiéu cyc ciia thi truong trong ndm qua do
loai hinh nay phuc vy nhu cau & thuc.

Mte d6 quan tim chung cu di ¢6 dau hiéu phyc hdi, nhu cau tim mua cu tang
1% va tim thué ting 6% so véi quy trude. Trong do, cac cin hd ¢ gid tir 2 - 4 ty
dong duge tim kiém nhiéu nhét; tai cac thanh phd 16n hién da c6 ddu hiu hép thu
tot, tap trung & phan khiic chung cu, nha & gia dudi 10 ty dong tai khu vuc 16i trung
tam.

(1) Tai Tp. Ha N6i

Vé gia ban, trén thi truong so cap, mirc gia béan trung binh cua cac can hd
m& bén méi trong quy I11 ting gan 7% theo quy, ting 14% theo ndm va dat khoang
50,8 triéu dong/m2. Viéc gia ban c6 su diéu chinh theo xu hudng tang do lugng
ngudn cung méi thudce phan khiic cao cép chiém ty trong ap dao (trén 90%). Cluing
véi d6, mot s6 chi ddu tu c6 sy diéu chinh tang gia va mé ban thém quy hang &
cac ting cao hon.

Trén thi truong thir cép, gia ban trung binh van duy tri da tang tir quy trudc,
dat khodng 32 tri¢u dong/m?, ting 2,7% theo quy va 0,8% theo nim. T4t ci cac
quén trén dia ban Ha N§i déu ghi nhan gia ban thir cip trong quy 111 ting so véi
quy II; trong d6, Pdng Pa, Thanh Xuan, Tay HO, Nam Tir Liém va Gia Lam tang
trén 3%.

- Can hé chung cw binh ddn (c6 mirc gid tir 25 triéu dong/m’ - 35 triéu
dong/m?):

Dy én Anland Premium Duong Noi (quan Ha Dong) gia chao ban khoang
31 triéu dong/m?, dy an One 18 Ngoc Lam (quan Long Bién) gi4 chao ban khoang
27,5 triéu dong/m?, du an Eurowindow River Park (huyén Pong Anh) gia chao
ban khoang 25,2 triéu dong/m?; Du 4n Phuong Dong Green Home (quan Long
Bién) gi4 chao ban khoang 32 triéu dong/m?
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- Can hé chung cu trung cdp (cé mike gia khoang 30 triéu dong/m’ dén duéi
50 triéu dong/m?)

Dy an Moonlight 1 - An Lac Green Symphony (huyén Hoai Pirc) gia chao
ban trong khoang 39 - 42 triéu ddng/m?; dy 4n Hoang Thanh Pearl (quan Nam Tir
Liém) gid chao ban trong khoang 45 - 50 triéu dong/m?; phan khu Sakura cua du
an Vinhomes Smart City (quidn Nam Tur Liém) gia chao ban trong khoang 43 triéu
dong/m?; phan khu The Miami cia du 4n Vinhomes Smart City (quan Nam Tu
Liém) gi4 chio ban trong khoang 46 triéu dong/m?.

- Can hj chung cu cao cdp (c6 mike gid trén 50 triéu)

Dy 4an TNR The Nosta (quan Pbng Pa) gié chao ban trong khoang 60 - 75
triéu ddng/m?; dyu 4n Chung cu Han Jardin gi4 chao ban trong khoang 51 - 82 triéu
dong/m?; toa West B thudc phan khu Mastery West Highs - Vinhomes Smart
City (quan Nam Tir Liém), gi4 chao ban trong khoang 61 triéu dong/m?.

(2) Tai TP. H6 Chi Minh

Trong Quy I11/2023, s6 luong cin ho mé ban mdi da phan dén tir giai doan
tiép theo cia cac du an hién hitu. Khoang 60% ngudn cung méi trong 9 thang dau
ndm 2023 dén tir mot du 4n khu db thi & phia Pong. Khoang 96% nguén cung méi
ctia quy 11T dén tir phan khtic cao cap va 4% ngudn cung méi con lai thude phén khic
hang sang, tir giai doan tiép theo cia mét du an tai Khu d6 thi mai Tha Thiém. Gia
bén so cép cua thi truong cin hd TP.HCM trong quy 3/2023 dat hon 60 triéu
dong/m?.

Trén thi truong thir cap, gia trung binh dat 45 tridu dong/m?, tang 3% so véi
quy trude. Trong khi gia thir cdp & phéan khic hang sang va binh dén gan nhu gitr
nguyen S0 VOi quy 2. Mitte tang theo quy chi yéu la do ting gid thir cip & phan khiic
cao cAp va trung cap, dic biét 1a déi voi céc du an ké can trung tdm nhu quan Binh
Thanh, Tp.Thu Brrec.

- Can ho chung cw binh ddn (co murc gia tir 25 triéu cifci‘ng/m2 - 35 triéu
dong/m’):

Du an can h¢ studio Diyas Sky (quén Tan Binh) gia chao ban trong khoang
25,5 - 32 tridu dong/m?%; du an Can ho Citi Alto gia chao ban trong khoang 29 -
34 triéu dong/m?

- Can hg chung cu trung cap (cé mike gid khodng 30 triéu dong/m’ dén duéi
50 triéu dong/m?)

Du 4n An Gia Skyline (quén 7) c6 gia chao ban khoang 39 triéu dong/m? du
4n Happy Valley (quén 7) c6 gia chao ban khoang 48,2 triéu dong/m?; du 4n cin ho
Royal Park Riverside (quan 8) c6 gi chao ban khoang 35 triéu dong/m>.
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- Can ho chung cu cao cap (cé mire gid trén 50 triéu)

Phan khu The Beverly Solari - Vinhomes Grand Park (quén 9) c6 gia chao
ban trong khoang 47 - 66 triéu dong/m?; dy an Empire City - The Monarch tai Khu
d6 thi Thu Thiém c6 gia khoang 200 triéu dong/m?; du an Thao Dién Green tai
(quan 2) c6 gia chao ban khoang 100 triéu dong/m>

4.2. Doi voi nha o riéng lé, dat nén trong du dn

Trong Quy 111/2023, nhu cau tim kiém, su quan tim clia cic nha dAu tu tdi cac
san pham d6i v&i nha & riéng 1¢, dat nén trong du an bét dong san da tang so voi Quy
11/2023, tuy nhién tinh hinh giao dich nhin chung chua ¢6 nhiéu cai thién. Gia giao
dich phan khtic bat dong san biét thy lién k&, nha & riéng 1& va dit nén du 4n & nhiéu
dia phuong trong Quy 111/2023 di c6 su chitng lai vé mirc d6 giam gia so vai quy
truge. Tai cac Tp. Ha Noi va Tp. Ho Chi Minh, gié giao dich tai khu vyc trung
tdm co ban 6n dinh hodc chi giam nhe trong khi cac quan/huyén ven d6 va khu
vire ngoai thanh c¢6 muc d6 giam nhiéu hon.

- Tai Tp. Ha Noi, céc khu vuc Vanh dai 4 di qua huyén Hoai Dirc (gan Cum
cong nghiép Duong Liéu, cau vuot Song Phuong) gi4 khoang gan 100 triéu/m?;
khu vic gan du 4n Vinhomes Wonder Park huyén Dan Phuong gia khoang 140
triéu déng/m? Khu vyc diu ciu Nhat Tan phia Pong Anh, gié khoang hon 200
triéu dong/m? véi nhitng 16 dep mit dudng 16n.

- Tai Tp. H6 Chi Minh, gia dt nén tai Tha Thiém Villa (Quan 2) c6 gia
khoang 126,2 triéu dong/m?, The EverRich III (Quan 7) ¢6 gid khoang 115,5 triéu
dong/m?, Dong Tang Long (Quén 7) ¢6 gid khoang 66,2 triéu ddng/m?, Hoang Anh
Minh Tuén (Quan 9) c6 gia khoang 91,5 triéu déng/m?, Kim Son (Quan 7) gid
khoang 136,5 triéu dong/m?, Khu dan cu Kién A (Quén 9) gié khoang 72 triéu
dong/m?

4.3. Déi véi vin phong cho thué

Trong Quy 111/2023, ngudn cung vin phong cho thué tai cac thanh phé 16n
nhu Tp. Ha Noi, Tp. Ho Chi Minh ¢6 su ting trudng so vai quy trude. Cac du an
van phong hang A dugc lya chon nhiéu nhat, thu hit dugc nhidu khéch hang méi,
dic biét 1a cac cong ty nudce ngoai. Chiém phan 16n giao dich cho thué trong quy
vira qua la viéc chuyén dich vin phong. Hau hét khach thué ua chudng ndi thanh,
noi ¢é nhimg du 4n méi, chét lugng cao, gia thué linh dong, phu hgp theo nhu
cau. Cu thé nhu sau:

- Tai thanh phé Ha Noi, nguon cung vin phong dat 2,16 triéu m? (tang 1%)

theo quy. Trong quy I11/2023, du 4n van phong hang A Lotte Mall West Lake tai
da cung cap cho thi truong dién tich san cho thué khoang trén 22.000 m?.



Gia thué van phong Hang A khu vuc quan Hoan Kiém khoang 1.000.000
dong/mzlthang, khu vuc quén Hai Ba Trung khoang 750.000 déng/m?thang khu
vuc quan Cau Gidy khoang 700.000 dong/m?thang, gia thué van phong Hang B
trung binh khoang 480.000 dong/m?/théng.

- Tai thanh phé H6 Chi Minh, ngudn cung van phong ting truong 3% theo
quy sau khi 4 du an mdi gia nhap thi trudng véi hon 93.000 m? dién tich cho thué.
Trong quy 111/2023, khu d6 thi méi Thi Thiém chiém linh ngudn cung mai voi
90% thi phan tir hai du an hang A 1a The METT va The Hallmark. khu vuc trung
tdm quén 1 cling cung cap 10% ngudn cung méi trong quy nho dy én Waterfront
Saigon (hang B) di vao hoat dong lai sau giai doan cai tao va su gia nhap thi
truong cua du an hang C L’MAK The Signature.

Gia thué vian phong Hang A thudc khu trung tdm quén 1 khoang 1.320.000
ddng/m?/thang; khu vyc trung tim quan 2 khoang 1.080.000 déng/m?¥/thang; gié
thué van phong Hang B thugc khu trung tdm quin 1 khoang 720.000
dong/m¥/thang.

4.4. D6i voi khdch san, luu tri, du lich nghi duong

Trong quy I11/2023, thi trudng khéach san, khu du lich nghi dudng dugc bd
sung ngudn cung mai tir mot sd du 4n da khai truong va ra mit thi truong nhu:
khu nghi dudng Bang Onsen & Resort tai Quang Binh, khu nghi dudng 5 sao
Lady Hill Sapa Resort tai Lao Cai, khu du lich nghi dudng, chim séc strc khoe va
dan cu khu vue sudi nuée nong Hoi Van tai Binh DPinh.

Poi voi bt dong san nghi dudng dé ban, ngudn cung méi tiép tuc cé xu
hudng giam so véi quy trude. Theo mot sd to chirc nghién ciru thi truong thi trong
thang 7 va 8 lugng giao dich bit dong san nghi dudng duoc md ban méi 1a rat han
ché''. Nhu cAu mua va lugng dit coc thap khién nhiéu chi ddu tu than trong hon
trong viéc dua san pham ra thi truong da tac dong lam cho nguédn cung méi dbi
v6i loai hinh bat dong san nay lién tuc giam trong nam 2023.

4.5. Doi véi bat dong san cong nghiép

Trong quy I11/2023, thi trudng bat dong san cong nghiép duoc bé sung ngudn
cung méi tir mot sé du an duge khai cong, ra mit méi nhu:

VSIP II quy mé 500ha tai Nghé An; VSIP Can Tho quy mé 900ha; VSIP
Béc Ninh I quy mé 282ha, Khu cong nghiép Gia Binh II quy mo 250ha tai Béc

Ninh; Khu cong nghiép cong nghé cao Long Thanh quy mé 410ha tai Pong
Nai;...

' - Theo DKRA Group, tai khu vyc mién Trung, mién Nam (Pa Nng, TP. Hd Chi Minh va cac ving phu cén),
s lugng biét thy nghi dudng mé ban trong thang 7 1a 40 can, thang 8 la 27 cén; lugng giao dich trong thang 1 1a
01 céin, thang 8 12 9 can, giam hon 90% so véi cung ky nam 2022.
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Viéc lugng vén FDI trong linh vuc céng nghiép ché bién, ché tao trong 9
thang dau nam 2023 tiép tuc dan dau v& tdng vén dau tu véi hon 14 ty USD, chiém
gan 69,3% tong von dau tu dang ky va tang 15,5% so véi cung ky ndm 2022, thém
vao d6, xu huéng dich chuyén dong vén déu tu bét dong san cong nghiép cuia cac
tap doan da qudc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tac dong khién nhu
cau vé bit dong san khu cong nghiép co su tang trudng tich cuc trong nam 2023.
Trong d6, bat dong san cong nghiép khu vue phia Béc 6 luc cau cao tir linh vuc
dién tir, d6i voi khu vue phia Nam 12 nhém sén xuét 6 td, may mic, bao bi.

Theo khao sat ctia mot s6 t6 chirc kinh doanh dich vu bét dong san thi nhu
cau thué va cong suit cho thué bat dong san cong nghiép trong quy I11/2023 c6 xu
huéng ting nhe so véi quy trude. Trong do, ty 1¢ lap ddy khu cong nghiép tai cac
thi truong trong diém phia Béc va phia Nam déu duy tri & khoang 85% dén 90%
d6i véi ca loai hinh dit cong nghiép, nha xudng va nha kho xay sin. Ty 1¢ giao
dich vé dit cong nghiép tang khoang 5,9% so véi quy trude, tinh chung 9 thang
ddu nam 2023 cao hon 20% so véi ca nam 2022,

Gia cho thué binh quan tai cac khu cong nghiép trong quy I11/2023 co ban
on dinh so véi quy 11/2023 (Gid thué dat cong nghiép trung binh tai cdc thi truong
cd’p 1 & mién Nam dat 189 USD/m2/ky han con lgi, tang nhe 1% so vai quy truoc
va cao hon 13% so voi cung ky nam ngodi). Thi truong ghi nhén céc giao dich 1on
dén tir cac doanh nghiép Trung Quéc va Nhat Ban, voi da dang cac nganh cong
nghiép nhu co khi, hoa chét, nhua, cao su, dién tur.

5. Tinh hinh cip tin dung va phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép doi véi
linh vwe bit dong sin

5.1. Vé tinh hinh cdp tin dung

Theo béo c4o ctia Ngan hang Nha nudce Viét Nam, tinh dén 31/8/2023 du
no tin dung d6i v&i hoat dong kinh doanh bat dong san dat 986.477 ty ddng, cu
thé nhur sau:

Pon vi tinh: ty dong

Pén Pén
b NYIDENG 30/07/2023 | 31/08/2023
| Du n¢ tin dung kinh doanh bit djng sin 960.269 986.477
Du ng tin dung ddi vai cée dy dn dau tu xay dung 254.334

; 266.248
khu d6 thi, dy an phat trién nha &

2 | Dung tin dung dbi véi cac du an vin phong 38.935 40.622
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Du ng tin dung d6i véi cac dy an xay dung khu cong 51.752

3 . 56.571
nghiép, khu ché xuat 4

4 Du ng tin dung d6i véi cac du 4n khu du lich, sinh 55.478 53.860
thai, nghi duéng '

5 Du ng tin dung ctia cac du an nha hang, khéach san 63.312 64.211

Dungtind dbi véi ch iy dung, stra chira,
6 no 1r’1 ung doi Ymc o vay xay dung, stra chira 128.127 192165
nha dé ban, cho thué

7 | Du ng tin dung dbi véi vay mua quyén sir dung dat 63.214 62.701
8 | Du ng tin dung ddi véi ddu tu kinh doanh BDS khac 305.117 310.099
Il | S6 dw bio linh nha 6 hinh thanh trong twong lai 27.213 27.235

Trong thoi gian qua, thuc hlen chu truong cua Quoc héi, Chinh phu, Ngén
hang Nha nudce Viét Nam da quyet tam, nd luc trién khai dong bd nhleu g1a1 phap
thdo g& kho khin, ting kha ning hap thu von tin dung ctia nén kinh té, cu thé nhu:

(1) Biéu hanh i suét, tin dung phi hop dé hd tro thdo g& khé khin cho nén
kinh té:

- Trong céc thang dau nam 2023, thuc hién chi truong ciia Qudc hdi, chi
dao cua Chinh phu, Thu twéng Chinh phu vé giam 1ai sudt cho vay nham thao go
khé khin cho nén kinh té, doanh nghi€p va nguoi dén, NHNN da lién tuc diéu
chinh giam 04 lan cac muc 14 sudt diéu hanh voi tbng muc giam tir 0,5-

2,0%/mam12 trong bdi canh 1ai suit thé gidi tiép tuc ting va neo & mirc cao. Dén
nay, mit bang lai suit thi trudng da c6 xu hudng giam (131 suét tién gt va cho
vay binh quan ctia c4c giao dich phat sinh méi giam khoang 2,0% so v&i cudi nam
2022).

- Ngay tir ddu nam, NHNN da dinh hudng ting truéng tin dung ca nim
2023 khoang 14-15% (cao hon ting trudng cac ndm trude) va phan bd chi tiéu
ting trudng tin dung cho timg TCTD; ddng thoi, chi dao xuyén sudt ciia NHNN
dbi voi cac TCTD la hudng tin dung véo céc linh vue san xuét kinh doanh, linh
vyc uu tién va cac dong luc ting truong nén kinh té theo chii truong cia Chinh
ph; kiém soat chit ché tin dung vao céc linh vire tiém an rui ro. Ngay 10/7/2023,
NHNN da diéu chinh chi tiéu ting trudng tin dung cho ciac TCTD véi mic giao
toan hé thong khoang 14% nhidm cung (g thém vén tin dung, dap tmg kip thoi
nhu cdu ctia nén kinh té.

12 Cy thé: (i) Lai suat tai cAp von gidm tir 6%/nam xudng 4,5%/nam; Lai sudt tai chiét khiu giam tir 4, S“m/nam xubng
3,0%/nam; Lai suat cho vay qua dém trong thanh toan di¢n tir lién ngén hang va cho vay bu dip thiéu hut vén trong
thanh toén bu trir cia NHNN giam tir 7%/nidm xudng 5%/nam. (ii) Lai suét t0| da tién giri bang VND tai cac TCTD: dbi
véi tién guri khéng ky han va ky han dudi 1 thang giam tir l ,0%/nam xubng 0,5%/nim, ky han IT-dudi 6T giam tur
6%/nam xubng 4,75%/nam. (iii) Lai suat cho vay ngin han ti da bing VND giam tir 5,5%/nam xubng 4,0%/nam.
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(2) Thuc hién Nghi quyet 33/NQ-CP, Ngéan hang Nha nuéc Viét Nam ciing
da co céc van ban chi dao vé viéc cap tin dung véi linh vuc BDS gép phén théo
g& va thuc ddy thi trudng BDS phat trién an toan, lanh manh, bén viing:

- Vé chwong trinh 120.000 ty dong Vén ban s6 2308/NHNN-TD ngay
01/4/2023 quy dinh 16 cac ndi dung chinh vé l3i suat, thoi gian ru dai dé bao dam
trién khai thong nhat cho c4c ngin hang thuong mai va cac khach hang thudc déi
twong vay von (trién khai chuong trinh cho vay nha ¢ xa hdi, nha ¢ cong nhan,
cai tao, xay dyng lai chung cu cii theo Nghi quyét 33/NQ-CP, trong do co hudng
dan murc 13i suat, thoi gian cho vay mua nha & xa hdi). Cong vén s6 6936/NHNN-
TD ngay 05/09/2023 guri cac TCTD, NHNN chi nhanh tinh, thanh phd vé ting
cuong cong tac tin dung, nang cao kha néng tiép can hap thy vdn tin dung, trong
d6 yéu cau tich cuc trién khai Chucmg trinh tin dung 120.000 ty dong, chu dong,
nhanh chéng huéng dan, giai quyet céc dé nghi vay von ctia chu dau tu du an cling
nhu ngudi mua nha. Cong van sé 7448/NHNN-TD ngay 25/09/2023 yéu cau
NHNN chi nhanh céc tinh, thanh phd chi dong lam viée véi cée co quan tai dia
phuong dé nam bét thong tin vé cac du 4n nha & xa hoi, nha & cong nhan, cai tao,
xdy dung lai chung cu trén dia ban; T4 chirc 1am viée véi cac td chirc tin dung
tham gia Chuong trinh 120.000 ty df’)ng tai dia phuong dé nam bét kha nang cho
vay cac du an da dugc cong bo.

- Vén ban so 2931/NHNN-TD ngay 24/4/2023 chi dao céc to chirc tin dung
tap trung ngudn von tin dung déi véi cac du an BDS du diéu kién phéap ly, co kha
nang tiéu thy san pham, c6 kha ning tra ng vay day dii va ding han, dap tmg nhu
cau thuc ctia nguoi dan, nhat 13 cac du 4n nha ¢ xa héi, nha & cong nhan, nha ¢
phu hop véi thu nhap cua ngudi déan va cdc loai hinh BDS phuc vu muc dich san
xuat, kinh doanh, an sinh xa hi c6 hi¢u qua cao, c6 kha néng tra ng va phét trién.;
Xem xét viéc cép tin dung déi voi chi dau tu, nha thiu xay dung, ngudi mua nha
va cac don vi san Xudt cung cap vat tu, vat lidu xdy dung dé ting kha ning luan
chuyén vén va thanh khoan cho thj truong BDS.

5.2. Vé tinh hinh phét hanh tréi phiéu doi véi linh vue bat dong san

Chinh phu, B§ Tai chinh da va dang tiép tuc theo ddi viéc cong bd thong
tin ctia doanh nghiép, lam viéc tryc tiep v6i doanh nghi€p c6 trai phieu dén han
16n trong nam 21023, dong thoi deé xuat cac gié'i phap thiét thuc, kha thi, hiéu qua
dé xir ly dit diém cac van de ton tai, han che cua thi truong trai phiéu doanh
nghiép.

- Ngdy 19/7/2023 vira qua, B) Tai chinh da t6 chirc Lé khai truong va dua
vao van hanh hé¢ thong giao dich trai phieéu doanh nghiép riéng 1é tai S& Giao dich
Chirng khoan Ha Noi (HNX).

- Thi trudng hién nay c6 455 ma trai phiéu (ca TPDN va TPCP) niém yét:
tnh dén ngay 15/9/2023, doanh nghlep bat dong san chlem 46% gia tri phat hanh

(56.9 nghin ty ddng). Co cdu nha dau tu mua TPDN chi yéu 12 t6 chtre trong nude
(92%), nha dau tu ca nhan chiém ty trong thap (5.18%).
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- Quy mb giao dich binh quan thang 9 dat 6.4 nghin ty dong/phién, ting
10% so vdi thang trude; binh quéan 9 thang dat 5.8 nghin ty dong/phién, giam
24,1% so voi binh quan nam 2022.

- Lily ké tinh dén ngay cong bd thong tin 31/8/2023, c¢6 17 dot phat hanh
cong chung tri gid 16.476 ty dong (chiém 12.4% tong gié tri phat hanh) va 101
dot phat hanh riéng 1& trj gia 115.882 ty dong (chiém 87.6% tong s6). Trong do,
nhém B4t dong san vé6i 46.765 ty dong (chiém 35.3%). (S6 liéu téng hop cia Hiép
héi Thi truong Trdi phiéu Viét Nam).

Pé tiép tuc phat trién thi truong phu ho'p voi mure do phat trién ciia nén kinh
té, tiép can vdi cac thong 18, chuén muc quéc té, B truéng BO Tai chinh cung
giao nhiém vu trong thoi gian tdi cho Uy ban Chung khoan va cac don vi lién
quan tlep tuc cong tac hoan thién thé ché chinh séch; t6 chirc thi truomg hoat dong
6n dinh, an toan, thong sudt; tiép tuc ting cuong hoat dong giam sat nhim chan
chinh va xir ly nghiém céc vi pham trong hoat dong phat hanh, dau tu va cung cap
dich vu lién quan dén trai phiéu, bao dam tinh cong khai, minh bach cho thi
truong.

6. Vé nguon von FDI dau tw vao linh vuc bit dpng sin

Theo bdo céo ctia Bo Ké hoach va Pau tu, tinh dén Quy III, von dang ky
cép mai, von dang ky diéu chinh va gi tri gép v6n, mua ¢ phan cia nha dau tu
nudc ngoai dat gan 20,21 ty USD, tang 7,7% so voi cung ky nam trudce. Cac nha
dau tu nude ngoai da dau tu vao 18 ‘nganh trong tong so 21 nganh kinh té quoc
dan Trong do, nganh kinh doanh bat dong san dimng thir 2 voi tong von dau tu
gan 1,94 ty USD, chiém hon 9,6% tong von dau tu ding ky, bang 55% so voi
cung ky.

Céc tb chitc qudc té tiép tuc danh gia kha tich cuc vé trién vong ting trudng
kinh té Viét Nam. Theo d6, mot sé td chirc danh gia trién vong FDI va thuong
mai trong ngfm han cua Viét Nam sé€ phuc hdi tot. ADB du bao kinh té Viét Nam
s& phuc hoi nhanh trong thoi gian tdi, dat mic 5.8% trong ndm 2023. Goldman
Sachs nhén dinh dong vén FDI toan cau dang roi Trung Quéc, Viét Nam cé co
hoi gia tang vi thé trong chudi cung Umg toan cau. Fitch Ratings nhan dinh rti ro
tin dung va thanh khoan ctia thi trudng bat dong san Viét Nam dé qua giai doan
dinh diém.

7. Vé hoat dong ciia doanh nghiép trong linh viee bit djpng sin

Theo két qua khao sat vé mirc do tac dong clia cac co ché, chinh sach, khao
sat ctia Hoi Moi gidi Bit dong san Viét Nam (VARS) thi cac doanh nghiép thugc
linh vuc bat dong san bat dau xuét hién nhimg tin hiéu tich cuec. Nhiéu doanh
nghlep da thanh cong trong viée tai co cau no, tai co céu hoat dong kll‘lh doanh
va bt dau trién khai cac du 4n méi da duoc théo g& vé phép Iy va ngudn von. Tuy
nhién, van con nhiéu doanh nghiép tiép tuc phai d6i mit véi nhiéu khé khan, thach
thire nhu viée gip kho khan vé giao dich, tiép dén 1a khé khin vé phép ly dat dai,
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va van dang phai d6i mat véi nhiéu kho khian, thach thic do anh hudng ap luc
thanh toan ng trai phiéu dén han....

IV. Pé xuit, kién nghi
1. DPéi véi cic Bj, nganh
1.1 B§ Xay dung

- Chii dong phdi hop véi cac Uy ban ctia Quéc hdi va cac Bg, nganh, co
quan lién quan tiép tuc nghién ciru, hoan thién dy 4n Lut Nha & (sira déi), du an
Luat Kinh doanh bat dong san (sira ddi), bao dam tinh ddng bo, théng nhat, kha
thi ctia hé thong phap luét, nhat 1a véi Luat Dat dai (stra dbi).

- Chu tri, phéi hop véi cac Bo, nganh chi dao, don déc, huéng dan céc dia
phuong, doanh nghiép trién khai thuc hién thao g& khé khan cé hiéu qua. Pé an
“Pau tu xdy dung it nhat 01 triéu ciin hé nha & xa hdi cho déi tuong thu nhap thap,
cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030"; tiép tuc huéng dan, don doc
c4c dia phuong thyc hién ra soat, 1ap va cong bé danh muc quy hoach dit cac duyr
an nha ¢ xa héi, nha ¢ cong nhan, cai tao xay dung lai chung cu.

- Phéi hop v6i Ngan hang Nha nude Viét Nam, Ngan hang Chinh sach xa
hoi dé trién khai hiéu qua Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty dong theo
Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11 thang 3 nam 2023 ctia Chinh phu va géi hd tro
tin dung theo Nghi quyét s6 11/NQ-CP ctia Chinh phti vé& Chuong trinh phuc hdi
kinh té.

- Ra soat nghién ctru bao cdo Chinh phii, Thu tudng Chinh phu dé xuét cac
ndi dung cén stra d6i Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
ctia Chinh phu dé thic day phat trién nha & xa hoi; khan truong nghién ciru sira
d6i Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 ndm 2021 vé phat trién va quan
Iy nha & xa hoi va Thong tur sb 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 ndm 2022 ban
hanh quy chuén ky thuit quc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh ctia Bé Xay
dung theo trinh tu, thu tuc rat gon.

1.2. B¢ Tai nguyén va Moi truong:

Tiép tuc, khan truong phéi hop véi cic Uy ban ciia Qudc hdi va cac co quan
lién quan hoan thién tiép thu, giai trinh, chinh 1y dy thao Luat Dat dai (stra d6i); ting
cudng phéan cép, phan quyén trong viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat; ting cudng trach nhiém ca nhan cta ngudi dimg dau, dong thoi ddy manh
cong tac kiém tra, giam sat, dit khoat khong gay phién ha cho ngudi déan, doanh
nghiép, dap tmg yéu cau cta thuc tién.

- Khan truong hoan thién va trinh Chinh phii xem xét ban hanh Nghj dinh Stra
d6i, bd sung mot s didu cua Nghj dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03
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thang 4 niam 2023 cta Chinh phu stra doi, bd sung mot s6 diéu cuia cac Nghi dinh
huéng dan thi hanh Luat Dt dai.

- Tap trung ra soét cac ton tai, han ché, vuéng méc cua cac Thong tu dé khan
truong sira doi, bo sung theo thdm quyén, nhét 1a Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30/6/2014 quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat d ban hanh cing véi
Nghi dinh sira dbi, bé sung Nghi dinh s 44/2014/ND-CP.

- Tép trung xay dung, hoan thién Hé thong thong tin vé dat dai theo hudng tap
trung, thong nhat dong bd, da muc tiéu va két ndi lién thong trén ca nude, gop phr?m
nang cao hiéu lyc, hidu qua quan ly nha nudc vé dt dai.

- Chu tri, phéi hop véi céc Bo, nganh, co quan ¢ lién quan dé xudt xir ly thao
g kho khin cho thi trudng bat dong san thudc linh vie quan 1y déi véi nhimg van
dé phat sinh, vurot thim quyén.

1.3 Bé Ké hoach va Pau tu:

- Pon dbc, hudng dan cac tinh, thanh phd truc thuc Trung wong khan truong
cing Bé Ké hoach va Pau tu hoan thanh cong tac lap, thim dinh, phé duyét quy
hoach.

- Tiép tuc chi dao, hudng dan céc dia phuong thao g& khé khan, vudng mic
trong thu tuc dau tu, chap thuan chu truong dau tu cac du an nha ¢, bat dong san,
trong d6 ¢4 nha & xa hdi, nha & cdng nhan dé ting ngudn cung cho thj truong.

- Chu tri d6n déc day nhanh tién do giai ngan von dau tu cong va cong tac quy
hoach, bao dam chét luong, tién do. Pay manh viéc ra sodt, dé xuét giai phép tiép tuc
cai thién méi truong dau tu, kinh doanh, nang cao ning lyuc canh tranh, hd trg phu
hop dé thu hit dau tu nude ngoai.

- Chu tri tong hop trinh Chinh phi, Thii tuéng Chinh pht xem xét, bdo céo
Quoc hoi, Uy ban Thuong vu Quoc hdi diéu chinh ké hoach dau tu cong trung han
giai doan 2021 - 2025, bao cao Quoc hdi ké hoach dau tir cong trung han giai doan
2026 - 2030 deé thyc hién chinh sach nha ¢ xa hoi.

1.4. Bé Tai chinh:

- Thuc hién c6 hiéu qua cac nhiém vu da dugc Thu tudng Chinh phu giao
tai Cong dién s6 1163/CD-TTg ngay 13/12/2022 vé thi truong trdi phiéu doanh
nghiép, dic biét 1a khan truong danh gia, ra soat ky, dé xuat viéc sira ddi, bd sung,
hoan thién cac van ban phap ly lién quan dén phat hanh trai phiéu doanh nghiép,
nhat la viéc phat hanh riéng lé tai thi truong trong nudc va chao bén trai phiéu
doanh nghiép ra thi truong qudc té; ...

- Ra so4t, danh gia k§ ludng, cu thé kha ning thanh toan, chi tra ciia céc to
chirc, doang nghiép phét hanh trai phiéu, trong d6 c6 nhém doanh nghiép bat dong
san, nhat la cac trai phiéu dén han thanh toan trong ndm 2023, nim 2024 va trién
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khai céc giai phdp phat trién thi trudng trai phiéu doanh nghiép phuc vu pht trién
thi truong bat dong san.

- Chu tri, phéi hgp véi cac Bo, nganh, co quan ¢6 lién quan dé xuét xtt Iy thao
g& khé khin cho thi trudng bat dong san thudc linh vuc quén 1y déi voi nhimg vén
dé phét sinh, vugt tham quyén.

- Chu tri, phdi hop véi cac co quan, dia phuong thuc hién hiéu qua cac chinh
sach gia han, giam thué, phi, 1é phi, tién thué dat da ban hanh. Tiép tuc tich cuc tap
trung thuc hién hiéu qua, ddnh gia viéc trién khai céc chinh sach mién, giam, gia
han thué, phi, 18 phi, tién thué dit trong thoi gian qua, nhat la chinh sach giam
thué gia tri gia tang 2%; trén co s& do, chi dong nghién ciru, kip thoi dé xut, bao
céo cap c6 thim quyén cac chinh sach mién, giam, gia han can ap dung trong thoi
gian toi.

- Kiém sodt hoat dong huy dong von cua cée doanh nghiép kinh doanh bét
ddng san trén thi truong ching khoén tranh hién tuong dau co, thao ting, thoi gia.
Pong thdi, ¢ giai phap hidu qua thic diy phat trién thi truong chimg khoan, phat
hanh tréi phiéu doanh nghiép lanh manh, bén ving.

1.5. Ngdn hang nha nudc Viét Nam:

Tiép tuc ra soat va thic dy viéc cho vay tin dung déi véi cac doanh nghiép
bat dong san; chi dao céc ngan hang thuong mai c6 giai phap phu hop, hiéu qua
dé doanh nghiép, du 4n bt dong san va ngudi mua nha tiép can duoc ngudn vén
tin dung thuén loi hon, vira tao thuan loi, hd trg doanh nghiép, vira kiém soat dugc
rii ro, gop phan thao g& khé khan, thiic ddy phét trién thi truong bat dong san an
toan, lanh manh, hiéu qua, bén ving, nhat & xem xét rat cu thé dé cho vay vadi cac
du 4n bat dong san dang do dang, sap hoan thanh.

- C6 giai phap tiép tuc ddy manh giai ngén céc goi tin dung 40 nghin ty ddng
hd tro 13 suét, 120 nghin ty déng cho vay nha ¢ xa hdi, 15 nghin ty dong cho linh
vuc 1am san, thiy san. Khan truong xem xét, diéu chinh pht hop theo thdm quyén
hé s6 i ro dbi véi cac phén khuc bat dong san khac nhau; ra soét cac quy dinh lién
quan dén cho vay, dau tur tréi phiéu doanh nghiép cho dong bd, phui hgp véi chinh
sach phat trién thi truong trai phiéu doanh nghiép theo Nghi quyét s 33/NQ-CP ngay
11 thang 3 ndm 2023 cta Chinh phu.

- Cht tri, phdi hop B6 Xay dung va céc tinh, thanh phé truc thude Trung
uong trién khai thyc hién ¢ hiéu qua Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty
dong cho vay wu dai phat trién nha ¢ xa hdi, nha & cong nhan, cai tao xay dung
lai chung cu
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- Tiép tuc chi dao, don déc cac ngan hang thuong mai tiép tyuc chia sé véi
doanh nghiép, nguoi dan, tao diéu kién ha l4i suét cho vay, don gian hoa cac thu
tuc hanh chinh cho vay; ra soat céc diéu kién cho vay pht hop thuan loi, khuyén
khich ca ngudi vay phat trién nguon cung va nguoi vay mua nha; co cac goi
khuyén mai hop 1y wu dai dé khuyén khich ca cung va ciu; phat huy co sé dir liéu
dan cu trong quan ly, cho vay tin dung. Ngan hang, doanh nghlep va ngudi mua
nha can phét huy tinh thin “lgi ich hai hoa, rui ro chia sé”

2. Doi véi cdc dia phuwong

- Tiép tuc, khan trueong lap, phé duyét quy hoach, ké hoach s dung dat,
quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & 05 ndm va hang nam
dé lam co s& chap thuan chu truong dau tu cac du 4n phat trién nha &, ting ngudn
cung cho thi truong.

- Khén truong t6 chirc 1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dung do
thi, néng thon, quy hoach, ké hoach st dung dit. Ra soét, bd sung quy hoach d6
thi, quy hoach khu cc"mg nghiép, bao dam danh di quy dat cho phét trién nha ¢ xa
hoi, nha ¢ cong nhén, dong thoi thuc hién nghiém quy dinh vé viéc danh 20% quy
dat & da dau tu ha tang k¥ thuét trong cac du 4 an nha & thuong mai, khu dé thi dé
dau tu phat trién nha & xa héi theo phép luat vé nha ¢.

- Tiép tuc tap trung ra soat, lap danh muc céc du 4n bat dong san c6 kho
khan, vuc’mg méc; danh gia cu thé, 1y do nguyeén nhan kho khan, vuomg mic; trén
co s& d6, khan truong chi dao giai quyet céc khé khin, vudng méc ve phép ly, thu
tuc dau tu xay dung thudc tham quyén. Néu co kho khan, vucmg mic vuot thim
quyén thi béo céo, d& xudt rd giai phép 1én cip c6 thdm quyén.

- Tiép tuc tap trung trién khai thuc hién cé hiéu qua Pé an “Pau tu xay
dung it nhét 01 triéu cin hd nha & xa hdi cho dbi tugng thu nhap thép, cong nhan
khu cong nghiép giai doan 2021-2030” va Chuong trinh tin dung 120.000 ty dong
cho vay wu dai phat trién nha & xa hdi, nha & cong nhan, cai tao xay dung lai chung
cu.

- Rt ngén thoi gian va don gian hoa céc thu tuc hanh chinh theo thdm quyén;
quy dinh r& dau méi thuc hién tha tuc hanh chinh trong lap, tham dinh, phé duyét du
an bat dong san méi, trong d6 cé du an nha &, nha & xa hoi, nha & céng nhan.

- Thanh 1ap, t6 chitc hoat ddng hiéu qua Té cong tac dic biét dé thao g& ngay
khé khan, vudéng méc, hd trg hidu qua cho doanh nghiép, san xuét kinh doanh, xac
dinh déy la nhiém vu chinh tri trong tim ctia ngudi ding dau.

- Tang cudng vai tro, trach nhiém clia nguoi dimg dau trong co quan, don
vi; kién quyét khic phuc tinh trang né tranh, dun day céng viéc, tim ly s¢ trach
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Trén day la bdo cdo cta Bo Xay dung vé viéc cong bd thong tin vé nha & va
thi truong bat dong séan Quy I111/2023. B Xay dung kinh béo cdo Thu tuéng Chinh
phu./.

Noi nhn:“ W KT. BQ TRUONG
- Nhur trén; /-“m P

- PTTg Lé& Minh Khai (dé b/c); e b~ HONG
- PTTg Tran Hong Ha (dé b/c); i
- PTTg Trén Luu Quang (dé b/c);

- B§ truéng Nguyén Thanh Nghj (dé b/c):

- Vién phong Chinh phu;

- UBND cdc tinh, thanh phd tryc thuoe TW:
- Ngin hang Nha nuéc Viét Nam;

- Luu VT, QLN.

guyén Vin Sinh
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