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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 49/2021/NB-CP Ha Ngi, ngay 01 thang 4 nam 2021
NGHI PINH

Stra ddi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phii vé phat trién

va quan ly nha ¢ xa hoi

Cdn cir Ludt T6 chirc Chinh phit ngay 19 thdng 6 ndm 2015, Ludt sira doi, bé
sung mot sé diéu ctia Ludt Té chirc Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén dia

phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;
Céin cir Ludt Pdu thdu ngay 26 thang 11 ndm 2013;
Cdn cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Can ciwr Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;
Cdn cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Céin cir Ludt Pau tu cong ngay 13 thang 6 ndm 2019;
Cdin cir Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cén cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt sira doi, bo sung mot
56 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can ctr Ludt Pau tu theo phwrong thire doi tac cong tu ngay 18 thang 6 nim 2020;
Theo dé nghi ciia B6 truémg Bé Xay dung;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh sira déi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
56 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va

quan ly nha o xd hoi.
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Diéu 1. Sira ddi, bd sung mét s6 didu cia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh pht vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi

1. B6 sung khoan 4, 5 va 6 vao sau khoan 3 Diéu 1 nhu sau:

“4. Viéc chip thudn chi trwong dau tu du 4n diu tu xiy dung nha & x3 héi
thuc hién theo quy dinh cua phap luat déu tur.

5. Trong qua trinh thim dinh dé chap thuin chd truong dau tu d6i véi cac du
an dau tu xdy dung nha & xa hoi, co quan ch tri thim dinh lay ¥ kién cta co quan
quan 1y nha nwde vé nha & doi véi cac ndi dung quy dinh tai khoan 6 Piéu nay.

6. Noi dung 14y ¥ kién thdm dinh dé chép thuén chi truong dau tu doi véi cac
dur 4n dAu tu x4y dung nha & xa hdi bao gdm:

a) Cac ndi dung lay ¥ kién thim dinh cta co quan quéan Iy nha nudc vé nha &
quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s diéu cuia
Luat Nha &;

b) Viéc lua chon quy dét xiy dung nha & x4 hdi (trudng hop st dung vén dau
tw céng, von nha nudée ngoai dau tw cong):;

¢) Panh gia viéc dap img cac didu kién, tiéu chi d dwoc lam cha dau tu du an
nha ¢ x3 hdi theo quy dinh cia Nghi dinh nay,

d) Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & xa hoi;

d) Céc co ché, chinh sach hd tro chi dau tu du an nha & x3 hdi (chi phi bdi
thuong, giai phong mit bang; kinh phi hd tro dau tu xay dung hé thong ha tang k
thut va cac chinh sach hd tro khac).”

2. Stra doi, bd sung khoan 2; bb sung cac khoan 4 va 5 vao sau khoan 3 Diéu 3
nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung khodn 2 nhu sau;

“2. Nha & xa ho1 tai khu cong nghiép 1a nha & x3 ho1 duoc du tu xay dung
theo quy dinh ctia phap luét vé nha &, phap luit vé nha & x3 héi dé phuc vu nhu cdu
cua ho gia dinh, ca nhan lam viéc tai khu céng nghiép.”

b) B sung céc khoan 4 va 5 vao sau khodn 3 nhu sau:

“4. Dy 4n dau tu xiy dung nha & x3 hoi bao gdm du 4n diu tu x4y dung nha &
x4 hoi doc lap va du an dau tu xay dung nha & xa hoi st dung phﬁn quy dat 20%
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tong dién tich dit & thuéc pham vi du 4n déu tu xdy dung nha & thwong mai danh
dé dhu tu xay dung nha & x3 hdi trong trudng hop chi diu tw du an dau tu x4y
dung nha & thuong mai d6 khong thue hién dau tu xay dung nha & x4 hi.

5. Nguoi thu nhap thfip la nguol lam viée tal co quan, don vi, doanh nghiép
thudc cac thanh phin kinh té hodc lao dong tu do tai khu vure d6 thi, ¢6 mirc thu
nhip khéng phai déng thué thu nhip thuomg xuyén theo quy dinh ca phap luat
nha &, phép luét thué thu nhip c4 nhin.”

3. Stra dbi, bd sung khoan 1 va 3; bd sung khoan la vao sau khoan 1 Piéu 4

nhu sau:
a) Stra dbi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Ta1 cac d6 thi loai ddc biét, loai I, loa1 II va loai III trong qua trinh lap,
thim dinh va phé duyét quy hoach dd thi; quy hoach xiy dung néng thén; quy
hoach phat trién khu cong nghiép; quy hoach xay dung cac co s& giao duc dai hoc,
truong day nghé (trir vién nghién ctu khoa hoc, truong phd théng dan toc ndi tra
cong lap trén dia ban), Uy ban nhén dén cap tinh c6 trach nhiém cin c& vao nhu
cau nha & x3 hoi trén dia ban va chuong trinh, ké hoach phaét trién nha & d& dwoc
phé duyét dé b tri da quf dat danh cho phat trién nha & x3 hoi; chi dao co quan
chirc nang xac dinh cu thé v1 tri, dia diém, quy mo dién tich dat ctia tung du an xay
dung nha & x4 hdi dong b vé hé théng ha ting k¥ thuat va ha ting x3 hoi dé phat
trién nha & x3 hoi.”

b) B sung khoan 1a vao sau khodn 1 nhur sau:

“la) Tai cac d6 thi loai IV va loai V, Uy ban nhan dan cép tinh cin ¢t vio diéu
kién cu thé ciia dia phwong vé nhu cau nha & x4 hdi trén dia ban noi ¢6 dw an dau
tw xay dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi dwoc phé duyét hoac chuwong trinh, ké
hoach phit trién nha & dé yéu cAu chu diu tw danh mét phan dién tich dit & trong
du 4n d dau tu xay dung hé thong ha tang k§ thuat dé xay dung nha & x3 hoi."

¢) Stra dbi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Viéc st dung dét dé phat trién nha & x3 hoi phai bao dam phu hop vo1 quy
hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung nong thon da
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duoc co quan c6 thim quyén phé duyét va tudn thd theo dung Gidy phép xiy dung
trong truong hop phéi ¢6 gidy phép do co quan nha nude c¢6 thim quyén cép theo
quy dinh ctia phap lut vé xay dung.”

4. Stra dbi, bd sung Piéu 5 nhu sau:

“Piéu 5. Quy dat dé phat trién nha & xa hji doi véi cac du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi

1. Truong hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi cé quy mé
str dung dét tir 2 ha trd 1én tai cac do thi loai dic biét va loai I hodc tr 5 ha tré 1én
tai cac do thi loai II va loai I1I phai danh 20% tong dién tich dt & trong cac db an
quy hoach chi tiét dwoc co quan c6 thim quyén phé duyét, d3 dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thut danh dé x4y dung nha & x3 hoi.

2. Truong hop du 4n dau tu xdy dung nha & thwong mai, khu db thi cé quy md
st dung dAt nhé hon 2 ha ta1 cac d6 thi loa1 ddc biét va loai I hoac nho hon 5 ha tai
cac d6 thi loai IT va loai III thi chii diu tw khong phai danh qui dit 20% va cé
nghia vu ndp tién st dung dit cho toan bd dién tich dat cia du an theo quy dinh
cta phap luat vé dat dai.

3. P6i véi truong hop thude dién phai b tri quff dat 20% dé x4y dung nha & x3
hoi theo quy dinh nhung do c6 su thay dbi quy hoach chung, quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét cta dia phuwong din dén viéc bd tri quff dat 20% khong con phu
hop thi Uy ban nhin dan cap tinh phai bdo c4o Thu tudng Chinh pht xem xét, chip
thudn. Truong hop duoc Thi tuéng Chinh phu chip thuan thi Uy ban nhén din cép
tinh co trach nhiém:

a) Xac dinh 16 vi tri, dién tich dat b tri thay thé tai dia diém khac trén pham vi
dia ban;

b) Biéu chinh quy hoach ddi véi qui dat 20% danh dé xay dung nha & xa hoi
tai du 4n theo quy dinh ctia phap luat quy hoach, phap luat dat dai va phap luat co
lién quan (néu co),

¢) Thue hién viée giao dit, cho thué dat va xac dinh gié tri tién sir dung dt

phai ndp d6i voi quf dat 20% tai du an theo ding quy dinh ciia phap luat vé dét dai
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va phap luat c6 lién quan; s6 tién thu duoc phéi bd sung vao ngén sach dia phuong
danh dé dau t xiy dung nha & x3 hoi trén pham vi dia ban.

4. Bbi v6i du an dau tu xiy dung nha & thuong mai, khu d6 thi d lwa chon
chi ddu tu trudce thoi diém Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh, nhung chua bb tri
quy dat 20% danh dé xiy dung nha & x3 hoi ma sau thoi diém Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh, du an do b1 thu hoi theo quy dinh cua phap luat dé g1ao cho chu
dAu tu khéc thi chi diu tu du an do co trach nhiém td chuc lap, diéu chinh quy
hoach dé b6 tri bo sung quy dit 20% dé xay dung nha & x3 hoi theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay.

5. Truong hop Nha nude st dung quff dit 20% dé xay dung nha & x3 hoi bing
vbn diu tu cong, von nha nude ngoai dau tw cong thi chi dau tu du an dau tu xay
dung nha & thuong mai, khu dé thi c6 trich nhiém déu tu xiy dung dong bd hé
thong ha ting k§ thuét theo quy hoach di duoc co quan cé thim quyén phé duyét
trude khi ban giao quy dit nay cho Nha nudc.

Khi chii diu tr ban giao quf dat 20% dé xay dung nha & x3 hoi cho Nha nuéce
thi s6 tién dén bu g1a1 phong mat b::‘ing theo phuwong an da duoc cép c6 tham quyén
phé duyét dbi véi qui dit 20% nay (néu cd) s& dwoc trir vao nghia vu tai chinh
(tién st dung dét, tién thué dat) ma chd dau tu phai ndp cia du an dau tu xiy dung
nha ¢ thuong mai, khu do thi do.

D61 v6i chi phi diu tu x4y dung ha ting k§ thudt va cac khoan chi phi hop Iy
khéc theo quy dinh cta phap luit ma chi déu tu da thue hién dbi voi qui dat 20%
phai ban giao s& duoc ngan sach nha nudc hoan tra theo quy dinh cta phép luat vé
ngan sach nha nudc.

6. Truomg hop Nha nude truc tiép dau tw xiy dung nha & x3 hdi theo dur an
bing ngudn von ngan sich trung wong thi viéc bd tri quf dat thuc hién theo quy

dinh nhu sau:

a) Bbi v6i du an dau tu xiy dung nha & x3 hdi duoc bd tri ngudn vén ngan
sich trung wong tir 50% tdng murc diu tu cla du an trd 1én thi Uy ban nhan dan
cp tinh noi ¢6 du 4n c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi B6 Xy dung dé xem
xét, quyét dinh viée lwa chon quy dét dé trién khai thuc hién du an;
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b) Péi vdi du an dau tu x4y dung nha & x3 hoi dwoc bd tri ngudn von ngan
sach trung wong dudi 50% tong mirc dau tu cia du 4n thi Uy ban nhan dan cp
tinh no1 co du an xem xét, quyét dinh viéc lua chon quy dat d@é trién khai thuc
hién dv an.”

5. Stra ddi, bd sung Diéu 6 nhu sau:

“Pjéu 6. Quy dit dé phat trién nha & xa hdi tai khu céng nghiép

1. Khi lap, phé duyét quy hoach xay dung khu cong nghiép, co quan co thdm
quyén phé duyét quy hoach phai xac dinh r& dién tich dat phu hop trén dia ban dé
x4y dung nha & xa hdi, thiét ché ctia cong doan ddm bao dong bd hé thong ha ting
k¥ thuat, ha tz"ing x4 hoi dé phuc vu cong nhan, nguol lao dong lam viéc tai khu

cong nghiép do.

2. Trudong hop khu coéng nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Uy ban
nhin dén cép tinh c¢6 trach nhiém chi dao, td chirc gidi phong mit bing va diu tu
xdy dung ha tang k¥ thuat khu nha & x3 hoi cho cong nhén, nguoi lao dong lam
viée tai khu cong nghiép do theo quy hoach di duoc co quan c6 thim quyén phé
duyét va chuyén giao cho chu dau tu du an xay dung nha ¢ xa ho1 dugc lua chon
theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh nay trién khai thuc hién dv an. Chi phi boi
thuong, gidi phong mit biang, dau tu xiy dung ha tang k¥ thuat khu nha & x3 hoi
duoc phin bd mot phan hodc toan bd vao gia thanh kinh doanh ha ting khu cong
nghiép do.

3. Truong hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua co hoac chua dap img
du nha & cho cong nhan, nguol lao dong lam viéc tai khu cong nghiép do thi viéc
quy hoach, b tri qui dat d& phét trién nha & x3 héi tai khu céng nghiép, thuc hién
nhu sau:

a) Uy ban nhén dan cp tinh c6 trach nhiém t5 chirc lap, thim dinh, phé duyét
quy hoach (hoic didu chinh quy hoach) dé bd sung qu§ dAt phu hop phat trién nha
& x4 hoi; thuc hién boi thuong, gidi phéng mit bing va thu hoi dat dé giao cho chu
dau tur du an xay dung nha & xa hoi dugce lua chon theo quy dinh tai Diéu 8 cla
Nghi dinh nay trién khai thuc hién du an. Chi phi boi thuéng giai phong mit bing

duoc trich tir ngudn thu tién st dung dat, tién cho thué dat dé lai cho dia phwong;
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b) Pbi véi cac khu cong nghiép chwa st dung hét dién tich dat céng nghiép
thi co quan nha nude ¢é thim quyén duoc diéu chinh quy hoach xay dung khu
cong nghiép d6 dé danh phan dién tich dt phat trién nha & x3 hoi, thiét ché cua
cong doan cho cong nhan, nguol lao dong lam viéc tai khu céng nghiép do theo
quy dinh tai khoan 9 Piéu 77 Luat Pau tu sb 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6
ndm 2020.”

6. Bii bo khodn 2; stra d6i, bd sung diém a va b khoan 1 Diéu 7 nhw sau:

“a) Truong hop nha & x3 hoi 1a nha chung cu thi ciin ho phai duoc thiét ké, xay
dung theo kiéu khép kin, bao dam tiéu chuin, quy chuin xay dung, tiéu chuin dién
tich sir dung mdi cin ho toi thiéu la 25 m?, t6i da 1a 70 m?, bao dam phu hop véi
quy hoach xiy dung do co quan nha nudce c6 thim quyén phé duyét.

Du an diu tu x4y dung nha & xa hdi duoc ting mit d6 xiy dung hoic hé sb st
dung dat 1én t6i da 1,5 lan so vdi quy chudn, tiéu chuén xay dung hién hanh do co
quan co thdm quyén ban hanh. Viéc ting mat d6 xay dung hodc hé sO st dung dat
phdi ddm bao su phu hop véi chi tiéu din sd, ha ting k§ thuét, ha ting x3 hoi,
khong gian, kién triic canh quan trong pham vi do an quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét d3 duoc phé duyét va phai dwoc co quan c6 thim quyén phé duyét
quy hoach do phé duyét didu chinh.

Cin ¢ vao tinh hinh cu thé tai dia phuong, Uy ban nhén dan cap tinh duoc
diéu chinh ting tiéu chuan dién tich si dung cin hé tdi da, nhung muc ting khong
qua 10% so voi dién tich sit dung can ho tbi da 1a 70 m® va bao ddm ty 1€ sb cin ho
trong du 4n x4y dung nha & x3 hoi c6 dién tich st dung trén 70 m* khong qua 10%
téng s6 cian ho nha & x3 hoi trong du an.

b) Trwong hop nha & x4 hdi 1a nha & lién ké thap tang thi tiéu chuan dién tich
dat xdy dung ctia mdi cin nha khéng vuot qua 70 m’, hé so sir dung dat khong
vuot qua 2,0 14n va phai bao dam phu hop véi quy hoach xiy dung do co quan nha
nude ¢6 thAm quyén phé duyét;”

7. Bii bé khoan 4; sira dbi, bd sung cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 8 nhu sau:

“1. Pbi v6i du 4n dau tu xay dung nha & x3 hoi duoc dau tu bing von dau tu
cong, vbn nha nudce ngoal dhu tu cong thi viéc lua chon chu dhu tu thuc hién theo

quy dinh ciia phap luat dau t cong va phap luit xay dung.
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2. D6i v6i du an dau tu xiy dung nha & x4 hdi duoc dau tu xiy dung khong
phai bing von diu tw cdng, von nha nwdc ngoai dau tu cong thi viéc lua chon chi
dau tu thuc hién nhu sau:

a) Do1 véi truomg hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 57 Luat Nha & thuc
hién theo quy dinh cta phap luit dau thau;

b) P61 vdi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 57 Luit Nha & thi
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat dau tw. Nha dau tu ding ky lam chu dau tu
du an nha ¢ x3 ho1 phai dap ung diéu kién c6 chirc ning kinh doanh bit dong san
theo quy dinh cua phap luat kinh doanh bt dong san va trong van ban chép thuan
chi truong du tw déng thoi xac dinh nha diu tr d6 1am chd dau tu du 4n x4y dung
nha & xa hoi;

¢) Déi véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 57 Luat Nha & thi
thuc hién theo quy dinh cta phap luat nha &. Nha dau tw ding ky lam cha dau tu
du an nha ¢ x3 hoi phai dap Umg diéu kién nang luc tai chinh dé thuc hién du an
theo quy dinh cta phap luat déat dai, phap luat c6 lién quan.

3. Bo Xay dung huong din quy dinh vé diéu kién, tiéu chi lua chon chu dau tu
du 4n dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi.”

8. B3i b6 khoan 5; stra dbi, bd sung khoan 1 va 4 Diéu 9 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 1 nhu sau;

“1. Chu dau tu du an dau tu x4y dung nha & x3 hoi khong st dung nguodn von
du tur cong, vbn nha nuéce ngoat déu tur cbng duoc midn tién st dung dit, tién thué
dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 58 cla Luit Nha &, cu thé nhu sau:

a) Puoc mién tién st dung dét, tién thué dat dbi véi dién tich dat di dwoc Nha
nude giao, cho thué, ké ci quy dat dé xay dung cac cong trinh kinh doanh thuong
mai d3 duoc co quan cé thdm quyén phé duyét trong pham vi du 4n xiy dung nha
& x4 hoi.

f]y ban nhan dan cfap tinh xem xet, quyét dinh viéc hoan tra lai hoic khau trir
vao nghia vu tai chinh cia cha dau tu du 4n phai ndp cho Nha nudc, ké ca chi phi

boi thuong, gidi phong mit bing (néu c6) ddi véi trwong hop cha dau tw da ndp
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tién st dung dat khi duoc Nha nudc giao dat hodc di nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat tir t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan khéc ma dién tich dat dé dwoc sir dung
dé x4y dung nha & x4 hoi hodc chi diu tu dw 4n d4 ndp tién st dung dat déi voi
quy dat 20%;

b) Puoc danh 20% tdng dién tich dit & da dau tw xiy dung hé thong ha tang k§
thuat trong pham vi du an dau tu xay dung nha & x@ ho1 (bao gém ca du an sur
dung quf dat 20%) dé dau tw x4y dung nha & thwong mai nhim bu dép chi phi dau
tu, gop phz"in giam gia ban, gia cho thué, thué mua nha & xa hé1 va giam kinh phi
dich vu quan ly, van hanh nha & xa ho1 sau khi dau tu;”

b) Stra dbi, b sung khodn 4 nhu sau:

“4. Chu dau tu du an dwoc Uy ban nhan din cap tinh hd tro toan bd hodc mot
phan kinh phi dau tu xiy dung hé thong ha tang k¥ thuét trong pham vi du an xay
dung nha & x4 hdi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 58 cia Luat Nha 6.

Trudng hop dau tw xay dung nha & x3 hoi chi dé cho thué thi dwoc hd tro toan
b6 kinh phi diu tu xiy dung hé thong ha tang ki thuat.

Truong hop chi dau tw hoan thanh viée dau tu xiy dung ha ting k§ thuat trong
pham vi du 4n x4y dung nha & x3 hdi trong vong 12 thang ké tir ngay duoc giao
dét, cho thué dat thi dwoc Uy ban nhan dén cép tinh hd tro ddu ndi hé thdng ha
tang k¥ thuat trong du 4n véi hé théng ha ting ki thuat chung ctia khu vuc.”

9. Stra db1, bd sung khodn 2 Diéu 12 nhu sau:

“2. Viéc mua nha ¢ thuwong mai dé lam nha & xa ho1 duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop st dung ngudn von dau tu cong dé mua nha & thuwong mai lam
nha & x3 ho1 thi thuc hién theo quy dinh cta phap luat dau tu cong;

b) No61 dung du an mua nha ¢ thuwong mai dé 1am nha & x3 ho1 bao gé‘)m v1 tri,
dia diém, loai nha, sb lwong nha &, dién tich sir dung cua mbi loai nha &, g1a mua
ban nha &, cac chi phi ¢6 lién quan, ngudn vén mua nha &, phuong thirc thanh
toan tién mua nha &, co quan ky hop dong mua ban nha &, co quan cé trach
nhiém quan Iy nha & sau khi mua, trach nhiém ctia cac co quan co6 lién quan trong

thuc hién du an.”
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10. Bii bé cac khoan 7 va 8; sira doi tén diéu; sira dbi tiéu dé khoan 2; sira doi,
bd sung cac diém d va d khoan 2. sua déi, bd sung cac diém d va e khoan 3: sua
dbi, bd sung cic khoan 4, 5 va 6 Diéu 16 nhu sau;

a) Stra ddi tén diéu nhu sau:

“Piéu 16. Vay von uu dai dé mua, thué mua nha & xa hoi; xay dung méi
hoiic cii tao, sita chira nha dé ¢”

b) Stra doi tidu dé khoan 2 nhu sau:

“2. Piéu kién duoc vay vbn dbi véi h6 gia dinh, ca nhan vay vbn dé mua, thué
mua nha & x3 ho1:”

¢) Stra ddi, bd sung cac diém d va d khoén 2 nhu sau:

“d) C6 Gidy dé nghi vay von dé mua, thué mua nha ¢ x3 hdi, trong d6 ¢6 cam
két clia ca nhén va cac thanh vién trong hd gia dinh chwa duoc huéng chinh sach
hd tro nha &, dat & dudi moi hinh thirc tai noi sinh song;

d) C6 hop dong mua, thué mua nha & x3 hoi véi chi dau tu theo quy dinh cda
Nghi dinh nay va cta phap luat vé nha &;”

d) Stra doi, bd sung céc diém d va e khoan 3 nhu sau:

“d) C6 Giby chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dat tai dia phuong cap huyén noi diang ky hd khéu thuong tra do
co quan nha nude c¢6 thim quyeén cap theo quy dinh cia phéap luat vé dat dai;

e) C6 phwong 4n tinh toén gia thanh, ¢ gidy phép xdy dung dbi véi truong
hop yéu ciu phai c6 giéy phép xdy dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.
Truomg hop c6 gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh cta phép lut thi
duoc xem xét cho vay vén phu hop vo1 thot han dugce tdn tal cua cong trinh;”

@) Stra ddi, bd sung céc khoan 4, 5 va 6 nhu sau;

“4. Mirc von vay:

a) Truong hop mua, thué mua nha & xa ho1 thi murc vén cho vay t6i da bing
80% gia tri hop dong mua, thué mua nha;

b) Truong hop xiy dung mdi hodc cai tao, sira chita nha ¢ thi mirc von cho vay
t61 da bing 70% gia tri du toan hoic phuong an vay, toi da khong qua 500 triéu
ddng va khdng vuot qua 70% gia tri tai sin bao dim tién vay.
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5. L3i suit vay:

a) Lii suat cho vay tai Ngan hang Chinh sach x3 hoi do Thi tuéng Chinh phi
quyét dinh theo dé nghi caa Héi ddng quan tri Ngin hang Chinh sach x3 héi cho
tung tho1 ky;

b) Lai suat cho vay tai cac td chice tin dung duoc chi dinh do Ngén hang Nha
nuoc Viét Nam xac dinh va cong bd trén co s& bao dam nguyén tic khong vuot
quéa 50% li suat cho vay binh quan cia cac ngin hang thuwong mai trong cing
thot ky.

6. Thotr han vay: Thot han vay do ngan hang va khach hang théa thuan phu
hop vé6i khd ning tra no cla khach hang va téi da khong qué 25 nim ké tir ngay
giai ngén khoan vay dau tién.”

11. Stra déi tén diéu; sua déi, b sung khoan 2 Piéu 17 nhu sau:

a) Stra dbi tén diéu nhu sau:

“Piéu 17. Nguon von nha nuéc hd tro cho vay wu dai dé thuc hién chinh
sach nha ¢ xa hoi”

b) Stra ddi, b6 sung khoan 2 Piéu 17 nhu sau:

“2. Nguébn vén cho vay wu dii tir cac td chire tin dung;

a) Cin cr vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha & x3 hoi trong timg thoi
ky do co quan c6 thim quyén phé duyét, ngin sach nha nuéc cap bu l3i suat cho
cac td chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé cho cac dbi tuwong tham gia dau tu
xdy dung nha & x3 hdi va cho cac dbi twong duoc hudng chinh sach hd tro nha &
x3 hoi vay wu dii vdi 13i suat khong vuot qua 50% l3i suat cho vay binh quén cla
cac ngan hang thwong mai trong cung tho1 ky.

b) Chinh phu st dung ngudn vén vay ODA, von vay vu dai nude ngoai dé cho
vay lai doi véi td chire tin dung duoc chi dinh dé cho vay nha & x hoi theo Nghi
dinh nay.”

12. B sung khoan 10 vao sau khoan 9 Biéu 19 nhu sau;

“10. Viéc ban lai nha & x3 hoi cho chi diu tu du an hodc cho ddi twong khic
thudc dién dugc mua, thué mua nha & xa hoi quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Nha & va cac quy dinh sau:
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a) Truong hop ban lai nha & x4 hdi cho chi dau tu du 4n thi nguoi ban lai phai
thuc hién thi tuc thanh 1y hop déng véi chi dau tu. Gia ban lai ti da bing gia ban
nha & x4 hoi cung loai tai cing dia diém, thot diém ban va khong phai ndp thué thu
nhap ca nhén.

b) Truong hop ban lai nha & xa hoi cho déi twong khac thudc dién duoc mua,
thué mua nha & xa ho1 thi ngudt ban lai phai thuc hién thu tuc chuyén hop d(:‘}ng
mua ban nha & xa hdi véi chi dau tu cho nguol mua lai thudce dién duge mua nha &
x4 hoi va khéng phai ndp thué thu nhap ca nhan,

Nguoi mua lai nha & x3 hoi phéi ¢é cac gidy to xac nhan vé doi twong va diéu
kién theo quy dinh tai Didu 22 ciia Nghi dinh nay va lién hé truc tiép v6i chi dau
tw du an dé nop hb so dé nghi mua nha theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay.”

13. Stra dbi, bd sung diém d khoan 1: bd sung khoan 3 vao sau khoan 2 Piéu 20

nhu sau:
a) Stra ddi, b6 sung diém d khoan 1 nhu sau:

“d) Chu dau tu dw an dau tu xdy dung nha & x3 hdi cd trach nhiém gii Danh
sach cac dbi tuwong du kién duoc giai quyét mua, thué, thué mua nha & xa ho1 theo
thir tw vu tién (theo nguyén tic quy dinh tai biéu 23 Nghi dinh nay) vé S& Xay
dung dia phuong noi ¢6 du 4n dé kiém tra nhim xéc dinh dting ddi twong duoc hd
tro va loai trir viéc nguoi duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi duoc hd tro nhiéu
lan hodc d3 c6 nha &, dit &, di duoc Nha nude hd tro vé nha &, dét &; c6 phat sinh
nop thué thu nhip c4 nhén tai dia phuong. Co quan c6 tham quyén cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, Uy
ban nhan dan cép huyén, co quan thué tai dia phuong co trach nhiém phéi hop voi
S& Xay dung dé kiém tra thong tin theo thAm quyén va chiu trach nhiém vé két qua
Xac minh.

Truong hop d6i twong du kién duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo
Danh sach do cha dau tw 14p ma di ¢ nha &, dat &, di duoc Nha nudce hd tro vé
nha &, dit &, c6 phat sinh nop thué thu nhap ca nhan ta1 dia phuong hodc di duoc
mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai du an khac thi S& Xay dung co trach nhiém

giri vin ban thdng bao cho chi dau tu biét dé xda tén trong Danh sach duoc mua,
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thué, thué mua nha & x4 hoi. Sau 15 ngay lam viéc ké tir khi nhan dwgc Danh sach,
néu S& Xay dung khong cé ¥ kién phan hoi thi chi dau tu théng bao cho cac dbi
twong duoc mua, thué, thué mua nha & xi hoi trong du an ctua minh dén dé théa
thuén, thong nhat va ky hop dong. S& Xy dung c6 trach nhiém cép nhat Danh
sach cac dbi twong dugc mua, thue, thué mua nha ¢ xa hoi lén Céng thong tin dién
tir ciia S& Xay dung va B6 Xay dung.

Truong hop ngudi ¢6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha & xa hdi dap tmg da
diéu kién va d4 duoc chi ddu tu du 4n xem xét, dua vao Danh sich mua, thué, thué
mua nha & x4 hoi ca du an d6, nhung ngudi d6 khéng con ¢6 nhu cdu mua, thué,
thué mua nha & x3 hoi thi chi diu tu du an gt tra lai hd so (bao gbm ca gify to
chimg minh ddi twong va didu kién d& duoc mua, thué, thué mua nha & x3 héi) cho
ngudi di ndp ho so.”

b) B6 sung khodn 3 vao sau khoan 2 nhu sau;

“3. B6 Xay dung huong dan viéc cap nhat thong tin cac dbi tuwong duoc mua,
thué, thué mua nha & xa hdi trén Cong théng tin dién tir cia B6 Xy dung theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay.”

14. Stra dbi, bd sung cac khoan 4, 5, 6 va 7 Piéu 21 nhu sau:

“4. Uy ban nhan dan cép tinh giao S¢ Xay dung hodc co quan chirc nang truc
thudc thue hién thim dinh gia ban, thué mua, thué nha ¢ xa ho1 duoc dau tu Xay
dung theo du an khong phéi bang von dau tw cong, von nha nudc ngoai dau tw
cong trén pham vi dia ban theo trinh tu quy dinh tai Diéu 21a Nghi dinh nay.

5. D61 véi nha & x3 hoi do ho gia dinh, ¢4 nhin x4y dung dé ban, cho thué,
cho thué mua thi ho gia dinh, ca nhéan tu xac dinh gia nhung khong duoc cao hon
khung gia do Uy ban nhan din cip tinh ban hanh. Truéc khi ky hop déng mua
ban, thué, thué mua nha & xa hoi voi khach hang thi hé gia dinh, ca nhan phai gin
bang gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua dén S& Xay dung dia phuwong dé
theo doi.

Uy ban nhén din cAp tinh ¢6 trach nhiém chi dao co quan chirc ning tham
khao phuong phap xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua do B Xay
dung hudéng din va mit bing gia thi trrong tai dia phuong dé xiy dung khung gia
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ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa héi do ho gia dinh, ca nhan dau tu
x4y dung dé ban hanh theo tham quyén dam bao phu hop véi diéu kién thuc té cla
dia phuong.

6. Nguo1 thué nha & xa hoi co trach nhiém ndp trude cho bén cho thué nha mot
khoan tién dit coc theo thda thuin cta hai bén, nhung téi da khéng vuot qua 3
théng, toi thiéu khdng thip hon 01 thang tién thué nha & dé bao ddm thuc hién cac
nghia vu ctia nguol thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xa hd1 duoc thda thuan khoan tién
dit coc cao hon muc ndp quy dinh tai khoan nay nhung khong vuot qua 50% gia
tri ctia nha & cho thué. Trong truong hop bén thué ndp khoan tién dit coc theo quy
dinh tai khoan nay thi dwoc giam gia cho thué nha & hoac khong phai dong tién
thué nha & trong mét thot han nhit dinh do hai bén thoa thuan.

Truong hop nguoi thude hd nghéo, hd can nghéo va dbi twong quy dinh tai
cac khoan 1, 3, 9 va 10 Diéu 49 cta Luat Nha & thi khong bat bude phai ndp tién
dat coc khi thué nha & xa hor.

7. Nguol mua, thué mua nha & xad ho1 dugc vay vén wu dii tu Ngan hang
Chinh sach xa hdi hoic t& chirc tin dung do Nha nuoc chi dinh dé thanh toén tién
mua, thué mua nha & x& hoi theo quy dinh tai Chuong III cia Nghi dinh nay.”

15. B6 sung Diéu 21a vao sau Diéu 21 nhu sau;

“Pjéu 21a. Trinh tu, tha tuc tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué
mua nha ¢ xa hoi

1. Chu dau tu trc tiép nop 01 bo hé so (ban sao ¢b ching thurc) dén ﬁy ban
nhin dén cép tinh noi ¢ dw an dé dé nghi td chic thim dinh gia ban, gia cho thué,
gi4 cho thué mua nha & x4 hoi do minh dau tu xdy dung theo quy dinh tai khoén 2
Piéu nay.

2. Hb so ctia chi diu tu dé nghi thdm dinh gia bao gdm:

a) Pon dé nghi thdm dinh gi4 theo mAu tai Phu luc I ctia Nghi dinh nay;

b) Hé so phap Iy cta chu dau tu (bao gdm: Cin clr phap Iy ctia Du an; tong

quan vé du an),
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c¢) Phuong an xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa ho1 do
chd du tu xiy dung.

3. Uy ban nhén dén cip tinh giao S& X4y dung hodc co quan cé chic ning
thim dinh gia ctia dia phwong thuc hién viéc tham dinh gia ban, gia cho thué, gia
cho thué mua nha & x3 hdi do chi d4u tur dé nghi theo quy dinh sau:

a) S& Xay dung hodc co quan co chirc ning thim dinh gia t chirc thim dinh
va chiu trach nhiém truéc Uy ban nhan dan cp tinh vé két qua va thoi han thuc
hién thim dinh.

Truong hop cht dau tu di hoan thanh xong viée x4y dung nha & x3 hdi va da
duoc kiém toan vé chi phi cia du 4n theo quy dinh thi S¢ Xy dung c6 thé cin cir
véo bao céo kiém toan dé thim dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha &
x4 ho1 cua du an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc Hb so hop 1é dé nghi tham
dinh gi4 cta chi dau tu, S& XAy dung hodc co quan cé chitc ning thim dinh gia c6
trach nhiém t6 chirc thAm dinh va c6 vin ban théng bao két qua thim dinh cho chi

A ’ A a7 A A " \ A A o n A '
dau tu, trong do néu 16 cac nd1 dung dong v va noi1 dung can chinh stra (néu co).

Cin cir viin ban théng bao két qua thim dinh, chi dau tu ban hanh gia ban, gi4
cho thué, gia cho thué mua nha & xa ho1 cta du an trén nguyén tic khong duoc cao
hon gi4 d3 duoc thim dinh.

¢) Néu qua thoi han quy dinh tai diém b khoan nay ma S& Xay dung hoic co
quan cé chirc ning thim dinh gia khéng c6 vin ban thong bao két qua thim dinh
thi chu dau tu duoc quyén ban hanh gia theo phuong 4n gia da trinh tham dinh va
ky hop dong mua ban, thué, thué mua nha & x3 hoi voi khach hang, nhung trude
khi ky hop dong chii dau tur phai ¢6 trach nhiém giri bang gia ban, gia cho thug, gia
cho thué mua nha & x3 hoi do chi dau tu ban hanh dén S& X4y dung dia phwong
dé theo ddi.

d) Khi ¢6 vin ban thong bao két qua thim dinh ma gia thdm dinh cao hon gia
do chi dau tw di ky hop dong thi chi dau tu khong duoc thu thém; truong hop
thap hon thi chi dau tu phai ky lai hop dong hoic didu chinh bb sung phu luc hop

dong va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngui mua, thué, thué mua nha &.
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4. Trudng hop chi du tu ban lai qui nha & x3 hoi sau 05 nim cho thué theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 Luat Nha & thi khong phai tham dinh lai gia ban nha
& x4 hdi néu trong phwong an gia dwoc co quan nha nude ¢6 thdm quyén thim dinh
da xac dinh gia ban sau thoi gian cho thué. Viéc xac dinh gia ban dbi vdi nha & xa
hoi cho thué khi dwoc phép ban theo quy dinh thi gia ban phéi giam trir phan chi
phi khiu hao nha & twong Umg véi thoi gian di thué.”

16. Stra dbi, bd sung Piéu 22 nhu sau:

“Pjéu 22. Ho so' chirng minh ddi tuwong, diéu kién dé duoc huéng chinh
sach hd tro' vé nha & xa hoi

1. Cac dbi twong dwoc quy dinh tai Piéu 49 ctia Luit Nha & chua dwoc hudng
chinh sach hd tro vé nha & x3 hoi khi xin hd tro nha & x3 h6i phai ¢6 don dé nghi
hd tro nha & theo miu do B Xiy dung hudng din, gidy t& chimg minh vé déi
twong quy dinh tai khoan 2 Didu nay va gidy t& chimg minh céc diéu kién vé nha
&, cu tra, thu nhap quy dinh tai cac khoan 3, 4va 5 Diéu nay.

2. Gidy t& chimg minh vé dbi tuong duoc hudng chinh sach hd tro vé nha & x3
ho1 nhu sau:

a) Dbi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 cta Luit Nha & phai ¢ gidy to
chimg minh vé déi twong theo quy dinh ctia phép luat vé ngudi c¢é cong véi cach
mang, xac nhan vé thuc trang nha ¢ va chua dugc hd tro nha & ctia Nha nude do
Uy ban nhén dan c4p x3 noi ding ky ho khéu thuong tra cép;

b) Déi twong quy dinh tai khodn 4 Didu 49 ctia Luit Nha & thi phai co gidy xac
nhin vé déi twong do Uy ban nhén din cép x3 noi ding ky ho khéu thuong tra
hodc noi ding ky tam trd tr mot ndm tré 1én néu cé ding ky thuong tru tai tinh,
thanh phé trie thudc Trung wong khac;

¢) Boi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 7 Diéu 49 cGa Luat Nha & thi phai co
xac nhan vé dbi tuwong do co quan noi dang lam viéc vé dbi tuong;

d) Déi twong quy dinh tai khoan 8 Diéu 49 ctia Luit Nha & thi phai co gidy to
chimg minh ddi twong duoc thué nha ¢ cong vu do co quan quan ly nha & cong

vu cap;
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&) Bbi twong quy dinh tai khodn 9 Piéu 49 ctia Ludt Nha & thi phai c¢6 giay to
chimg minh vé d6i twong do co s dao tao noi doi twong dang hoc tap;

e) Dbi twong quy dinh tai khodn 10 Bidu 49 ctia Luat Nha & thi phai cé ban sao
c6 chimg thuc chimg minh ngudi d6 ¢6 tén trong Danh sach thu hdi dat &, nha & va
tai san khac gin lién voi dat ciia co quan c6 thim quyén;

g) Truong hop dbi twong la ngudi khuyét tat quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh
nay thi phdi c6 xac nhan la nguoi khuyét tat theo quy dinh cua phap luat vé nguol
khuyét tat.

3. G—iﬁy to chimg minh vé didu kién thuc trang nha & nhu sau:

a) Pbi trong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7 Piéu 49 ciia Luat Nha & thi
phai ¢6 xac nhan vé thue trang nha & va chwa duoc hd tro nha &, dat & ctia ny ban
nhin din cip X3 noi c6 ding ky thudng tra hodc noi ding ky tam tri tir mot nim
tr& 1én néu c6 thudng tr tai tinh, thanh phé truc thude Trung wong khéc;

b) Déi twong quy dinh tai khoan 8 Diéu 49 ctia Luét Nha & thi phai c6 gidy xac
nhan cda co quan quan ly nha & céng vu vé viéc d3 tra lai nha & cong vu,

¢) D1 twong quy dinh tai khoan 9 Piéu 49 cta Luit Nha & thi phai co xdc
nhan cua co s& dao tao noi doi twong dang hoc tap vé viéc chua duoc thué nha &
tal noi hoc tap;

d) Péi twong quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 ctia Luit Nha & thi phai ¢6 xac
nhan ctia Uy ban nhan dan cép huyén noi nguoi c6 nha, dat bi thu hdi vé viéc chua
duoc Nha nudce boi thuong bing nha &, dat & tai dinh cw.

4. Gidy to chimg minh vé diéu kién cu tri nhu sau;

a) Truémg hop dbi twong ding kY xin mua, thué, thué mua nha & x3 héi co
diing ky h6 khau thudng tra tai tinh, thanh phd truc thude Trung wong noi ¢6 nha &
x3 hoi thi phai c¢6 ban sao ¢ chimg thuc ho khau thuong tri hoic gidy ding ky ho
khiu tap thé tai dia phuong do;

b) Truong hop doi twong ding ky mua, thué, thué mua nha & x3 hoi khéng co
hé khéu thuong tra theo quy dinh tai diém a khoan nay thi phai ¢ bén sao gidy xéc
nhan ding ky tam tr va gidy xéc nhin déng bao hiém xa hoi tir 01 nim tr& 1én tai
tinh, thanh phé truc thude trung wong noi c6 du 4n diu tu xay dung nha & xa hoi;
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¢) Ké tir ngay Luat Cu trii ¢6 hiéu luc (ngay 01 thang 7 nim 2021) thi viéc xéac
nhan dang ky thuong tr, dang ky tam trt thuc hién theo quy dinh cta Luat Cu tra;
truong hop da duoc cftp Sb ho khau, S8 tam tra thi van duoc st dung va co gia tri
nhu gidy to, tai liéu xéc nhan vé cu trd theo quy dinh cta Luét nay cho dén hét
ngay 31 thang 12 nam 2022.

5. Gi4y to chig minh vé diéu kién thu nhap nhw sau:

a) Céc dbi twong quy dinh tai khoan 5, 6 va 7 Diéu 49 ctia Luat Nha & phai c6
xac nhan cua co quan, don vi ma nguol d6 dang lam viéc vé muc thu nhap thude
dién khong phai nop thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh cta phap luat vé
thué thu nhép cé nhan,

b) Cac dbi twong quy dinh tai khodn 4 Diéu 49 ctia Luat Nha & tw ké khai vé
muc thu nhip cda ban than va chiu trach nhiém vé thong tin tu ké khai. S¢ Xay
dung lién hé v6i Cuc thué dia phuong dé xac minh thué thu nhép cia cac dbi twong
nay trong truong hop can thiét.

6. Cac dbi twong quy dinh tai Piéu 49 ctia Luat Nha & phai dap img diéu kién
duoc huéng chinh sach hd tro v& nha & xa hdi theo quy dinh tai Pidu 51 cia Luét
Nha &, trwong hop co6 nha & thudc s& hitu ciia minh thi dién tich nha & binh quan
dudi 10 m*/ngudi.

7. B4 Xay dung ban hanh mau gidy to dé thuc hién cac quy dinh tai Diéu nay.”

17. Stra dbi, bd sung Piéu 23 nhu sau:

“Piéu 23. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét déi tuong duoc mua, thué, thué
mua nha ¢ xa héi

1. Nguyén tic xét duyét dbi twong duoc mua, thué, thué mua nha & x hoi dau
tu xay dung theo du an thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop tdng s6 hd so ding ky mua, thué, thué mua (hop 18) bing hoic
it hon tf‘)ng s6 cin ho6 do cha dau tu cong b6 cho tung loai san phém thi viéc lua
chon can ho thuc hién theo hinh thirc thda thuan gita chu dAu tu va khach hang;

b) Truong hop tong s6 hd so ding ky mua, thué, thué mua (hop 1€) nhiéu hon

tong s6 cin ho do chu dau tu cong bo cho timg loai san pham thi viéc xét duyét,
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lwa chon déi tuong thuc hién theo hinh thirc bc thim do cha dau tu td chirc, ¢6 dai
dién S& Xay dung dia phuong noi cé du an dugc phé duyét tham gia giam sat.
Viée boc thim phai ¢6 bién ban két qua boc thim.

Truong hop du an ¢6 déi twong dam béo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay
la ngudi cé cong vdi cach mang hodc nguoi khuyét tit thi dwoc wu tién mua,
thué, thué mua nha & x3 h6i ma khong phai boc thim véi ty 1é nhat dinh. S6
luong can ho (cdn nha) danh cho cac dbi twong wu tién nay (khéng thong qua bbc
thim) duoc x4c dinh bang ty 18 giita tong s6 ho so clia 02 nhém doi twong wu tién
nay trén tong sd ho so ding ky nhin véi tong s6 cin ho (cin nha) nha & x3 hoi
cua du an. Danh sach ctia nhom dbi tuong wu tién duogce sa‘:ip xép theo thir tu theo
thoi diém ndp ho so. Cac cin hd danh cho cac dbi twong wu tién dwoc bd tri theo
thir tw ctia danh sach wu tién cho dén khi hét, cac ddi tuong con lai duoc tiép tuc
tham gia boc thim.

2. D61 véi dbi tuong quy dinh tai khoan 6 Diéu 49 ctia Lust Nha & thi c6 thé
diing ky mua, thué, thué mua nha ¢ x3 hoi tai du an do cac thanh phén kinh té dau
tu hodc du an do Bo Quéc phong, B6 Cong an trién khai thuc hién nhung phai bao
dam nguyén tic moi dbi tuong mua, thué, thué mua nha & chi duoc hd tro giai
quyét mdt lan.

B6 Qudc phong va B6 Cong an quy dinh cu thé tiéu chi xét duyét doi tuong,
diéu kién d6i véi céc truong hop dwoc mua, thué, thué mua nha & x4 hdi tai cic du
an xay dung nha & xa ho1 do minh trién khai thuc hién phu hop vé déc thu cua luc
lwong vii trang giri B6 Xay dung dé ¢6 ¥ kién thong nhat bing vin ban trude khi
ban hanh, trong thoi han 15 ngay lam viéc B6 Xay dung co6 trach nhiém tra 1o vé
ndi dung xin ¥ kién.

Dbi véi cac truong hop ding ky mua, thué, thué mua nha & tai cic du an do
cac thanh phan kinh té du tw thi nguyén tic va tiéu chi xét duyét dbi twong thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 biéu nay.”

18. Bii bo cac khoan 3 va 5 stra ddi, bd sung cac khoan 2 va 4 Piéu 28 nhu sau:
a) Stra dbi, bd sung khoan 2 nhu sau:

“2. Ban hanh theo tham quyén quy ché quan ly viéc str dung, van hanh khai
thac quy nha ¢ xa ho1.”
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b) Stra dbi, bd sung khodn 4 nhu sau:

“4. Chu tri, phdi hop vdi cac bd, nganh, Uy ban nhan dén cAp tinh huéng dan
viée xay dung hé théng co s& dit liéu vé nha & x4 hdi, cip nhit trén Cong théng tin
dién tir cua B6 Xay dung; hudng dan, kiém tra, thanh tra theo thAm quyén vé cong
tac phat trién va quan 1y nha & x3 hoi; tong hop, danh gi4 tinh hinh trién khai thuc
hién Nghi dinh nay; dé xuat stra dbi, bd sung cho phu hop tinh hinh thuc té trinh
Chinh phti xem xét, quyét dinh.”

19. BS sung diém d vao sau diém d khoan 2. sua déi, bd sung diém a khoan 4
Piéu 29 nhur sau:

a) B6 sung diém d vio sau diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Hudéng dan theo thim quyén viéc quan 1y, s& dung khoan tién st dung dét
phai ndp dbi véi quy dat 20% tai du an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu dé
thi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh nay.”

b) Stra dd1, bd sung diém a khoén 4 nhu sau:

“a) Ban hanh quy dinh huéng din vé cho vay hd tro nha & x3 hoi tai cac to
chirc tin dung duoc chi dinh; chi dao Ngan hang Chinh sach xa ho1 hudng din viéc
huy dong tién gul tiét kiém, tha tuc cho vay phu hop vt t& chirc va hoat dong cua
Ngén hang Chinh sach x3 héi1;”

20. Stra 461, bd sung khoan 1; b sung khoan 8 vao sau khoan 7 Biédu 30 nhu sau:

a) Stra doi, bd sung khoan 1 nhu sau;

“1. T chitc, chi dao viéc diéu tra, khao sat, téng hop nhu cAu dé xdy dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach, chi tidu dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi (trong do
co nha & x4 hoi cho c¢dng nhédn, nguot lao dong lam viéc ta1 khu cong nghiép) hang
ndm, trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhiém vu cho cac doanh
nghiép tai dia phuong, phéi hop vo1 Bo Xay dung dé chi dao giao nhiém vu cho
cac doanh nghiép nha nuée truc thudc bd dé phat trién nha & xa hdi theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.”

b) B sung khoan 8 vao sau khoan 7 nhu sau:

“8. Uy ban nhan dan cip tinh ¢6 trach nhiém hd tro chi dau tu du an trong viée
thuc hién dAu ndi hé théng ha tﬁng k¥ thuat trong du an voi hé théng ha téing chung
cua khu vuce.”
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21. Biibd Piéu 11.

22. Thay thé cum tir “du 4n x4y dung nha & x3 hdi” tai tén Diéu 8, tén Diéu 9,
khoan 1 va khodn 2 Diéu 15, khoan 1 Diéu 20 bing cum tir “dw an dau tu xay dung
nha & x3 hdi”; thay thé cum tir “duw 4n phat trién nha & thuong mai, du an dau tu
phat trién do thi”, “dw 4n nha & thuong mai, khu db thi” tai khoan 2 Piéu 30 bang
cum tir “du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai, khu db thi”.

Diéu 2. Quy dinh chuyén tiép

1. Déi véi du an dau tu xay dung nha ¢ thuc hién theo hinh thirc xay dung -
chuyén giao (BT) thi viée xtr Iy chuyén tiép duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luét vé dau tu theo phwong thirc déi tac cong - tur.

2. Bbi véi cac du an dau tu xiy dung nha ¢ thwong mai, khu d6 thi da co
quyét dinh hoic chip thuin chu trwong diu tu truée thai diém Nghi dinh nay cé
hiéu luc thi hanh thi viéc thuc hién nghia vu nha ¢ x3 hoi tiép tuc thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phu.

3. D61 véi cac truong hop du 4n dau tw x4y dung nha & thwong mai, khu db thi
c6 quy m6 dudi 10 ha, chd dau tu du an di duoc chap thuan thuc hién nghia vu
nha & x4 hd1 theo hinh thirc nop biing tién trude khi Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi
hanh nhung dén thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chi dau tu chua
ndp tién thi chi dau tr thue hién ndp tién twong dwong gia tri quf dat 20% tai thoi
diém hoan thanh diu tv xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat.

4. Truong hop dbi tuong ding ky mua, thué, thué mua nha ¢ x3 ho1 di dugc S&
Xay dung dia phuwong noi c¢o du an thAm dinh va co tén trong Danh sach duoc
mua, thué, thué mua nha ¢ xa ho1 thi viéc mua, thué, thué mua nha & xa hoi vol
chi dau tu tiép tuc thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Cac bd, co quan ngang b, co quan thudc Chinh phi, Uy ban nhan dan cap
tinh co trach nhiém hudong dan thi hanh cac didu, khoan duoc giao trong Nghi dinh
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nay va ra soat cic vin ban di ban hanh dé sira dbi, bd sung hodc thay thé cho phu
hop voi quy dinh cta Nghi dinh nay.

3. Cac B0 trudng, Thu trudng co quan ngang B0, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhin dén cac tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong, cac co quan, to chirc va ¢4 nhin c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUGNG

Nguyén Xuéin Phic
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Phu lucl
MAU VAN BAN PE NGHI CO QUAN CO THAM QUYEN THAM DPINH
GIA BAN, GIA CHO THUE, GIA THUE MUA NHA O XA HOI
(Kém theo Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP
ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh phi)

TEN BEN PE NGHI THAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DINH GIA Déc lap - Tu do - Hanh phic
‘ Scjr.,. ersss ngay... thang... nam...
V/v dé nghi tham dinh gia ban,
gia cho thue, gia thué mua
NOXH
Kinh @ ;i

Thuc hién quy dinh tai Luat Nha & ndm 2014, Nghi dinh s6  /2021/ND-CP
ngay thang nim 2021 cia Chinh phu vé sita di, bd sung mét s6 diéu cta Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh pht vé quéan Iy va
phét trién nha & x3 hoi, *........ di lap phwong an veé gia ban, gia cho thué, gia thué
mua nha ¢ x3 hoi taidu an........ (co phuong an gia kém theo).

Kinh dé nghi ......... xem xét, thim dinh gia ban, gia cho thué, gia thué mua
nha ¢ xa ho1 tai du an....... theo quy dinh hién hanh cta phap luat.

Noi nm_?n: ) THU TRUZGN G )
. E}:: trem; BEN DE N GHI THAM DINH GIA

(Ky, ghi 16 ho tén va déng dau)

' Tén dia phuong noi c¢6 du an.
* 8¢ Xay dung hodc co quan ¢6 chitc ning tham dinh gia clia dia phuong.
* Tén bén dé nghi thim dinh gia ban, gia cho thué, gia thué mua nha & xa héi.
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