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S6: 30/2021/ND-CP Ha N¢i, ngay 26 thang 3 nam 2021

NGHI PINH
Sira d6i, b6 sung mot s diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét
va huéng din thi hanh mot s6 diéu ciia Luit Nha &

. Can cu Luat 7:5 chice Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sua
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt To chirc Chinh phi va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,
Can cu Ludat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,
Cdn cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;
Theo dé nghi ciia Bé truéng Bé Xay dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sia doi, bo sung mét sé diéu cia Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o.

Diéu 1. Sira ddi, bb sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thiang 10 nim 2015 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng
din thi hanh mjt sé diéu cia Luit Nha &

1. B0 sung khoan 2a vao sau khoan 2 Diéu 4 nhu sau:

“2a, Viéc diéu chinh chuong trinh, k& hoach phat trién nha & duge thuc hién
nhu sau:

a) Trudc thoi han 06 thang, tinh dén khi hét giai doan thuc hién chuong trinh
phét trién nha & theo quy dinh di duoc Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua, Uy
ban nhan dan c4p tinh phai t6 chirc xdy dung chuong trinh phat trién nha & méi dé
trinh H6i ddng nhan déan cling cap thong qua theo quy dinh cua phap luat ve nha
&; sau khi chuong trinh phét trién nha ¢ dugc thong qua, Uy ban nhén dan cdp tinh
phai phé duyét chuong trinh va t6 chirc xdy dung, phé duyét ké hoach phat trién
nha & clia dia phuong theo quy dinh clia phap lut vé nha &.



Truong hop do thay dbi noi dung Chién luge phat trién nha & qubc gia hoic
thay ddi quy hoach phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong hodc phai diéu chinh
noi dung chuong trinh phat trién nha & cho phi hop véi tinh hinh thuc t& cia
dia phuong thi Uy ban nhan dan cép tinh t chirc xay dung ndi dung diéu chinh
chuong trinh va trinh Hoi dong nhan dan cting cap théng qua;

b) S& Xay dung cé trach nhiém chu tri hodc phéi hop véi don vi tu vén,
Uy ban nhén dén cép huyén xay dung céc noi dung diéu chinh chuong trinh phat
trién nha & va béo cdo Uy ban nhén dan cip tinh xem xét, cho y kién dé trinh
Hoi dong nhén dan cling cdp xem xét, thong qua. Pbi véi cac thanh phd truc thude
trung wong thi Uy ban nhan dan thanh phd phai lay y kién ctia B6 X4y dung vé cac
noi dung can diéu chinh trude khi trinh Hoi déng nhan dan cling cap thong qua;

¢) Viéc xay dung diéu chinh chuong trinh phét trién nha & phai thé hién r6
céc ndi dung gdm: 1y do, su can thiét phai diéu chinh chuong trinh, ddnh gia két
qua, cac ton tai va han ché ctia ndi dung can diéu chinh, giai phap dé thuc hién noi
dung diéu chinh, tién do, trach nhiém cta co quan lién quan thuc hién ndi dung
diéu chinh, mdi lién hé, anh hudng cia ndi dung diéu chinh véi ndi dung khéc cta
chuong trinh, ngudn luc thuc hién va cac ndi dung lién quan khac (néu co);
cac dia phuong khong duoc ban hanh Nghi quyét dé bd sung danh muc céc dur én
dau tu xay dung nha & vao chuong trinh; cic ndi dung diéu chinh thuc hién theo
quy dinh tai cac diémc, d, d, e, g, h khoan 2 Diéu 3 cia Nghi dinh nay;

d) Sau khi Hoi dong nhan dan cting cip théng qua, Uy ban nhéan dan cp tinh
ban hanh quyét dinh phé duyét diéu chinh chuong trinh phat trién nha o;

d) Trén co sé ndi dung diéu chinh chwong trinh phét trién nha ¢ da duoc
phé duyét, S& Xay dung td chirc xdy dung hodc phdi hop véi don vi tu vin dé
xay dung ndi dung didu chinh k& hoach phat trién nha & dé trinh Uy ban nhan dan
cép tinh phé duyét;

e) Viéc diéu chinh ké hoach phat trién nha & quy dinh tai diém d khoan nay
c6 thé duoc thuc hién ngay trong nim sau khi Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét
diéu chinh chuong trinh hodc trong nim sau ctia nim ké hoach. Truong hop diéu
chinh ké hoach phat trién nha & trong nim sau ctia niam ké hoach thi Uy ban nhan
dan cép tinh phai phé duyét ké hoach diéu chinh nay trude ngay 31 thang 12 cia
nam trude ndm ké hoach du kién diéu chinh;

g) Trudng hop diéu chinh noi dung ké hoach ¢é quy dinh vé sir dung nguén
von ngan séch nha nudc cho phét trién nha & thi Uy ban nhén dan cép tinh phai
xin y kién cia Hoi ddng nhén dan cling cép vé ké hoach st dung von trude khi
phé duyét.”



2. Khoan 3 Piéu 4 dugc stra dbi, bd sung nhur sau:

“3. Sau khi phé duyét chuong trinh, ké hoach phét trién nha & (bao gdm ca
chwong trinh, ké hoach d diéu chinh), Uy ban nhan dén cép tinh phai ding tai
cong khai chuong trinh, ké hoach nay trén Céng théng tin dién tir ctia Uy ban
nhén dén cdp tinh va yéu cau S& Xay dung dang tai trén Cong thong tin dién tir
cua S¢ Xay dung; dong thoi guri chuong trinh, ké hoach nay vé Bo Xay dung dé
theo doi, quan ly. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém bo tri kinh phi tir ngan
sach dia phuong dé xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gém ca
chuong trinh, ké hoach diéu chinh) theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Trudng hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gbm ca chuong
trinh, ké hoach diéu chinh) duoc 14p va phé duyét khong tuan thu cic yéu cau cia
Luét Nha & va quy dinh tai Nghi dinh ndy thi B Xy dung c6 vén béan dé nghi
Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién viée xay dung, diéu chinh lai chuong trinh,
ké hoach phét trién nha & theo diing quy dinh ctia phap luat vé nha &.

B Xay dung quy dinh cu thé tiéu chi dé x4c dinh cac nhu cau vé nha & trong
ndi dung chuong trinh, ké hoach phét trién nha & va huéng dan cu thé mic kinh
phi dé x4y dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ctia dia phuong (bao gém
ca chuong trinh, ké hoach diéu chinh).”

3. Biéu 9 dugc stra doi, bo sung nhu sau:

Il ‘ r l‘ 1 . - b | r 1 > . r.e
“Piéu 9. Lay y kién tham dinh cia co’ quan nha nwée vé nha & doi véi
du 4n dau t xay dung nha &

1. Viéc chap thuén chi truong dau t céc du 4n dau t xdy dyng nha & duge
thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé dau tu.

2. Trong qué trinh thdm dinh dé chép thuan chu truong dau tu dbi véi cac
du 4n dau tu xdy dyng nha 6, B9 Ké hoach va Déu tu lay y kiép thdm dinh cia
B0 Xay dung vé cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Biéu nay néu du an do Thu
tudng Chinh phu chap thuin chu tmong dau tr; co quan ding ky dau tu liy y klen
thdm dinh cua S¢ Xay dung ve cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay néu
du an do Uy ban nhan dan cp tinh hogc Ban quan ly khu c6ng nghiép, khu ché
xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té chép thuén chu trrong déu tur.

3. No6i dung ldy v kién thim dinh ctia co quan quéan ly Nha nuéc vé nha &
bao gdm:

a) Tén chii dau tur du 4n (ddi véi trudng hop chip thuan chii truong dau tur
ddng thoi chip thudn nha dau tr va nha dau tr c6 du diéu kién 1am chi dau tu
du 4n dau tr xay dung nha & theo quy dinh cia Nghi dinh nay); tén du 4n theo
quy dinh cta phép luat vé nha &;

b) Muc ti€u, hinh thirc dau tu; dia diém, quy md dién tich dét danh dé
xay dung nha ¢ cua du an;



¢) Su phu hop ciia du 4n dau tr xdy dung nha & véi quy hoach chi tiét
(d6i voi trucng hop d4 c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét) hodc quy hoach phén
khu (d6i voi truong hop chua c6 quy hoach chi tiét duoc phé duyét). Truong hop quy
hoach chi tiét, quy hoach phan khu chua duoc cip c¢6 thim quyén phé duyét thi
danh gia su pht hop ctia du 4n dau tu xdy dung nha & véi quy hoach chung;

d) Su phi hop ciia céc dé xuat trong noi dung du é4n dau tur xay dung nha &
v6i chuong trinh, k& hoach phat trién nha & dd dugc co quan c6 thdm quyén
phé duyét;

d) Tinh phi hop ciia so bd vé co cAu san pham nha & (loai hinh nha &, phéan
khiic nha &, hinh thirc kinh doanh san phim d6i véi timg loai nha &); truedng hop
1a du an xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi co6 nha & thi phai cé du kién dién
tich d4t danh cho x4y dung nha & xa hoi;

e) Tinh déng b6 ctia phuong 4n phan ky dau tu so bd, viéc phan chia
du an thanh phan (néu co) va so b phuong an dau tur xay dung, quan ly
hé théng ha tang k¥ thuét va ha tang xa hdi lién quan dén du 4n.”

4. Piém a khoan 1 Piéu 12 duoc stra d6i, bd sung nhu sau:

a) Tén cua du 4n phai duoc dit tén bing tiéng Viét, neu chu dau tu co
nhu cau dit tén dy an dau tu xdy dyng nha ¢ thuong mai bing tleng nu'orc ngoai
thi phai viét day dua tén t1eng Viét trude va viét tén tleng nudc ngoai sau;’

5. Piéu 18 dugc sira ddi, bd sung nhu sau:

“Piéu 18. Cac truwong hop lwa chon nha diu tw lam chi dau tw du dn
xay dung nha ¢ thwong mai, duw an khu doé thi c¢6 nha &

Viéc lua chon chii du tu du 4n xdy dung nha & thuong mai, du an khu
d6 thi c6 nha & (bao gdm ca du 4n c6 thuc hién chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo hinh thitc phan 16 ban nén dé ngudi dan xay dung nha &) dugc
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Nha ddu tu trang diu thiu hoic tring diu gia quyén sir dung dat dé
thuc hién du 4n du tr xdy dung nha & néu c6 du diéu kién lam chu dau tur du an
quy dinh tai Diéu 21 cta Luat Nha ¢ 2014, khoan 2 Piéu 119 ctia Luat Dat dai
2013 va phap luat v& kinh doanh bt dong san thi nha dau tu d6 dugc lam chu
dau tu du 4n x4y dung nha & thuong mai;

2. Nha dau tu cé quyén st dung dit thuéc mot trong cac trudng hop quy
dinh duéi day va c6 du cac diéu kién lam chi dAu tu du 4n quy dinh tai Piéu 21
cua Luat Nha ¢ 2014, phap luat kinh doanh bt dong san, phap luat co lién
quan thi trong quyét dinh chap thuin chu truong dau tu dong thoi xac dinh
nha dau tu d6 lam chu dau tu du 4n xay dung nha & thuong mai:

a) C6 quyén sir dung dat & hop phap;



b) Co quyen sur dung dat & hop phap va céc loai dit khac duge co quan
nha nudc cé thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit sang lam
dat o

¢) Nhan chuyén quyén sir dung dat & theo quy dinh ctia phap luat vé dét
dai dé xay dung nha & thuong mai.

3. Truong hop cé nhidu nha diu tr du 4n xdy dung nha & thuong mai
duogc chép thuén chu truong dau tu theo phép luat vé diu tu thi cac nha dau tu
ndy c6 thé ty quyén cho mét nha dau tu ¢6 du didu kién hodc thanh lap doanh
nghiép, hop tic xi c6 di diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay dé
lam thd tuc cong nhan chu dau tu dy an xay dung nha & theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay Viéc iy quyén lam chii dau tu du 4n xay dung nha & quy
dinh tai khoan nay dugc thyuc hién thong qua hop ddng ty quyén, trong d6
quy dinh r6 quyén va trach nhiém cta cac bén.

4. Thu tyc cong nhén chu dau tu du an xdy dung nha & quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay thuc hién nhu sau:

a) Hb so dé nghi cong nhan chi dau tu bao gbém: vin ban aé nghi cua
nha dau tu (trong d6 ghi rd tén, dia chi nha dau tu, cac d& xuit, du kién tién
do thue hién dy an); ban sao c6 chimg thuc hodc ban sao kem xuét trinh ban
chinh céc gidy to sau dé& dbi ch1eu vin ban chap thuin chu truong dau tu du
an cua co quan co thdm quyen Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép hodc
Giy chimg nhan dang ky dau tu, Glay td chimg minh quyén sir dung dat dé
thuc hién du an, hop déng uy quyén quy dinh tai khoén 3 Piéu nay; gidy to
chimg minh néng lyc tai chinh dé thuc hién dy 4n theo quy dinh cta phép lugt
vé dat dai; gidy to ching minh c6 vén ky quy hodc bao lanh ngan hang vé
nghia vu ky qu¥ thuc hién du 4n theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu;

b) Truong hop du 4n thudc thim quyén chap thuén chi truong dau tu
cia Thu tuéng Chinh phu thi nha dau tu duge x4c dinh tai khoan 3 Piéu nay
gui truc tiép hodc qua dudng buu dién 01 by ho so quy dinh tai diém a khoan
nay dén Bo Xay dung dé duge xem Xeét, quyet dinh cong nhan chil dau tu du
an; truong hop du an thude thAm quyén chap thuin chu truong dau tu cua
Uy ban nhéan dén cép tinh hodc ctia Ban quan ly khu c6ng nghiép, khu ché xuit,
khu cong nghé cao, khu kinh té thi nha dau tu gui 01 b6 ho so nay dén S Xay dung
tai dia phuong c6 du 4n dé xem xét, trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh
c6ng nhan cha dau tu duy 4n;

¢) Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhan du ho so theo quy dinh tai
diém a khoan nay, Bé X4y dung hodc Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, ban
hanh Quyét dinh cong nhan chi ddu tu du 4n xdy dung nha & theo thdm
quyén. Truong hop nha dAu tu khéng du didu kién duoc cong nhan chu dau tu
thi trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhén duoc hd so, co quan tiép nhin hd
so ¢6 vin ban théng bao cho nha dau ti d6 biét r3 ly do;



d) Noi dung cua quyét dinh cong nhén chu dau tu du 4n xdy dung nha &
bao gdm: cin cir phép 1y ban hanh quyét dinh, tén chu dau tu duoc cong nhén,
hiéu lyc cia vin ban cong nhén, trach nhiém ctia chi du tu trong viée trién
khai thyc hién du an theo quy dinh phap luat.

5. Nha dau tu dugc cong nhén lam chu dAu tu du 4n xdy dung nha & theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu nay cé trach nhiém lap, thim dinh, phé duyet va
trién khai thuc hién dy an theo quy dinh cua Nghi dinh nay, phdp luat vé dat
dai, phép luat vé xay dung va phap luat khéc c6 lién quan. Viéc thoa thuan
phén chia lgi nhuén gifta cac bén dbi véi trudong hop quy dinh tai khoén 3
biéu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 19 cta Nghi dinh
nay; truong hop cic bén co thoa thuan phan chia lgi nhuan bang san phdm
nha & thi bén dugce phin chia san phidm nha & (khéng phai 1a chu dau tu)
chi dwoc ky két hop ddng mua ban, cho thué mua nha & véi khach hang sau
khi di duogc cap Gidy ching nhan dbi v6i nha & do.

6. Viéc lya chon nha dé.u tu lam chii déu tu du 4n khu d6 thi c6 nha &
phai dap Ung quy dinh tai Diéu nay, cac quy dinh cua phap luat vé xdy dung,
kinh doanh bat dong san, phat trién do thi va phép luat khac c6 lién quan.”

6. Piéu 36 dugc sira dbi, bo sung nhu sau:

“Piéu 36. Ban giao kinh phi bao tri phan sé hitu chung ciia nha
chung cwr ¢6 nhiéu chi s hiru

“1. Nguoi mua, thué mua nha &, chu du tu phai déng 2% kinh phi bao
tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Didu 108 ctia Luat
Nha & 2014; khoan kinh phi nay duoc tinh trude thué dé nop (Nha nude
khong thu thué ddi véi khoan kinh phi nay). Trude khi ky hop dong mua ban,
thué mua nha & hoic ph::'in dién tich khac trong nha chung cu, chu dau tu cé
trach nhiém mo& mot tai khoan thanh toan tai mot to chirc tin dung hodc chi
nhénh ngan hang nudc ngoai (sau ddy goi chung la td chirc tin dung) dang
hoat dong trén dia ban noi c¢6 nha & mua béan, thué mua dé nhén kinh phi bao
tri do ngudi mua, thué mua nha &, phan dién tich khéc va chu dau tu ndp theo
quy dinh; khi mé tai khoan, chi dau tu phai ghi rd tén tai khoan la tién gui
kinh phi bao tri nha chung cu. Trudc khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban
quan tri nha chung cu theo quy dinh, chu dau tu cé trach nhiém ph01 hgp véi
t6 chirc tin dung chuyen tién tir tai khoan thanh toan nay sang tién guri c6

ky han.

M&i mét du an dau tu xay dung nha & c6 nha chung cu, chii dau tu phai
lap mdt tai khoan theo quy dinh tai khoan nay dé quan ly kinh phi béo tri nha
chung cu cla du 4n dé; sau khi m¢ tai khoan, chu dau tu phai ¢6 van ban
théng bdo cho S¢ Xéy dung noi c6 dur an biét vé tén tai khoan, s6 tai khoan da
md, tén t6 chirc tin dung noi ma tai khoan va ky han giri tién.



2. Khi ky hop ddng mua béan, thué mua nha & hogc phan dién tich khac,
cdc bén phai ghi rd trong hop dong théng tin vé tai khoan dd mo theo quy
dinh tai khoan 1 Didu nay (sb tai khoan, tén tai khoan, tén té chirc tin dung
noi mé tai khoan va ky han giri tién). Ngudi mua, thué mua trude khi nhan
ban giao nha & hodc di¢n tich khdc cua nha chung cu phai dong kinh phi bao
tri theo quy dinh vao tai khoan da ghi trong hop dong va sao gui gidy to xéc
nhin di dong kinh phi bao tri theo quy dinh cho chu dau tu biét; truong hop
nguoi mua, thué mua khéng dong kinh phi bao tri vao tai khoan nay thi khong
duoc ban giao can ho hoic dién tich d6, néu chu dAu tu van ban giao thi chu
dau tu phai ndp khoan kinh phi bao tri nay.

3. Déi véi dién tich cin ho, phin dién tich khdc ma chu dau tu giir lai
khéng ban hodc chwa ban, chua cho thué mua tinh dén thoi diém ban giao dua
nha chung cu vao st dung ma thudc dién phai ndp kinh ph1 bao tri 2% theo
quy dinh ctia Lut Nha & 2014 thi chi déu tu phai chuyén s6 kinh phi nay vao
tai khoan da lap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay. Trudong hop chu dau tu
khong ndp kinh phi bao tri hodc khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh
thi cht dau tu bi xir phat vi pham hanh chinh, bi cudng ché ban giao theo quy
dinh tai Didu 37 ctia Nghi dinh nay; ngoai ra, tily timg truong hop, chu dau tu
con bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap luat.

4. Chu dau tu khéng duoc yéu cau td chire tin dung trich kinh phi ma cac
bén dd ndp vao tai khoan da lap theo quy dinh tai khoan 1 Diédu nay dé sur
dung vao bat ky muc dich nao khac khi chua ban giao cho Ban quan tri nha
chung cu. Truong hop trong thoi gian chua ban giao kinh phi bao tri cho
Ban quan tri nha chung cu ma phat sinh viéc bao tri cac hang muc, thiét bi
thudc phan s& hiru chung ctia nha chung cu di hét thoi han bao hanh theo quy
dinh thi chii dau tu c6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri cac hang muc, thiét
bi nay nhung phai tudn thi ké hoach, quy trinh bao tri cong trinh dugc lap
theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung. Khi ban giao kinh phi bao tri cho
Ban quan tri nha chung cu, chu dAu tu duoc hoan tré lai cac khoan kinh phi da
sir dung cho viéc bao tri nay nhung pha1 c6 vin ban bao cdo cu thé kém theo
ké hoach, quy trinh bao tri da 14p va phai ¢ hoa don, ching tir chimg minh
viéc chi kinh phi béo tri nay.

5. Khi Ban quan tri nha chung cu ¢ vin ban yéu cau ban giao kinh phi
bao tri thi chu dau tu va Ban quan tri nha chung cu thong nhét 1ap bién ban
quyet toan s liéu kinh phi bao tri; can cir vao so liéu quyet toan do hai bén
thong nhat chi dAu tu c6 vin ban dé nghi kém theo bién ban quyét toan sb
ligu guri td chirc tin dung dang quéan 1y tai khoan kinh phi bao tri dé nghi
chuyén kinh phi nay sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu lap thong
qua hinh thitc chuyén khoan va hoan tra kinh phi bao tri do chii dau tu da thuc
hién bao tri trude do (néu c6). Can ctr vao van ban dé nghi va s lidu do céc
bén quyét todn, t& chirc tin dung dang quéan 1y tai khoan kinh phi bao tri c6
trach nhiém chuyén kinh phi bao tri ndy sang tai khoan do Ban quan tri nha
chung cu 14p; ddng thdi chuyén hoan tra kinh phi cho chu dau tu (néu co).



6. Ban quan tri nha chung cu c6 trach nhiém mé tai khoan dé nhén kinh
phi bao tri phan s& hitu chung do cht du tur ban giao theo Quy ché quan ly,
st dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh. Céac chi phi phat sinh tir
viéc chuyén giao kinh phi béo tri sang cho Ban quan tri nha chung cu duoc
khau trir vao kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu.

7. Sau khi ban giao ddy du kinh phi bao tri cho Ban quén tri nha chung
cu, chii dau tu 6 trach nhiém déng tai khoan da 1ap theo quy dinh ciia phap
luat va phai c6 van ban thong bao cho S¢ Xay dung noi c6 nha chung cu do
biét dé theo ddi.”

7. Diéu 37 dugc stra doi, bd sung nhu sau:

“Pieu 37. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi béo tri phin s& hiru
chung cia nha chung cwr

1. Thu tuc cudng ché ban giao kinh phi béo tri d6i v6i truong hop chu
dau tu khong ban giao kinh phi da thu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 cua
Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chu dau tu khéng ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh
tai Didu 36 ctia Nghi dinh nay thi Ban quan tri nha chung cu ¢6 vin ban dé
nghi Uy ban nhan dén cép tinh noi c¢6 nha chung cu yéu cau chi dau tu ban
giao kinh phi bao tri theo quy dinh;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban cua Ban quan
tri nha chung cu, Uy ban nhéan dan «cdp tinh ¢6 van ban yéu cau to chuc tin
dung noi chu dau tu mo tai khoan tién guri kinh phi bao tri cung cép théng tin
vé sb tai khoan, sb tién trong tai khoan. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay
nhin dugc van ban cia Uy ban nhan dan cép tinh, t6 chirc tin dung c6 trach
nhiém cung cép thong tin cho Uy ban nhan dan cép tinh;

¢) Can cir vao théng tin do td chirc tin dung cung cap, Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi kinh phi bao tri dé ban giao
cho Ban quan tri nha chung cu. Quyét dinh cudng ché ‘nay dugc gir dén
S& Xéy dung, chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu va t chirc tin dung noi
chii dAu tu mé tai khoan dé thuc hién chuyén giao kinh phi bao tri;

d) Trong thoi han 05 ngay, ke tir ngay nhan dugc Quyét dinh cudng che
cia Uy ban nhén dan cép tinh, t6 chirc tin dung dang quan ly tai khoan tién
guri kinh phi bao tri c6 trach nhiém chuyen kinh phi nay sang tai khoan do
Ban quan tri nha chung cu lap dé quan ly, sir dung theo quy dinh ctia phép
luat vé nha ¢;

d) Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ctia Ban quan tri nha
chung cu, té churc tin dung phai c6 van ban thong bao cho Uy ban nhan déan
cap tinh, S& Xay dung, chu dAu tu va Ban quan tri nha chung cu biét.



2. Thu tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri tir tai khoan kinh doanh
ctia chii dau tu trong trudng hop chu déu tu khong con tién hodc con tién
nhung khong du dé ban giao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc thuc
hién nhu sau:

a) Truimg hop trong tai khoan tién giri kinh phi bao tri khéng con du
hodc khéng con kinh phi dé ban giao thi Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 viin ban
yéu cau ) chire tin dung cung cap théng tin vé tai khoan kinh doanh ctia chu
ddu tu va so tién trong tai khoan nay. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay
nhan dugc vin ban ctia Uy ban nhan dan cap tinh, to chirc tin dung c6 trach
nhiém cung c4p cac thong tin lién quan cho Uy ban nhan dan céap tinh;

b) Cén ctr vao théng tin do t6 chic tin dung cung cap, Uy ban nhan dén
cép tinh ban hanh Quyet dinh cudng ché thu hdi kinh phi tir tai khoan kinh
doanh ctia chi dau tu dé chuyen giao cho Ban quan tri nha chung cu. Quyét
dinh cudng ché nay duogc giri dén S& X4y dung, chi dau tu, Ban quan tri nha
chung cur va td chire tin dung noi cht dau tu mé tai khoan dé thuc hién;

c) Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhén dugc Quyét dinh cudng ché,
t6 chire tin dung c6 trach nhiém chuyen tién tlr tai khoan kinh doanh cua chu
dau tu sang tai khoan cia Ban quan tri nha chung cu theo dung so tién ghi
trong Quyét dinh cudng ché. Sau khi hoan tit viéc chuyen tién, té chirc tin
dung phai c6 vén ban théng bao dén Uy ban nhén déan cdp tinh, S& Xay dung,
chi dau tu va Ban quan tri nha chung cu biét.

3. Thu tuc cudng ché ké bién tai san cua chu dau tu d(’f}i vo1 truong hop
khong c6 kinh phi dé€ ban giao theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu nay dugc thuc
hién nhu sau:

a) Truong hop chi ddu tu c6 tai khoan kinh doanh nhung khéng con tién
hodc khéng con du tién dé khau trir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
Uy ban nhan dén c4p tinh chi dao S& Xay dung chu tri, phéi véi co quan cong
an va co quan lién quan kiém tra, xdc dinh cu thé dién tich nha, dit ctia chu
dau tu tai du 4n noi ¢6 nha chung cur hoic tai du 4n khac dé thuc hién viée ké
bién va to chirc ban ddu gid, thu hoi kinh phi béo tri. Truong hop chi dau tu
khong c6 dién tich nha, dat hodc c¢6 dién tich nha, dat dé ké bién nhung khong
du gid tri dé ban thu hdi kinh phi bao tri thi thuc hién x4c dinh tai san khac
ctia chti dau tu dé ban diu gia thu hdi da kinh phi chuyén giao cho Ban quéan
tri nha chung cu.

Uy ban nhén dan cép tinh chi thuc hién ké bién dién tich nha, dit hodc
tai san khdc cé gia tri twong duong véi s6 kinh phi béo tri phai thu hdi dé ban
giao cho Ban quan tri nha chung cu va chi phi cho viéc to chirc thi hanh
cudng ché, ban déu gia tai san nay;

b) Trén co s& dién tich nha, dét hodc tai san khéc cta chi dau tu da duoc
xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay, trong thoi han 10 ngay, S¢ Xay
dung phai cé van ban bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh Quyét dinh
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cudng ché ké bién tai san ciia chu dau tu dé ban dau gia thu hoi kinh phi bao
tri nha chung cu. Trong Quyét dinh cudng ché ké bién tai san phai néu rd cin
ctr ban hanh Quyét dinh, tén, tru s¢ ctia chi dau tu thuc hién ké bién tai san,
s6 kinh phi béo tri phai thu hdi, ching loai, sé lwong tai san phai ké bién va
dia diém ké bién tai san;

c) Trinh ty, tha tuc thuc hién ké bién tai san, dinh gia tai san ké bién, ban
dAu gia tai san ké bién dé thu hoéi kinh phi bao tri dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat v& cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh, phap luat vé ké bién, ban dau gia tai san va phép luat khac c6 lién quan;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri sau khi ban ddu gia tai san phai lap
thanh bién ban c¢6 chit ky xdc nhén cia cac bén c6 lién quan. Truong hop sb
tién ban diu gia tai san nhiéu hon sb kinh phi bao tri phai ban giao va chi phi
cho viéc thuc hién cudng ché ban déu gi4 tai san thi trong thoi han 30 ngay,
ké tir ngdy ban diu gia tai san, S& Xay dung cé trach nhiém phdi hop véi
td chirc ban diu gia tai san 1am thi tuc tra lai phin gia tri chénh léch cho chu
dau tur co tai san bi ké bién ban dau gia.

4. Trong qué trinh thyc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri cho
Ban quén tri nha chung cu, néu phat hién chu dau tu co hanh vi vi pham phép
luét hinh sy thi Uy ban nhéan dén c4p tinh yéu cdu co quan cé tham quyén diéu
tra, X\t ly theo quy dinh cta phap luat.”

8. Bb sung diém d khoan 2 Diéu 57 nhu sau:

“d) Truong hop ngudi dang thue té sir dung nha & do Nha nudc quan ly
nhung khong c6 mét trong céc gidy to quy dinh tai céc diém a, b, ¢ hodc diém d
khoan nay ma c6 mot trong cac gidy tor chimg minh dé st dung nha & duoc
cap trudc ngay 19 thang 01 nam 2007 (gom dang ky thuong tra hodc déng ky
tam tr(i; ddng ky ké khai nha & hodc bién lai ndp tién sir dung dat hang nim)
va nha & nay khéng cé tranh chép, khiéu kién, co xac nhén cia co quan quan
ly nha & trong don dé nghi thué nha & vé viéc ngudi dang st dung khong
thudc dién chiém dung trai phap lut nha & nay thi duge ky hop dong thué nha
& v6i don vi quan ly van hanh theo quy dinh tai Diéu 60 cua Nghi dinh nay.”

9. Piém b khoan 1 Diéu 60 duoc bd sung nhur sau:

“b) M@t trong cac gidy to chimg minh viéc sir dung nha & quy dinh tai
cac diém b, ¢, d va d khoan 2 Biéu 57 ctia Nghi dinh nay.”

10. Diém a khoan 1 Didu 62 dugc sira ddi, bd sung nhu sau:

“a) Nha & nam trong khu vuc quy hoach xay dung nha ¢ cong vu, quy
hoach x4y dung cdng trinh thudc dy 4n quan trong quoc gia theo quy dinh cua
phap luat;”
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11. Piém b khoan 2 Diéu 63 duoc stra dbi, bd sung nhu sau:

“b) Da dong tién thué nha & theo quy dinh trong hop ddng thué nha & va
dong day di céc chi phi quan Iy van hanh (néu c6) tinh dén thoi didm ky hop
ddng mua ban nha &.

Truong hop da sir dung nha & trudce thoi diém ky ket hop ddng thué nha
& hodc ¢6 hop dong thu€ nha & ma Nha nudc chua thu tién thué nha thi nguoi
thué pha1 ndp truy thu tién thué nha & theo thoi gian thue té da sir dung nha &
voi gid thué nhu sau: dbi véi thoi gian str dung nha & trude ngay 19 thang 01
nam 2007 thi thu tién thué nha & theo quy dinh tai Quyet dinh s6 118/TTg
ngay 27 thang 11 ndm 1992 cta Thu tuéng Chinh phu vé gia thué nha ¢ va
dua tién nha & vao tién luong; d6i véi thoi gian st dung nha & tir sau ngay 19
thang 01 ndm 2007 thi thu tién thué nha & theo Quyét dinh so 17/2008/QB -TTg
ngay 28 thang 01 ndm 2008 cua Thi tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh gia
chuén cho thué nha & thudc sé hitu nha nude chua duge cai tao, xay dung lai;”

12. B4 sung diém d khoan 3 Diéu 63 nhu sau:

“d) Truong hop nha ¢ cii do co quan, don vi ¢6 quy nha ¢ tu quéan
chuyen giao cho co quan quéan ly nha & tiép nhén, quan 1y nhung tai thoi d1em
tlep nhan, nha ¢ nay da bi pha d&, xy dung lai thi co quan quan ly nha ¢ van
tiép nhan va cin ctr theo timg truong hop cu thé dé thuc hién ban cho nguoi
dang thué theo gia ban quy dinh tai Didu 65 hodc Piéu 70 cua Nghi dinh nay
ma khong phai 1ap thi tuc ky hop dong thué nha &.”

13. B sung vao cudi khoan 1 Diéu 65 néi dung nhu sau:

“P6i véi nha & cdp I, cép 11, cAp Il ma nguoi thué da pha do, xay dung
lai trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi x4dc dinh gi4 tri con lai
cua nha ¢ nay theo hién trang cua nha ¢ tai thoi diém b tri ghi trong quyét
dinh, viin ban phén phdi, b6 tri hoic trong horp d6ng thué nha & hoic theo thoi
dlem str dung nha & duge xac dinh theo cac gidy to quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 57 ciia Nghi dinh nay.”

14, B6 sung diém e va diém g khoan 2 Piéu 65 nhu sau:

“e) Trudng hop dd dugc co quan, don vi giao dat dé tu xay dung nha &
ma kinh phi xay dung nha & nay khong phai tir ngan sach nha nuéc thi thyuc
hién giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai;

g) Truong hop da dugc Nha nudc thanh ly, hoa gia nha & theo quy dinh
ve chinh sach thanh ly, hoa gid nha & truéc day nhung Nha nude mdi chi thu
tién nha, chua thu tién sir dung dét thi thyuc hién thu tién st dung dit theo quy
dinh tai Piéu 65 ctia Nghi dinh nay.”



12

15. Khoan 3 Piéu 65 duoc sira ddi, bd sung nhu sau:

“3. Trudmg hop nha & mot tAng c6 nhiéu hd & va nha & nhiéu tang cé
nhiéu hd & ma c6 dién tich nha &, dit & st dung chung thi chi thuc hién ban
phan dién tich sir dung chung nay cho céc ho dang sir dung néu dugc tét ca
cac ho ddng y biang vin ban va xéc dinh rd viéc phan b dién tich cho timg
ho; viéc tinh tién nha, tién str dung dét d6i véi phan dién tich sir dung chung trong
truong hop nay duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

Trudng hop céc hd khong ddng ¥ phan bd dién tich sir dung chung thi co
quan quan ly nha & khong ban phan dién tich nay va c6 trach nhiém quan ly
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat vé nha ¢.”

16. B6 sung diém g khoan 2 Piéu 69 ndi dung nhu sau:

“g) Truong hop nguoi mua khong ky hop dong mua ban nha & theo thoi
han thong béo thi co quan quan 1y nha & c6 vin ban théng bao lan hai dé
ngudi mua nha biét, trong dé ghi rd thoi han bén mua nha phai thuc hién ky
hop déng mua ban nha & la 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban thong bao
lan hai. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy hét thoi han theo théng bo lan
hai, néu nguoi mua khéng ky két hop déng mua ban nha & thi co quan quan ly
nha & trinh Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh quyét dinh hiy bé quyét dinh
ban nha & di ky va tiép tuc thuc hién quan 1y cho thué nha & theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.”

17. B6 sung vao cuoi diém ¢ khoan 1 Piéu 70 ndi dung nhu sau:

“Pdi voi nha & d3 pha d&, xay dung lai thi gi tri con lai cia nha & nay
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 65 ctia Nghi dinh nay.”

18. B6 sung vao cudi diém b khoan 2 Pidu 71 ndi dung nhu sau:

“Pi voi phan dién tich dét lién k& trong pham vi khudn vién nha & cii
thudc s& hitu nha nudc ma cé kha nang sinh lgi cao tai vi tri mat duong, phé
do Uy ban nhén dan cap tinh x4c dinh thi 4p dung hé sd k diéu chinh gia dét
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 65 cia Nghi dinh nay dé tinh thu tién
str dung dét khi thuc hién chuyén quyén sir dung dat cho nguoi mua.”

19. Khoan 4 Diéu 71 dugc stra ddi, bd sung nhu sau:

“4, Pbi voi phan dién tich nha thude sir dung chung ma chii s& hiru nha
khong mua hodc khéng du diéu kién dugc ban thi co quan quan Iy nha & chu
tri, phéi hop véi Uy ban nhan dan cép huyén thuc hién quan ly theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay, phép ludt vé nha & va phép luat vé dat dai.”



I3

20. Khoan 5 Piéu 71 duge sira dbi, bd sung nhu sau:

“5. Uy ban nhén dén cap tinh thuc hién giai quyét cac trudong hop quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va khoan 3 Piéu nay theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai
Piéu 71a ciia Nghi dinh nay; c6 trach nhiém bé tri kinh phi dé do v, lap ho
so va thuc hién quan ly phan dién tich nha thudc sé hitu chung quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay.”

21. B6 sung Piéu 71a vao sau Pidu 71 nhu sau:

“Piéu 71a. Ho s0, trinh tw, tha tuc giai quyét trlm'ng hop ban phan
dién tich nha dit su' dung chung hodic chuyén quyen sir dung dat Ilen ké
hodc chuyén quyén sir dung dat ddi véi nha & xiy dung trén dit trong
trong khuon vién nha & cii thugc sé hiru nha nwéc

1. Ho so d& nghi bao gém cac gidy to sau day:
a) Pon dé nghi theo mau Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Gidy chimg minh nhin dan hodc Thé cin cudc cong dan hodc ho
chiéu dang con gia tri hodc Gidy chimg minh céng an nhan dan hodc Gidy to
chimg minh thugc luyc lugng quén di nhén dan theo quy dinh cia Bo Quéc
phong cua nguoi dé nghi mua nha &; truong hop la vg chdng thi phai ¢6 thém
ho khau gia dinh hozc Gidy chimg nhan két hon;

¢) Mot trong céc gidy to chimng minh sau day:

Truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 71 cia Nghi dinh nay thi phai c6
Glay chimg nhén dbi véi phan dién tich nha dit ¢ mua. Trudng hop chua cé
Glay chimg nhan thi phai c6 hop ddng mua ban phan dién tich nha & da ky két
v6i co quan c6 thim quyén.

Truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 71 cta Nghi dinh nay thi phai cé
Gidy chung nhan dm v6i nha & dd mua. Truong hop chua c6 Gidy chimg
nhan thi phai c¢6 gidy to chimg minh da duogc thanh ly, hoa g1a nha & hodc hop
ddng mua nha ban 0. Truong hop thudc dién dang thué nha ¢ ma c6 nhu cau
mua nha va giai quyét phan dién tich dét lién ké thi phai c6 hop dong thué nha .

Truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 71 cia Nghi dinh nay thi trong
don & nghi phai c6 xac nhén cua Uy ban nhan déan cép x3 vé viéc sir dung
nha &, dat & khéng co tranh chap, khiéu kién, pht hop véi quy hoach xay
dung nha ¢&;

d) Nguoi dé nghi ndp ban sao va xuat trinh ban goc glay to chung minh
quy dinh tai khoan nay dé co quan tiép nhén dbi chiéu (neu ndp hd so truc
tiép) hodc ndp ban sao co cong ching hodc chimg thuc (néu ndp hd so qua
duong buu dién).
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2. Trinh ty, thu tuc giai quyét duogc thuc hién nhu sau:

a) Ngudi dé nghi ndp truc tlep hoic giri qua dudng buu dién 01 bd ho so
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dén don vi dang quan ly vén hanh nha ¢ hogc
dén S& Xay dung (do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh);

b) Co quan tiép nhén hd so cé trach nhiém tiép nhén, kiém tra hd so va
gh1 gidy bién nhéan hodc théng bao bang vin ban cho ngudi nop hé so biét ro
ngay nhén két qua. Truong hop hd so khdng c6 du céc gidy to theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay thi co quan tlep nhan huéng dan ngay (néu nhan hd so
truc tiép) hodc trong vong 03 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so (néu nhan qua
dudmg buu dién) thi phai ¢ vin ban d& nghi nguoi cé don bd sung ho so theo
quy dinh.

Trudng hop co quan tiép nhan 1a don vi quan 1y van hanh nha & thi trong
thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhén dugc hé so hop 18, don vi quan ly vén hanh
nha & ¢6 trach nhiém kiém tra va phai 1p danh sich kém theo hd so dé bao
cao S¢ Xay dung;

¢) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so bao céo cia don
vi quan ly van hanh nha &, S& Xay dung t& chic hop Hoi dong xéc dinh gia
ban nha & dé tinh tién nha, tién str dung dat theo quy dinh va c6 vin ban bao
cédo Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan duoc béo cdo ciia S& Xay
dung, Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, ban hanh Quyet dinh ban phan dién
tich nha, dat s dung chung hodc chuyén quyén st dung dét lién ké hodc
chuyén quyén sir dung dat déi voi truong hop xdy dung nha & trén dat trong
trong khuén vién nha & cii cho nguoi dé nghi. Quyét dinh nay duogc gii dén
S¢ Xay dung va don vi quan ly van hanh nha ¢ dé théng bao cho ngudi dé
nghi biét thuc hién cac thu tuc tiép theo. Trudng hop nguoi dé nghi khong
thuc hién theo thong bao quy dinh tai diém nay thi thuc hién giai quyét theo
quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 69 ctia Nghi dinh nay;

d) Sau khi ngum dé nghi nop nghia vu tai chinh theo quy dinh, co quan
quan ly nha ¢ chuyen hé so dén co quan ¢ tham quyén dé cip Glay chung
nhan cho nguoi dé nghi hodc didu chinh vao Gidy ching nhan da cip theo
quy dinh ctia phap ludt vé dét dai.”

22. Khoan 2 Piéu 75 dugc stra dbi, bd sung nhur sau:

“2.Bo Quéc phong, Bo Cong an ¢6 trach nhiém xac dinh cu thé cac khu
vuc can bao dam an ninh, quoc phong tai timg dia phuong va cd van ban
thong bao cho Uy ban nhéan dan cép tinh dé 1am can ctr chi dao S& Xay dung
xac dinh cu the danh muc du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai trén dia
ban cho phép t chirc, ca nhan nudc ngoai duge quyén s& hitu nha 6.”
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23. Piém a, diém b khoan 1 Piéu 76 duoc sira dbi, bd sung nhu sau:

“a) Danh muc cac dy an dau tu xdy dung nha & trén dia ban nam trong
khu vuc ma t6 chire, ¢4 nhan nudce ngoai dugce phép sd hitu nha &;

b) S6 luong nha & (bao gdm cé cin hod, nha & riéng 16) ma td chuc, cé
nhén nude ngoai duge s¢ hitu tai mdi dy 4n dau tu xdy dung nha & thudc dién
quy dinh diém a khoan nay; sb luong can hd chung cu tai mdi toa nha chung
cu, sd lugng nha & riéng 1é cia mdi du 4n ma td chire, cd nhin nudc ngoai
dugc s hiru;”

24. B6 sung khoan 2a sau khoan 2 Piéu 77 nhu sau:

“2a. Ca nhan, t& chiic nudc ngoai khi dé nghi gia han thdi han sé hiru
nha & dugc lua chon ndp ban sao va xuét trinh ban gbc dé dbi chiéu hodc ndp
ban sao ¢6 cong chimg hodc chimg thuc dbi véi giéy to quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu nay.”

Piéu 2. Sira doi, bdi bo mot s6 quy dinh lién quan dén thi tuc diu tw
xdy dung nha & va kinh doanh bat dong sin

1. Bai bo Diéu 10, Pidu 11, khoan 4 Piéu 13, cac quy dinh lién quan dén
dau tur theo hinh thirc xay dung chuyen giao (BT) tai Diéu 14, khoan 2 Diéu 26,
diém c khoan 2, diém ¢ va diém d khoan 4 Piédu 27, khoan 3 Piéu 29 cua
Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luit Nha ¢ 2014.

2. B6i véi truomg hop chuyén nhugng toan bd hodc mét phan du an kinh
doanh bt dong san quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 va khoan 1 Piéu 13 cia
Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 ndm 2015 cua Chinh phu veé
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua Luét Kinh doanh bt dong san thi
khi nop hd so dé nghi chuyen nhuong, chu dau tu duoc lua chon ndp ban sao
va xuat trinh ban géc dé déi chiéu hodc ndp ban sao cé cong chimg hoic
chung thuc khi ndp hd so thuc hién cac thu tuc nay.

3. Thay thé cum tir “ndp 02 bd hd so” bang cum tir “ndp 01 bd hd so” tai
khoan 1 Diéu 54, diém a khoan 2, diém a, diém b khoan 3 Piéu 60 ciia Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ 2014.

Piéu 3. Quy dinh chuyén tiép

1. Pdi v&i chuong trinh, ké hoach phét trién nha & da dugc phé duyét
(bao gdm ca chuong trinh, ké hoach phat trién nha & diéu chinh) trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém
giri chuong trinh, ké hoach nay dén B Xéy dung dé theo ddi, quan 1y theo
quy dinh.
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2. Pi voi dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thyc hién theo hinh thirc xdy
dung - chuyén giao (BT) thi viéc xur ly chuyén ti€p dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu.

3. Trudong hop co quan ¢ tham quyén da ban hanh vin ban lya chon chu
dau tu xdy dung du 4n nha & trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
thi khong phai thuc hién lwa chon lai theo Nghi dinh nay va phap luat vé dau
tur; truong hop co quan ¢ thdm quyén da tiép nhan hd so lua chon chi dau tu
du an xay dung nha & trudc ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ma chua
ban hanh vin ban lua chon cht dau tu thi thuc hién viée lua chon chu dau tu
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phép luat vé dau tu.

4. Truong hop dén ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ma chu dau
tw du 4n xdy dung nha & chua thu hét kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua
nha chung cu theo quy dinh thi chu dau tu c6 trach nhiém 1ép tai khoan riéng
theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé chuyén s tién da thu va théng bao cho
ngudi mua, thué mua ndp tién bao tri vao tai khoan nay, chu dau tu ¢6 trach
nhiém ndp kinh phi bao tri phai dong vao tai khoan nay va ban giao toan bo
kinh phi nay cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh.

5. Trudng hop ndp hd so dé ngh1 giai quyét phin dién tich dét lién k& véi
nha ¢ thudc s& hitu nha nude ¢ vi tri sinh 1oi tai mét duong, pho nhung dén
ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh, co quan co tham quyén chua ban
hanh quyét dinh xac dinh gia dbi v6i phan dién tich dét lién k& nay thi ap
dung hé sé k dé tinh tién sir dung dét theo quy dinh Nghi dinh nay; truomg
hop co quan c6 thdm quyén di ban hanh quyét dinh x4c dinh gia trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo quyét dinh d& ban hanh.

6. Tru'ong hop thuge dién quy dinh tai khoan 21 Piéu 1 cia Nghi dinh
nay da nop ho so dé nghl nhung dén ngay Nghi dinh nay cd higu lyc thi hanh,
co quan co thAm quyén chuwa ban hanh quyet dinh giai quyet thi thyc hién giai
quyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay; truomg hop co quan c¢6 thim quyén da
ban hanh quyét dinh giai quyét truée ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh
thi thuc hién theo quyét dinh di ban hanh.

Diéu 4. Didu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

2. Trudng hop cong dan Viét Nam da dugc cap sd dinh danh c4 nhéan va
co s dir liéu quoc gia ve dén cu, co s¢ dir liéu vé dang ky dau tu, ding ky
doanh nghiép dugc ket ndi, van hanh thi dugc str dung s dinh danh ca nhan
thay thé cho cac glay t& lién quan dén nhén than (ban sao Gidy chimg minh
nhan dan, thé Cin cudc cong dan, Ho chiéu va céc gidy to ching thuc c4 nhan
khac) khi thyc hién thu tuc lién quan dén linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong
san theo quy dinh ctia phap lut vé nha &, phap lut vé kinh doanh bt déng san.
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3. Cac Bo truong, Thu trudéng co quan ngang bg, Thu truong co quan
thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhéan dan tinh, thanh pho truc thude trung
uong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung vong Dang;

- Thu tudng, cac Phé Thi tudng Chinh phu;

- Céc b, co quan ngang bj, co quan thugc Chinh phi;

- HDND, UBND céc tinh, thanh ph6 truc thugc trung wong

- Vin phong Trung wong va cac Ban cla Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc;

- H6i ddng Dén toc va cac Uy ban ciia Quéc hi;

- Vin phong Quéc hoi;

- Tda 4n nhén dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhén dén tdi cao;

- Kiém toén nha nudéc;

- ny ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh séch xa hdi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Miit tréin Té qudc Viét Nam;

- Co quan trung wong ciia cic doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tr¢ ly TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b). 440




Phu lye

N SU DUNG DAT O SU DUNG CHUNG HOAC
- f SU DUNG DAT LIEN KE HOAC CHUYEN

Kem theo Nghi dinh 56 3 0/2021/NP-CP
ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI

Kinh g% oo

HO VA t&n ngUOT 38 NZNT > L&z vu.vveeeeeee oo ees s esees

S6 CMND* (mdt trong céc glay to quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 71a
cta Nghi dinh nay) so.................. cap ngay...../ ........ AT, -1

NOT G DN TA15cviveiviiieiicieeteecee ettt

H6 khau thuong tri (hodc tam tru) . S T tai:

Va vo (chdng) 187 oo s6 CMND (mot trong cac gidy to quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 71a cua Nghi dinh nay) so......... cap ngay.../.../..tai...

HO Khau thuong tril T ceeseeseeeseeseseeseeesseessssesssse s

T6i lam don nay dé nghi ............. (ghi tén co quan quan Iy nha ¢) giai
QUYEL oo, (ghi rd ndi dung nhur tiéu dé don dé nghi)

Dién tich nha, dat dé nghi giai quyet néu trén gia dinh t6i da sir dung lién
tuc, 6n dinh va khéng co tranh chap, khiéu kién. Kém theo don nay 1a cac
gidy t&r lién quan nhu sau®:

! Ghi rd mjt trong cac trudng hop: (1) de nghi ban phan dién tich nha & va chuyén quyén sir dung dat
o sir dung chung hogc (2) dé nghj chuyen quyén sir dung dét lién ké hozc (3) dé nghi chuyén quyén sir dung
dit d6i voi nha & xdy dung trén dat tréng trong khuén vién nha & cii thudc s& hitu nha nuée.

? Ghi tén co quan quén ly nha ¢.

? Ghi tén chu s¢ hiru nha & déi véi trudmg hop nha & di bén, da thanh ly hodc nha & tu xdy dung trén
dt trong.

“Néu ngutn d& nghi ¢6 s6 dinh danh c4 nhan va co s& dit ligu qudc gia vé din cu van hanh két ndi thi
chi ké khai s6 dinh danh c4 nhan, khong phai ké khai cdc ndi dung khac.

* Ghi diy da tén vo, chéng (néu co).

¢ Ghi rd cac gidy to quy dinh tai Diéu 71a Nghi dinh 99/2015/ND-CP.



Ho gia dinh t6i théng nhit ¢t 6ng (bA) ...ovevveveecreereeeciereereenn, , CMND
(mét trong céc gidy t& quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 71a cua Nghi dinh
U0 ) JEL I la dai dién céc thanh vién trong hd gia dinh ding
don d& nghi va lam céc thu tuc dé duoc giai quyét ” ........

Sau khi hoan thanh thu tuc, dé nghi co quan c6 thdm quyen ghi tén cac
thanh vién sau vao Glay chimg nhén quyen str dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dét, bao gdm:

(0370 (o7 | SO s0 CMND..........ccveeneenn. 1T O———
(@1 T (<1 O s6 CMND........ccccovvennee. . I
(@3 TR (1) R 5O CMND........ccooveeeennn |

Téi xin chip hanh diy du cic quy dinh ctia nha nude va cam doan nhimg
101 khai trong don 1a ding su thuc va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
luat vé cac noi dung da ké khai./.

.......... 5 RGAY ivviis. TRANE oo MAM. o
Cac thanh vién trong ho gia dinh Nguoi viét don
. . gF A -
nguoi c6 don de nghi (Ky va ghi vé ho tén)

(Ky va ghi vé ho tén)®

Xéc nhén cia UBND cép xi vé dién
tich dé nghi giai quyét khong co
tranh chap, khiéu kién, phui hop véi
quy hoach xay dung nha &

7 Ghi rd ndi dung giai quyét nhu tiéu dé don dé nghi.
¥ Truomg hop ngm‘.n c6 don d& nghj dai dién cho ho gia dinh nhiéu thanh vién thi phai c6 diy du cac

thanh vién trong hd gia dinh ky vao don.
Cac glﬁy to lién quan nhén thin néu tai don nay dugc thay thé bang s6 dinh danh c4 nhan trong truong

hop ngudi dé nghi c6 sé dinh danh c4 nhan va Co sé dit liéu quéc gia vé dan cu da duoc két ndi, van hanh.
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