UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6:1477 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 21 thang 4 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dé an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000
Phan khu 2 — Khu trung tdm dé thi du lich bien, Khu vuc phia Nam
vung dam Pe Gi, huyén Phu Cat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can ciwr Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cur Luat Quy hogch @b thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Stra doi, b6 sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢ lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Vé quy
dinh chi tiéet mot so noi dung vé quy hoach xay dung;,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phii vé
viéc ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach xdy dung; Nghi dinh sé
38/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phit vé quan 1y khéng gian, kién tric,
canh quan dé thi; Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Quan Iy khong gian xdy du’ng ngam do thi;

Can cir Nghi dinh 6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc
sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hogch do thi va Nghi dinh SO
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé viéc Quy dinh chi tiét mét sé
néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thdng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xay ding Quy
dinh vé ho so cua nhiém vy va do an quy hoach xay ding ving, quy hoach @6 thj
va quy hoach xay dung khu chuc nang dac thu;

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngady 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh;

Can cit Quyét dinh sé 1672/0P-TTg ngay 30/11/2018 ciia Thii tuwéng
Chinh phii vé viéc phé duyét @6 an Quy hoach xdy dung ving tinh Binh Dinh dén
nam 2035;

Can ci Quyét dinh so 3723/QP-UBND ngay 14/10/2019 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an Quy hoach chung ty 1é 1/5.000 Khu viec phia Nam dam Dé
Gi, huyén Phu Cat dén nam 2035;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 91/TTr-SXD ngay 06/4/2020
va can cir két lugn cia Ban Cén su Dang UBND tinh tai cuoc hop ngay

17/4/2020.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an quy hoach phan khu véi cac ndi dung chu yéu nhu
Sau:

1. Tén do an: Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Phan khu 2 — Khu trung
tam do6 thi du lich bién, khu vyc phia Nam vung dam Dé Gi, huyén Phu Cat.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i quy hoach xay dung: Thudc xa Cat Thanh va
Cat Hai, huyén Phu Cét, gi61 can nhu sau:

- Phia Bic giagp:  X& Cét Thanh;

- Phia Nam gidp: Khu Kinh té Nhon Hoi;
- Phia Pong giap: Bién Pong.

- Phia Tay giap:  Nui Ba.

Téng quy md dién tich khoang 1.772ha.

3. Thoi han thyc hién quy hoach: Pén nam 2035 (theo thoi han Quy
hoach chung Khu vyc phia Nam dam B¢ Gi, huyén Phu Cat dén ndm 2035).

4. Tinh chat, muc tiéu quy hoach:

- -Cu thé hoa do an quy hoach chung ty 1¢ 1/5.000 Khu vuc phia Nam dam
beé Gi, huy@n Phu Cat dén nam 2035; la @6 thi médi gan véi du lich bién, tao dong
luc phat trién cho tinh.

- X4&c dinh céc tiéu khu d6 thi, dich vu thuong mai, cac resort nghi dudng,
hinh thanh trung tam thé duc thé thao két _hop cong vién chuyén dé... trén co sO
khai théc 1oi thé vé giao thdng ctia cac tuyén ven bién Qudc gia.

- X&c dinh céc chi tifu quy hoach xdy dung va céc diéu kién ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi thiét yéu, dam bao muc tiéu xay dung thuong hié¢u “P0 thi
bién quoc te be Gi”.

- Do an quy hoach phan khu la co s¢ 1ap cac d6 an quy hoach chi tiét, quan
ly dau tu phat trién d6 thi va cic khu chirc nang theo quy dinh.

5. Noi dung d0 an quy hoach:

a) Quy hoach phén khu sir dung dat: Chia 1am 02 tiéu khu nhu sau:

* Tiéu khu 1: Khu d6 thi bién quoc té Pé Gi

- Vi tri: Khu vue ven bién x3 Cat Thanh va mét phan phia Bic xi Cat Hai.
- Quy mo: Tong dién tich dat quy hoach khoang 927,8ha.

- Tinh chat chirc nang;

+ La khu vuc d6 thi moi dang cap, xay dung thuong hi¢u “Do thi bién quoc
te Dé Gi”, gin véi du lich bién, dap tmg cac nhu cau du lich trong nudc va qudc
té.

+ Tao dién mao mdi cho khéng gian canh quan doc b bién Nam Pé Gi,
quy hoach khong gian dong mo, tao 1ap cac truc khong gian xanh hudng bién, gan
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v6i cac quang truong, to chirc cac tuyén di bd va cong vién, khai thac hiéu qua
tam nhin tir nai hudng ra bién.

- T6 chire khéng gian:

+ Khong gian bai cat, mat nudc bién: To chic cac hoat dong thé thao, dich
vu giai tri trén mat nudc bién nhu I hoi dua thuyén quoc t€, mo6 té6 nudc, du bay,
cau ca giai tri, 1¢ hoi nghé thuat trén cat, thé thao trén bai bién...; Khong xay dung
hang rao che chan, cac hoat dong dich vu khong dugc can tr¢ cac sinh hoat cong
cong cua nguodi dan trén bai bién, kién tric c6 hinh thirc dep, nhe c6 thé thao rap,
di chuyén.

+ Khong gian coéng vién ven bién: La khong gian md, noi hoat dong, giao
tiép, thu gian cta cong dong dan cu va du khach; xay dung c6ng vién bién theo
huéng hién dai, phu hop tinh chat khong gian bién; xay dung cac quang truong
doc bién, tao thanh cac diém khong gian md phuc vu cong dong.

+ Céc khu cong vién chi dé: Khu vui choi giai tri két hop thap vong canh
mang tinh biéu tugng va quang ba; cong vién van héa vo thuat.

+ Tryc trung tdm: Tryuc quang trudng chinh, quang trudng song bién, 16i
thuong mai hon hop, trung tdm thuong mai dich vy, trung tam thong tin du lich
cong nghé¢ s6 4.0, cong nghé cao.

+ Xay dyng cac khu Biét thy nghi dudng ven bién cao cap, resort ven bién.
+ Khu trj liéu stre khoe, khu dich vu du lich ddi cat.

+ Khu nha phd thuong mai, shophouse, khu nha phd lién ké, 15i tién ich
cong cong do thi va khu 6.

* Tiéu khu 2: Khu @6 thi du lich sinh thai bién Cat Hai
- Vi tri: Khu vuc ven bién x3 Cat Hai.
- Quy mo: Tong dién tich dt quy hoach khoang 844,2 ha.

+ Tinh chat, chirc ning quy hoach: La khu d6 thi méi két hop chinh trang
cac khu dan cu hién hiru, quy hoach céc khu du lich phuc vu phat trién du lich.

- To chire khéng gian:

+ Quan ly cac khong gian cong vién ven bién, bii cat, mit nudc bién, dam
bao quyén tiép can bién cua cong dong dan cu va du khach, cac hoat dong dich vu
khong dugc can trd sinh hoat cta ngudi dan.

~ * Quy hoach xay dung cac khu du lich, bi¢t thy nghi dudng va resort ven
bién.
+ Quy hoach xdy dung khu nha phd lién ké, khu nha phd thuong mai,
shophouse, 16i tién ich cong cong khu 6.
b) Quy hoach sir dung dit:
Bang cin bang sir dung dat Khu db thi bién qudc té Pé Gi



Stt Chirc ning sir dung dat Di%::;)i ch r{cgo ;é
A | Pit dan dung 674,82 72,73
L | Dét cong cong, dich vu do thi 30,93 3,33
2 | bat gido duc 13,34 1,44
3 | Bat hon hop — Dich vy, thuong mai 36,32 3,91
4 | Datkhu ¢ 318,43 34,32
5 | Pat cay xanh 104,31 11,24
Pt cdy xanh céng cong 55,64 6,00
Pt cdy xanh chuyén dung, mdt nuede 48,67 5,25
6 | Pt giao thong, ha tang k¥ thuat d6 thi 67,18 7,24
B | DAt ngoai dian dung 252,98 27,27
1 | Patdu lich - dich vy 234,39 25,26
2 | Béi cat 18,59 2,00
Tong dién tich dat quy hoach 927.,8 100

Bang cin bang sir dung dat toan khu vue quy hoach

Stt Chirc ning sir dung dat Dl(grl:aglm r{(?’/o ;@
A | Pit din dung 1.090,04 61,51
1 Dél'[ cong cong, dich vu do thi 39,42 2,22
2 Dé}t gifio duc 18,40 1,04
3 | bat hon hop — Dich vu, thuong mai 76,38 4,31
4 | Datkhu o 494,91 27,93
5 | Pat cdy xanh 178,71 10,09
Pt cdy xanh céng cong 109,42 6,17
Pt cdy xanh chuyén dung, mdt nude 69,29 3,91
6 | bt giao thong, ha tang k¥ thuat d6 thi 103,51 5,84
B | Pat ngoai dan dung 681,96 38,49
1 | Datdu lich - dich vu 310,02 17,50
2 | Bat an ninh qudc phong 15,25 0,86
3 | bit cong trinh ddu mdi ha tang k¥ thuat 4,41 0,25
4 | Pat nghia dia (hién hitu) 9,75 0,55
5 | Dét rimg canh quan 101,89 17,04
6 | Béi cat 40,64 2,29
Tﬁng dién tich dat quy hoach 1.772 100

¢) Céc chi tiéu kinh té - Ky thuat:
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- Dit cong cong, dich vu do thi: Bao gém cac trung tdm van hoa, thong tin,
cong nghé cao, thuong mai, dich vy, cic cong trinh céng cong. Tong quy mé dién
tich khoang 39,42ha. Mat d¢ xay dung < 40%. Khoang 1ui > 6m so véi chi gidi
duong dd, > 4m so vdi tuong rao bao quanh.

- Dat hdn hop — Dich vy, thuong mai: Bao gém nhiéu chire nang dich vy,
van phong, khach san, thuong mai phuc vu dan cu khu vuc va khach du lich... thay
thé mot phan chirc nang cong cong do thi. C6 thé bd tri mot phan dat dé xay dung
cac cong trinh chirc nang nha ¢ khac phu hop véi nhu cau cta x3 hoi va duogc cap
6 tham quyén xem xét cu thé dé cho phép thuc hién. Tong dién tich khoang 76,38
ha.

- Pat khu ¢ quy hoach (dat ¢, dat ¢ sinh thai vuon, dat o tai dinh cu, dat
lang x6m, dan cu hién c6): Bao gdm céc chirc nang dat nha ¢, vuon hoa, sin ChGi,
chd dd xe nhom &, duong ndi bo, cong trinh sinh hoat cong dong cap khu §...
thé s& duoc xac dinh trong giai doan quy hoach chi tiét hodc du 4n dau tu xay
dung va duoc cp ¢ tham quyén phé duyét.

+ Mat d6 xay dung: Dat ¢ d6 thi < 90%; dét & sinh thai vuon < 60%;

+ Tang cao xay dung: Tir 2-5 tang doi véi dat ¢ lién ké va tir 1-3 tang doi
vo1 dat ¢ sinh thai vuon.

+ Poi véi dat lang x6m, dan cu hién c6: Bao gém dat nha ¢, dt san, vuon,
ao, duong ndi bo, mot s6 cong trinh ti¢n ich cong cong, co quan dugc thuc hién
theo quy hoach ndng thon maéi va du an dau tu xay dung riéng, ddm bao phat trién
hai hoa, bén viing.

- Pét cay xanh:

+ Cay xanh cong cong: Dién tich khoang 109,42ha. Tap trung chu yéu tai
khu vuc cong vién ven bién, con lai cong vién cdy xanh trong cac khu &.

~ * Cay xanh chuyén dung — mat nuge: Cay xanh cach ly canh quan ven song,
suoi. Tong dién tich khoang 69,29ha.

+ Cac khu vuc canh quan: Bdo v€ va ton tao hé sinh thai ven bién, cac khu
cday xanh ven song, suoi doc chan nai Ba. Két hop hai hoa gitra mat nudc — cay
xanh — cong trinh kién trtc, tao canh quan cho cac khu vuc dich vu thuong mai,
khu dén cu.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

a) San nén:

- Hi¢n trang dia hinh trong khu vuc phan thanh nhiéu khu, thép dan vé phia
Dong. Chon cao d0 san nén ton trong dia hinh ty nhién, han ché dao dap 16n, nang
nén tr Im dén 2m cac khu dat san xuat va hoa mau dinh hudng phat trién do thi,
tao huong doc xuong cac song, sudi hién hiru.

- Cac tryc thoat nudc chinh tir Tay sang Dong quy hoach gitr lai, chinh
dong, két hop cdy xanh canh quan doc hai bén, dong thoi tao khoang dém va ke
mém tai cac khu vuc c6 khong gian va khau do thoat nudc 1on.
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- Trén co s& cao do xay dung duoc khong ché trong giai doan quy hoach
xay dung chung da dugc phé duyét, cao do thiét ké tuyen duong ven bién quéc
gia, duong DT.639 hién trang, quy hoach chiéu cao khéng ché dam bao thoat nuéc
va phu hop véi dia hinh tu nhién. Cao d§ quy hoach cao nhat +19,1m, cao do quy
hoach thép nhat +3,8m.

b) Thoat nwéc mua:

- Hé théng thoat nudéc mua cho khu vuc quy hoach duoc thiét ké tu chay va
thoat nudc riéng véi hé thong thoat nude thai. Doc theo cac tuyén dudng giao
thong quy hoach céc tuyén cong tron ®600 - ©2.000 va cong hop vdi khau do phu
hop dé thoat nuwdc mit.

- Luu vue thoat nudce chinh trong khu quy hoach chu yéu chay vé cac nhanh
song, sudi thoat tir huong Tay sang Dong theo hi¢n trang ty nhién va do ra bién;
moét phan luu vue con lai ¢ phia Bac thoat vé song Dap Lang, chay vé cau Ngoi xa
Cét Khanh ra dam bé Gi.

¢) Giao thong:

- Giao thoéng d6i ngoai:

+ Tuyén duong ven bjén qudc gia (BT.639): theo du an d3 duoc UBND tinh
phé duyét tai Quyet dinh s6 3180/QD-UBND ngay 05/9/2019, quy m6 xay dung
gom 04 lan xe co gioi, mat duong rong 14m, Bz, = 2X0,5m + 2x3,5mx2 + 5,5 m =
20,5m. Quy hoach dinh hudng nhu sau:

Doan tur déo Tan Thanh dén giap nut giao vai tinh 16 PT.639 cii tai thon
Tén Thang quy hoach 16 gi6i 45m (7m+14m+3m+14m+7m), mt duong rong
28m, gom 06 lan xe co gid1, 02 lan xe tho so, via h¢ moéi bén rong 7m.

Doan tir ntt giao voi tinb 10 BT.639 cii tai thon Tan Théng vé Dé Gi quy
hoach mét duong rong 22m, gébm 04 lan xe co gioi, 02 lan xe th6 so, h¢ thong
duong gom chay doc 2 bén tuyén (gom mat duong rong 9m, via heé rong 5m), dai
cdy xanh nam gilta rong 18,5m. Tong bé rong mat cat ngang: By, =
(5m+9m+18,5m+11m+3m+11m+18,5m+9m+5m) = 90m.

+ Tuyén dudng DT.639 cii: Quy hoach 16 gidi 45m.

- Giao thong ndi bo:

~ + Duong chinh do thi va duong lién khu vue: Quy hoach tuyén dudng ven
bién phia Pong, 16 gidi 30m.

+ Duong chinh khu vie va duong khu vyce: Quy hoach cac tuyén duong co
16 gi61 tor 20m dén 40m.

- Puong phan khu vyc va duong nhom nha ¢: Quy hoach cac tuyén duong
c6 10 gidi tir 14m dén 25m.

+ Puong noi bo giap bién rong 10m, muc dich danh cho ngudi di bo va cac
phuong tién giao thong co gidi nhe nhu xe dién, xe dap...

d) Cap nudrc:
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- Téng nhu cu ding nude khoang 9.700 m*/ngay dém.

- Nguon nudc mat ldy tai dap Van Moi song Pai An (nhanh s6ng Kon). Xay
dung méi tuyén ong cAp nudc thd D600 tir dap Van M&i dén nha may nude Cat
Hai va 3 tram bom ting ap doc theo tuyén.

- X4y dyng méi nha may nude tai x3 Cat Hai cong suét 5.000 m*/ngay dém,
cing voi nha may nuéc du kién xay dung tai x3 Cat Khanh coéng suat 10.000
m*/ngay dém (thudc Phan khu 1 - Khu d6 thi bién Cat Khanh theo quy hoach xay
dung chung di dugc phé duyét) dé cap nude cho khu quy hoach.

- Cac duong 6ng cip nudc chinh trong khu vuc ¢6 dudng kinh tir 110 -
500mm.

d) Cap dién, thong tin lién lac: Xay dung h¢ thong cap dién, thong tin lién
lac va chiéu sang di ngdm. Ngudn cung cap dién: Vi tri dau ndi nhanh r& tir xuét
tuyén 110KVA Phudc Son di Khu kinh té Nhon Hoi, dan dudng day 110KV méi
ra khu dét quy hoach, ha 01 tram 110K VA tai xa Cat Hai theo cong suat tiéu thy;
nang cap, cai tao tuyén 22kV hién trang, dinh hudng phat trién ludi dién cho khu
vuc trung tdm d6 thi du lich bién.

e) Nwdc thai sinh hoat:

- Hé thong thoat nudc thai thiét ké di riéng véi hé thong thoat nudc mua,
téng luu lvgng nudc thai béng 80% luu luong nudce cép sinh hoat, du kién khoang
7.760 m*/ngay.dém. Nudc thai duoc thiét ké tu chay két hop bom ting ap dé thu
gom vé 02 tram xtr Iy nudc thai dé xu 1y theo quy dinh trude khi x4 ra moi
truong.

- Du kién xay dung méi 02 tram xt Iy nudc thai tip trung c6 cong sut
8.000 m*/ngay.dém va 1.500 m*/ngay.dém, vi tri dit trong khu vuc xay xanh cach
ly doc theo song Pap Lang bao dam khoang cach an toan moi truong theo quy
dinh.

, g) Quan ly’chfit thai ran: Du bao téng lugng chét, thai ran sinh hoat du
kién khoang 44 tan/ngay.dém. Giai doan dau chat thai ran sinh hoat dugc thu
gom, van chuyén vé khu xtr ly rac thai tap trung tai xa Cat Nhon dé xu ly, dinh
huong lau dai chat thai ran dugc xtr 1y tai khu tap trung xa Cat Khanh theo quy
hoach chung da duoc phé duyét.

h) Nghia trang :

- Giai doan ngan han dén nim 2025 chon cit tai cac nghia trang theo quy
hoach nong thon mai.

- Giai doan dai han dén nam 2035 chon cét tai nghia trang tap trung du kién
xdy dung tai xa Cat Khanh theo quy hoach xay dung chung da dugc phé duyét.

7. Quy dinh quén Iy theo dd an quy hoach: Kém theo hd so quy hoach.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

7 1. Giao S¢ Xay dung chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi co lién quan

to chirc cong bo, cong khai d6 an quy hoach dugc duyét, dua moc gidi quy hoach
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ra thue dia, gtri hd so quy hoach cho cac co quan lién quan dé luu trir, quan 1y quy
hoach theo quy dinh; theo d&i, huéng dan trién khai thuc hién quy hoach, thuc
hién cac dy an dau tu, dam bao két ndi déng bd cua khu vuc quy hoach theo quy
dinh; d& xudt cu thé vi tri, quy mé dién tich phu hop tai cac tiéu phan khu theo quy
hoach dugc duyét, ddm bao gén két ha tﬁng déng b0, tao khong gian kién trtc
canh quan theo quy hoach dugc duyét dé td chirc dau thau dy an, ddu gia quyén st
dung dét, lya chon nha dau tu trién khai thuc hién quy hoach theo quy dinh, b&o
cao dé xuat UBND tinh.

2. UBND huyén Phu Cét chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan t6 chirc
ra soat, diéu chinh cac do an quy hoach nong thén mdi phu hop quy hoach phan
khu dugc duyét. Trong qua trinh trién khai cac dy an dau tu thudc tham quyen cua
UBND huyén Phi Cat c6 lién quan dén quy hoach nay phai 13y y kién théng nhat
S¢ Xay dung dé thuc hién.

~ 3.Giao S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap nhat quy hoach, ké hoach sir dung
dé}t phu hop yc’ri doé an quy hoach duoc duyé¢t; thuc hién cac thu tuc li€n quan dén
dat dai dé€ trién khai thyc hién quy hoach theo quy dinh.

4. Giao So Ké hoach va Pau tu ph01 hop véi S¢ Xay dung dé thyc hién xdc
tién, kéu goi dau tu, dau thau du an, ddu gia quyén sir dung dat, lya chon nha dau
tu dé trién khai thyc hién quy hoach theo quy dinh.

5. Giao S& Nong nghiép va PTNT chu tri, kiém tra hién trang sir dung dat
1am nghiép, dat rimg ctia khu vuc, ra soat quy hoach, ké hoach str dung dét rumg,
dat 1am nghiép, bao cao dé xuidt UBND tinh dé chi dao trién khai thuc hién quy
hoach theo quy dinh.

6. Giao cac s0, nganh c6 lién quan theo chtrc nang, nhiém vu ctia minh, cap
nhat nd1 dung d6 an quy hoach dé quan 1y va thuc hién quy hoach theo quy dinh;
phoi hop thuc hién cac nhi€ém vu c6 li€n quan theo quy dinh ctia Nha nuéde.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S0 Xay dung, Tai
nguyén va Mai truong, Ké hoach va Pau tu, Nong nghiép va PTNT, Giao thdng
van tai, Cong Thuong, Chu tich UBND huyén Phu Cat va Thu trudng cac co quan,
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

e

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; T CHU TICH
- CT, PCT UBND tinh;

- CVP, PVPQT;

- Luu: VT, K1, K4, K13, K14, &’ﬁ}/

Ky boi: Uy ban Nhan dan tinh Binh Dinh
Ngay ky: 21-04-2020 09:03:55 +07:00

Phan Cao Thing
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