UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 2252 /Qb-UBND Binh Dinh, ngay 07 thang 6 ndm 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000
Khu du lich sinh thai va nha & Van Phong, huyén Tay Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat T 0 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/20135; Ludt Sia
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Luat To chirc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cwr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 Piéu ciia 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot so noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/201 0 vé ldp, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cur Thong tu SQ 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo truong Bo
Xdy dung Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung,
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu;

Can cir Quyét dinh sé6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND
tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, qudn Iy thuc hién
quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh s6
35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc Sita doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thwc hién quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kem theo Quyél
dinh s6 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 ciia Uy ban nhédn dén tinh;

Can cw Keft Iugn sé 32-KLITU ngay 29/4/2021 ciia Ban Thwong vu Tinh
uy va Van ban so 2519/UBND-KT ngay 07/5/2021 ciia UBND tinh vé phuwong dn
quy hoach phdn khu xdy dung ty I¢ 1/2000 khu Van Phong, huyén Tdy Son;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 137/TTr-SXD ngay
28/5/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an quy hoach xdy dung véi cac ndi dung chu yéu
nhu sau:
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1. Tén dd an: Quy hoach phan khu xay dyng ty 1& 1/2000 Khu du lich sinh
thai va nha & Van Phong, huyén Tay Son.

2. Pham vi ranh gi6¢i va quy mé quy hoach xay dung:

a) Khu vuc quy hoach thudc xi Tay Giang, huyén Tay Son, gdm 3 phan
khu Al, A2, A3. Gidi can nhu sau:

- Phia Bic giap: DAt d6i ntii va dat hoa mau.
- Phia Nam giap: Séng Kon.
- Phia Pong giap: Dat ddi nui.
- Phia Tay giap: Pat d6i nti, dan cu hién trang va dat hoa mau.
b) Quy mé quy hoach khoang 72,75 ha, gdm 3 phan khu.
- Khu Al: Dién tich khoang 38,75 ha, trong do:
+ Dién tich dat lién khoang 24,81 ha;
+ Dién tich mat nude khoang 13,94 ha.
- Khu A2: Dién tich khoang 19,14 ha.
- Khu A3: Dién tich khoang 12,49 ha, trong do:
+ Dién tich dat lién khoang 3,66 ha;
+ Dién tich mat nudc khoang 8,83 ha.
3. Tinh chat va muc tiéu quy hoach:

- Quy hoach diém dan cu két hop trang trai; khu du lich sinh théi, tham quan
vui choi giai tri va dich vu nghi dudng nham khai théc thé manh vé canh quan thién
nhién doc kénh Van Phong két hop véi du lich vin héa, lich st, tao dong tuc phét trién
kinh té cho dia phuong.

- Lam co s¢ cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach va thuc hi¢n cac
budc 1ap quy hoach chi tiét, dau tu xay dung tiép theo theo quy dinh hién hanh
cua Nha nudc.

4. Quy hoach sir dung dit: D6 an dugc quy hoach thanh 03 phan khu, cu
thé:

- Phan khu Al, v6i chirc nang Khu du lich trai nghiém, két hop luu trd du
lich, bao gom 09 tiéu khu v61 01 ti€u khu trung tdm, 07 tiéu khu la dat du lich trai
nghiém két hop luu trt du lich, 01 ti€u khu 1a cong vién ven sdng két hop vui choi
giai tri trén mat nudc.

- Phan khu A2, véi chirc nang chinh la khu ¢ sinh thai két hop nong trai va
lvu tr du lich, bao gom 02 tiéu khu dugc phan chia ranh giéi bdi duong bé tong
lién xa.

- Phan khu A3, vdi chiic nang chinh 1a khu dich vu thuong mai va vui choi
giai tri ven song, bao gom 02 ti€u khu dugc phan chia ranh gigi béi duong bé tong
lién xa.
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Bang quy hoach sir dung dat

STT Loai dit Di%ﬁat)ich T(&l)é
Téng dién tich khu quy hoach 72,75 100

A Eqﬂpﬁiuli?fdﬁll ;cllfhu du lich trai nghiém (farmstay) két 38.75 53.26
1 |Pat cong cong, dich vu 1,02
Dat khu nha diéu hanh 0,38
Pat khu nha hang noéi 0,63
2 [Pt dich vu thuong mai 23,91
Pat khu du lich trdi nghiém, két hop heu trii du lich 11,51
Khu vui choi giai tri trén mat nuoc 12,40
3 |[DPét cay xanh, mit nudc 4,96
Pt céng vién canh quan ven song 1,84
Pt cong vién cong cong 0,90
Mat nuwoc canh quan 2,23
4 [Pt giao thong - ha ting k¥ thuat 8,86
Ddt béi dé xe 1,00
Pt giao théng, ha tang ky thudt 7,86

B ﬁ.ll-ilill\ll lI;I:U A2: Khu & sinh thai két hop nong trai va luu 19.14 26,31
1 |Ditkhu¢é 11,51
2 |Pét cong cong 0,62
Dt trung tam diéu hanh 0,31
Pt céng cong 0,31
3 |Pét dich vy thuong mai 1,01
4 |Dét cay xanh 0,63
5 |Dét giao thong - ha tang ky thuat 4,09
Dat béi do xe 0,45
Pat ha tang, dwong giao thong phén khu 3,64
6 |Dét hanh lang thoat nudc 1,28

c E?\i’: ;l: gu A3: Khu dich vu thwong mai va vui choi giii 12.49 17.17
1 |Pat cong cong 0,51
Quang truong 0,51
2  |Pét dich vu thuong mai 1,53
Pat khu vui choi gidi tri 0,88
Pat khu nha hang 0,65
3 |Pét cay xanh 1,47
4  |PAt hanh lang thoat nudc 0,15
5 |Mat nudc 8,83




Khu vui choi giai tri trén mat nuoc 8,83
D |Pét giao thong ddi ngoai 2,37 3,26

5. Cac chi tiéu quy hoach kién tric khu dat quy hoach:

5.1. Cac chi tieu quan ly chung toan khu:

- Quy md khach tham quan, luu tri phuc vu t6i da khoang 1.500 ngudi;
- Mat d6 xay dung gop tbi da: 25%.

- Tang cao x4y dung tdi da: 2 tang (ké ca tang k¥ thuat, tAng tum).

- Hé sb sur dung dét t6i da: 0.5 lan.

- Viéc xay dung cong trinh bd tri dam bao hanh lang dé, ke doc song Kon
theo quy dinh. Phuong an thiét ké cong trinh sé dugc xem xét cu thé theo quy
hoach chi tiét, theo du an dau tu.

5.2. Cac chi tiéu quan ly tirng phan khu:

a) Phéan khu Al:

- Tinh chat: Khu du lich trai nghiém (farmstay) két hop luu tr du lich.
- Dién tich dat: 38,75ha.

- Mat do xay dung gop t6i da: 25%.

- Tang cao tdi da: 2 ting.

- He ‘sc‘) st dung dét timg khu dat cy thé theo ting chirc nang dugc quy dinh
trong ban do quy hoach tong mat bang str dung dat kem theo ho so quy hoach.

b) Phan khu A2:

- Tinh chét: Khu ¢ sinh thai két hop nong trai va luu tra du lich.
- Dién tich dat: 19,14 ha.

- Mat do xay dung gop t6i da: 25%.

- Tang cao tbi da: 2 tang.

- H¢ ‘sé su dung dét timg khu dat cy thé theo tung chirc nang dugc quy dinh
trong ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat kém theo ho so quy hoach.

¢) Phéan khu AS3:

- Tinh chat: Khu dich vu thwong mai va vui choi giai tri ven song.
- Dién tich dat: 12,49 ha.

- Mat do xay dung gop tbi da: 25%.

- Tang cao tdi da: 2 tang.

- Hé ‘sé st dung dét timg khu dat cy thé theo ting chure néng dugc quy dinh
trong ban d6 quy hoach tong mat bang st dung dat kém theo ho so quy hoach.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:




a) Quy hoach san nén: Tan dung tdi da dia hinh ty nhién, san gat cuc bo
tai vi tri xdy dung cong trinh, khéng san gat v6i quy md 16n lam thay ddi canh
quan tu nhién tai khu vuc. Cao do thiét ké cao nhat +60.0m cao do thiét ké thép
nhat +25.0m. Hudng thoat theo dia hinh tu nhién thoat ra song Kon.  Vi¢c  thi
cong san nén phai phu hop dia hinh tu nhién, dam bao thoat nudc bé mit tot,
giam thiéu khéi lwong san 14p mit bang, dam bao canh quan khéng gian khu vuc
va dac thu cua an.

b) Quy hoach thoat nudc mua: Hé théng thoat nude mua cho khu vuc quy
hoach dugc thiét ké tu chay va thoat nudc riéng v4i hé théng thoat nudc thai.
Tan dung t6i da hé thong thoat nudc tu nhién va hudng san nén cua khu vuc quy
hoach. Nuéc mua duoc thu gom va dau ndi voi hé théng cac muong, sudi va
kénh tiéu hi¢n trang trong khu vuc.

¢) Giao thong:

- Giao théng d6i ngoai: Két nbi véi tuyén duong bé tong hién trang, nén
duong 3,5m di trung tam thi tran Ph Phong va tinh Gia Lai, mat cat 1§ gidi dinh
hudng quan ly 1a 30m. Doi voi tuyén dudng hién trang theo d€ gitr nguyén, viée
thyc hién xay dung mai tuyén duong phai ddm bio céc quy dinh vé hanh lang
bao vé dé.

- Giao théng nodi bo: Quy hoach cac tuyén duong ndi bo két ndi véi cac
tiéu khu c6 chi€u rdng long duong dam bao 02 xe luu thong dé két noi cac khu
chirc nang.

- Bai dau xe khach du lich luu trt b tri trong timg phan khu chtic ning dé
phuc vu du an. Noi dung cu thé s€ dugc xem xét trong cac do an quy hoach chi
ti€t va giai phap thiét ké cu thé cua du an.

- Doc céc ranh khu dat phai c6 giai phap bd tri duong ngin chdng chay
lan do61 vt dat 1am nghi¢p xung quanh du an.

d) Céap nudc:

- Téng nhu cau dung nude sinh hoat: 420m*/ngay dém.

- Ngudn nude cap cho khu vue quy hoach du kién dau nbi tir hé thong cap
nuoc trén duong quy hoach lién x@ hodc sir dung ngudn nudc mit song Kon.

Viéc sir dung ngudn nude mit, nude ngam (néu c6) phai duge co quan quan 1y
tai nguyén nudc xem xét chap thuan trudc khi thuc hién.

- Cap nudc chita chdy: Trong cic khu bd tri cac tru ctru héa dam bao
khoang cach to1 da gitra cac tru theo quy dinh l1a 150m.

d) Cap dién:

- Nguon dién cap cho khu quy hoach dy kién ldy tir ludi dién 22kV hién
trang dé cung cap cho 02 phan khu; xay dung 04 tram bién ap 22/04k V.

- Hé thdng cdp dién va chiéu sang trong khu du lich di ngam.
- Tong nhu cau cap dién cho khu quy hoach khoang 605kVA.



e) Vé sinh moi truong:

- Thoat nudce thai: Do pham vi 1ap quy hoach gdém 03 phan khu, nam tach
biét nhau nén trong ting phan khu, bo tri tram xur 1y riéng dam bao theo quy
dinh trudce khi thoat ra moi truong.

- Quan 1y chét thai ran: Chat thai rin sau khi duoc thu gom va dua vé xu
ly tai Khu xir 1y chat thai ran tap trung theo quy hoach chung cua huyén Tay
Son.

7. Quy dinh quan ly: kém theo ho so d6 an quy hoach.
Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

L Quyét dinh nay lam can cu dé quan 1y quy hoach, lam co s& dé 1ap cac
do an quy hoach tiép theo, trién khai thuc hién quy hoach theo quy dinh.

2. Giao S¢ Xay dung chu tri, phdi hop voi cac co quan, don vi, dia
phuong lien quan to chirc cong bd, cong khai db an quy hoach dugc duyét, dua
mdc gidi quy hoach ra thuc dia, ban giao ho so quy hoach cho cac co quan,
don vi lién quan dé luu trit, quan 1y quy hoach; ra soat, huéng dan cap nhat cac
d6 an quy hoach c6 lién quan theo quy dinh; theo d&i, huéng dan trién khai
thuc hién cac db an quy hoach chi tiét tiép theo, thuc hién cac du an dau tu
theo quy dinh.

3. Giao cac so, nganh lién quan va UBND huyén Tay Son, theo chirc
nang, nhi€ém vu ctia minh, chiu trach nhi¢m phéi hop, thuc hién cac thu tuc co
lién quan, ting budc trién khai quy hoach phan khu duogc duyét theo dang quy
dinh hién hanh cua Nha nuoc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢ Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Nong nghiép va Phat trién nong thoén, Giao thong van
tai, Du lich, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Cha tich UBND huyén Tay Son va
Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay ké tir ngay ky./ e

KT. CHU TICH
Noi nhn: PHO CHU TICH
- Nhu biéu 3; 3
- CT, PCT UBND tinh;
- LD9VP UBND tinh;
- Luu: VT, K1, K4, K5, K10, K14

/&V/

Nguyén Ty Cong Hoang
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