UBND TINH BINH PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG DPoc lap — Tw do — Hanh phc
S6: 02 /HD-SXD Binh Dinh, ngay 10 thang 3 nam 2021
HUONG DAN

Phwong phap tinh toan gia dat san lap

Can cir Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sb
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra doi, bo sung mot so dieu cua Luat Xay dung;

Can cur Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu vé
quan ly chi phi dau tu xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu ve quan
ly du an dau tu xay dung;

Can ¢t Théng tu sb 09/2019/TT-I3XD ngay 26/12/2019 cua B Xay dung
huéng dan xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung;

Can cir Théng tu s6 10/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua Bo Xay dung ban
hanh dinh muc xay dung;

Can ct Théng tu sé 16/2019/TT-BXD ngé}y 2‘6/12/2019 cua Bo Xay dung
hudéng dan xac dinh chi phi quan Iy du an va tu van dau tu xay dyng;

Can ctr Thong tu s6 17/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua Bé Xay dung
huéng dan do boc khoi luong xay dung cong trinh;

- Canca Thc‘)ng, tu §6 02/2020/TT-BXD ngay 20/7/2020 cua Bo Xay dung stra
d6i, bo sung mot sé diéu caa 04 Théng tu co lién quan dén quan ly chi phi dau tu
xay dung;

Can ctr Quyét dinh s6 01/2017/QD-UBND ngay 09/01/2017 ciia UBND tinh
Bjnh binh vé viéc ban hanh Quy dinh chic nang, nhiém vu, quyén han va co cau
to chirc cua So Xay dung tinh Binh Binh;

Cén ctr Cong van s6 6632/UBND-KT ngay 02/10/2020 cua UBND tinh Binh
binh cdng bo Pon gid nhan cong xay dung tinh Binh Binh nam 2020;

Cén ctr Cong van ) 6633/UBND-KT ngay 02/10/2020 cua UBND tinh Binh
binh céng bo Bang gid ca may va thiét bi thi cong x@y dung tinh Binh Binh nam
2020;

~ Can cir Bién ban cudc hop lién nganh ngay 09/3/2021 vé vigc dé xuat gia dat
cap phoi doi tai mo dé phuc vu cong tac lap du toan xay dung;

S¢ Xay dung husng dan phuong phép tinh todn gia dat san Iap 1a dat cap phdi

doi tai mo dé phuc vu cong tac lap du toan xay dung cac cong trinh xay dung trén
dia ban tinh, cu thé nhu sau:



I. PHAM VI AP DUNG

Hudng dan nay ding dé tham khao, &p dung trong viéc tinh toan gia dat cap
phdi doi tai mo dé phuc vu cong tac lap du: toan xay dung cac cong trinh xay dung
thudc dy &n sir dung vén dau tu cong, vén nha nudc ngoai dau tu cng, du &n PPP
trén dia ban tinh Binh DBinh.

Il. PHUONG PHAP TiNH TOAN GIA PAT SAN LAP

Gia dat san 1ap nam trong chi phi vat lidu 1a mot thanh phan caa chi phi truc
tiep thuoc khoan muc chi phi xay dung va duoc du tinh trong tong muac dau tu/du
toan xay dung cong trinh.

Gia dat san lap trong huéng dan nay la gia dat Cap phdi doi tai mo da duogc
cap phep Khai thac, chua tinh dén cong tac dao xUc dat tai mo len phuong tién van
chuyén bén mua, chua tinh thué gia tri gia taing (VAT), bao géom cac khoan muc
chi phi: Chi phi bdi thuong hd trg, tai dinh cu; chi phi xay dung, chi phi tu van dau
tu xay dung, chi phi khéc.

Pon gia tinh toan: ddong/m”®,

1. Chi phi bdi thwdng hé tre, tai dinh cu: Pugc x4c dinh theo cac quy dinh
hién hanh vé chinh sach boi thuong hd tro va tai dinh cu trén dia ban tinh Binh
Dinh. Gia trj cu thé phai duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét dé l1am
co s& dua vao co cau chi phi dé tinh toan gia dat san lap.

2. Chi phi xay dwng:

Chi phi x&y dyng gom: Chi phi phat rimg, boc bo tang dat hitu co; chi phi lam
duong vao mo va duong cdng vu; chi phi xay dung cong trinh phu trg (néu co).

a) Chi phi phat ring, boc bo tang dat hiru co: Pugc xac dinh bang du toan xay
dung trén co s& dinh mac du todn xay dung da dugc Bo Xay dung ban hanh tai
Thong tu s6 10/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 (phan dinh mutc cong tac chuan bi
mat bang xay dung).

b) Chi phi lam duong vao moé va duong cong vu; chi phi xay dung cong trinh
phu tro (néu cd): Puoc xac dinh bang du toan xay dung trén co so dinh mac du
toan xay dung da duoc Bo Xay dung ban hanh tai Thong tu s6 10/2019/TT-BXD
ngay 26/12/2019.

3. Chi phi tw van dau tu xay dung:
~ Chi phi tu van dau tu xay dung gom: Chi phi khao sét dia hinh, do dac ban
do; chi phi tham do khoang san; chi phi lap bao cao danh gia tac dong moi trudng
(BTM); chi phi lap ho so khai thac (néu co).

a) Chi phi khao sét dia hinh, do dac ban do: Pugc xac dinh bang du todn xay
dung trén co so dir]h mutc du todn khao sat xay dung da dugc Bo Xay dung ban
hanh tai Théng tu s6 10/2019/TT-BXD ngay 26/12/20109.

b) Chi phi tham do khoang san: Bugc van dung‘theo quy dinh tai Piéu 6 cua
Quy dinh phuong phap xac dinh chi phi danh gia tiem nang khoang san, chi phi
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tham do khoang san phai hoan tra, phuong thic hoan tra; quy dinh ché do thu,
quan ly, sit dung chi phi danh gié tiém niang khoéang san, tham do khoéang san do
nha nuéc da dau tu, ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2018/QD-TTg ngay
23/01/2018 cua Thu tuéng Chinh phu va Thong tu sé 23/2018/TT-BTNMT ngay
15/11/2018 cta Bo Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh vé to chic xac dinh, tham
dinh va phé duyét két qua xé&c dinh chi phi danh gia tiém niang khoang san, chi phi
tham do khoang san phai hoan tra do nha nuéc da dau tu.

c) Chi phi lap béao céo danh gia tdc dong méi truong (BTM): Puogc quy dinh
tai Diéu 20 Nghi dinh sb 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phua quy
dinh vé& quy hoach bao vé mdi truong, danh gia mdi truong chién lugc, danh gia
tac dong moi truong va ké hoach bao vé méi truong. Hudng dan xac dinh dy toan
chi phi theo quy dinh tai Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Théng tu s6 16/2019/TT-
BXD ngay 26/12/2019 cua B Xay dung huéng dan xac dinh chi phi quan Iy dy &n
va tu van dau tu xay dung.

d) Chi phi 1ap ho so khai thac (néu c6): Hudng dan xac dinh dy toan chi phi
theo quy dinh tai Théng tu sé 16/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua Bo Xay
dung hudng dan xac dinh chi phi quan ly du an va tu van dau tu xay dung.

4. Chi phi khéc:

Chi phi khac gom: Phi bao vé méi truong; thué tai nguyén; tién cap quyeén
khai thdc khoang san; tien dong gop xay dung co s& ha tang; tien ky quy cai tao,

phuc hoi moi truong; tién thué dat; tién Cap gidy phép hoat dong khoang san va chi
phi chuyén ddi muc dich st dung ring (néu co).

a) Phi bao vé moi truong: Puogc xac dinh theo quy dinh tai‘khoén 1 Piéu 5
Nghi dinh s 164/2016/ND-CP ngay 24/12/2016 cua Chinh pha vé phi bao vé moi
truong doi vai khai thac khoang san, theo cong thic nhu sau:

F=[(Q1xfl) + (Q2xf2)] xK

Trong do:

F - Phi bao vé mdi truong phai nop trong ky.

Q1 - S6 lwong dét da boc xdc thai ra trong ky nop phi (m®).

Q2 - S6 lugng quing khoang san nguyén khai khai thac trong ky (m®).
f1 - Muc phi ddi vai s6 lugng dat da bbc xuc thai ra l1a 200 ddng/m®.

~ f2 - Muc phi tuong ung cua tung loai khoang san khai thac, bang 2.000
ddéng/m®, theo quy dinh tai Quyét dinh s 75/2016/QD-UBND ngay 19/12/2016
cua UBND tinh Binh Binh quy dinh céc loai phi va I¢ phi trén dia ban tinh Binh
binh.

K - Hé sb tinh phi theo phuong phép khai thac (Khai thac 16 thién - bao gom
ca khai thac bang stc nudc nhu khai thac titan, cat, soi long song, K = 1,1; Khai
thac ham 10 va cac hinh thtc khai thac khac - khai thac dau thd, khi thién nhién,
nudc khoang thién nhién va cac truong hop con lai, K = 1).
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b) Thué tai nguyén: Pugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Théng
tu s6 152/2015/TT-BTC ngay 02/10/2015 cta Bo Tai chinh huéng dan vé thué tai
nguyén, theo cdng thirc nhu sau:

Thué tai nguyén = Gia tinh thué don vi tai nguyén x Thué suat

- Gia tinh thué don vj tai nguyén: Puoc xac dinh 1a 27.000 dong/m?’, theo quy
dinh tai Quyét dinh sé 02/2021/QD-UBND ngay 05/02/2021 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc ban hanh Bang gia tinh thué tai nguyén va hé sé quy doi mot sé loai
tai nguyén trén dia ban tinh Binh Binh nam 2021.

- Thué suat: Pugc xac dinh 1a 7%, theo quy dinh tai Nghj quyét sb
1084/2015/UBTVQH13 ngay 10/12/2015 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi ban
hanh biéu mac thué suét thué tai nguyeén.

c) Tién cap quyén khai thac khoang san: Puoc xac dinh theo quy dinh tai
bicu 5 Nghi dinh s6 67/2019/Nb-CP ngé}y 31/7/2019 cua Chinh pha quy dinh vé
phuong phéap tinh, mac thu tién cap quyén khai thac khoang san, theo cong thuc
nhu sau:

T=0Q0xGxK;xKy;XxR

Trong do:

T - Tién cap quyén khai thac khoang san; don vi tinh dong Viét Nam.

Q - Trit luong tinh tién cip quyén khai thac khoang san 1m?®,

G - Gié tinh tién cap quyen khai thac khoang san la trj gia don vi khoang san
nguyén khai, sau khai thac, dugc xac dinh trén co s¢ gia tinh thué tai nguyén theo
quy dinh cua phap luat ve thué tai nguyeén tai thoi diem tinh tien cap quyen khai
thac khoang san, co don vi tinh la dong/don vi trir lwong va dugc quy dinh cu thé
theo cong thuc nhu sau:

G =G X Kgq

Trong do:

- G la gia tinh tién cap quyén khai thac khoang san; don vi tinh 1a dong/don
vi trit luwong.

- Gy, la giﬁ tinh thyé tai nguyén: Pugc xac dinh 1a 27.000 dong/m®, theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 02/2021/Qb-UBND ngay 05/02/2021 cua UBND tinh
Binh Binh vé viéc ban hanh Bang gia tinh thué tai nguyén va hé so quy doi mot so
loai tai nguyén trén dia ban tinh Binh Binh nam 2021.

- Kqa 12 hé 56 quy doi: Pugc xac dinh theo quy dinh tai Phu luc Il ban hanh
kem theo Nghi dinh s6 67/2019/ND-CP ngay 31/7/2019 cua Chinh phu.

ThCO dé, quan.

Hé s6 né roi H, duoc xéac dinh trong Bao céo két qua tham do khodng san
duoc co quan nha nudc cd tham quyen phé duyét trir lugng khoang san; trong
truong hop khu vue dugc cap ph,ép khai ,théC khoang san ma chua c6 hé SO NG roi
thi &p dung theo Tiéu chuan Quoc gia so TCVN 4447:2012 — Cong tac dat — Thi
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cong va nghiém thu do B Khoa hoc va Cong nghé cdng bé tai Phu luc C - Bang
C1 - Hé so chuyén thé tich tir dat tu nhién sang dat to.

K, - Hé s thu hoi khoang san lién quan dén phuong phép khai thac, K;= 0,9
(Khai théc 16 thién).

K, - Hé s6 lién quan dén diéu kién kinh té - x4 hoi kho khin va dic biét kho
khin ap dung theo Danh muc dia ban wu dai dau tu duoc quy dinh tai Phu luc 11
Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctua Chinh pha quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Dau tu. Di véi dia ban tinh Binh
Dinh dugc phan thanh 03 khu vuc nhu sau: Khu vuc khai thac khoang san thudc
ving kinh té - x4 hoi dic biét khd khin (Cac huyén An Lao, Vinh Thanh, Van
Canh, Phii Cat, Tay Son, Hoai An, Phu M¥), K,=0,9; khu vuc khai thac khoéang
san thuoc ving kinh té - x& hoi kho khian (huyén Tuy Phuéc), K,=0,95; cac khu
vuc khai thac khoang san thudc ving con lai (thanh phé Quy Nhon, thi X4 An
Nhon, thi xa Hoai Nhon), K,=1,0.

R - Mic thu tién cap quyen khai thac khoéng san; don vi tinh Ia phan tram
(%): Pugc xac dinh theo Phu luc | Nghi dinh sé 67/2019/ND-CP ngay 31/7/2019
caa Chinh phu, R=3%.

d) Tién dong gop xay dung co s& ha ting: Puoc xac dinh 1a 1.000 ddng/m?®,
theo quy dinh tai Quyét dinh s 4724/QP-UBND ngay 18/12/2019 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc quy dinh vé mirc dong gop xay dung co sé ha tang trong khai
thac khoang san trén dia ban tinh Binh Binh.

d) Tién ky quy cai tao, phuc hdi méi truong: Puoc xac dinh bang viéc lap du
toan chi phi cai tao, phuc hoi méi truong theo quy dinh tai Phu luc 11 Thong tu s6
38/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi trudng Ve cai tao,
phuc hoi moi truong trong hoat dong khai thac khoang san.

Trong qué trinh 1ap du todn cd thé van dung tam tinh khoan muc chi phi nay
theo Van ban sb 2678/UBND-KTN ngay 30/6/2014 cua UBND tinh Binh Dinh vé
viéc giai quyét ho so khai thac dat, cat phuc vu thi cong cdng trinh mé rong Quéc
16 1A, duogc tinh trung binh dbi véi tudi tho mo dudi 03 nam (theo tién do thuc
hién cua du an) dé khai thac phuc vu cong trinh, gié tri tién ky quy cai tao, phuc
hoi moi truong tam tinh 1a 190.000.000 dong/ha, cu thé nhu sau:

M, = 190.000.000 dong/ha x Dign tich mo dét khai théc (ha) / Khoi luong dat
du kién khai thac (m®).

e) Tién thué dat: Puoc xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12
Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nuéc (D6i véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam)
duogc stra d6i, bo sung tai Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh
phu stra ddi, bo sung mot sb diéu caa cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung
dat, thu tién thué dat, thué mat nuéc.

g) Tién cap giay phép hoat dong khoéng san: Pugc quy dinh tai Biéu mic thu
phi tham dinh danh gia trir lwgng khoang san va 1€ phi cap giay phép hoat dong
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khoang san, ban hanh kém theo Thong tu s6 191/2016/TT-BTC ngay 08/11/2016
cua Bo Tai chinh.

h) Chi phi chuyén d6i muc dich st dung ring (néu c6): Pugc quy dinh Piéu 3
Thong tu sb 13/2019/TT-BNNPTNT ngay 25/10/2019 cua Bo Nong Nghiép va
Phat trién ndng thon quy dinh vé tréng ring thay thé khi chuyén muc dich st dung
ring sang muc dich khac. Du toan chi phi dugc xac dinh theo Diéu 5 Théng tu sé
15/2019/TT-BNNPTNT ngay 30/10/2019 caa Bo Nong Nghiép va Phat trién nong
thon huéng dan mot s ndi dung quan ly dau tu cdng trinh 1am sinh.

I11. TO CHUC THUC HIEN

1. Céc chu dau tu c6 trach nhiém xac dinh vi tri mo dat dy kién khai thac phuc
vu cong trinh dam bao tiét kiém, hop 1y, dap ang yéu cau hiéu qua kinh té xa hoi,
t6 chirc thuc hién viéc tinh toan gia dat cap phdi doi tai mo dé phuc vu cong tac 1ap
du toan céc cdng trinh xay dung do minh 1am chu dau tu.

2. Gia dat cap phdi doi tai mé do chu dau tu tinh toan dugc trinh tham dinh
cuing véi Bao cdo nghién cau kha thi dau tu xay dyung, Bao céo kinh té - ky thuat,
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s va du toan xay dung theo quy dinh.
Truong hop gia dat cap phéi doi tai mo sau khi tinh toan thap hon gia dat san lap
trong Thong bao gia cua Lién S¢ Tai chinh - Xay dung Binh Binh cong bé thi cha
dau tu s dung gia dat nay trong viéc 1ap du toan xay dung ma khong duoc ap
dung gi& dat san l4p trong Thong bao gia cua Lién S¢ Tai chinh - Xay dyng Binh
Pinh céng bo.

3. Pdi véi cac du an co quy md nho, khdi lwong dat can dé san lap it, khong
thuc hién cac tha tuc cap phép khai thac mo dat thi cha dau tu tham khao, &p dung
gia dat san lap trong Thong béo gia cua Lién S Tai chinh - Xay dung tinh Binh
Dinh dé lap du toan xay dung.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 ndi dung con vudng mic, thi cac chu dau
tu, to chic, ca nhan tham gia hoat dong xay dung trén dia ban tinh phan anh kip
thoi vé S& Xay dung (dia chi: S6 32 Ly Thuong Kiét, thanh phd Quy Nhon) dé
huéng dan giai quyét. Truong hop vuot tham quyén, S& Xay dung sé bao cdo dé
xuat UBND tinh xem xét quyét dinh./.

Noi nhan: KT. GIAM POC
- UBND tinh (b&o c&o); W ‘ﬁHO GIAM POC
- Cac So, ban, nganh; / /r/f f“
- Ban GPMB, Ban QLKKT; ) q! ‘;
- Céc BQLDA tinh: DD&CN, GT, NN&PTNT; [/ Nyi ’ ‘M:?&"/W%
- UBND céc huyén, thi x4, thanh phé; WL YAV DI i»yf
- Giam doc So (béo céo); \ \_\ gy,
z A i AE) . ‘s 'P
- Céc RCM (dé blet),g o }\\t MN c,"‘/ é Anh Son
- VP S, Thanh tra So (dé¢ biét);
- Website So (dang tin);

- Luu: VT, P.QLXD&VLXD.
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