BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lip - Ty do - Hanh phic

Sé: 04/2022/TT-BXD He Noi, ngay 24 thang 10 néim 2022

THONG TU

Quy dinh vé ho so nhiém vy vii ho so d6 sin
quy hoach xdy dyng vimg lién huyén, quy hoach xiy dung viing huyén,
quy hoach db thi, quy hoach xiy dung khu chire ning
vi quy hoach ning thin

Cén etr khoan 3 Diéu 18 Ludt Quy hogeh di thi ndm 2009 duoe sica doi, b
sung taf Lugt swa doi, ba sung mot so didn cua 37 Lugt co lién guan dén quy
Frocreh nam 2019;

Can etr khoan § Diéu 27 Nghi dinh 56 44/ 20H5/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s noi dung ve gquy hoach xay dung; dirge swa
di, h-r:l sung tai Nehi dinh .m 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 sira déi, bé sung
mdt 6 diéu cuia Nghj dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nem 2011 vé ldp,
thim dinh, phé duvét va quan IV guy hoach d6 thi va Nehi dinh 56 44/2015/ND-
CP agay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tit mict so ngi dung vé quty hoach xdy
dimg (sau dday vier tat la Nghi dinh sa 37200(0ND-CP va Nehi dinh so
S4° 201 3 ND-CP);

Can cir Nghi dinh 56 S2/2H2NE-CP ngay 0882022 cua Chink phu guy
dinf clure nang, nhiém vu, f,ru_rr;in han vei cor cdu 16 chire ctia Bo Xay dung;

Theo dé nghy cua Vi triecmg Vi Quy hogelr - Kién triie,

Bo trwomg Bg Xdv dung ban hanh Théng tie quy dinh vé ho so nhigns vy v
he s ded din guy hoach xdy dung vimg ién lvén, quy hoaeh xdy dimg vimg Ineven,
guv hogeh da thi, guy hoach xdy dumg Fhu elire ndng va guy hogach ndng then

Chuong |
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi Diéu chinh va dbi tugng ip dung
|. Théng twr ndy quy dinh vé ndi dung hd so cia nhiém vy va dd dn quy
hoach xdy dumg ving lién huyén, quy hogch xdy dung viing huyén, quy hna;_h da

thi, quy hoach xéy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon (sau diy viét tit
la quy hoach do thi va nong thon).
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2. Céc to chire, ca nhin trong nude va nuede ngoai khi trie tiép tham gia
hofic ¢6 lién quan dén cong tic quv hoach d6 thi va ndng thén trén lanh tho Viét
Nam déu phdi thire hign theo céc quy dinh tai Thong tu ndy.

Piéu 2. Quy dinh chung vé quy cich thé hién

l. Ni dung thé hién ddi vai thuyét minh, ban vé cia nhiém vy va dé an
trong hd so lay v kién, hc"r so trinh tham dinh va phé duyét phai duoc trinh bay rd
rang, diy du ndi dung doi véi timg logi, cdp d6 quy hoach vi tudn thi cde quy
dinh tai Chuong 11 va cic phu lue cua Thong tu ndy.

2. Hé lhﬁng kv hi¢u ban v& cia nhiém vy va di an quy hoach dd thi, ndng
than phai tudn thi theo quy dinh tai cac phu lue kém theo Thing wr nay.

3. Cin cir dicu kién, dic diém cda ving lién huyén, viang huyén, do thi, khu
chire ning vi khu vire nong thén duoe Iip quy hoach, co the thanh Igp cic ban do,

s do rieng cho timg noi dung hién trang, dinh huomg hy tang k¥ thujt dé dim
bao the hién duce diy di cde ndi dung theo yéu céu.

4. Trurdmg hop quy hogch ving. quy hogeh tinh chira duge phe duyét, cic
ban dé phuong hudmg phiit trién hé thong do thi, ndng thon; ban do phuung an
quy hoach hé théng dd thi, néng thon; ban db quy hoach sir dung dat ¢ap tinh; ban
do 16 chire khéng gian va phin ving chire ning trong quy hoeach viing, quy hoach
tinh duge thay thé bang so dd dinh hudng phat trién khéng gian trong quy hoach
xdy dymg viing tinh da duge phé duyét.

5. Tat ca cac so do, ban 46 trong thanh phan ban vé cua hd so nhidgm vy v
hé so 46 an quy hoach dé thi va néng thén phai thé hién rd pham vi ranh gidi lip
quy hoach; ranh gigi, tén cac don v] hanh chinh trong pham vi [@p quy hogch; tén
dom vi hinh chinh tiép gidp bén ngoai pham vi lap quy hoach.

Chwong 11

NOI DUNG HO SO NHIEM VU VA HO SO DO AN
QUY HOACH PO THI VA NONG THON

Muye 1

HO SO NHIEM VU VA HO SO DO AN QUY HOACH XAY DUNG
VUNG LIEN HUYEN, QUY HOACH XAY DUNG VUNG HUYEN
(SAU DAY VIET TAT LA QUY HOACH HUYEN)

Dicu 3. Nji dung ho so nhiém vy quy hoach huyén

. Ban v& bao gom: So do vj tri vi moi lién hé ving; bin db ranh gidi va
pham vi lgp quy hoach huyg¢n. The hién trén nén ban do phuong dn quy hoach hé
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thong dd thi, ndng thin trong quy hoach tinh theo ty 1€ thich hop.

2. Thuyét minh nhiém vu quy hoach huyén bao gom:

a) Ly do, sur can thiet lap quy hoach; cin cir [dp nhiém vy quy hogch. Doi
vl quy hoach xdy dimg ving lién huyén phai ludn cir co s& xac dinh quy ma,
pham vi va ranh gidi vang lép quy hoach,

b) Khai quat dac diém tu nhién va hién trang cia ving lip quy hoach; céc
phiromg hl.mng phét trién va phuong dn quy hoach tai cac quy huach lién quan, ¢o

tac dung dén ving 13p quy hoach. Néu khii qudt nhimg vin dé ton tgi can gidi
quyét trong quy hogch huyén,

c) Xic dinh quan diém, muc tiéu quy hoach; tinh chit, chire ndng cla vang.

d) Co s v phuong phap xdc dinh dong lue phat trién ving; dy bio so b
vé: din so, dit dai, ty 1& do thi hoa, phat trién kinh té,...; dé xuat lua chon cac chi
tiéu vé ha ting k¥ thudt, ha ting xa hoi theo timg giai doan phét trién.

d) Yéu ciu mire dd didu tra khio sit, thu thip tii ligu, 6 ligu, danh gid hién
trang vang lién huyén, vang huyén duge 1dp quy hoach; yéu cau ve co so dir ligu
hién trang.

e) Yéu cau vé ndi dung chinh cia quy hoach huyén.

g) Xac dinh danh mye b&n v, thuyét minh, phu luc kém theo; S0 Iuc_:ng,
quy cich cia san pham ho so do {m quy hoach; du todn kinh phi; ké hoach va tién
do lap quy hoach; xdc dinh yéu ciu vé ndi dung, hinh thire va dbi uong iy ¥
kién vé do an quy hoach.

3. Dur thao To trinh va du thao E_luyét dinh phé duyét nhiém vy quy hoach.

Picu 4. Ni dung hd so do an quy hoach huyén

I. Thanh phén ban v& bao gom:

a) So do vi tri it lién hé ving: Vi tri, ranh gi6i cia ving 1ap quy hogch: cde
moi quan hé vé tir nhién, kinh té - xd héi va moi lrm’mg trong quy hogch tinh co
anh huémg t4i ving 1dp quy hoach. Thé hién trén nén bin 46 phuong dn quy
hoach hé thing dé thi, nong thén trong quy hoach tinh theo ty 18 thich hop.

b) Ban do hi¢n trang ving: Dicu Kién ty nhién, hign trang phan ba dén cu
Vil sur du ng dat vung Iap quy hn:-:,lch hign trang hé thong ha ting xi héi, ha ting k¥
thudlt cip quée gia, edp ving, edp tinh va cp huyén trén dja ban theo quy dinh wi

Phu luc 1l coa Thong tu nay. Ban vé the hen trén nén ban dd dia hinh ty lé
1 /10.000 hodic 1/25.000,

¢) Ban dé phén vung quan Iy phat trién: Xdc dinh cac phin ving dé quan
Iy ban v& thé hién trén nén ban do dia hinh tv 1€ 1/10.000 hode 1/25.000.

d) Ban d6 dinh hudng phit trién khéng gian vimg: Xéac dinh khéng gian
phit trién dé thi, khu din cw néng thon; khu chire niing cap qudc gia, cip tinh va
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¢ip huyén theo quy hoach ving, quy hogch tinh va quy hoach ¢6 tinh chat k¥
thudt chuyén nganh; khu vire an ninh quéde phong; khu vye phat trién trung tim:
hinh chinh, thuong mai — dich vy, van hoa, thé duc thé thao, nghién ctu, dao tao,
v té tir cip huyén trd 1én; vi tri trung tAm cum &, trung tim x&; khu vire phét trién
nong nghiép, 1dm nghiép, di tich lich sir - viin hoa, danh lam thiing canh va co 5o
kinh té - k¥ thudt khic theo cic giai doan quy hoach (theo quy dinh tai Phy luc [1
cta Théng twr nay). Ban vé thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 1& 1/10.000 hodc
1/25.000.

d) Ban do dinh ha.n:mh ha ting k¥ thudt viing: Xac dinh manb luréri, vi tri,
quy mo cac cong trinh ha ting k}r thuit cip qudc gia, cip ving, r:aj:n lmh va cdp
huyén theo timg chuyén nganh gom chuan bi k¥ thudt, giao théng (dén L.ip dutmyg
lién xd), hé thong dién, LEFI nirdre, cung cip ning lur;rng thodt nurde va xur ly nurac
thai, quan I_'-,r chit thai riin, nghia trang va ha ting vién 1J1ung thu déng. Ban vé thé
higén trén nén so dd dinh hudng phat trién khong gian ving két hop ban do dia
hinh tv 1& 1/10,000 hode 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gom cic ndi dung:

a) Ly do va sy cin thiét lip quy hoach huyén; ¢dc ¢dn cilr ldp quy hoach; vi
tri, quy mé, pham vi |dp quy hoach; quan diém vi muc tiéu phdt trién cia ving.

b) Phén tich, ddnh gia diéu kién tr nhién, hién trang kinh 1é - xa hi}!l vang,
hién trang phan b do thi va diém dan cu nong thon, sy bién déng vé din sd trong
vung Iip quy hoach; hn:n m,mg, sU1 dung vil quan 1y dat lﬂm+ hién trang ha ting xa
héi, ha ting k¥ thuit cdp quic gia, edp viing, cdp tinh va cip huyén: hién trang thi
nguyén va méi trudmg; hién trang cac chuong trinh, dv dn dau tu phat trién dbi
v ving lap quy hoach; danh gia cong tic quan ly thae hién cac quy hoach, quén
|y i nguyén va bao vé moi trudmg,

Poi véi quy hoach xﬂy dymg ving lién huyén, thuyét minh b sung thém
ndi dung: Danh gia viéc phoi hap, lién két phat trién gilra cac huygn trong ving;
néu hidu qud, bit cdp trong trién khai viéc lién két phit trién doi vai cong tac
quan Iy thue hién quy hoach lim co s¢ dé xudt cic giai phip trong dé én quy
hoach.

e Xac dinh dong lqc va tiem ning phét trién cua ving: tic dong cua hé
thong ha tang x& hdi, ha ting k¥ thudt edp quoc gia, cip ving, cip tinh déi vai
ving 1dp quy hoach.

d) Dy bio phat trien kinh te, din 50, lao ding, ty 1¢ do thi hoa, nhu chu sir
dyng dat, bao v¢ mdi tridng; cde rii ro vé bién dong. tham hoa thién nhién, ...

d) Té chire phan ving va yéu ciu quan ly, phat trién theo cic phin ving.

¢) Dinh hudng phat trien khong gian: Vi tri, quy mé va phucrng hwrémg 6
chire khu vyc phat trién d6 thi, din cw néng thén; khu chirc niing cap guoc gia,
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cip tinh vé cip hu:,r.:n theo quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach nganh;
khu vyre an ninh quie phong; khu ve phat trién néng nghigp, lim nghigp, di tich
lich sir - van hoa, danh lam thing canh va co sa kinh té - k¥ thuat khac. Té chic
phin bo hé thong trung tim: Hanh chinh, thuong mai — dich vu, viin héa, thé duc
thé thao, nghién ciru, dao tao, v 1€ tr cdp huyén o én; trung tim cum X3, trung
tam xd. Xac dinh cic quy hogch chung dd thj; quy hoach chung xdy dimg, quy
hogach phan khu xdy ding khu chire ning; quy hoach chung xdy dung xa can lap
theo cac giai doan phat trien.

2) Binh huéng phat trién h thong ha tang k¥ thujt ving ve chuan bj ky
thudt, giao thong, hé thnng dién, cip nude, cung r:&p nang lurgmg, thoat nude va
xir I¥ nurére thai, quan 1y chat thai, nghia trang va ha ting vién théng thu déng.

h) Xac dinh danh mye cde chwong trinh, dir an wu tién dau tr vé co 56 ha
tang ki thudt, ha ting xa hi va bao vé mdi trudmg; cdc dy an céin dugre néu o
quy md dau tu xiy dymg, dy bao nhu cau von vi kién nghj nguén von, thi diém
thire hién.

i) Pé xuit giai phap thue hién quy hoach sau khi duge cip co tham quyén
phL du:, ét. Poi v viing cé pham vi bao gém nhiéu don v| hanh chinh cu‘p huyén,
can kién nghi mé hinh, co ché quan Iy va lién két phdt trién ving lién huyén.

k) Dé xufit céc gidi phép vé bao vé mai trumg trong viing.
3. Quy dinh quan |y theo quy hoach huyén: Nﬁimdung theo quy dinh tai
Bieu 9 Nghj dinh s0 44,201 5/NB-CP va phii co cic so do kém theo.
4. Dur thao Ti trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do dn quy hoach.

5. Phu luc kém theo thuyet minh (cde gial trinh, giai thich, ludn el ho sung
cho thuyét minh; ban v& minh hea; cac 0 liéu tinh toan); dinh kém cdc viin ban
phap ¥ lién quan.

Muc 2
HO SO NHIEM VU VA HO SO DO AN QUY HOACH DO THI

Diéu 5. Noi dung hd so nhigm vu quy hoach chung dé thi

Nhiém vu quy hoach chung cée dé thi [4 thinh phé trye thude Trung uong,
thanh phd thude thanh phoé trye thude Trung vong, thanh phé thude thuge tinh, thi
xd, thi trin va dé thj mdi (bao gom ca dé thi loai [V trér 1&n chua duge eong nhin
lit thinh pho, thi xa; dé thj mai dy kién 1 thj xd, thanh phd thude Tinh; dé thi loai
V chura duge cong nhin 1 thi trin va dé thi méi logi V) thue hién theo quy dinh
tai Dicu nay.
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|. Ban vé trong hd sornhiém vu quy hoach chung d6 thi

a) Ban v& trong nhiém vy gquy hoach chung dé thi 1a thanh phér true thude
Trung wong gom: So do vi tri va mdi lién hé ving trong quy hoach hé théng dé
thi va néng thén guéde gia, quy hoach ving: ban 46 ranh gidi va pham vi 1dp quy
hoach chung thanh phé. Ban v& thé hién theo ty 1é thich hop trén nén ban d6 dinh
hudmg phat trién hé thong do thj va nong thén quoc gia; ban do phuong hudng
phdt trién hé thing 6 thi, néng thén.

b) Ban v& trong nhiém vu quy hoach chung thinh phé thuge tinh, thi x4, thi
tran v d6 thi mdi gom: So do vi tri va moi lién hé trong quy hoach hé thing do
thi va néng thén qudc gia, quy hoach ving (déi véi db thi loai 11 tré 1én) va quy
hoach tinh; ban d6 ranh gidi va pham vi lip quy hoach chung dé thi. Ban vé thé
hién theo ty 1¢ thich hep trén nén ban d6 dinh huéng phat trién hé théng dé thi
quéc gia, ban dé phuong hudng phat trién hé thong dé thi, nong thon (d6i vai do
thi loai 111 tré 18n) va ban dé phuomg dn quy hogch hé thing dé thi, néng thén.

2. Thuyét minh bao gom céc ndi dung;

a) Ly do, su can thiét, can ctr lip quy hoach; vi trf, quy mé pham vi va ranh
gioi lap quy hoach chung dé thi. B6i véi d6 thi mai, cin fudn o day di vé pham
vi, ranh gici ldp quy hoach,

by Khai quat dic diém tr nhién v hién trang cla d6 thj; khai quit nhimg
van dé ton tai chinh trong qua trinh thyre hién quan ly, phat trién dé thj. Néu cac
phuong hudng phdt trién tai quy hoach cip quoc gia, quy hoach ving va ke hogeh
phit trién dé th theo cac chuong trinh phét trién d thi; phuong dn quy hoach tai
quy hoach tinh va ¢dc dy dn dang trién khai ¢é téc déng dén pham vi ldp quy
hoach chung do thi.

¢) Xdc djnh tinh chit, dong lye phat trién, vai o do thi doi vai quéc gia,
ving va tinh; quan diém v mye tidu quy hoach; xdc dinh so bd nhimg vin dé
chinh ciin giai quyét trong quy hoach,

d) Dy bdo so bd vé phét trién kinh 1 - xa hoi, dan s, lao dong, nghé
nghigp, dit dai phit trién dé thi, khu dén cu ndng thén v ha ting k¥ thuat.

d) Y&u ciu mire d didu tra khao sit, thu thip tai lidu, sd liéu, danh gid hién
trgng o thi; yéu cau ve co sé dir liéu hién trang.

e) Yeéu ciu vé ndi dung chinh cua quy hoach chung dé thi.

#) Xic dinh danh myc ban vé, thuyét minh, phu luc kém theo; sé lrong,
quy cdch eiia san pham hd so d6 dn quy hoach; du todn kinh phi; ke hoach va tién
4§ 1ip quy hoach; xde dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thire va doi twgng lay y
kién ve dé an quy hoach.

3. Dur thao Té trinh va dy thao Quyet dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
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Biéu 6. Néi dung hd so do dn quy hoach chung thanh phi true thude
Trung wong

I. Thanh phén ban v&:

a) So d:} vi tri va lién hé viing g:":m Vi tri, quy md, ranh gici Igp quy
hoach; cic moi quan hé vé ty nhién, kinh té - xi b, [-:ht::ng gian phat trién do thi,
ha tang k¥ thuit va méi trdmg trong quy hoach cap quﬂc gia, quy hoach ving co
anh hudng tdi thanh pho duoc lip quy hoach. Ban vé thé hién theo ty le thich hop
trén nén ban d6 dinh hudng phit trién hé thdng dé thi va néng thon quoe gia; ban
di phiromg hiréng phat trién hé théng dé thi, ndng thén,

b) So dé hién trang phét trién khing g}an vi ha ting kv thuau todn thanh
phé: Vi tri, quy mé cia khu chic ning, hé thcrng, ha tﬂng xd héi, ha ting k¥ thudt,
khu vire bao vé di san, di tich, danh lam thing canh cdp guoc gia, ving trén dia
ban thianh pho; Vi tri, quy mé ciia ede khu vire chire ning, cie dé thi va hé théng
ha tang k§ thudt khung cta thanh phd; pham vi, ranh giéi cia khu vie d6 thi
trung tAm; vi tri trung tAm cum XA, trung tim x3 va diém din cur néng thin @p
trung. Ban v& thé hién trén nén ban dé dia hinh v 1& 1/25.000 hedc 1/50.000.

c) Ban d6 hién trang khu vire 46 thi trung tAm: Hién trang cia cic chic
ning sir dung dat theo quy dinh tai Phy lue 111 coa Théng tir nay; kién triic canh
qudn hé [!‘I{':I'If:, ha l.m}: xd hoi (giao due, v te, vin hoa, thuong mai, ciy xanh, nha

)i hé lhunb ha ting k¥ thudt (giao thong, cdp dién vi chiéu sing o thi, théng
hn lién lae, cip nude, cao dé nén va thodt nurde mura, thodt nuroe thi: quan Iy chit
thii rin, nghia trang v méi truomg). Ban v& thé hién trén nén ban dé dia hinh t¥

1& 1/10.000 hodc 1/25.000.

d) Ban db dénh gid tong hop vé dit xdy dyng tén co so xac dinh cac tiéu
chi danh gia phit hgp vé dia hinh, diéu kién hién trang, dja chat thay van; st dung
dat (xic dinh cae khu vire thudn loi, it thuin loi, khong thudn loi cho phit trién
cic chire ning do thi ...); xdc dinh cde khu vire ¢dm, khu vire han ché phat trién dé
thi. Ban vé& thé hién trén nén ban dé dia hinh tv & 1/10.000 hodc 1/25.000 hodic
/50000,

) S dd co cdu phét trién do thi (bao gfxm cac so do phéan tich hién trang va
dé xuat cac phuong an kém theo thuyét minh néi dung vé tiéu chi xem xét, lya
chon cac phuong dn) xde dinh khung hé théng giao théng chinh, méi lién két giiia
cde khu vye chire ndng chinh, cde khu vue trung tim va hudmg phat trién me réng
dé thi. Ban vé thé hién trén nén ban dé dja hinh theo tv 18 thich hop.

¢) Sor d6 dinh hudng phat trién khéng gian toin dé thi: Xde dinh vj trl, quy
mé cia che d6 thi trong thanh phd; pham vi cia khu vie dé thi trung tam; guy
mé, pham vi cta cac khu chire niing cip quoc gia, cap ving, khu vue phat trién
nong nghigp, lim nghiép, di tich lich sir - viin héa, danh lam thing canh, smh thai,

béo tdn, an ninh quic phong,...; vi tri trung tim xd, trung tdm cum X3 (néu ch),
diem dan cur néng thén tip lrunb. Xiac dinh cde trye khong gian, hinh lang phat
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wrién d thi cua thanh phé. Ban vé thé hién wén nén ban db dia hinh ty 16 1/25.000
hodc 1/30.004,

E:' So db dinh hl,rtmg phat trien ha tang k¥ thuit tu:m do thi: Xic dinh mang
Iurdid, vi tri, quy md cae cong trinh ha tang kv thudt cip qunc gia, cap ving, -:ﬂp do
thj trén dja han thanh phﬂ va cdc ndi dung quy dinh tai diem a khodn 6 Piéu 15
NHI‘IZL dinh s 1'.-':"”I]IU-'T'-[E CP theo timg chuyén nganh gnm Chuiin bi ki thuit,
giao thong (dén cap dwing lién khu vire), hé I:Jmng, dign, cap nuac, cung cap nang
luqm;,. thoat nudc va xur ly nude thai, I:Iuan I¥ chit thai rin, nghia trang va ha ting
vién Lhung thu déng va {:ung trinh ha ting k¥ thudt khic. Ban v& thé hién trén nén
sor do dinh hudng phdt trién khéng gian todn dé thi két hop ban d6 dia hinh ty 18
1725000 hodc 1/50.000.

h) So dé dinh huéng phat trien khang gian khu vire db thi trung tim: Xac
dinh p]mm i, quy mo cac khu chire nang; cac khu -:huyen dai chire nang; khu
hién ¢ han ché phat trién, khu chinh rang, cii tao, khu cin bao ton, ton tao; khu
phat tr:en mdi {trong d6 xac dinh pham vi, quy mé cta edc khu dan aur; khu Chl.l'l:
nang cip qudc gia, cdp ving va thanh phd); khu ciin bao ton, tén to; khu cim
xdy dymg: cac khu dy trir phat trién; an ninh, quoc phong. Xde dinh vi tri, quy mo
he thcmg trung tim; Hanh chinh, thuemg mai — dich vy, vin hoa, thé duc thé thao,
cOng vién cay 'ianh vi khung, gian m& cua do thi; trung tdm chuyén nganh nghién
ciru, dio tao, v té,. ::.ap quoc gia, I_EI]'J' viing va Lﬂp thanh phu }{av: dinh cic khu

e du kién xdy dyng cong trinh ngam. Ban v& thé hién trén nén ban do dja hinh
t:,f |-t,, 1/10.000 hngil: 1/25.000.

i) Ban d& quy hoach sir dung dat khu vure d6 thi trung tam: Vi tl, quy mé
cua cac log chirc rung ST ||:|1,:r|5:I dit theo quy dinh tai Phy lye 111 cua Thong tu
ndy; xéc dinh quy mé din sé, chi tiéu vé mit dé dén cu, sir dung dét cua timg khu

vire chire nang d6 thi theo cac giai doan phat trién. Ban vé hién trén nén bin do
dia hinh ty 1& 1/10.000.

1) Cic ban dé dinh hwdng phét trién hé thong ha ting k¥ thudt va bao vé
moi trwdmg cua khu vue dé thi trung tam: NGi dung theo quy dinh tai diém b
khoan 6 Diéu 15 Nghi dinh sé 37/2010/NB-CP, Ban vé thé hién trén nén ban da
quy hoach sir dyung dit khu vire do thi trung tim ket hop ban do dija hinh ty 18
1/10.000 hoge 1/25.000.

m) Céc bin v& thiét ké db thi: Thue hién theo quy dinh tai Thing tw 50
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B{ truimg Bo Xay ding hudng dan vé ngi
dung Thiét ké& dé thi va "Ihnng fur s lﬁﬂm"ﬂT BXD ngay 16/10/2013 cua B
trudmg B Xiy dung sia d6i, bo sung mit 56 diéu cia Thﬂng tur 5-:: 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2016 coa Bg truong Bo Xay dumg hudng din vé ndi dung thiét
ké do thi (sau diy viet tat 1a Théng tr so 06/2013/TT-BXD),

2. Thuyét minh bao gdm cie ndi dung:

Néi dung thuyeét minh cua hé so dd dn quy hoach chung thanh phé trre
thudc Trung vomg bao gom:
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a) Phan tich vj tri, ﬂﬂ.llh gia diéu kién tl,r nhién; hién trang dén sé, sir dung
diit, kién triic canh quan, ha tang xd hoi, ha ting ki thudt va méi tru{mg Binh gia
cong tac quan 1y, tricn khai thue hién theo quy hoach duge duyét vé phat trién
khéng gian, sir dung dat, ha ting k¥ thudt. Dénh gid hién trang ede chuong trinh,
du an dau tr xdy dyng, phat trién dang duge mEn khai thure hién trén dia bén
thanh ph:: Xiic dinh ede vin dé co ban cin giai qu}ret Cic s6 lidu phai duge tr‘rnL_,
hop, thé hign bang so dd, bang bigu kém theo thuyét minh ngin gon, rd rang.

b) Xac dinh muyc tiéu, tinh chét va dong hre phat trién clia thanh phu.

¢) Xae dinh cdc chi tidu kinh té - k¥ thudt cho toin thanh phé, timg dé thi
va khu vire do thj trung tam.

d) Panh gid, dv bio cac t&c dong coa didu k]i:n tr nluen kinh té - xa hii;
phan tich cae dinh hmrng véu ciiu cia quy hogch cip quéc gia, quy hu@ch ving
va quy hogeh co tinh chét ki thu@t chuyén nganh di duoc p]'ne duyét déi vai dinh
hudng phat Imn cua thianh phﬂ Dy béo cic chi tiéu phit trién: Ty 1& dd l.h| hda,
guy mb din so, dit dai, ha ting xa hji, ha ting k¥ thudt cho toan thinh phé; tl.rng
do thi, khu vire do thi trung tdm va khu chire ning do thj trén dia bin thanh phn

d) Xdc dinh nguyén tac, tiéu chi dé lua chon phuong dn co cau phit trién
do thi.

¢) Pinh huéng phat trién khong gian: Nji dung theo quy dinh tai diém a
khoan 5 Bi¢u 15 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Xdc dinh pham vi, gidi han phat
trién khéng gian cua khu vue dd thi trung tm va cdc thinh pho, thi xa, thi trin
thude thinh phé trive thude Trung vong: dé xudt khu vire ndi thi, ngogi thi; xdc
dinh cac khu vie can lip quy hoach phin khu dé thi; quy hoach phin khu xdy
dung khu chirc ning; quy hoach chung xdy dung x3 theo cac giai doan quy hoach.

g) Binh hwdmg phit trién khing gian cho khu vire do thi trung tam: N
dung theo quy dinh tai diem b khmn 5 Piéu 15 Nghij dinh 6 37/2010/ND-CP, H¢
théng trung tim xdc dinh theo cap quoc gia, cap ving, cap thanh pho.

h) Binh hudng quy hoach sir dung dat todn do thi va khu vie do thi trung
tim theo cac giail doan quy hoach. Ta khu vire dé thy trung tam, xac dinh quy mo
dii vai cac chire nng sir dung dit theo quy dinh tai Phuy luc [11 cua Théng tr nay.

i) Thiét ké dd thi theo quy dinh tai Thong tu sb 0672013/ TT-BXD.

k) Binh hwomg phit trién hy tang ky thudt do thi gém_: Dinh hudng phat
trién ha ting k¥ thudt toan thanh pho va dinh huong phat trién ha ting kv thudt
cho khu vy do thi trung tam lam co so trién khai d6 4n quy hoach chuyén nganh
ha tang k¥ thugt doi vai thanh phé trire thude Trung wong.,

|} Dé xuat cac giai phip ve bao vé méi trudmg trong ving.

m) Pé xudt cdc danh muc quy hoach, chuong trinh, dir 4n uu }ién: Ludn cir
va xac dinh cic danh myc quy hogeh, chireng trinh, dir an vu tién dau tr theo cic
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giai doan; dé xudt, kién nghj nguﬁn lyre thye hien.
3. Phu lyc vi ban v& kém theo thuyét minh pom: Cic giai trinh, giai thich,
luin eir bi sung cho thuyét minh; bang biéu, s6 ligu tinh todn thé hién két qui néu
tal thuyét minh; ban v& khd A3; van ban phap ly lién guan.

4. Quy dinh guﬂm I¥ theo d6 dn quy hopch chung dé thi: T‘-il:i‘:i_ dung theo quy
dinh tai khoan 1 Bieu 35 Ludt Quy hoach dé thi va phai co ban vé kho A3 kém theo.

5. Dir thao Té trinh va dy thiao Quyét dinh phé duyét d6 én quy hoach.

Diéu 7. N§i dung ho so db 4n quy hogeh chung thanh phi, thi xi, do
thi logi IV trér 1én chwa dwge cong nhin la thanh pho, thi xi; d6 thi moi du
kién 1a thinh phé, thi xd thuje Tinh

I. Thanh phén ban v&:

a) So dé vi tri v hen hé ving bum Vi tri, quy md, ranh gidgi lip quy
hoach; cie mdi quan hé vé ur nhién, kinh té - xa héi, khong gian phit trién dé thi,
ha 1.1ng, k¥ thuat va méi truimg trong quy hoach cap quéc gia, quy hoach ving
(ddi véi dé thi loai 1 trd 1én), quy hoach tinh (thanh phn trire thuoe Trung wong
ddi voi do thi thude thinh pho trie thude Trung uong) d anh hudng i do thy
duge 1ap quy hoach. Ban vé thé hién theo tv 1& thich hop trén nén bin do dinh
huéng phat trién hé thing do thj qude gia, ban d6 phuong huong phat trién hé
thing dé thi nong thon (d6i véi do thi loai 11T trar 1én) va ban do phuong dn gquy
hoach hé th-.érng dé thi, ndng thon (hodc dinh hudng phat trién khéng gian toan d
thi déi v dé thi thude thinh phd truc thude Trung vong).

by Ban d6 hién trang: Hién trang cua cac chir nang s dyng dat Lhm quy
dinh tai Phy lye I cua Thong tr ndy, kién triic cnh quan, hé theng ha ng, |
hoi (gido duc, y té, viin hoa, thuong mai, cay xanh, nha &, ...); hé leng ha ting k¥
thudt (giao thong, cip dién va chiéu séng dd thi, thong tin lién lac, cip nurde, cao
dd nen va thodt nude mura, thodt nude thai; quan Iy chit thai rin, nghia trang va
mdi triromg). Ban v& the hién trén nén ban dé dia hinh ty 1€ 1/10.000,

¢) Ban du ddnh gia mng hop vé dit xdy dung trén co so cdce tién chi danh
gi1a phi hop vé dia hinh, diéu kign hién trang, dja chit thuy vin; dianh gia ve hién
trang phap ly, sa du:ng dit: Xac dinh céac khu vue thudn loi, it thudn lgi, khing
thuan Jm cho phat trién cac chire nﬂm__, do thi; J:an- dinh cic khu vue cdm, khu vue
han ché phat trién dé thi. Ban v& thé hién trén nén ban do dia hinh & 18 1/10.000,

d) So 6 co chu phit trién db thi (cde so dé phan tich hién trang va dé xuit
cide phuong an kéem theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, Iia chon céc
phueng an). Ban vé the hign trén nén ban do dja hinh v 1€ thich hop.

d) Ban du dinh hudmg phat trién khong gian dé thi: Xdc dinh khu hién co

han ché phat trién; khu chinh trang, cdi tao; khu phit trién mdi (trang do xéc dlnh

pham vi, quy mé cia cae khu dén cu; khu chire nang edp quic gia, cip vimg, cip
tinh vi ciip dé thi); khu cin hio ton, tHn tao; khu cim xdy dimg; cae khu dur teie
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phat trién; an ninh qum: phnng, céc khu vue trung tidm: hanh chinh, thuomg mai -
dich vu, vin hoa, thé duc thé thao, cong vién, ciy xanh, nghi¢n clru, dao tao, ¥ té
vil trung tim chuyén nganh khac tir cip d6 thj tra én; cde khu vie dy kien xdy
dung cdng trinh ngam (ddi vai dé thi loai 1T trér 1én). Xéc dinh cée true khéng
gian chinh va khing gian md cda do thi. Xae dinh cae khu vue din eur néng thon.
Bin vé thé hién trén nén ban do dia hinh tv 1& 1/10.000,

e) Ban dé quy hoach sir dung dat do thj theo cdc giai doan quy hoach: Vi
tri, quy md cia cac loai chirc ning sir dung dit theo quy dinh tai Phu lyc 1] cia
Théng tu nay. Xde dinh quy mo dan s0 va dat dai cia timg khu vire chire niang do
thi; chi tiéu Ve mal ﬂu dan e, th liéu dit quy hoach dé thj theo cac giai doan
phart trién. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/10.000.

g) Céc ban db dinh hudéng phat trién hé thiing ha lan;, ky thu@l Xic dinh
mang [urdr, w tri. quy mo cac cong trinh ha tang k¥ thudt cip quoc gia, cap xung
cap tinh, Eﬂp dd thi trén dia ban va cic ndi dung quy dmh tai khoan 5 Biéu 16
Nghi dinh s0 37/2010/ND- CP theo timg l:hf.ryen nganh gom: Chuan b k¥ thudt,
gizo thong, hé théng dlem cap nude, cung cap ning 11.m=ng,5 thoat nude va xu ly
nudre théi, quan 19 chit thai rin, nghia trang, ha T.ang, vien thong thu dong va cong
trinh ha mng k¥ thudt khac. Ban vé thé hién trén nén ban dé quy hoach sir dyng
dat dé th theo cdc giai doan quy hoach két hep ban dd dja hinh ty 18 1/10.000.

h) Cac ban vé thiét ké db thi: Thuce hién theo quy dinh tai Théng tu s6
06/:2013/TT-BXD.
2. Thuyét minh bao gom cic ndi dung:

_a) Phén tich vj tri, danh gia dieu kign tyr nhién; hign trang dan 50, SUr dung
dit, kién triic canh quan, ha tang xa héi, ha ting k¥ thuit va méi truomg. Panh gid
cong tac quan ly, trién khai thyuc hign theo quy hoach duge duyét vé phat trién
khong gian, sir dung dat, ha ting k¥ thudt; so sanh, doi chiéu vai dinh hudng vi
chi tiéu tai quy hoach di dugce phé duyét (néu co); danh gia hién trang do thi theo
cac tiéu chuan, tiéu chi phan loai dé thi. Danh gia hién trang céc chuong trinh, du

an diu tu phnt trien dang dugre trién khai thyre hién trén dja ban. Xéc dinh cée vin
dé co ban cdn gidi quyél.

b) Xac dinh muyc tiéu, tinh chat va dong luc phat trién cua dé thi.

¢) Xic dinh cdc chi tigu kinh té - k§ thudt déi véi da thj va timg khu vuc
chirc ndng do thi.

d) Banh gia, dv bao cac tac ding cua diéu kién tu nhién, kinh té - x3 héi;
quy hoach ciip qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh
chiit k¥ thudt chuyén nganh da duge phe duyét dén dinh hwéng phal trién cia do

thi. Dy béo cdc chi tiéu phat trién: ty 1& dé thj hoa, quy mé din s6, dat dai, ha ting
xd hi, ha l'dng, k¥ thudt déi vai dé thi va cic khu chirc ning do thi.

d) Xac dinh nguyén tic, tiéu chi dé lya chon phirong dn co cau phat trién
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do thi.

¢) Dinh hudng phét trién khdng gian dé thi: Noi dung theo quy dinh tai
khoan 4 Biéu 16 Nghj dinh sd 37/2010/ND-CP. Dy kién khu vire ndi thi, ngoai
thi; xdc dinh cie khu vire cin lap quy hoach phin khu va quy hoach chung xdy
dyng xd theo cac giai doan quy hoach.

¢) Dinh hudng quy hoach st dung dat dé thi theo cic giai doan quy hoach.
Xie dinh quy mé dbi vii cde chire ning sir dung dét theo quy dinh tai Phy luc 111
cua Thing wr nay.

h) Thiét ké dé thi: Thuc hién theo quy dinh tai Théng tr sé 06/201 3/ TT-BXD

i) Binh hudng phat Lnu:n ha tanb k¥ lhuat do thy g-urn Giao thong, cao do nén
vi thodt nréc mua, cung cap néng luong, vien théng, cip nude, thodt nude thii,
quan 1y chét thai rin va nghia trang theo ndi dung quy dinh tai khoan 5 Biéu 16
Mghi dinh s6 37/201 0'ND-CP,

k) Bé xudt cde giai phip vé bao vé mdi trudng.

1y Bé xuiit cde danh myc quy hoach, chuong trinh, dy dn wu tién: Lufn cir
va xdc dinh danh muc E:ﬁi: quy hpach. chuong trinh, dy an wu tién dau tur theo cac
giai doan quy hogach; dé xuat, kién nghi nguén lire thare hien.

Thuyét minh d& 4n quy hosch chung thinh phé thude tinh, thi xa phai cd
bang biéu thong ké, phu luc tinh todn, hinh anh minh hoa va hé théng so do, ban
vé khd A3 vai ky hidu va ghi chi, duge sip xép kém theo ndi dung cho timg phin
cia thuyét minh lién quan.

c) Fhl,l luc vii ban vé kém theo thuye ét minh gom: Cic giai trinh, giai thich,
ludn cir bd sung cho thuyét minh; bang biéu, s6 liéu tinh toan thé hign két qua néu
tal thuyét minh; ban v& khé A3: vin ban phép 1y lién quan.

d) Quy dinh quan 1y theo dé an quy hoach chung d6 thi: N1 dung theq quy
dinh tai khoan 1 Biéu 35 Ludt Quy hoach db thi va phii ¢ cde ban vé kho A3
kéem theo.

d) Dur thao T wrinh v du thao {Ju}-f:i dinh phé duyé dd dn quy hogch.

Ditu 8. Nji dung hi so 36 sin quy hoach chung thi trin, dé thi loai V
chura cong nhan la thi trin va dé thi mdi loai V.

I, Thanh phan ban vé:

a) So dfr vi tri va lién hé viing L.nrn Vi tri, quy mo, ranh gici lap quy
hﬂi!.fh cic moi quan hé vé t nhién, kinh té - xi hai, khéng gian phat trién dé thi,
ha tang k¥ thudt va moi trudmg trong quy hoach tinh (quy hoach chung thanh phd
trire thuge Trung wong), quy hoach huyén cé anh hwong ti db thi duge lap quy
hoach, Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén bin do phwong dn quy hogch

hé T.hﬁm, do thj, néng thén (hodc So do dinh hudmg phat trién khong gian todn
thianh phd trie thude Trung veng doi véi da thi thuée thanh phé truc thude Trung



13

wong) va so do dinh hudng phat trién khéng gian viing lién huyén, ving huyén
(néu ca).

b} Ban dé hién trang: Hién trang cde chire ning sir dung dat theo quy dinh
tai Phy lue I"'-" cua Thong twr nay: kién trie canh quan, he thmg I]'IE;J léng_ :-..:tl hiéi
(gifo duc, v té, van héa, thuomg mai, ciy xanh, nha &, ..); hé thing ha tang k
thudt '[5:*"” thing, cfp dién vi chiéu séng dé thi, théng tin lién lac, Lép nudc, cao
dd nén va thodt nude mua, thoat niudre thai; quan 1y chit thai rin, nghia trang va
moi truomg ). Ban vé thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 1€ 1/5.000,

¢} Ban dé dénh gid téng hop vé dit xiy dung trén co sé cic tiéu chi danh
gid phi hop wé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thiy van; ddnh gid vé gia
tri sir -:il,mg dit: Xdce dinh edec khu vire thudn loi, it lhuan lex, L:hﬂng thu:.m 1 cho
pht trién edc chirc ning db thi; xdc dinh cic ving cam, han ché phat trién do thi,
Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1¢ 1/5.000.

d) S 46 cor cdu phat tridn dé thi (cac so dé phéan tich hién trang va dé xuat
cac phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, lira chon cic
phuong dn). Ban vé thé hién trén nén ban do dja hinh ty [é 1/5.000,

d) Ban d6 dinh hudng phét trién khéng gian d6 thi: Xéc dinh khu chinh
trang, cii tao; khu phat trién méi, trong dé xde dinh pham vi, quy mé ctia cic don
vi &, khu chire ning ¢ip qubc gia, cip tinh va cip huyén (néu ¢6); khu cin bio
ton; khu cim xdy dyung;: cic khu dir trit phat trién va khu vue an ninh guée phong;
cag lrung tam: hanh chinh, thm:mg mal — d'u:h vy, van hna., the du-:: thé thao, dao
tao, y té cong vién cdy xanh cap db thi, cdp huyén va cdp tinh (néu c6). Xdc dinh

cde truc khong gian chinh va khing gian mé cia dé thi. Ban vé thé hién trén nén
ban dé dia hinh t¥ 1& 1/5.000.

e} Ban di quy hoach sur dung dit do thj theo cic piai doan quy heach: Vi
tri, quy md cua cdc chire ning s dyng dit theo quy dinh @i Phy lye IV cua
Théng tir niiy; xde dinh quy md dan so va dit dai coa timg khu vue chire ning ciia
dé thi, chi tiéu vé mat d6 din cu, chi tiéu dit guy hoach dé thi theo céc giai doan
phat trien. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh tv [& 1/5.000.

z) Cdc ban do dinh huéng phat trién hé thong ha tang k¥ thuit: Xae ;hnh
mang lwai, vi tri, quy mé cdc cong trinh ha ting k¥ thudt dé thi, cip quic gia, cip
viing, cdp tinh (néu ¢6) trén dia ban va ndi dung quy dinh tai khodn 5 Biéu 17
Nghi dinh sé ETﬁﬂl{Ir’NB-{‘F theo timg chuyén nganh pom: Chuan bi ky thugt,
giao thong (dén cdp dirdmg khu vue), hé 1hung dign, cap nudc, cung cip ning
]m:mg, thoat nude va xir Iy nwde thai, quan 1y chat thai rin, nghia trang va ha tang

vien théng thy dong. Ban v& thé hién trén nén ban do quy hoach sir dung dit do
thi két hop ban dé dia hinh ty & 1/5.000,

h) Cdc ban v& thiét ké db thi: Thye hién theo quy dinh tai Thang tr sb
062013/ TT-BXD.



14
2. Thuyét minh bao gom céc ndi dung:

i) Phan tich vi trt, danh gia diéu kién i nhién; hién !.ra.ng din so0, sir dl,:ng
dit, kién trie canh quan, ha tang xi hoi, ha tang k¥ thudt va méi trimg. Danh gia
cong tic qu:m Iy, trién khai thire hign theo quy hoach dwge du}ret veé phat trién
khong gian, sir dung dét, ha ting k¥ thut; so sanh, doi chiéu vai dinh hudng va
chi ticu tgi quy hoach 8 duge phé duygt (néu c6); danh gid hién trang do thi theo
céc tiéu chuan, t:eu chi phén loai dﬂ thi. Bxanh gid hién trang cac chuong trinh, dl.l
an diu tur phat trién dang duge trién khai thuc hién trén dia bén. Xdc dinh cac vén
dé cor ban cén gial quyét

b} Xac dinh mue tiéu, tinh chat va déng e phét trién cia dé thi.

¢) Xdc dinh cic chi tiéu kinh té - k¥ thuat d&i véi dé thi va timg khu ve
chirc ndng.

- Pdnh gia, dir bao cac tac dong cua dieu Lién tu nhién, kinh 1é - x4 héi:
quy hoach tinh, quy hogeh huyén va quy hogch co tinh :hét k¥ thudt chuyén
nganh (néu co) da dugre phé duyét :Ien dinh hunng phat trién cua do thl D bao
cic chi tiéu phat trién: quy mé dan sb, dét dai, ha ting xa hoi, ha ting ki thudt doi
vai db thi va cac khu vye chire nding cua do thi.

d) Binh hudng phat trjén khong gian d6 thi: N§i dung theo quy dinh tai
khoan 4 Biéu 17 Nghj dinh s6 37/2010/NB-CP.

d) Binh hwémg quy hoach sir dung dat dd thi theo cac giai dogn quy hogch.
Xie dinh quy mo cde chire ning sit dung dat theo quy dinh ta Phy lye IV cua
Thong tu nay.

e) Thiét ké dé thi: Thue hién theo quy dinh tai Thénj:, tur 56 06/2013/TT-BXD.

g ) Pinh huwong phat IIIE'I'l ha ting k¥ thuit dd thi gum Giao théng, cao d6 nén
v thoal nudc mua, cung, ¢ép ning lugng, vien théng, cdp muwde, thodt nude thai,
quan ly n:hm‘.r thai riin va nghia trang theo ndi dung quy dinh tai khoén 5 Diéu 17
MNghj dinh s6 37,201 0/NDB-CP.

h) Pé xudt cac giai phap bao vé mai tnimg,
i) D& xuat chuong trinh, dur dn wu tiégn: Ludn o va :-:ac dinh churong trinh,

du dn wu tién ddu tr theo cic giai doan quy hoach; dé xufit, kién nghi nguén lye
thyre hién.

T!m'.rét minh dé an quy hoach -:hung thi triin, d6 thi loai V chua cong nhin
li thi tran va dé thi mai loai V phéi co bing bicu thing ke, phu lue tinh todn, hinh
anh minh hoa vi h¢ thing so d6, ban vé kho A3 voi ky higu va ghi chi, duge sip
xép kém theo ndi dung cho timg phﬂn etia thuyét minh lién quan.

2. Phy lye va ban v& kém theo thu}fnt minh gom: Cac gial trinh, giai thich,

lugn cir hu sung cho thuyét minh; bing biéu, 50 lidu tinh toan thé hién két qua néu
tai thuyét minh; bén v& khd A3: van ban phap 1y lidn quan.

3. Quy dinh quan Iy theo d6 dn quy hoach chung dé thi: Noi dung theo quy
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dinh tai khoan 1 Diéu 35 Luit Quv hoach do thi va phai ¢ cac ban vé khd A3
kem theo.

d) Dy thio Tér trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do dn quy hoach.
Biéu 9. Ni dung ho so nhiém vu quy hoach phin khu dé thi

|. Ban vé bao gém: So d6 vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach
4:I'|1_1nkr dé thi, thé hién theo t};r 1 thich hop trén nén so d6 hudng phat trién khéng
pian. Ban d& xac dinh ranh giéi nghién ctru, pham vi khu vue 18p quy hoach phin
khu, thé hién theo ty 1& thich hop tén nén ban &5 quy hoach st dung dit d6 thi
theo cac giai doan quy hoach,

s ‘l'huyét minh bao gijim cic ndi dung;

a) Ly do, sir can thiét, can cir lip quy hoach phan khu: xdc dinh vj tri va
lugn ¢l pham vi va ranh gidi [3p quy hoach phin khu; xdc dinh quy mé dién tich,
véu cidu quan 1¥, diu tw phat trién d6i vai khu vie 1dp quy hoach phan khu.

b) Khai quat dac diém tu nhién va hién trang cua khu vue lap quy hoach
phin khu. Néu cic dinh huong phat trién tai quy hoach chung do thi va cic quy
hoach ¢d tinh chit k§ thudt chuyén nganh dang t]‘lEl'l khai cd tac dong dén pham
vi ldp quy hoach phin khu. So hr.: xdc dinh nhimg viin dé chinh cin gidi quyet va
yéu cdu vé vige cu thé hoa quy hoach chung dé th di duge phé duyét,

¢} Xac dinh so bo vé quy mé din 36, dit dai, cée nhu cdu vé co sir ha ting
k¥ thudt, ha ting xa hoi déi véi khu vire [ip quy hoach.

d) Yéu ciu doi vai cong tde dlﬁlu tra khiao sdt hign trgng, thu thip tai ligu, 50
ligu, danh gia hién trang dé thi; yéu ciu vé eo so div liéu hién trang,

d) Yéu ciu vé ndi dung chinh ctia quy hoach phin khu.

¢) Xac dinh danh mye h:-:fln vé, thuyét minh, phu luc kém theo: sd luong,
quy cdch ena san pham ho so d6 4n quy hoach; du todn kinh phi; ke hoach va tien
d lap quy hoach: xic dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thirc va doi LLemg I:i_':.-' y
kién vé dd an quy hoach.

3. Dur thao Tir trinh va dur thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Diéu 10. Ni dung ho so dd 4n quy hoach phin khu dé thi

. Thanh phéin ban vé bao gdm:

a) Sor dd vi tri va gidi han khu dit Vi i, pham vi ranh giol lap quy hoach,
thé hién moi quan hé gil:'m khu wire Lip quy hogch vai ede khu vie khac trong d6
thi. Bén v& hién trén so db thml& phdt trién khdng gian va ban do quy hoach sir
dung dat dé thi theo cac g giai doan quy hoach o ty 18 thich hop.

b} Ban dq hién trang sir dung dat va kién tric, canh quan: Hién trang chic
nang sir dung déit theo quy dinh tai Phu lue V eda Théng trr nay va cic chi tiéu sir
dung dat; hién trang kién tric canh guan, hé thing ha ting xa héi (gido due, y 1é,
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van hoa, thé dyc the thao, th wong mai, cay :{a_nh, nha &, s cac khu viyge bao vé d
tich, di san, danh lam thang canh. Ban vé the hién trén nen ban do dia hinh ty 1
1/2.000 hodce 1/5.000.

¢) Céc ban db hién trang hé théng ha ting k¥ thudt va bae vé méi tnedmg;
Giao théng, cip dién va chiéu sang dé thi, thong tin lién lac, -:Ep nude, cao do nén
va thodt nurde mua, thodt nude thai; quan 15 chat thai rin, nghia trang va moi
trirémg; eong trinh ha tAng k¥ thudt khdc. Ban d6 thé hién trén nén ban db dia hinh
ty 1¢ 1/2.000 hodic 1/5.000.

d) Ban do quy hogch tong mjt bing sir dung dat: Xac dinh quy mé dién
tich, din 56 va chi tiéu sir dung dat quy hoach déi véi ting & pho trong khu vye
lap quy hoach theo quy dinh tgi Phy lye V cia Thong tu nay; khoang l0i cong
trinh ddi véi ede true dutmg trong khu vue lip quy hoach; vi tri, quy md cdng
trinh ngdm. Xdc dinh cic don vi & vi tri, quy mé cia hé thong ha tng x3 hji cip
dé thi triv [én (néu c6) vi cip don vi & trong khu vue. Ban v& thé hién rén nén
ban dd dia hinh ty 18 1/2.000 hodc 1/5.000.

d) So d6 td chire khéng gian kién triic canh quan: Bén v& thé hién trén nén
ban dd dia hinh ty 1& 1/2,000 hoge 1/3.000.,

e) Ban db quy hoach hé théng cong trinh giao thimg v chi gidi dudmg di,
chi gidi xdy dung dén cip duimg khu vire dii vai ban va v 16 1/5.000 hode duimg
phén khu vire déi véi ban vE 1/2.000; vi tri, quy md bén, bii dd xe (trén cao, trén
mit dit va ngam} luvua va ga thu dién ngam; hao va tuynel ky thuit. Ban vé thé

hién trén nén ban d6 quy hoach tong mat bing sir dung dat két hep ban do dia
hinh ty 1§ 1/2.000 hodc 1/5.000.

) Cic ban dd quy hoach he thc:-ng L‘ﬁng trinh ha té’mg k§ thuiit theo timg
chuyén nganh: Chuan bi k¥ thuit, Lﬁp m.rm: cp nang luong va chidu sang, thr;mt
nurére thai va xu 1y chat thai rén. ha hmg. vien théng thu déng vi edng trinh ha tﬂng
k¥ thudt khic. Thé hién trén nén ban do quy hoach tong mat bing s dung dat ket
hep hin dé dia hinh tv 18 1/2.000 hode 1/5.000,

h) Ban dé tong |'HJp dutmg da}r, duimg nng ky thugt. Ban vE thé hign trén
nén bian dé quy hoach tong mat bing sir dung dat két hop ban dé dja hinh tv 1é
1/2.000 hoge 1/5.000.

1) Ban vé xac dinh cac khu vye xdy dung cong trinh ngam Cac cong trinh
cAng cing ngam, cic cong trinh cao tﬂn}: co xay dung lﬁng him [ﬂELI co). Ban vé
thé hién theo ty 1& thich hgp trén nén ban dd quy hoach tdng mat bing sir dung
dét, ban 6 tong hop dutmg diy, duimg dng k¥ thudt két hop ban dd dia hinh.

k) Céc ban vE thiét ké dé thi: Thé hién theo quy dinh tai Théng w sb
062013/ TT-BXD.

2. Thuyét minh bao gom céc néi dung:

a) Xac dinh pham vi va quy mé lip quy hogeh, Phén tich vi tri, ddnh gid
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diéu kién tyr nhién; hién trang dn so, su dung dit, kién triic canh quan, ha ting x3
héi, ha tang k¥ thudt va moi trurmg Banh gia hién trang cac chweng trinh, du én
déu tu phat trién danj_. duoce trién khai thue hién trén dja ban. Xac dinh céc viln dé
co ban cin giai quyét.

b) Xac dinh myc tiéu 1ap quy hoach. Néu cac yéu cau, dinh hirémg chinh tai
quy hoach ::hu.mg dd thi da duge phé duyét kém theo quy dinh quan ly di duge
ban hanh doi vii khu vyre 1dp quy hogeh phin khu.

¢) Lyra chon chi tiéu dét dai, ha ting xd hoi vi ha tang ky thudt dp dung cho
tmm khu vure quy hogeh; xde dinh quy md dan s0, dit dai, cde nhu cdu vé co so ha
tang ki thudt, ha tang xd hdi déi véi khu vre 1dp quy hoach.

d) Néu cde nguyén tie, yéu cdu vé 1o chire khong gian, kién tric, canh
quarn; quy dinh vé sir dglnij dat doi v timg khu chm: nang, tryc duomg chinh,
khong Eldl'l md, diém nhin, khu trung tam, khu bag ton (néu co). Xéc dinh v; tri,
quy md, cdu triie cie don vi & vi tri, quy md ::m: cong trinh ha tang xd h{,u EE.]:I' da
thi trés 1én (néu ¢6); quy mé dién tich, din sd, chi tiéu sir dung dit doi voi timg
khu chire ning d6 thi theo & pho (hinh thanh bai cic duéng khu vyre doi v ban
ve ty 1@ 1/5.000 hodc duomg phan khu v dﬁi val ban v@& 1/2.000) rong khu vire
1ap quy hoach; vi tri, quy md cong tinh ngam Xde dinh chi gioi xdy dyng cong
trinh trén cde truc dirmg tir cip khu vire ddi véi ban vé ty 18 1/5.000 hogic tir cip
phiin khu vire doi vi ban vé 1/2.000.

d) Thiét ké dé thi: Thue hién theo quy dinh tai Théng tu sé 06/2013/TT-BXD,

¢) Quy hoach hé thong céng trinh hg ting k§ thudt do thi: Thue hign theo
quy dinh tal khoan 5 Biéu 19 Nghj dinh 56 37201 0/NBE-CP.

g) Pé xudt céc giai phap bao vé madi trudmg,

h) Dy kién cde dy dn wu tién ddu o Ludn o, xde d]nh danh muc cac
chuong trinh, dyr dn wn tign déu tur tai khu vyre 1dp quy hoach; dé xudt, ku:n nghi

céc ca ché huy dong va iaﬂ ngur;m Iu:: thue hién, Néu céc du an du kién vu tién
diu tu xdy dung bing ngudn von ngdn séch nha nude,

Thuyét minh 45 dn guy hoach phin khu da thi phai co bang hit?u thong ke,
phu luc tinh todn, hinh dnh minh hoa vi hé thong so do, ban v& khd A3 vin ky
higu va ghi chi rd rang,

3. Quy dinh quan ly theo dd dn quy hogeh phan khu dé tiu Ngl dung theo

quy dmh tai khoan 2 Didu 35 Ludt Quy hoach do thi va phai cd cic ban vé kho
A3 kém theo.

4. Du thao To trinh va du thao {.}u}'ét dinh phé duyét dd dn quy hoach.

5. Phu luc kém theo thuyét minh (cdc giai trinh, phu luc dinh kém, gidi
thich, ludn el bd sung cho thuyét minh; ban vé minh hoa; cdc so lidu tinh todn),
Phu lue dinh kém van ban phéap ly lién quan.
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Diéu 11. Noi dung hi so nhiém vu gquy hoach chi tiét da thi

|. Ban v& bao gdm: So d6 vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach
chung do thy va quy hutu,h phan khu do thj dﬁ duge phc duyeét; T.he h1¢|:‘| theo ty le
thich hop trén nén so dé dinh huomg phﬁl trién khﬁnf: pian vi so d6 16 chic khong
pian kién triic canh quan. Ban d6 ranh gidi, pham vi nghién ci, quy mé khu vue
lip quy hoach chi tict d6 thi; thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban db quy
hoach tong mat bang s dung dit cia quy hoach phan khu do thy.

2. Thuyét minh bao gbm cdc ndi dung;

a) Ly do, sy ¢in thiél, can cfr 1dp quy hoach chi tiét dé thi; vi tri, pham vi
ranh gidi, dién tich, chire néng khu vire lap quy hoach. So bg cac dinh hudong phat
trién tai quy hoach chung dé thi va ndi dung quy hoach phin khu da duge phé
duyét ¢é tic dong dén pham vi lap quy hoach. Néu nhu cau guan 1y va dau tr phat
trién doi v khu vyre 1dp quy hogeh, Quy hoach chi tiét phai thong nhat, cu thé
hoa quy hoach phéin khu da duge phé duyét.

b} Brinh gid khai quat dic diém tu nhién va hién trang, xdc dinh so bo

nhimg vin de noi dung co ban cin giai quyét trong do an quy hoach chi tiét do
thj va véu il vé vige oy the hoa quy hoach phan khu di dwge phé duyét.

c) Dur l-:lcn quy md din s0; céc chi tiéu cor ban dp dung trong dd &n vé nhu
céu su dung dit, ha un;, xd hoi va ha Iﬂ.ﬂb k¥ thuft wrén co 50 cae quy dinh cua
quy hoach phan khu, quy hoach chung do thj d3 duge phé duyét.

d) Yéu cau cy thé vé diéu tra khao sdt, thu thip tai liéu, sd ligu, ddnh gid
hign trang; véu cdu vé co sd dir liéu hién trang,

d) Yéu cau vé nﬁri dung chinh ctia quy hoach chi tiet do thj. Dy kien cdc
hang mue cong trinh can dau tu xdy dyng trong khu vire |11|:| quy hoach; xéac dinh

cde yéu cdiu :im v vige nghién ciru 1o chue khdng gian, kién tric, cinh quan, sir
dung dit, két ndi ha tang k¥ thugt va cde véu cau khae.

e) Xdc dinh danh muc bin vé&, thuyét minh, phu luc kém theo; so lu:_mg.
quy cich clia san pham hé so dé an quy hoach; dv todn kinh phi; ké hoach va tlén
do 1ap quy hoach; xac dinh yéu ciu vé ndi dung, hinh thire va dbi tong lay v
kién vé dé an quy hoach.

3. Dur thao To trinh va dy thao Qu}'ét dinh phé duyét nhigm vy quy hoach.

Piéu 12. Noi dung hi sor di 4n quy heach chi tiet dé thi

|. Thanh phén ban vé:

a) So dd vi tri va gidi han khu dat: Vi tri, pham vi ranh gidi lp quy hoach
trong quy hoach chung va quy hoach phin khu dé thi di duge phé duyét; moi
quan he¢ gitra khu vye lap quy hogch véi cic 6 phé, khu chire ning khic trong quy
hoach phan khu do thi [ néu o). Ban vé thé hién theo tv 1& thich hop trén nén so

do dinh hudng phit trién khong gian do thi cia quy hogch chung dé thi da duge
phé duyét: nén ban do quy hoach tong mat bing sur dung dét cua quy hoach phin
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khu do thi dwoc duyvét.

b) Ban db hién trang sur dung dit; kién tric, canh quan va danh gia dit Xay
dymp: Hién trang cilia ede chite ning st dung dét theo quy dinh tai Phy luc VI clia
Théng tu niy; kién triic canh quan, hé thing ha ting xa hoi (gido duc, y té, van
héa, thuong mai, ciy xanh, nha &, ...); dénh gid dit xiy dung trén co sa cde tidu
chi vé dia hinh, diéu kién hién trang, dja chit thay vin, sir dung dit. Ban v thé
hién trén nén ban do dja hinh 1 1& 1/500.

¢) Céc ban db hién trang hg thong cong trinh ha ting k¥ thujt va bao vé
méi truemg: Giao !hﬂng. cung cip ning lwgng va chiéu sang do thi, théng tin lién
ltu,., cap nude, cao dé nen va thodt nude muea, thoat nude thai; quan ly chiit thai
rén, nghia trang va mdi trudmg, Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh tv 18
1/500,

d) Ban d& quy hoach ting mit bing sir dung dit; Xdc dinh quy mé dién
tich, din s6 va chi tiéu sir dung dét quy hogch déi véi timg 16 dit (hinh thanh boi
cac dudmg cap ndi bd) trong khu vuc lap quy hoach theo quy dinh tai Phu lyc VI
cua Thong tr nay; khodng lii cong trinh doi vdi edc truc dudmg tir cip ndi b vi
tri, quy mo cong trinh ngam. Xdc dinh cic nhom nha ¢ khu vire xdy dymg nha &
xa hii (néu ufr}l vi tri, quy md cia hé thong ha ting x3 hai ::ap dao thi tro 1én va
cap don vi & (néu co) trong khu vue, Ban v& thé hién trén nén ban db dia hinh 1y
1é 1/500,

- &) Se dd t6 chire khéng gian, kién trie, canh quan: Thé hién rén nén bén
do dia hinh ty 1& 1/500,

e) Ban dé quy hoach hé thﬂnE ﬂ:-’.m]:I trinh giao théng, chi gidi duong 1.'1-'.} chi
ol xdy dung; vi tr, quy | mo hén bai db xe (rén cao, wén mt dit v ngam) va
hanh lang bdo vé cde tuyen ha ting ki thuat dén cip dudme ndi bé. Ban vé thé
hién trén nén so 46 to chire khéng gian kién tric eanh quan ké hop theo ban dé
dia hinh ty 1& 1/500,

g) Cée ban dé quy hoach hé th:}ng cong trinh ha Eanj, k¥ thugt theo timg
chuyén nginh: Chuin h; k§ thugr cung cip ning luong va chiéu siang, thoat nude
thai, quan Iy chét thai rdn, ha tang vien théng thy dong va cung trinh ha ting ky
thudt khac. Han vE thé hién trén nén so dé t chie khéng gian kién trie canh quan
lkét hop ban do dia hinh ty 18 1/500,

. h]n Ban do tang hop dudémg diy, dudmg éng kit thudt, Ban vé thé hién trén nén

sor do 10 chire khéng gian kién tric cinh quan két hop ban dé dia hinh ty 1& 1/500.
1) Ban w: xac dinh cac khu vie xay dung cong trinh ngam Cée cdng trinh
cong cong ngdm, cic cong trinh cao ting o Ha:.r dymg tang ham {ncu c6),... Ban

vé thé hién theo ty 1é thich hop trén nén so db to chirc khéng gian kién tric cinh
quan két hop ban do dia hinh.

k) Cac ban v& thiét ké dé thi: Thue hién theo quy dinh tai Thang tu sb



20
D& 2013/ TT-BXD.
2. Thuyét minh bao gom cdc ndi dung:

a) Xic dinh pham vi, quy md dién tich 1ap quy hoach. Phén tich vj tri, dinh
gia diéu kign tu nhién; hién trang din s6, sir dung dat, kién triic canh quan, ha
ting xi hoi, ha ting ki thudit va mdi tuimg, Dénh gid hién trang cde dy dn ddu tu
phit trién dang dugc trién khai thyc hién trén dia ban. Xac dinh céc van dé co ban
can gidi quyét.

b} Xéc dinh mue tiéu 1dp quy hoach. Banh gid sip phi hgp vai chuong trinh,
ké hoach phit trién dé thj di duge ban hanh, Néu an yéu cdu, dinh hudmg chinh
tai quy hoach chung va phuomg an, giai phip chi yéu tai quy hoach phan khu do
thi dd duge phé duyét kém theo quy dinh quan ly di duoc ban hanh lién quan dén
v khu vue 1dp quy hoach chi tiét.

¢) Lua chon chi tidu dit dai, ha ting x3 hii va ha tang k¥ thudt dp dyng cho
toan khu vire quy hoach; xac dmh quy mé din s6, dat dai, cdc nhu cdu vé co s¢ ha
thng k¥ thudt, ha ting xd héi déi véi khu vue lap quy hoach.

d) Xdc dinh chire niing sir dung dit, quy mé dién tich, dén sd, chi tidu sur
dyng dat d6i vai timg 16 dat trong khu vye lip quy hoach; chi gidi xdy dyng edng
trinh di vai timg 16 dat va trén cac true dudng tir cap ndi bé. Xde dinh khu vire
xdy dung nha & xa hi (néu ca).

d) Xac dinh yéu ciiu tH chire khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vie quy hoach va yéu ciu vé bd tri cong trinh ddi vai timg 16 dat (xéc dinh chiéu
cao, cot san va trin ﬁng mot; hinh thire kién tric, hing rio, mau séu, vit 11éu chul
dao cua cdc edng trinh va cde vit thé kién trile khae cho timg 16 dat); to chire ciy
xanh cong cing, sin vidm, EEI-}’ xanh duong phd va mit mrdc trnng khu vye quy
hoach. Xac dinh vi tri, quy mé cac cdng trinh, khu vire diic thmg cdn kiém sodt,
cac ngl dung cin thire hién dé kidm sodt va cde quy dinh can thye hién.

g) Thiét ké dé thi: Thuc hién theo quy dinh tai Théng trso 06/2013/TT-BXD.

;,,} Xac d|nh cac khu vye xay dyng cong trinh ngam (cdc cong trinh cong
cong ngim, cdc cong trinh nhi cao ting c6 xdy dymg ting him, ...).

k) Quy hoach hé_lhnng cong trinh ha tang k¥ thudt do thi: Thuc hién theo
quy dinh tai khoan 5 Biéu 20 Nghi dinh so 37/2010/ND-CP

i) Dé xuat gidi phap bao vé méi truimg.

I} Dir kién so b vé téng mire déu ur; dé xuat giai phép veé ngudn von va 16
chirc thuc hién.

Thuyét minh db dn quy hogch chi tiét dé thj phéi c6 bang bidu théng ké,

phu luc tinh todn, hinh anh minh hoa va hé thong so do, ban vé khd A3 vai ky
hi¢u vi ghi chi rd ring.

3. Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach chi tiét do thi: N dung theo quy
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dinh tai khoan 3 Diéu 35 Lugt Quy hoach db thi va phai co cac ban v& kho A3
kem theo,

4. D thao T trinh va du thao Uuyél dinh phé duyét dé an quy hoach.

5 !"hl,l lye kém theo Ilh'l.l.j.-'éf. minh {s:-.fu: gidi trinh, giai thich, lugn cir bé sung
cho thuyét minh; bdn v& minh hoa; cdc 56 ligu tinh todn). Phy lyc dinh kém van
ban phap 1y lién quan.

Piéu 13. Ngi dung hi sor 46 4n quy hoach chi tiét rit gon

|. Thanh phan ban vé

a) So db vi tri, pham vi ranh gigi khu dét trong quy hoach phan khu hodic
quy hoach chung thi trdn, dé thi méi cé quy mé din so dur bdo tromg duong dd thi
loai V di duge phé duyét; thé hién trén nén ban dé quy hoach tdng mat bﬁnp_, sir
dung dét cia quy hoach phin khu db thi hodc ban do quy hoach sir dung dét da
thi theo cac giai doan quy hoach cla quy hoach chung db thi da duoc phé duyét &
ty ¢ thich hop.

Béi vdi cong trinh ha tang k¥ thudt khong theo tuyén duge néu tai khoan 4
Biéu 1 Nghi dinh stra déi, bd sung mit sé diéu cia cic Mghi dinh thuge linh vuc
quén 1§ nha nwdc cla Bo Xy dung, so dé vi tr, pham vi ranh gidi Eﬁp quy hoach
drgre thé hién trén nen bian do quy hoach su dunl, dit dé thi theo cic giai doan
quy hoach cua quy hoach chung d6 thi hode nén bin dis qu}- hoach s dung dit
cép tinh trong hé so quy hoach tinh hodic nén so db phuong an quy hoach cia quy
hoach ¢é tinh chit k¥ thudt chuyén nganh da duoc phé duyét & ty 1€ thich hop.

b) Ban v& téng miit bing, phuong én kién tric Lﬁng trinh; Xac dinh vi tri,
quy md cong trinh, hang myc cong trinh trong 16 dat (gom ca cong trinh ngam);
cée chi tidu s dung dit quy hoach; to chite sin vudn, dudmg ndi bd trong khu
vire guy hogch; Ban vé thé hién rén nén ban dé dia hinh vy 1& 1/500,

c) Ban vé h¢ théng cong trinh ha ting k¥ thudt gdbm cdc ndi dung: Giao
théng, chuin bi k¥ thudt, cung cap ning lrong va chidu sing, thodt nurde thai,
quan |y chit thai rin, ha ting vien théng thu déng va cong trinh ha ting k¥ thudt
khac; the hign nén ban do dia hinh tv 1¢ 1/300.

2. Thuyét minh bao gbm cic ndi dung:

a) Xac dinh pham vi, quy mé dien tich lap quy hoach. Phan tich vi tri, danh
gid dieu kign tyr nhlen quy mé din so, hién trang sir dung dat. cong trinh kién
triic, cinh quan, ha tang ky thuit vi méi tudng tai khu vire 1ip quy hoach,

b) Xic dinh muyc tiéu ldp quy hoach. Néu cic yéu ciu, dinh huéng chinh tai
quy hoach chung va phuong dn, giai phap cha yéu tai quy hoach phan khu dé thi
da duge phé duyét kém theo quy dinh quan Iy da dwge ban hanh lién quan dén viri
kKhu vye Lip quy hoach chi tiét rit gon.

¢) Lira chon chi tiéu ddt dai, ha ting x3 hoi va ha ting k¥ thuat dp dung cho
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toan khu vire gquy hoach; quy mo dan 86, cdc nhu ciu vé co 5o ha tang k¥ thudt, ha
ting xd héi ddi vai khu vire 1dp quy hoach.

d) Xac dinh chirc ning sir dung dit, quy mé dién tich, din s, chi tiéu s
dyng dat doi vai timg 16 dat trong khu vye 13p quy hoach: chi giéi xdy dung chng
trinh doi v timg lo dit va trén cac tryc duomg fir cap ngi ba.

d) Xdc dinh yéu L.au t-n- chire khéng gian, kién trie canh guan cho toan khu
vire quy hoach va yéu ::.'1:1 vé bo tr| cong trinh, hang mue ¢ong trinh trong khu dit
{'b:ac dinh chiéu cao, cOt san va trin tang mot; hinh thire l-::en triic, hang rao, mau
siic, vit lidgu chi dao cua ede cong trinh va cie vt the kién tric khic cho timg |6
dét); to chire sén vuém, ciy xanh trong khu vue quy hoach.

e} Xae dinh cdce khu vire xdy dung cong trinh ngam (cdc cong trinh cong
cdng ngdm, cdc edng trinh nhi cao ting 6 xdy dyng ting him, ...).

h) Quy hoach hé thong cong trinh ha ting k¥ thuit do thi: Thue hién theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP

3. Du thio Té trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 dn quy hoach.
4. Phy lyc kém theo !.hu:rfét minh (cac gidi trinh, giai thich, luan e ba sung

cho 1hu}'é1; minh; ban v& minh hoa; cdc s0 lidu tinh todn). Phu luc dinh kém vin
ban phap lv lién quan,

Diéu 14. Noi dung hd so nhiém vu quy hoach chuyén nganh hg ting k¥
thuit di thi

1. Ban v& bao gom: Ban dé ranh gidi 1dp quy hoach chuyén nginh ha ting
k¥ thuat do thy. The hign trén neén so do dinh huong phat trien khong gran toan
thinh pho theo ty 1¢ thich hep.

2. Thuyet minh bao gom cde ndi dung:

a) Ly do ldp quy hoach, quan diém vi muye tiéu cta dd 4n theo chuyén
nganh ha ting k¥ thudt.

b) Néu cic yéu ciu vé danh gid tong hop vé ha t;mg ki thudt; ra smi phan
tich lya chon cac chi tiéu Lmh té - ki thuat; dir bao nhu cdu; cdc yéu ciu vé vi tri,

quy mo cu thé ela hé théng ce edng trinh ddu mdi ciing nhu cée giai phip vé
mang ludi k¥ thudt,

c) Xic dinh danh b:qu_Jr.- !J:.'!n vE, 1!1u:.-él minh, !Jlm lu{f kém theo; 50 lurgmg,
quy cach cua san pl‘,ﬁm hd so do an:; ké hoach }'é tién dg to Ehf]'i..'l' la'l]J‘qu‘]-' hoach;
xdc dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thic va dbi tugng liy ¥ kién vé dé an quy
hoach.

3. Dy thao Tir trinh va dy thao Quyét dinh phé duvét nhiém vu quy hoach.

Diéu 15. Noi dung hd so di én quy hoach chuyén nganh ha ting k¥
thuit do thi - chuyvén nganh quy hoach giao thong do thi
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I. Thanh phan ban vé:
4) Sor dd vi tri va mdi lién hé ving bao gom: Ranh gioi nghién ciru, pham vi
lip quy hoach vi mang hréi giao thong chinh ket néi. Ban vé thé hién theo ty 18
thich hgp trén nén ban d6 dinh hudng phat trién h¢ thong db thi va ndng thén
quéc gia, ban do phuong hudng phat trién hé thong dé thi. nong thén ving.

b) Ban dé hién trang hé thing giao théng: Mang ludi giao thong doi ngoai,
giao thing du thi; vi tri, quy mo cac nha ga, cang hang kl‘lmg sin bay, cing
song, eang bién, bén xe khdch lién tinh, bai d5 xe Ién. Ban vé thé hién wén nén so
dé hién trang sir dung dat ket hop ban dé dja hinh ty 1é 1/10.000 hodc 1/25.000.

¢) So dd quy hoach hé théng giao thing:

He lh-:mg giao thing ddi ngoai bao gom: Quy mo, hudng tuven dudimg b,
dudmg sit qudc gia, du:m;: thiy, duong khong: vi tri, quy md cic cang hang
khéng, nha pa dudng sft, bén cang, cang ndi dja, bén xe khich lién tinh.

Hé thong giao thng db thi bao gom: Mang hudi duﬁrng do thi (dén cép
dwémg chinh khu vic); dudmg sat dé lh: dudmg thay; vi tri, loal hinh, quy mo cac
nit giao théng guan trong, bén hii dn xe, nhi ga trung tim vin chuyén hanh
khach, ciu lén virgl song, cau viret, ham duémg bo: cac tuyen vin tai hanh khach
cong cong chi yéu.

Bin vE& thé hién trén nén so db dinh hudng phat trién khéng gian két hop
ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000,

2, Thuyét minh bao gdm cde ndi dung;

a) Phén tich, tong hop va dénh gid thye trang xdy dung va phat trién hé
thong giao thang do thi; cac giai phap quy hoach hé thong giao thing do th phai
dam bao cac ndi dung quy dinh tai Pieu 22 cla Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuvét minh phai co cic so d, ban vé kha A3, bang bigu thong k&, phu
luc tinh todan va hinh anh minh hpa.

3. D thao Té trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 4n guy hoach.

Diéu 16. Nji dung hd so' do sn quy hoach chuyén nginh ha ting k¥
thuit dé thi- chuyén nginh quy hoach eao dj nén va thoat nide mat dd thi

1. Thanh phin ban v&:

a) So dé vi tri vi mbi lién hé viing bao gdm: Ranh giéi nghién ctru, pham vi
ldp quy hoach va he thang song, thuy loi chinh cua ving. Ban vé thé hién theo ty
& thich hop trén nén ban db dinh hudmg phat trién hé thing d6 thj va néng thén
qude gia, ban dd phuong hudmg phat trién hé thing dé thi, néng thén ving.

b) Ban d6 hién trang danh gia tong hqrp dit xdy dyng, hg timng tigu thodt
nurére; vi tel, quy mé cde edng trinh dau moi. Ban vE thé hién trén nén ban d6 dia
hinh ty 1¢ 1/10.000 hodc 1/25.000.
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r:} Sor d6 quy hoach cao db I'LEn vé thodt nude mua db thi. Ban vé thé hién
trén nén so ¢ dinh hudmg phat trién khang gian két hop ban d6 dia hinh ty 1§
1/10.000 hoje 1/25.000: luu vire thmt nude, hé thong ticu, thodt nuede; vi tri, gquy
md cac mng trinh diu mbi; cao do nén tai cac khu vure eda dé thi va cac duimg
phu chinh cap d6 thi.

2. Thuyét minh bao gom cice ndi dung;
¥ & &

a) Phan tich, tf-ng hop va danh gia hign trang dia hinh, cac dicu kién dia
chat céng trinh, thiy vin, cde khu vue co tai bién méi truomg, dé xuat céc giai
phép quy hoach cao dé nén va thoat nude mua dam bao cac ndi dung di dwoe quy
dinh tai DBiéu 23 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP,

b) Thuyét minh phai cé so dd, bian v& khd A3, biéu bang, tinh todn phén tich.
3. Dy thao T trinh va Quyét dinh phé duyét d6 dn quy hoach.

Diéu 17. Nji dung ho so d6 dn quy hoach chuyén nganh ha ting k¥
thuéit d6 thi - chuyén nganh quy hoach cap dién d6 thi

. Thanh phin ban vé;

a) So do vi tri va moi lién hé ving bao gom: Ranh gidi nghién cdu, pham vi
lip quy hoach va hé thong truyén tdi dién. Ban vé thé hién theo ty 1& thich hop
trén nén bin dé dinh hudmg phét trién hé thong dé thi va néng thén quéc gin, ban
do phuomg hudmg phat trién hé thong dé thy, nong thon ving.

b) Ban dd hién trang hé thong cip dién: Ngudn dién, cac tuyén truyén i,
phén phii; vi tri va quy mé cdc tram bién dp, Ban vé thé hién trén nén so db hién
trang sir dung dit két hop ban dé dia hinh tv 18 1/10.000 hode 1/25.000.

¢) Ban do quy hoach n::ap dién: Nguon dién, cic tuy n tru:_.rcn tai, phan phdi;
Vi tri va quy md cde tram bign 4 ap Rén vé thé hién trén nén sor da dinh hudng phat
trién khéng gian két hop ban db dia hinh t¥ 1€ 1/10.000 hoje 1/25.000.

d) Ciac ban v& minh hoa l[n:u co ).
2. Thuyét minh bao gom céc ndi dung:

a) Phan tich, tong hop va danh gid ey thé hién trang cap dién, dé xuit cdc
gidi phap quy hoach cap dién dam bdo cde ndi dung da duge quy dinh tai Biéu 24
MNghi dinh 50 37/2010/NB-CP

b) Thuyét minh phai cé sor dé, ban vé khé A3, hiéu bang va tinh todn phén tich.
3. Dy thao Té trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do dn quy hoach.

Dicu 18, Nji dung hi so d6 dn quy hoach chuyén nganh ha ting k¥
thuit do thj - chuyén nganh quy hoach chicu sing db thi

I. Thanh phan ban vé:

a} 8o do vi tri va moi lién hé viing bao gom: Ranh gidi nghién edru va pham
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vi 13p quy hoach. Ban vé thé hién theo ty l¢ thich hap trén nén ban do dinh huong

phat trién hé théng dé thi va néng thon quoe gia, bin do phuong hwdng phét trién
hé thong do thi, néng thén vang.,

k) Ban do hién trang he tJmng chiéu sang do thi: Hlen trang hé théng CHFI
dign chung cia do thi, ool dign chiéu sing cdc tric chinh dén cap khu vie. Bén
vE thé hién trén nén so db hién trang sit dung dit két hop ban do dia hinh ty 18
1/10.000 hode 1/25.000.

¢} Ban d6 quy hoach chidu sing dd thi: Chi dé. v twang chiéu sang dﬁ thi
theo khu chire ning do thi, cae khéng gian cong cing, cae trye chinh dén cap khu
vire v cdc E)u:m nhiin d thi. Thé hién trén nén so db dinh hudng phdt trién
khéng gian két hop ban do dia hinh ty 16 1/10.000 hodc 1/25.000.

d) Cac ban v& minh hopa {néu ci ),
2. T"J‘:uyét minh bao g.E-m cac ndi dung;

a) Phin tich. tong hop va danh gia cy thé hién trang vé chieu sing do thi;
céc giai phap quy hoach chiéu sing phai bao dam phi hep véi cic quy dinh tai
Briéu 25 Nghj dinh so 37/2010/ND-CP, dong théi phai lam ré duge chu deé, ¥
tudmg chiéu sang cho cic khu chie nang dé thi, khéng gian céng céng, céc cong
trinh giao théng, chidu séng mat ngedi cong trinh, chidu sang quing cio va khu
vire 1& hii.

b} Thuyet minh phai ¢6 ban v& khd A3, biéu bang phén tich, tinh todn va
cac hinh anh minh hoa.

3. Dir thao Tir trinh v dy thao Quyét dinh phé duyvét db dn quy hoach.

Diéu 19 Noi dung hé s do dn quy hoach chuyén nginh ha ting k§
thudt d thj - chuyén nganh quy hoach cip nwée dé thi,

|. Thanh phén ban vé:

a) So do vi tri va mdi lién hé viing bao gdm: Ranh gidi nghien ciu va pham
vi lap quy ]'I'.'Jd{.h Bian vé the hign theo ty 1¢ thich hop trén nén bén da dinh hmmL.
phit trién hé théng dé thi qudc E]El ban dé phuong hudng phét trién hé thong dé
thi nong thén viing ket hop ban dé dia hinh.

b) Ban db hién trang xay dung va phat trmn hé thong l:ap nurére thé hién: Vi
tri, quy md cic cong trinh cap nurde, LLwen truym tar va tuyén phan phm nuéc
u:ap 1 va Lap 2). Ban v& thé hién trén nén so di hién trang sir dung dit két hop
han dé dia hinh t¥ 18 1/10.000 hodc 1/25.000.

ch Ha‘m do quy hoach cip nude: Phin ving cap nl.n:'ﬂ.: vj tri céc tuyén tlu}rén
tai va lu}en phén phoi; vj tri, quy méd cde cong trinh cap nudc. Ban vé the hién
trén nén so d6 dinh hudng phat trién khéng gian két hop ban d6 dja hinh ty ¢
1/10.000 hode 1/25.000,

2. Thuyét minh bao gom cde ndi dung:
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a) Noi dung thuyét minh I:.-dIl phén tich, tnng hop, dinh gia hién trang vé h¢
thiéng cép nwde; tri lrgng va npudn mede; dé xudt cie giai phap quy hoach cip
nuie phai dam bao phit hop vii cac quy dinh tgi Diéu 26 cia Nghi dinh so
3T2016/NB-CP.

b} Thuvét minh phai cé so do, ban vé khé A3, biéu bang, tinh todn phén
tich.
3. Dur thao Tar trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Piéu 20. Nji dung hd so dd dn quy hoach chuyén nginh ha ting ky
thuit do thi - chuyén nganh quy hoach thoat nwde thai do thi.

|. Thanh phin ban v&:

a) So do vj tri va moi lién hé vimg bao gom: Ranh giéi nghién ciu va pham
vi lap quy Imach Ban vé thé hi¢n theo ty !-: thich hop m:n nén bin dd dinh huing

pht trién hé théng dé thi va néng thén qudc gia, han do phuong hudng phat trién
hé théng dd thi, néng thon ving.

b) Ban db hién trang xdy dung va phit trién he thnng thodt nude: Vi tri, quy
ma cac cong trinh thoat nude, tuyen thoat nude cap | va cdp 11. Ban vé thé hién
trén nén so do hién trang st dung dat két hop ban d6 dja hinh ty 18 1/10.000 hoe
1/25.000.

c) Sa drf: quy hoach thodt nude: Phan viing thodt nudc; vi tri cde tuyén thoat
nuce cap L cap II; vi tri. quy md cdc cong trinh thodt nude. Ban ve thé hién trén
nen so d6 dinh hudng phdt trién khéng gian két hop bin d6 dia hinh ty 18
LA10.000 hode 1725000,

2. Thuyét minh bao gffrm cac noi dung:

a) Phén tich, tong hop, didnh gid hién Lrang vé: hé thong thodt nude, dién
bién moi truomg, kha nang tiéu thoat. Dé xudt cde giai [.I-h.i[:l quy hoach phai dam
bao phi hgp vii cde quy dinh tai Didu 27 cla Nghi dinh so0 37/2010/ND-CP.

b) Thu}ret minh phai c6 s do, ban v& khé A3, biéu bang va tinh todn phén
tich.

3. Dy thao Tér trinh va du thao Quyét dinh phé duyét db dn quy hoach.

Dieu 21. Ngi dung hi s dd dn quy hoach chuyén nganh ha ting k¥
thuiit d6 thi - chuyén nginh quy hoach xw Iy chét thai rin.

|. Thanh phan ban v&:

a) Sor dé vi tri va moi lién hé ving bao goém: Ranh gidi nghién ciru va pham
vi 13p quy hoach. Ban v& thé hién theo ty & thich hgp trén nen bén do dinh hudng

phat trién hé Lhmn;, dé thj va ndng thin qudc gia, ban d6 phuong hudng phdt trién
hé thong dé thi, ndng thén ving,

b} Ban do hién trang xuo |y chét thai rin: Vi tri, quy mé cdc tram trung
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chuyén, cac co s xir v chét thai rin. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dja hinh ty
[é 1/10.000 hoac 1/25.000.
¢c) Ban d6 quy hoach xir Iy chdt thai rin thé hién vi trl, quy mé co s xir Iy
chat thai rin, cdc tram trung chuyén. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty
lg 1/10.000 hodc 1/25.000.
2. Thuyét minh bao ghm céc ndi dung;

i) Noi dung thuyét minh edn phén tich, tong hop, dénh gia h|er| trang ve i
¥ chit thai rin; cdc giai phip quy hoach quan 1y, =i Iy chat thai rin phai dam bao
phi hgp vai cac quy dinh tai Biéu 28 cia Nghi dinh 50 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai ¢6 so d6, ban vé khd A3, biéu bang va tinh toén phén
tich.

3. Dy thao Té trinh va di thao Quyét dinh phé duyét do 4n quy hoach.

Piéu 22, Nji dung hi so 46 sin quy hoach chuvén nginh ha ting k¥
thuit do thj - chuyén nganh gquy hoach nghia trang.

I. Thanh phén ban vé:

a) So d6 vi tri va mdi lién he ving bao gﬂm Ranh glm nghién clru va pham
vi ldp quy hoach. Ban v thé hién theo ty h. thich hgp trén nén ban do dinh th"mp,

phit trién hé thdng dé thi vi ndng thon qudc gia, ban dd phuong hudng phét trien
hé thong dd thi, ndng thin ving.

b) Bin db hién trang thé hign vi tri, quy md, logi nghia trang. Ban vé thé
hién trén nén sor d6 hién trang sir dung dat két hop ban db dia hinh ty 12 1/10.000
hode 1/25.000.

¢) Ban d':‘f&‘quy heach nghia trang thé hién vi tri, quy mé, logi va cip nghia
trang, ban vE thé hién trén nén so do dinh hudng phit wién khong gian két hop
ban do dia hinh tv 1@ 1/10.000 hede 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gbm céc ndi dung:

a) Phén tich, tong hop, dinh gid hién trang vé phan bo nghia trang; cic giai
phap quy hogch nghia trang cu thé trong mot do an phai dim bio phi hop vii cic
quy dinh tgi Pidu 29 cua Mghi dinh s0 37/2010/NBD-CP.

b) Thuyé minh phai cé so do, ban vé khi A3, biéu bang va tinh todn phén tich.
3. D thao Té trinh va dy thio Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Diu 23. Nji dung ho so db in quy hosch chuyvén nganh ha ting ki
thugjt dé thj - chuyén nganh quy hogeh ha ting vién thang.

|. Thanh phin ban v&
1) Sor do vi tri va mbi lién hé ving bao gom: Ranh gioi nghién ciru va pham
vi ldp quy hogeh. Bén v& the hién theo ty 1 thich hgp trén nén ban dé dinh huéng
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phat trién hé thing dé thj va nong thén quéc gia, ban d6 phuong hudng phat trién
he thong do thy, ndng thon vang.
b) Ban do hién trang hé thing thong tin lién lae: Vi tri, quy mé céc tram thu
phat, hé thong truyen dan théng tin hitu tuyen. Ban vé thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1¢ 1/10.000 hodc 1/25.000.

¢) Ban db quy hoach hé thing théng tin lién lac: Cde tuyén truyén dan,
tram thu phat khu vyc, cac cong trinh dau méi. Ban v thé hién trén nén bian do
dia hinh ty 1€ 1/10.000 hodc 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gom cac noi dung:

a) Phan tich, tong hgp va ddnh gid hién trang hé thé-ng thong tin lien lac, dé
xudit cic giai phap quy J'mach thong tin lién lac ddm bao phl hep cde quy dinh tai
Piéu 30 cia Nghj dinh 56 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai co so dé, ban vé khd A3, bi¢u bang va tinh todn phén tich.
3. Dy thio Tir trinh va du thao Quyét dinh phé duyét db an quy hoach.

Muc 3

HO SO NHIEM VU VA HO SO PO AN QUY HOACH XAY DUNG KHU
CHUC NANG

Diéu 24. Noi dung ho so nhiém vy quy hoach chung xiy dyng khu chire
nang

|. Ban vé hﬂ.n gom: Sordd vi tri va mai lién hé trong quy hoach vimg, quy
hoach tinh; ban d6 ranh giéi, pham vi nghién r:uu ldp quy hoach chung xdy dung.
Bin v& thé hién theo ty 1& thich hop; trén nén ban dé phuong hudng tu chire
khong gian va phin vimg chirc ning trong quy hoach ving; phurong an to chire
khéng gian va phin ving chire ning trong quy hoach tinh va ban db quy hoach sir
dung dit trong quy hoach tinh d3 duge phé duyét,

2. Thuyét minh bao gdm cic ndi dung;

a) Ly do, su cén thiét lap quy hoach, pham vi, quy mé va ranh gidi ldp quy
hoach chung xiy dyng.

b) Khai quat dfic diém ty nhién, hién trang va nhimg viin dé ton tai chinh tron g
thyre hién quan 1¥, diu tr phat trién tai khu vie lip quy hoach chung xdv dung. Néu
cac phurong hudmg phét trién tai quy hogch ::;’ip mu.“r-c oia, guy hogeh wvung; phuomg
an quy hoach tai quy hoach tinh da dugc phé duyét va cac du éan dang trién khai ¢o
tic déing den pham vi lip quy hoach chung xiy dymg khu chirc ning.

¢) Xac dinh tinh cht, quan diém va myc tiéu quy hogch; vai l:m cua khu
chire nfing dii voi qude gia, viing, tinh; xdc dinh so bd nhimg van & chinh cin



20
gial qu}'ét trong quy hoach.

¢) Dé xudt lya chon ede chi tidu kinh té - k¥ thuit co ban dp dung, dy bio
50 b vé din so, dat dai va ha tang k¥ thuat trong pham vi ldp quy hoach.

d) Yéu cdu mirc 46 didu tra khao sat, thu thap tai liéu, s6 lidu, danh gid hién
trang; véu cdu v cor sér dir liéu hién trang.

d) Yéu cau vé ndi dung chinh cia quy hoach chung khu chire niing.

e) Xdc djnh danh muyc ban vé, thuy €t minh, phu luc kem theo; 56 lugmg,
quy cdch cua san pham ho so du an; du todn kinh phi; ké hoach va tien do to chirc
lip quy hoach: xdc dinh yéu ciu vé ndi dung, hinh thire va doi tuemg duge lay ¥
kién vé db an quy hoach.

3. Dy thao Tiv trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
4. Cac vin ban phap ly lién quan,

Diéu 25. Nji dung ho sv d6 in quy hogch chung xdy dung khu chire ning
|. Thanh phin ban vé:

a) Sor dn vi tri va lign hé ving: Vi tri, quy mo, ranh gidi lip quy hoach; cac
moi quan hé v tr nhién, kinh té - xd hdi, phat mén do lhl Vi nﬁnb thén, t chire
khong gian vi phin ving chirc ning, phat trién két cfu ha ting, s dl,mg tal
nguyén vi bao vé moi truémg trong quy hoach ving, quy hoach tinh ¢d dnh
hwang toi khu chire nang duoc lip quy hoach. Ban vé thé hién theo tv 1¢ thich
hop: trén nén ban 4 t6 chite khong gian va phin ving chirc ning trong quy
hoach ving, quy hogch tinh dd dwge phé duyét.

b) Céc ban d6 hién trang gbm: Hi¢n trang ciia cic chire nang sir dung dat
theo quy dinh tai Phy luc VII cia Thong tr nay: kién tric canh quan, hé thﬂnj, ha
tang x4 hgi (gido dyc, ¥ té, vin hoa, thurong mai, cdy xanh, nha @, ...); hé thrmb
cong trmh ha tang k¥ thuat {gmn thong, cip ning luong va chiéu sdng, théng I.m
lién lac, cip nude, cao di nén va thodt nude mua, thodt nl.n:rr: théi; qmn Iy chit

thai riin, nghia trang va méi trirmg), Ban v& thé hién trén nén ban db dja hinh ty
1& 1/5.000 hoac 1/10.000.

¢) Ban do danh biﬁ tong hop va lua chon dat xdy dung trén oo sé cac tiéu
chi danh gid phu hop vé d;a hinh, diéu kién hién tr{mjb, dia chat thay van, danh gia
Ve SIT v:h,mg dat. Xac dinh cac khu viyre thudn lgi, it thudn lgi, Lhﬂng thudn lgi cho
phat trién; xac i:1|nh cac khu Ve ::slm khu vire han ché phat trién trong khu chire
ning. Ban vé thé hién trén neén ban dé dia hinh ty 1€ 1/5.000 hodc 1/10.000,

d) Sor dd co ciu phit trién khu quy hoach (cic ser dd phiin tich hién trang va dé
xuit cic phiromg an kem theo thuyq.t minh néi dung vé tiéu {!hl xem :-;LL lua chon cac
phurong an); thé hién khung hé théng giao théng chinh, méi lien ket gifra cac khu
vye chire niing chinh, cde khu vue trung gim va hudmg phét trién mé rong khu chire
ndng. Ban v@ thé hién trén nén ban 46 dia hinh tv 16 1/5.000 hode 1/10.000.

d) Ban d6 dinh hudmg phat trién khéng gian: Xac dinh ciu triic phat trien
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kkhong gian theo cac khu vuc chirc nang; cae khu vuc Lmng, diém, khu vue kién
tric, canh quan, cae tryce khing gian chinh, hé théng quing trudmg, khu vie cta
ngﬁ edng trinh diém nhin cua khu chire nang; cac lién két vé giao thong vi ha

tang kv thudt gitta cac khu vire; cac khu vire dy kién xdy dung cdng trinh n;,;’im
(néu cd),

Boi v quy hoach chung xdy dumg khu kinh l{.... khu cong nghé cao phai
w. dinh vit thé hién ph.—;m vi ranh g,ufn che khu vire cin can thigp kiém snat PhﬂT.
trién nhu: Khu vire bao ton tin tao, cai tao chinh tr&nh_ khu vue phal trign mai,
LEH.'.' khu vire kién tric canh quan khdc cin duce bao v§,.... Ban vE thé hign trén
nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000,

¢) Ban do quy hoach sit dung diit theo céc giai doan quy hoach: Vi tri, quy
mé cia cac chirc nﬁnp, st dyung dit theo ‘quy dinh tai Phy luc VII cla 'Ihfmg ur
ndly; xde dinh quy mé din s6 (néu co), dit dai, chi liéu sir -.'!um_L, it etia timg khu
vue trong khu chire nang theo cic glai doan phat trien, Doi vii cde khu vye khnn&
gian chinh coa khu kinh IE khu cun; ngh¢ cao, khu nghién ciru, dio tgo can quy
dinh tang cao xay dung t5i da va 16 thidu, Ban vé thé hién trén nén ban d6 dja
hinh ty 1 1/10.000,

g) Cae ban vE djnh huong kiém sodt ve kién tric, canh quan: Xac dinh cic
ving kién triie, canh quan trong khu quy hoach; dé xudt td chire khong gian céc
true, khu chile nang quan trong (khu trung tdm, khu vie cira ngd, trye khéng gian
chinh, quallg trurimg, Iu:_hung gian cdy xanh, mat nude va cde khu vye, cong trinh
diém nhdn,...). Ban vé the hién trén nén ban dé dia hinh theo ty 1€ thich hop.

h} Céc ban do dinh hudmg phat trién ha tfmg k¥ thuat Xac dinh mang ludi,
vi tri, quy md cde cong trinh ha ting k¥ thudt cap qudc pia, ving, tinh va dé thi
trong pham vi ldp quy hoach chung khu chire niing theo timg L]1uyul nganh L.um
chuén bj k¥ thudt, giao thong (dén cap dwong chinh khu virc), cap nwdre, cung cap
ning |i.l1.',!|'|'JE., thodt mrée va xir Iy nurére thai, quan 1y chat thai rin, nghfa trang, ha
tang vien théng thy dédng vi cdng trinh ha ting k¥ thuit khic. Ban v& thé hién trén
m,n bén do quy hoach sir dung dit khu chirc nang theo cac gial doan quy hoach
két hop ban do dia hinh ty 1& 1/10.000.

2. Thuyét minh bao gom cdc ndi dung:

a) Phan tich vj tri, danh gid duau kién ty nhién; hign trang din a0, chirc nang
sir dung dét, kién triic canh quan, ha tang & hdi, ha ting k¥ thuit va moi tn.n:rng
Danh gia cong tie quan |y, trién khai thire hign thee quy hoach duge duyét ve
phat trién khong gian, sir dung dat, ha tang k¥ thudt: s0 sianh, doi chiéu vai dinh
huong va chi téu tal quy hoach di dLr-:n: phé duyét {nL.u co). Danh gia hign trang
cac chuong trinh, du an diu tr phit trién dang dwoc trién khai thyc hién trén dia
ban. Xac dinh cac vin dé co ban edn 1Al quyét,

b) Xac dinh mue tiéu, déng lyc phat trién clia khu chite nang; xdc dinh cic
chi tiéu kinh 1é - k§ thuat doi vei timg khu vye trong khu chire ndng. Bénh gia, dir
bdo cde tic ddng cia diéu kign ty nhién, kinh té - xa hdi; quy hogch cdp quic gia,
quy hoach ving, quy hoach tinh vi quy hoach ¢o tinh chat ki thugt chuyén nganh
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da duge phé duyét dén dinh hu'crng phat trién cia khu chirc ning. Dy bio cic chi
tiéu phat trién vé quy md din s6, lao ding, dit dai, ha ting xd hdi, ha tang k¥
thudt cho toan khu, cic khu vire phat trién dé thi, nong thén (néu cd) va timg khu
vife chire nang.

¢l pé xum, lira chon cau tric phal I.I'IETI khéng gian khu EhUL ning; xXdc
dinh cac dinh hudmg, nguyén tic phat trién doi véi khu vue phat trién dén cu dé
thi, néng thon, cac khu vye khiac trong khu chic ning (cong nghiép, du lich, dich
vy, sinh thai, bao T.l?:]lL ) va 1o chire he thr‘rmg, trung tam.

d) Quy dinh kiém sodt vé kién tric, canh quan trong khu chire ning: Binh
hurdmg phm trién cde tryc khdng gian, hanh lang phat trién lam co 50 xdc dinh céc
chi tiéu ve mqt d ddn cu, chire nang st dung dit., Dinh hudng va nguyén tic phit
trién ddi véi timg khu vire chire ning cuia khu quy hogch, hg théng quang tm:‘rng,
khu vyre cira ngd, cc-ng trinh diém nhén, khu vyrc trong diém, khu vire dir kién xdy
dung cong trinh ngam (néu co) trong khu chire nang,

d) Pinh huwdng phét trién hé thong ha ting k§ thudt khu chic ning gom
giao llmng (dén cip ducmg chinh khu vire), chuan bj ki thudt, cung cip ning
lurgmg, vien théng, cap nude, quan ly chéit thai va nghia trang theo quy dinh tai
diém e khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s 44/2015/ND-CP.

&) Ké hoach thyre hign: Lugn o xéc djnh danh mun. CHC Uy hr:r;—;n.h churong
trink, du an wu tién ddu tr theo cie giai doan; d& xuat, kién nghj ngudn lwe thue
hién.

1 "I:huyét minh d6 én quy hoach chung xdy dung khu chirc ning phai cé bang
bigu thong ke, phy lue tinh todn, hinh dnh minh hoa va hé thﬁng_ SCF dq’j, ban vé& kho
A3 véi k¥ higu va phi chi rd rang, duge sip xép kém theo ndi dung cho timg
phin cta thuyét minh lién quan.

3. Phu luc kém theo thuyét minh (cde gidi trinh, giai thich, ludn cir hé sung

cho th.J}".’:"l minh; ban v& minh hoa; cac 50 ligu tinh todn). Phu luc dinh kém vin
ban phap Iy lién quan.

4. Quy dinh quan ly theo 46 an quy hoach chung x@y dymg khu chirc nang:
Moi dung theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 15 Nghj djnh so 44/2015/ND-CP va
phai co cdc ban vé kho A3 kém theo.

5. D thao Té trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dé in quy hoach.

6. Phy lyc kém theo LhLly,E":l minh {cdc giai trinh, phu luc dinh kém, giai
thich, luin cir bo sung cho thuyét minh; bin vé minh hoa; cdc st ligu tinh toan).
Phu lye dinh kém van ban phap 1y lién quan.

Piéu 26. Nji dung hd so’ nhiém vu quy hoach phin khu xiy dung khu
chire niing

|. Truomg hop khu chire nfing khong thuge khu vye da duoc 1dp, phé du}'ct
quy hoach chung do thi, quy hoach chung xéy dymg khu kinh té, ban vé bao gom:
Sar dé v tri khu vie quy hoach, thé hién trén nén ban dd phuong dn to chirc
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khong gian va phan ving chirc ning trong quy hoach tinh va so do dinh huimg
phat trien khing gian trong quy heach huyén (néu cé) theo ty 18 thich hop; Ban
dé ranh gidi nghién ciu, pham vi khu vie 1dp quy hoach phén khu, thé hién theo
tv 1¢ thich hop trén nén ban do phuong dn quy hoach sir dyng dét cia tinh.

Trudmg hop khu chire nang nim trong d6 thi hosic khu vue thude khu chire
ning di duge di dwec 1ap, phé duyét quy hoach chung, ban vé bao aom: S0 db vi
tri khu vire quy hogch; ban veé the hién theo ty I& thich hop trén nén ban db hudimg
phat trién khong gian dé thi hofc khu chire ning cia quy hoach chung da dirge
phé duyét. So do ranh gidi nghién ciru, pham vi khu vire 1dp quy hoach phéan khu;
the hu:n theo ty 1€ thich hgp lren nén ban do quy hoach sir dyng dit dd thj hojc
ban dd quy hoach sit dung dit khu chire ndng theo cde giai doan quy hoach cia
quy hoach chung & duoc phé duyét.

2. Thuyét minh bao gom cic ndi dung;

a) Ly do. ciin o v su cin thiét lip quy hoach phin khu xiy dung. Ludn
chimg veé pham vi ranh gioi, dign tich, tinh chat khu vue ldp quy hoach.

b) Khai quut dac diém tu nhién v hign trang cta khu vy lﬁp quy hoach
phin khu. Néu cde dinh hudmg phat trien tai quy hoach tinh (ddi vai khu chie
ning duge hinh thanh ngodi do thi), quy hoach chung dd thi hofic quy hoach
chung xay dung khu chic ning va cdc quy hoach co tinh chit k¥ thuat chuyén
nganh da duge phe duyet, dang lrten khai co tic dong dén pham vi lip quy hoach
phan khu. Su b xdc dinh nhimg van dé chinh can gidi quyét va yéu ciu vé vige
cu thé hoa cde quy hoach tinh, quy hoach chung da duge phé duyét

¢} Xic dinh so bd vé quy mé dan s6, dat dai, cic nhu ciu vé co so ha ting
k¥ thudt, ha tang xa hdi déi véi khu quy heach; dé xuat, lua chon ede chi tiéu co
bén dp dung trén co sé phin tich, 1Wng hop tir cic quy hoach ¢6 lién quan da duge
pheé duveért.

d) Yéu ciu mire do du.u tra khao sit, thu thiap tai liéu, so liéu, danh gia hién
trang tai khu vire; yéu clu vé co so dir liéu hién trang.

) Yéu chu vé ndi dung chinh cia quy hoach phan khu,

e) Xac dinh danh mye ban vé, thuvét minh, phy lue kem theo; 30 lrgmg,
quy cich cta san phim ho so du an; dyr toan kinh phi va ké hoach, tién dé to Lhuu:
lap quy hoach; xde dinh yéu ciu vé ndi dung, hinh thirc va déi wong ly v kién vé
do an quy hoach.

3. Dir thao Tir trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém wy quy hogach.
4, Cac vin ban phap Iv lién quan.

Diéu 27. Néi dung hi so db dn quy hoach phin khu xiy dung khu chire ning
I. Thanh phan bin ve;

a) So dd vi tri vi gioi han khu ddt: Thé hién theo ty 1& thich hop trén nén
ban dd phirong dn quy hoach st dyng dit eia tinh (déi véi khu chire ning cd quy
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méa dudi 500 héc ta, khong thude khu vire di duge lap, F}'IE duyét quy hoach
chung dé thi, quy hoach chung xdy dvng khu kinh t€). Thé hién theo ty I¢ thich
higp trén nén so do hudng phat trien khong gian va ban do quy hoach sir dung dat
di thi theo cide giai doan quy hoach cia quy hoach chung dé thi da duoe phé
duyét (ddi vai khu chire ning nam wong d6 thi) hodc trén nén so db hudng phat
trién khéng gian vi ban d6 quy hoach sir dung dit theo cac giai doan quy hoach
clia quy hoach chung xdy dung khu chire ning dd dirge phé duyét (doi vai khu
vire thude khu chire nang).

b) Ban dd hién trang st dung dit v kién tie, canh quan: Hién trang céc
chite nang st dung dit theo quy dinh tai Phu lyc V cta Thong tu nay; kién tric
canh quan, hé théng ha ting xi héi (gito due, v t&, vin hoa, thwong mai, cay
xanh, nha &, ...), cdc khu vuc bao vé di tich, di san, danh lam thﬁng canh va cdc
chirc ndng khac trong khu viye. Ban vé thé hién trén nén ban dé dja hinh ty 18
L/2.000,

¢) Cac ban d6 hién trang hé thong ha ting k¥ thuft va bao vé méi trudmg:
Giao thong, cung cap nang lugng va chieu sang do thi, thong tin lién lac, cap
nudre, cao dé nén va thoat nude mua, thodt nirde thai, quan 1y chit thai rin, nghia
trang va mdi trrdmg, Bin vé thé hign wén nén ban db dja hinh ty 1& 1/2,000.

d) Ban d6 quy hoach téng mat bang sir dung dat. Xac dinh chire ning, quy
mé dién tich, din s6 va chi tiéu sir dung dit déi véi timg 6 phd (drec hinh thanh
bai cap dudmg phén khu vire) trong khu vue lip quy hoach (theo quy dinh tai Phy
lue V cua Théng tr nay); khoang lii cong trinh ddi vai cac truc dudmg (tir cap
dudng phan khu vue); vi tri, quy md cong trinh ngﬁm (néu ca). Xac dinh vi tri,
guy md hé thong ha ting xi hoi ca"lp do thy trer [én va cﬁp don vi o trong khu vye
(néu co), Ban v& the hién trén nén ban dé dia hinh ty 1& 1/2.000.

d) So 46 td chire khéng gian kién tric canh quan: Ban v& thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000.

¢) Ban dn:: xac dinh edc khu vye xdy dyng cong trinh n%ﬁm: l!;;ii: cong trinh
cong cong ngam, eic cong trinh cao ting ¢o xay dung ting him (néu ca). Ban v
thé hién theo ty 1& thich hop; tén nén ban db quy hoach téng mat bing sir dung
dit két hop ban db dja hinh.

) Ban d6 quy hoach giao théng va chi giéi dwong do, chi gidi xiy dimg
(dén cap duimg phin khu vuc). Thé hién trén nén ban dé quy hoach téng mat
biing sit dung dit két hop ban dd dia hinh ty 18 1/2.000.

h) Céc ban dd quy hoach hé thong ha ting k¥ thudt khdc: Chudn bi ky
thudt, cap nude, cap ning lwong va chiéu sdng, thoat nude thai, quan ¥ chit thai
ran, nghia trang va cong trinh ha ting k¥ thudt khic. Thé hién wén nén ban db quy
hoach téng mat bing sir dung dét két hop bian dé dia hinh ty 18 1/2.000,

i} Ban do tong hop duéng day, dudng ong k¥ thudt. Thé hién trén nén bén



34
do quy hoach tong mit bing sir dung dit két hop ban do dja hinh ty 1& 1/2.000.

k) Cdc ban vé dinh hidng, quy dinh viée kiém sodt vé kién trie, cinh quan
trong khu vire 1dp quy hoach phén khu xay dimg: Xac dinh chi tiéu khong ché ve:
Khoang lii, kién tric cinh quan doc céc true dudng chinh, khu trung tim; céc
khu vire khéng gian mé, cic céng trinh diém nhin va timg 6 phd cho khu vuc
thiét ké. Ban vé thé hién theo ty 1& thich hep.

2. Thuyét minh bao g6m cde ndi dung:

) Xae dinh pham vi va quy mé lap quy hogch. Phan tich vj tri, danh gia
digu kién ty nhién; hién trang dan s6; chire ning sir dung dat theo quy dinh tai
Phy luc V cta Théng tu nay; kién tric canh quan, ha ting x3 hdi, ha ting k¥ thujt
v méi truremg. Panh gia hién trang cdc chuong trinh, du an diu tr phat tién dang
duge trién khai thyre hién trén dja ban. Xde dinh cde vin dé co ban cin giai quyét,

b) Xie dinh mue tiéu lip quy hoach, Néu cic yéu cdu, dinh huémg chinh tai
quy hoach tinh (d6i v khu vye ngoai do thi, khu chite ning da duge phé duyét
quy hoach chung); quy hoach chung d6 thi, quy hoach chung xay dung khu chire
di duge phé duyét kém theo quy dinh quan ¥ 4 duoc ban hanh dbi vii khu vyge
lap quy hoach phin khu xay dimg.

¢) Lira chon chi tidu dat dai, ha lﬁng xi hi vi ha lang k¥ thugt ap dLLI'Ij:, cho
todn khu vire quy hoach; quy mé dén s6, dit dai, cac nhu ciu vé co s& ha ting k¥

thudt, ha ting x8 hdi doi voi khu vue lip quy hoach.

d) Néu cie quy dinh vé chire niing st dung dat ddi véi timg & phé (hinh
thianh bdi -c".p duong phan khu vue) trong khu vue lap quy hnach Xae dinh vi tri,
quy mo, cau true cde don vi &; vi tri, quy mo u-m: edng trinh ha tﬂng xd hoi cap do
thy trer [én {neu co); quy ma dign tich, dan sb, chi tidu sir dyng dit déi v timg
chirc ning theo & phd trong khu vuce 1dp quy hoach; vi tri, quy méd céng trinh
ngam. Xac dinh chi gidi xiy dung cong trinh trén céc true dudmg trong khu vuc
lap quy hoach.

d) Xac dinh nguyén tac, dé xudt giai phip to chirc khong gian, kién tric,
canh guan doi vai H.m:, chirc nﬁnb, wmg o phu tryc dudmg chinh, khu vire khong

gian md, khéng gian cong cdng, khu vire diém nhin, khu vye bao tén trong....
khu quy hogch,

e} Quy hoach hé rhmg cong trinh ha tang k¥ thuat: Thue hién theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Biéu 13 Mehi dinh 50 44/2015/ND-CP.

) Pé xuiit gii phip bio vé méi trrdmg.

h) Luan ¢l xac djl'!h danh muc cac ::huqng trinh, du an wu tién diu tu; dé
xudt, kieén nghj cdc co ché huy déng va tao nguon luc thre hién.

Thuyét minh do an quy hoach phan khu xay dung phai ¢ bang hiéu thong
ké, phu lue tinh todn, hinh anh minh hga va hé thong ser do, ban v kho A3 van ky
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higu va ghi chi 0 rang, dugc sﬁp xép kem theo ng1 dung cho timg phén cua
thuyet minh lién quan.

3. Phu Juc kém theo thuyét minh (cac gidi trinh, giai thich, lufin olr bé sung
cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cde s6 lidu tinh todn va cic vin ban phap Iy
lién quan).

4. Quy dinh quin ly theo di dn quy hogeh phan khu xay dng: Mai dung
theo quy djnh tai khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh 56 44/201 5/NB-CP va phai ¢t cic
50 do kém theo.

5. Dur thao T trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do dn.

Biéu 28. Noi dung hi so nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung khu
chire nang

1. B&i véri khu vire thude khu chire ning niim trong dé thi, ban v bao gom:
So dd vi tri khu vue quy hoach; thé hién theo ty € thich hop trén nén so do dinh
hudng phat trién khong gian cua quy hoach chung d6 thy d3 duoe phé duyét. Ban
do ranh gidi, pham vi nghién ciru, quy mé khu vue lap quy hoach thé hién theo tv
|& thich hop trén nén ban dé quy hoach téng mat bing sir dung dat cia quy hoach
phan khu da dugce phe duyét.

Boi véi khu vire thude khu chire ning nim ngoai dé thi, ban v& bao gom:
Su do vi tri khu vue quy hoach; thé hién theo ty 1é thich hop trén nén so do dinh
hudng phit trién khéng gian cia quy hoach chung xdy dyng khu chire ning (néu
o), 50 do t6 chirc khéng gian kién tric canh quan cta quy hoach phin khu xdy
dimg di duge phé duyét.

2, Thuyét minh bao gom cac ndi dung;

a) Ly do, sy cin thiét, can o0 lip quy hoach chi tiét vi tri, pham vi ranh
gidi, dién tich, chire ndng khu vire 1ip quy hoach. Ser b cde dinh hudng phat trién
tai quy hoach chung d thi, quy hoach chung xdy dung khu chirc FId.]'J}: (néu ca) va
not dung qu;.r hoach phan khu xdy dynmg ::1:: tic dong dén pham vi lap quy hoach.
Néu nhu clu quén ly va diu tu phét trién dii véi khu vire lip quy hoach. Quy
hoach chi tiét phai thong nhit, cu thé héa quy hoach phin khu da dwoce phé duyet.

b) Brnh gia khai quat dﬁ{, diém tu nhu.n va hign trang, xéc dinh S0 b
nhimg wm da, néi dung co bin cdn giai quyét trong d6 4n quy hoach chi tiét va
véu cdu vé viee ey thé hoa quy hoach phin khu da duge phé duyét,

c} D [-uen cac chirc nang, quy méd din s0; céc -.:hl tiéu co ban ap dung
trong dd dn vé nhu cau sir dyng dét, ha ting xa hdi va ha tan;, k¥ thuat trén co so
cac quy dinh cua quy hoach phian khu, quy hoach chung da duge phé duyét,

d) Yéu ciu cy thé vé didu tra khao sat, thu thap tai ligu, so liéu, danh 2id
hign trang: yéu ciu vé co sé dir lidu hién trang.

d) Yéu ciu vé ndi dung chinh cia quy hoach chi tiét. Du kién cde hang muc
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cong trinh can dau tr xdy dung trong khu vuce lap quy hoach; xdc dinh cic yeu
cau doi vai viéc nghién et t6 chire khong gian, kién triic, canh quan, st dung
dat, ket noi ha tang k¥ thudt va cic yéu cau khic.

g) Xdc dinh danh mue ban vé, thuyét minh, phu lue kém theo: s6 lrgmg,
quy céch ciia san pham hé so do an quy hoach: dir todn kinh phi; ké hogch va tién
de L;p quy hoach; xic dinh yéu ciu vé noi dung, hinh thire va ddii wong an v
kién vé d6 an quy hoach.

3. Du thao Tér trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Diéu 29, Nji dung ho so d an quy hoach chi tiét xdy dung khu chire nang

|. Thanh phén ban vé:

a) So dd vi tri va gidi han khu dit:

Doi voi khu vie thuge khu chire néng nam trong do thi, bin vé bao gom:
So do vi tri khu vire quy hoach; thé hign theo ty I¢ thich hop trén nén so do dinh
hurdng phat trién khéng gian cia quy hoach chung dé thi da duge phé duyét. Bin
dd ranh gidi, pham vi nghién ciru, quy mé khu vue [p quy hoach thé hién theo ty

¢ thich hgp trén nén ban dd quy hogch ting mit bang sir dung dit cia quy hoach
phin khu di duge phé duyét,

Déi véi khu vire thude khu chire ning nam ngodl do thi, h;il'l vE bao ;:um
So dé vi tr khu vire quy hogch; thé hién theo tv [& thich hop trén nén so do dinh
hudng phat trién khéng gian cua quy hoach chung xay dung khu chire ning (néu
cd), sor do 1o chire khong gian kién tric canh quan ciia quy hoach phén khu xiy
dyng da duge phé duvét

b) Ban d6 hién trang s dung dat; kién tric, canh quan va ddnh gia dat xay
dyng: Hién trang cie chire ning sir dung it 1hen quy dinh tai Phu luc "l.-'l cua
Théng trr nay: kién trie eanh quan, hé thong ha lanj_. i hdi (gido dye, v &, vin
héa, thuong mai, ciy xanh, nha &, ...); dinh gia dat xdy dung trén co s cée tidu
chi vé dia hinh, dieu kién hién trang, dia chat thiy vin, sir dung dat. Ban v the
hién trén nén ban db dia hinh tv 1& 1/500,

¢) Céc bin do hién trang hé thong céng trinh ha ting k¥ thudt va bao v& méi
{rl.mmg Giao thﬂltg. cung cﬁp ning lugng va chidu sang db thi, thong tin lién ]ar:
cdp nudre, cao dé nén va thodt nurde mur, thodt num: thai; quan ly chét thai rén,
nghia trang vi méi trudmg, Ban v thé hién trén nén ban db dja hinh ty 1€ 1/500.

d) Ban do quy hoach tong mit bing sir dung dat: Xdc dinh chire nang, quy
mi dign tich, dan s va chi tiéu sir dung ddt dbi vii timg 16 dit (hinh thanh bai
cde dudmg cap ndi bé) trong khu vare ldp quy hogeh theo quy dinh tai Phu lue VI
cua Thong tr nay; L:huang lii cong trinh doi vai cae true dwong dbi vai cae truc
durérng tir cap ndi bd; vi tri, quy mé cong trink ngim. Xde dinh khu vie xay ding
nhi & x hdi (néu cd); vi tri, quy md cia hé thong ha ting xa hoi cia khu chie
ning vi cac cap cta do thi (néu ¢o) trong khu vie. Ban vé thé hién trén nén ban
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do dja hinh tv 18 1/500,

) So 40 10 chire khong gian, kién triic, canh quan: Thé hién trén nén bin
do dia hinh ty 18 1/500.

e) Ban do quy hoach hé théng cong trinh giao thong, chi gidi dwimg dd, chi
giol xdy dung: Xac dinh mang ludi giao thing, mat cdt, chi gidi durdmg do vi chi
gidi xdy dung; vi tri, quy mi h&:n bii dé xe {tren cao, trén mat dit va ngam) va
hanh lang bao v¢ cic tuyén ha tAng ki thuit dén cap duémg ndi bé. Bin va thé
hién trén nén so do to chire khong gian kidn tric cinh quan két hgp theo ban db
dia hinh ty 1€ 1/500.

g) Cac ban do quy hoach hé mﬁnb ha tang k¥ thudt khac: Chuan bj ky
thugt, cap nwac, cdp nang lwong v chidu san;:,, thoat nuoc, quan ly chat thai rén,
ha tang, vién thong thu déng va cong trinh ha L‘ing k¥ Lhugt khic. Ban vé thé hién
trén nén sa db th chire khong gian, kién trie, canh quan két hop ban do dia hinh
ty e 1/500.

~ h) Ban dé tong hgp dudmg diy, duémg ong ki thudt. Ban vé thé hién trén nén
sor do 1 chire khéng gian, kién tric, canh quan két hop ban do dia hinh ty 13 1/500.

1) Ban vé xic dinh cde khu vye w,} dymg cong trinh ngam Cac cong trinh
cong cong ngﬂm cde edng trinh eao ting co xiy dymg tang him (néu cé). Thé
hién trén nén so do 16 chirc khéng gian, kién tric, canh quan két hop ban dé dia
hinh theo ty 18 thich hop.

k) Céc ban vE quy dinh viée kiém sodt vé kién trie, canh quan trong khu
vire [ap quy hoach: Xic dinh cde cong trinh diém nhan trong khu vue quy hoach
theo cde huong, tim nhin; xdc dinh ting cao xdy dung céng trinh, khoang 10i cho
timng ld dat, trén timg Lu:..ren ph va nga giao nhau didmg ph& xde dinh hinh khéi,
mau sdc, hinh thire kién triic chii dao cia céc cong trinh kién tric; hé thing ciy
xanh, mat nwde, quang truomg. Thé hién trén nén so dé td chire khing gian, kién
true, canh quan theo ty 18 thich hop.

2. Thuvét minh bao gom cic néi dung:

a) Xac dinh pham vi, quy mé dign tich lip quy hoach. Phin tich vi tri, danh
L.m diéu kién by nhién; hién trang din so, su dung dét, kién tric canh quan, ha
tang xd hdi, ha ting ky thuat va méi truomg, Bénh gia hién trang cac dLr an diu tur
phit trién dang duge trién khai thye hign trén dia ban. Xac djnh cic vin dé co ban
can gidi quvel,

b) Xéc dinh muyc tiéu lip quy hoach. Dénh gi4 su phi hop vii ké hoach
thye hién da duge xac dinh tai quy hoach chung xdy dymg (néu cd), quy hoach
phin khu xdy dung; néu cic yéu ciu, dinh huéng chinh tai quy hoach chung v
phirong dn, gidi phap chu veu tgi quy hogch phin khu xay ding da duge phé
duyét kem theo quy dinh quan 1y di duge ban hanh lién quan dén véi khu vire 1ap
quy hoach chi tiét.
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¢) Lua chon chi tiéu dat dai, ha T.a.n!, xd hoi va ha Lemg, k¥ thuat ap dung cho
toan khu ViIe quy hn:.u::h quy mao din so, dit dai, céc nhu chu vé co sér ha ting k§
thuat, ha ting x4 hdi doi vai khu vire lip quy hoach.

d) Xae dinh chire nang sir dung dit, quy mé dién tich, din s, chi tiéu sur
dung dit ddi v timg 16 dit trong khu vire 1dp quy hoach; chi gidi xdy dymg cong
trinh doi vai timg 16 dit va wrén cic true dudmg. Xic dinh khu vire xay dyng nha &
xd hoi (néu co).

d) Xac dijnh yéu cau tt::- chire khong gian, kién tric canh quan cho todn khu
vige quy hoach va yéu cau vé bé tri eong trinh 461 voi timg 16 dit (xde dinh chiéu
cao, cit san va trin tang mét; hinh thire t-uen truc, hing rao, mau siic, va.t liéu cho
dao ena cac cdng trinh va cdc vat thé kién triic khic che timg o ﬂat} to chire cdy
xanh cong céng, sin vuon, cdy xanh dumuk, phiy v mit nurde trong khu vire quy
hoach. Xac dinh vi tri, quy md cic cang trinh, khu virc dm. trumg can kigm sodt,
céc néi dung cin thue hién dé kiém soét va cac quy dinh can thuc hién,

¢) Quy dinh hodic dé xuat giai phap thiet ké céng trinh cu thé.

) Xde dinh cée khu vye xdy dymg céng trinh ngim (cde edng trinh cong
cOng ngim, cac cong trinh nha cao téing o6 xdy dyng ting hdm, ... ).

h) Quy hoach h¢ Lhéﬂg cong trinh ha Léng k¥ thudt; Thyc hién theo quy
dinh tai diém d khoan | Biéu 14 Nehi dinh s6 44/2015/ND-CP,

i) Dé xudt giai phap bao vé méi trudmg.

) Dur kién so b vé thng mire diu tu; dé xudt gidi phép vé ngudn von va t6
ehure thye hién,

Thuyét minh d6 dn quy hoach chi tiét xiy dung phai c6 bang biéu thong ké,
phu luc tinh todn, hinh dnh minh hoa va hé thong so do, ban v& kho A3 véi ky
higu v ghi chi rd ring, duge sip xép kém theo ndi dung cho timg phin cia
thuyét minh lién quan.

3. Phu lye kém theo thuyét minh (cdc giai trinh, gidi thich, luin ot bé sung
cho thuyet minh; ban v& minh hoa; cdc 56 ligu tinh todn va cac vin ban phap Iy
lién quan).

4. Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy huach chi tiét xay dung: Néi dung theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 15 Nghj dinh s& 44/2015/ND-CP vi phéi co cdc so do
kem theo,

5. Dy thao Tir trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an.

Biéu 30. Nji dung ho so dd dn quy hoach chi tiét xiy dung rit gon

|. Thanh phin ban vé

a) Sor db vi tri, pham vi ranh gign khu dat trong quy hoach phan khu &3
dugre phé duvét; thé hién theo ty 18 thich hop trén nén bin do quy hoach tong mit
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béng sir dung dat ciia quy hoach phan khu xiy dung di dupc phé duyét,

Boi vii eong trinh ha ting k¥ thudt khong theo tuyén duge néu tai khodn 4
Piéu | Nghj dinh sira ddi, bd sung mét s6 diéu ciia cac Nghj dinh thude linh vue
quan 1¥ nha nudc cia B Xay dyng, so do vij tri, pham vi ranh glm lép quy hoach
diroe thé hién theo ty 12 thich hop; trén nén ban dé quy hoach sir dung dit theo
cac gial doan quy hoach cia quy hogeh chung xdy dyng hode nén ban db quy
hoach st dung dit ¢ip tinh trong hé so quy hoach tinh hodc nén so db phuong dn
quy hoach cia quy hoach ¢dé tinh chét k# thuit chuyén nganh di duge phé duyét.

b} Ban v& tong mat bing, phuong 4n kién trie edng trinh: Xac dinh vi tri,
quy md cong trinh, hang muc cong trinh trong 16 dat (gom ca cong trinh ngdm);
cac chi tiéu sir dung dit quy hoach; tn:'- chire san vurdm, dudmg ndi bé trong khu
vire quy hoach; Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

c) Ban vé hé thing cong trinh ha ting k¥ thugt gr:rm cac ngi dung: Giao
thong, chuan bi k}f thugt, cung cap nang lugng vi chiéu sing, thodt nude thai,
quan ly chét ﬂ‘]ﬂ:l rin, ha Lang, vien thong thu dong va cong trinh ha tan!: k¥ thudt
khdc; thé hién nén ban 46 dia hinh ty 1é 1/500.

2. Thuyét minh dd an bao gom cic ndi dung;

a) Xac dinh pham vi, quy md dién tich lap quy hoach. Phén tich vi tri, danh
ol dieu kién tr nhat.n quy mo dan s, hién trang sir dyng dit. cong trinh kién
triic, canh quan, ha tang k¥ thudt va méi trudng tai khu vue lip quy hoach.

b} XNic dinh mue tiéu 1dp quy hoach. Néu cic yéu cau, dinh hudng chinh tai
quy hoach chung va phuong an, gian phap chu véu tai quy hoach phan khu xay
dimng da duge phé duyét kém theo quy dinh quan Iy da duge ban hanh lién quan
dén vdi khu vy ldp quy hoach chi tiét rin gon.

¢) Lua chon chi tiéu dat dai, ha Hinf, xd hi va h:,: tang k¥ thudt dp dyng cho

toan khu vue quy hoach: quy mé din so, cic nhu ciu vé co s ha tang kv thudt, ha
ting xa héi dbi véi khu vire Lip quy hoach.

d} Xac dinh chire ning sir dung dit, quy mé dién tich, dan s, chi tiéu sir
dung dﬁt dbi voi timg 16 dat trong khu vure lap quy hoach; chi gigi xay dyng cong
trinh doi véi timg 16 dét va trén cde truc durémg tir ¢éip ndi b,

d) Xac dinh yéu um m chire khéng gian, kién triic canh quan cho toin khu
vire quy hoach va yéu LEl!Li vé b Ln Ll.'.I]‘tE trinh, hang myc u:rnk__ trinh trong khu dit
(xdc dinh chiéu cao, cot san va trin ting mot; hinh thire kién tric, hang rio, méu
sic, vit ligu chi dao cta cde cong trinh va cde vit thé kien tric khéc cho tirng 16
dit); to chirc san vuon, cay xanh trong khu vue quy hoach.

EJ Aac dinh cac khu vire xay dung cong trinh nj,am (cac cong trinh cong
cdng ngdm, cic cdng trink nha cao ting ¢d xdy dung ting ham, ...).

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuit: Thye hién theo quy
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dinh tai diém d khoan 1 Biéu 14 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.
3. [xr thao Td trinh va dy thao {;}Lwél dinh phé duyét dé an quy hoach.
4. Phu lyuc kém theo lhuyet minh Lcac gidi trinh, gt thich, ludn cir b SLng

cho thu}'et minh; ban v& minh hoa; cdc s6 ligu tinh toan). Phy luc dinh kém vin
ban phap Iy lién quan.

Muyc4
HO SO NHIEM VI VA HO S0 DO AN QUY HOACH NONG THON
Pigéu 31. Nguyén tic lip quy hoach ning thin

1. Tuéin thit khodn 6 Piéu 1 Nghj dinh sb 72/2019/NBD-CP ngiy 30/8/2019
ctia Chinh phi stra déi, b sung mot so didu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngdy (7/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duvét va quan |y quy hoach dé thi va Nghj
dinh s0 44/2015/ND-CP ngiy 06 thing 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mt 56 ndi
dung vé quy hoach xay dung.

2. DBam bao thire hién B§ tiéu chi qude gia vé nong thén mdi cap xa, cip
huyén cé lién quan theo Quyét dinh ctia Thi twéng Chinh ph.

Céc huyén thude quy hoach chung dé thi d6i véi thanh phé trye thude
Trung womg da duge phé duyét va ciac xa thuoe quy heach chung do thi da duogc
phé duyét thi dirge xie dinh da dam bao tidu chi quy hoach dé xem xét, danh gia
cong nhén huyén néng thon mai va xa nong thon mddi.

Diéu 32. Liy ¥ kién vé quy hogeh ndng thin

I. Trich nhiém, hinh thirc, thoi gian Iy ¥ kién vé quy hoach ndng thén thyc
hién theo Pieu 16, Biéu 17 Ludt Xay dyng nim 2014 va Diéu 23, Pidu 24 Nghj
dinh 56 44/2015/NB-CF.

2. Noi dung lay ¥ kién vé quy hoach ndng thon:

a) Noi dung ldy ¥ kién vé nhiém vu va dé én quy hoach chung xdy dyng xa
bao gom: Nhimg dinh hudng co ban vé phdt trién din cur; cae cong trinh ha ting
k¥ thudt dau moi, ha tang x3 héi, san xuit ndng nghiép, ticu tha cong nghiép va
dich vu.

b) Nji dung lay y kién ve nhiém vu va d6 dn quy hoach chi tiét diém dan cu
nang thon bao gom: TO chic khong gian; quy mé cic edng trinh eéng cing, dich
vil, nha & vi cic cong trinh ha mng_ k¥ thugt.

Piéu 33. Noi dung ho so nhiém vy quy hoach chung xiy dirng xd

I. Ban v& bao gdm: So d vi tri, moi lién hé ving huyén, ving lién huyén,
bin do ranh gidi pham vi nghién clru quy hogch chung xdy dyng xi theo ty lé
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thich hop.
2. Thuyét minh bao goém cic ndi dung;

a) Ly do, sur cén thiét, can cir ldp quy hoach; xac dinh quy mo, pham vi va
ranh gidi 1dp quy hoach.

b) Xdc dinh mue tidu cia quy hoach: tinh chat, chirc ning, kinh té chi dao
ciia %3 (kinh té thudn néng, ndng 1am két hop, tiéu tha cong nghidép: sin xudt nbng
nghiép két hop du lich. ..), dat chudn xiy ding néng thén mdi, néng thén mai kiéu
mau, néng thén mdi néng cao.

¢) Dy bdo so bd ve quy mé din sd, lao djng, quy mé dat xdy dymg tedn xd
trong thai han quy hoach va phan ky quy hoach.

d) Céc yéu ciu trong qué trinh 14p d6 dn gom: Phin tich, dénh gid hién trang
hao pim: Hién trang vé didu kign tir nhién, hign me., sir dung dit, nha &, cée cong
trinh cong cong, dich vy, ha lﬂng k¥ thuat, san ."I'.Lit'll., moi truomg. .. Xac dinh cac yéu
to tac déng ca ving xung quanh anh hudng dén phét trien khéng gian trén dia ban
xd. Ra soat, dinh gia cac dy an va cac quy hoach con hi¢u luc trén dia ban xi. Xac
dinh lILrTI. nang, dong ]i,:r: chinh phat trh:n kinh té - x4 hdi cia xi. To chic khong
gian tong thé todn xd, 1 chire, phin bo cde khu chire ning; ha tang ki thudt, ha
ting phyc vy san xuit. Pé xudt cic gidi phap bao vé moi truimg

d) Danh mue cic ban v&, s0 lrong ho so v ting dur todn chi phi Lip quy hoach.

e) Tién d, 16 chite thye hign b én; xdc dinh yéu ciu vé nii dung, hinh thie
v doi tuomg lay ¥ kieén ve do dn quy hoach.

3. Dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung xay dumg xa.
Biéu 34. Noi dung ho so do dn quy hoach chung xéy dung xa
|. Thanh phan ban vé:

a) So db vi tri, moi lién hé vilng: Xac dinh vi tri, ranh gidi lap quy hoach
(todin bd ranh gidi hanh chinh cia xd); thé hién cic mbi quan hé gitka xa vi ving
trong huyén cé lign quan vé kinh té - xd hdi; Diéu kién dja hinh, dja viit, cic ving
cé anh huwéng lém dén kién trie canh quan cta x3; ha ting k¥ thudt ddu moéi va cde
van dé khac tac dong dén phat trién xd. The hién theo ty 1¢ thich hop.

b) Ban dé hign T.r:-,mg, tong hop, danh gid dit .'-{ay dumg: Sir dung dat, kién tric
canh quan, h¢ lhnng ha ting xd hoi (gido due, y te viin hoa, thuomg mai, cay xanh,
nha &, ...); hién trang giao thong, cap dign va chiéu sang. cip nude, cao dé nén va
thoat nude mua, thoat nude bin: thu gom chit thai r.%‘:n, nghia trang, méi trimg.
Xiae dinh khu vure thugn lgi, it thu@in lgi, khéng thudn lgi cho phét trién cia xa. Thé
hién theo ty 18 1/5.000 hodc 1/10.000.

¢) So d6 dinh huéng phat trién khong gian toan xd. Thé hién theo ty l¢
173000 hoge 1/ 10.0040,
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d) Ban db quy hoach sir dung dat The hién theo tv [& 1/5.000 hode 1/10.000.

d) Ban d'ﬁ‘ quy hoach hé théng ha ting k¥ thudt vi moi tridmg; ha tang phyc
vip san xudt. Thé hign theo ty ¢ 1/5.000 hodic 1/10.000.

2. Thuyét minh bao gﬁm cac noi dung:

a) Néu 1y do sy can thiét ldp quy hoach; néu day du can o ldp quy hoach;
xde dinh guan diégm va mue tiéu quy hoach.

b} Phén tich va déanh gid hién trang téng hop: Dicu kién tur nhién nhu dic
diem dija Iy, dia hinh, dja mao, khi hdu, thay van, tho nhudng, tai nguvén nude,
rimg, bién. Cac dnh hudng cia thien tai, bién déi khi hiiw, méi truémg va cac hé
sinh thai, Dan 50 (s0 ho dén, co cau dan su. cor cau lao dn:rng., dic dtam phat trien),
dic digm vé viin hda, din tdc va phin bd dian cw. Phat trién kinh té trong céc [inh
VLIC nong 11;,1m:|:r va phi nong nghiép; danh gia thé manh, tiém niing va cic han ché
Lmng phat tnen kinh té. Hién trang sir dung dit va bién dong leg lfzrat dat (luu y
cdc van dé vé sir dyung va khai thic diit ndéng nghiép; nhimg vin dé !.uu tai trong
'k'l!r.Lthl' dung dit dai). Hién trang vé nha &, cong trinh cong cng, ha t&ngr_ ki thudt,
ha téng phue vu san xudt, méi truémg, cdc cong trinh di tich, danh lam, thing canh
du lich. Viéc thue hién cde quy hoach ed lién quan, cdc dy dn di va dang trién khai
trén dja ban xa.

¢} Xae djnh tiém nang, déng lye vi dy bdo phét trién xi: Du bio quy mo din
50, lao dong, 50 ho cho giai doan quy hoach 10 nam va phan k} quy hogeh 5 nam.
2w bio loai hinh, dong h,n: phat trién kinh té cha dm nhu: kinh t& thuin néng, nong
lam két hop; chan nudi; tidu thi cong nghigp; san xuat nong nghiép két hop dich vy
du hch quy mo san XU, San phiam Lhu dao, kha nang thi truomg, dinh huong giai
quyét diu ra. Xde dinh tiém ning dit dai phue vu cho viée chuyén ddi co cau sir
dung dét (nong n ghu:p sang phi néng nghiép hode dit d6 thi) phue vu din cu, cong
trinh ha tdng vi sin 1{1.1:3'[ Xic dinh quy mé dit xdy dyng cho timg loai cong trinh
céng cong, dich vu cap xa, thén, ban; quy mé vé chi tidu dét & cho timg loai hd gia
dinh nhu: hé san xuat néng nghiép; hi san xuat tiéu th cing nghiép; hd thuong
mai. dich vy trong todn xd.

) Binh hudmg quy hoach khéng gian tong thé xa: Pinh hudng to chic hé
thong trung tam x&, khu din cu mdi va cii tgo thon, ban. Xac dinh quy md déin 50,
tinh chat. nhu eiu dat & cho timg khu dén cu mdi va thon, ban. Binh hirdng t chite
hé¢ thong cong trinh cong cdng, dich vy; xac dinh vi ti, quy mé, dinh hudng kién
triic cho cdc cong trinh cong cong, dich vu cdp xd, thon, ban. Dinh hudng 1o chite
khéng gian quy hoach kién tric khu dén cu mdi v cac thén, ban cii: xdc dinh cic
chi tiéu quy hoach, dinh hudimg kién triie cho timg loai hinh o phu h:;:p val dic
diém eta dia phrong. Dinh huong 6 chie cae khu vue sin wuat tigu thi cong
nghigp tép trung, lang nghé, khu vue sin xudt va phyc vy sin xuit néng nghiép.
Binh hur:lng 1o chire két hop cic khu chire ning khae trén dja ban xa tdn tha quy
hoach cip trén, quy hoach nginh, khu chire ning dich vu ho trg phat trién kinh
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ndng thon (néu co).

d) Noi dung Quy ché quan Iy kién triic diém dan cir non & thon (tich hop theo
quy dinh tai Bhéu 13 T“{Ehi. dinh s6 ES.-’E{"].“-'_IL"NEZ&-[.‘P ngay 17/7/2020 coa Chinh pha
quy dinh chi tiét mgt 56 didu coa Luat Kien tric).

e} Quy hoach sir dung dit; qu hoach cdc loai dit trén dja ban xi cip nhat
phu hep vai quy hogeh st dung dat cip huyén. Xéc dinh dién tich dat cho nhu cau
phat trién theo cac giai doan 5 nam, 10 ndm vi cde théng s6 !{}' thugt chinh cho

timg logi dit, cu thé: ::Tﬁa nong nghiép, dét xay dymg va cdc loai dat khdc. T ﬂng hop
quy hoach sir dung dat theo Phy lue VIII eta Thong tr nay.

) Quy hoach ha tang k¥ thudt: Pinh huéng guy hoach xdy dung hé thong
cdng trinh ha ting k¥ thudt, cac cong trinh dau méi hg ting k7 thujit trong pham vi
xA. Xac dinh khung ha léina, phw: vy san xuat nhar dm:rng noi dﬂ.nng. kénh murong
thiy lgd, Xac dinh vj tri, quy mé cho céc cong Trmh ha tang ki thusit LW“ duomg
truc x&, duimg lién thon, duimg truc thén, cao dé nén, cip dién, cip thodt nudc, xur
Iy chat thai va nghia trang.

h) D2 xuit cac gidi phip bao vé méi truimg

[) Dur kién cae chuong trinh, dy @n uu tién diu tr Xac dinh cic chuong
trinh, diyr an tru tién diu tr trén dia ban xd va ké hoach thure hién theo timg giai
doan. Dy Kién so bd nhu cau von v cic nguon lyc thye hién.

k) Két luan va kién nghj.

3. Cac phu luc tinh toan kém theo thuyét minh (cdc gidi trinh, giai thich,

lugn cir bo sung cho thuyét minh, cic s6 liéu tinh todn) vi cdc viin bin phép Iy
lién quan.

4. Quy dinh quan Iy theo db dn quy hogeh chung xay dimg xa: N§i dung
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai co céc so
do kém theo,

5. Dir thio Quyét dinh phé duyét do dn quy hoach chung xay dymng xa,

Ditu 35. Nji dung hi so nhi¢m vy quy hoach chi tiét xiy dung diém dén
cir nong thin

1. Cac loai quy hoach chi tiét xiy dymg diém din cur ndng thon

a) Quy hoach chi tiét cai tao xiy dyng hoac xay dumg mdé Trung tam xa.

b) Quy hoach chi tiét cai tao xdy ding thén, ban, dp hode xiy dung cae khu
dan e mai va khu tai dinh e,

¢) Quy hoach chi tiet khu chire ning dich vu hé tro phét trién kinh té néng
thon va khu chire ndng khéc trén dia ban xi.

2. Bén v bao gom: So dd vi tri, méi lién hé khu vire; ban dé ranh giéi pham
vi ldp quy hoach theo ty 1€ thich hop.



44

3. Thuyét minh bao gom cde néi dung:

a) Néu Iy do, sir cin thiét, cin cir lip quv hoach.

h) Vi tri, pham vi ranh gidi, quy ma ldp quy hoach; quy mé dén s6 (néu co).

¢) Céc véu cau trong qua trinh I&p dé én: Brénh gid 1:1iéu kién tu nhién, hién
trang khu Ve lap quy hogch wé dit dai, dan 6, ha ting xd hoi, ha Iﬁng ki
thuit...); Té chic klmng gmn kién triic canh quan cong trinh cong cong, \'.ﬁ}" mi
nha &, cdy xanh (bao Eﬂm xdy dung moi va cai tao); cdc ving han ché xiy dung,
viing citm xdy dymg, ving bao ton, quan ly eéng trinh kién triic ¢ gift trj (theo Lugt
haen tric nam 2019); Cac chi tiéu kinh té - Ky thuat dit dai, ha tung K¥ thuat, ha
ting xi héi trung tim xd va trung tim cdc thon, ban, cac cong trinh, cym cong

trinh thuge khu chirc nﬂn& dich vy hé trg phit trién kinh té nong thin (néu co); dé
xual ede giai phap béo v& méi truomg,

d) Danh muc, :16 lugng ho so, tien d6 thye hién; xdc dinh yéu cau vé ndi
dung, hinh thirc va déi tugng ldy ¥ kién vé dd an quy hoach. Téng dy todn chi phi
ldp quy hoach.

4, Dy thao Té trinh va dur thao Quyeét dinh phé duyét nhiém vy quy hoach.

Ditu 36. Nji dung ho so do dn quy hoach chi tiét xdy dung diém din cw
niing thin

|. Thanh phan ban vé:

1) Sor d vi tri, ranh gidi kho ve lap quy hoach. Thé hién teén nén ban &6 dija
hinh ty 1¢ 1/2.000,

b) Ban d6 hi¢n trang 1dng hop: Pénh gid hién trang kién tric canh quan, ha
ting kv thuit va danh gia dat xay dymg. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh tv 18
1/500.

¢) Bin do quy hogch téng mat bing sir dung ddt. Thé hién trén nén ban db
dia hinh 1y 1& 1/500.

d) So d6 té chirc khdng gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban dé
dia hinh ty 1 1/500.

d) E'-an do chi midi duu‘ng da, chi gici nﬁ}' dimg vi hanh lang bao vé cac
tuyen ha tang k¥ thufit. Thé hién trén nén ban do dia hinh tv 18 1/500,

e) Cic ban dé quy hoach hé thong ha ting k¥ thudt. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty [& 1/500.

) Ban do tong hop dwimg day, duu‘ng ong ki thuit. Cac ban db quy hoach
hé thong ha tang k¥ thugt. The hién trén nén ban d6 dia hinh tv 18 1/500,

2. Thuyét minh bao gdm cdc nii dung:

a) Néu Iy do, su ¢in thiét, ¢in cir lap quy hoach.
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b) Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mé lap quy hoach; quy mé din s6 (néu cd),

¢) Phan tich, ddnh gia hién trang va bién dong sit dung dat theo timg loai dat,
tinh hinh xfiy dymg céc cong trinh céng cong cip xd theo tidu chuin, quy chuin vi
tiéw chi 'v.a}f dyng nong thon mai, xéc dinh quy md xdy ding, ddr dai, yéu ciu va
cac chi tiéu kinh t€, ky thudt cho timg cong trinh cdng cdng, cdng trinh di tich lich
50 - vin hﬂ-il, danh thunE, cap xd; tinh hinh, dic diém xdy dl,mg nhi &, dir bdo quy
mé din s6, dir bao sir dung qui dat xay dirng cho timg diém dén cur; tinh hinh Xy
dymg céc cong trinh dieh vu hd tro phét trién kinh té néng thén theo tidu chun,
quy chuan va tigu chi xay dyng nong thon mai, xac dinh quy mé xdy dung, diit dai,
véu cidu va cde chi tiéu kinh 2, k¥ thuit cho timg cong trinh dich vu thuong mai
néng nghiép, ¢de cum eong nghiép, ling nghé, cac khu vie kinh doanh du lich
nang thon...

d) Giai phap 16 chire khong gian kién tric, quy hogch str dung dét cac cong
trinh cong cng, cac cong trinh thude khu chite ning dich vy hd trg phét trién kinh
té nong thon, nha & ndng thén (bao gdm xdy dung mai va cai tao).

d) Céc chi tidu kinh té - k§ thudt, dat dai, ha ting k¥ thudt, ha ting xa hoi.
¢) Dé xuidt cde gidi phap bao vé mai triromg,
2} Céc dy dn wu tién, tinh todn s8 b téng mire dau tw va gidi phap huy ding
ngudn lye.
h) Két ludn va kién nghj.

3. [,:i’u: phy luc tinh toan kém theo thuyét minh {cdc giai trinh, giai thich,
ludn ¢ir bo sung cho thuyet minh, cic 56 liéu tinh todn) va cdc van ban phéap ly
lién quan.

4. Quy dinh quan ly theo do in quy huach chung xay dymg xd: Noi dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 Nghj dinh s6 44/2015/NB-CP va phai co cic so
dé kém theo,

5. Dy thao T trinh va dyr thao Quyet dinh phé duyét dé an quy hoach,

Muc 5
HO SO DPIEU CHINH QUY HOACH VA HO SO LUU TR

Diéu 37. Nji dung hé so' di¢u chinh quy hoach dé thi va néng thén
1. D6i vai diéu chinh tong thé quy hogach do thi va nong thon:

N§i dung va thanh phin hé se nhiém vy, hé so db 4n Biéu chinh tong thé
quy hoach theo quy dinh tai Myc 1, Myc 2, Muc 3 v Muc 4 Chuong 11 cia
Thomg tu nay.
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2. B6i véi diéu chinh cpe h::: quy hogch dé thi, quy hoach xay dyng khu
chire ndng, ndi dung, thinh phén ho so bao gdém:

a) Bdo cao cua co quan 16 chire lip quy hoach gin r:ap cd thiam quyén phé
duyét quy hoach xay dung, trong dé néu rd: Ly do, sir can thiét thye hién didu
chinh cyc b§ quy hoach; noi dung diéu chinh cue b quy hoach; phén l,u.h~ lam o
tinh lién tyc, dong b cha todn b db dn quy hoach va hiéu qua kinh té - xa hoi
cua vige didu chinh cuc bd quy hoach: xde dinh cée chi tiéu quy hoach dat duge
sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach, ¢6 so sanh vdi cac chi tiéu quy hoach da
duge phé duygt trude khi de "EI.l-iE diéu chinh cuc bd; danh eia tac dong cua vlf,'*l:
ﬂteu chinh cyc bd dén vige trién khai thue hién quy hogeh di duge phé duyé; dé
xudit bién phap khic phyc cic vin dé mdi niy sinh do diéu chinh cuc bd; 16 trinh,
tign do thue hién theo diéu chinh quy hoach cuc b sau khi dige cdp cé thim
quyen quyét dinh, Bio cao phii kém theo cac van ban phap Iy va tai ligu lién
quan.

b) Cac ban vé thé hién cdc ndi dung anrr: vi tri, pham vi ranh gi&i va quy
mé khu vire didu chinh cuc bd; ndi dung diéu chinh cuc bi; xdc dinh cde chi tiéu
quy hoach dat duge sau khi diéu chinh quy hoach, ¢6 so sanh v cde chi tiéu guy
hoach d3 duge phé duvét.

¢) Dy thao van ban cia cap co thim quyén quyét dinh viée Didu chinh cye
b quy hogeh.

biéu 38. Hd so lww triv
1. Déi wéi Nhiém vy quy hoach, hé so luu trir bao gom:
a) Quyét dinh phé duyét nhiém wvu.

b) Thuyét minh kém theo ban v& in mau khé A3 di duge co quan thim
dinh xdc nhin,

¢) Céc tép tin luu giir toan bo ho so va cic van ban lién quan theo dinh
dang tai liéu di déng (pdf) va theo dinh dang cdc phin mém duoge sir dung lap hé
s nhiém vy quy hoach.

2. Déi voi db dn quy hoach, ho so luu trit bao gom:
a) {,}u}.’ét dinh phé duyét do dn quy hoach

b) Thuyét minh, ban vé vé quy dinh quan 1¥ theo dé 4n quy hoach di ducc
co quan tham dinh xdc nhan,

d} Cae tép tin luu gilt toan bd hé 50, ¢cdc viin ban lién quan theo dinh dang
pdf v theo dinh dang céc phan mem duoe st dung lap hi so dé an quy hoach.

3. Boi vdi Diéu chinh quy hoach, ho so luu trir bao gom:

a) Diéu chinh tdng thé quy hoach: Theo quy dinh tai khoan 1 va khodn 2
ciia Pidu nay.
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b} Biéu chinh cuc b quy hoach: Quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc b
quy hoach; bdo cao didu chinh cuc bd quy hoach va cic ban v& ciip nhit ndi dung
diéu chinh cuc bé: cac tép tin luu gir toan bo ho sor v cde vin ban lign quan theo
dinh dang pdf va theo dinh dang cac phin mém duge sir dung lap hd so diéu
chinh cuc b quy hoach.

Chuwong I11
TO CHUC THY'C HIEN

Diéu 39. Diéu khoin thi hanh
|. Théng tur nay c6 hiéu lue ké tir ngay 01/01/2023.
2. Bii bo toan bo cédc Thong tur sau:

a) Bii bo Théng tu sb 12/2016/TT-BXD ngiy 29/6/2016 cia Bd tnrdmg Bé
Xiy dung quy dinh hé so nhiém vy va dé dn quy hoach xdy dung ving, quy
hoach dé thy va quy hogch xiy dymg khu chire ndng die thi.

b) Bii bo Théang tr s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia Bd triromg Bo
Xiy dung hudng dan vé quy hoach xay dung ning than,

Biéu 40. Quy dinh chuyén ti':F'p

a) Sau ngay Théng tu ndy ¢d higu lwe, cde nhiém vy va db an quy hoach dé
thi va nong thon dang dwgc [gp, chua hoan thanh phai thue hién ra soat, hoan
thién ho so dd dn theo quy dinh tai Théng tur nay trude khi trinh thim dinh.

b) Cac nhiém vu va db an quy hoach dé thi va nong thén 4 duoc thaim dinh,
dang trinh phé duyét thi hé so nhiém vy va hé so db dn tiép e thye hién theo
quy dinh tai Thong tr s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 va Thong tu so
022017/ TT-BXD ngay 01/3/2017.

¢) Cac quy hoach do thi va nong thErn da phé duvét nhiém vu, dang th chl'rc
|:;1|‘.I dé dn thi khéng phai diéu chinh lai ho so nhidm vu da ducc phé duvét; ho se
dd dn phm duge ra sodt va thue hién theo guy dinh tai Thong tu nay trude khi
trinh tham d]ﬂh

d) Ho so dé én quy hoach chi tiét da thi rlit gon va Ho so do an quy hoach chi
tiet xiy dymg rit gon dugre quy dinh tai Diéu 13 vi Diéu 30 cua Thong tu nay duge
thyre hién sau théi diém Nghi dinh sira déi, bd sung mit s6 didu cia cac Nghy dinh
thude [inh vue quan ly nha nwoc cua B Xay dymg cd hiéu luce thi hanh.

Picu 41. Trach nhi¢m thuwe hién

I. Té chire, ¢a nhin tham gia lip, thim dinh va phé duyét quy hoach do thi va
nong thin cd trich nhiém thure hién theo quy dinh tai Théng tir nay vé hd so coa
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nhi¢m vy, do an quy hoach huvén, quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dyng khu
chire nfing va quy hogch noéng thin.

2. Vu Quy hoach - Kién tric thupe BO Xiy dyng, S0 Xiy dung cdc tinh, S0
(uy hoach - Kién truc Thanh pho Ha N§i va 8o Quy hoach - Kién true Thanh
phd Hi Chi Minh 14 co quan ¢6 trich nhiém hudéng din, kiém tra viée thue hién
cac quy dinh tai thong tr nay.

3. Trong qua trinh thyc hién, néu cd vu-:mg mic, dé nghl cic té chite, cé nhén
gt ¥ kién bing viin ban vé B8 Xdy dung dé nghién ciru, gidi quyét, "f‘ﬁ',

Nt nhidn:
- Thil tidmg, cde PT T Chinh phi;
« Yin phone Chinh phi;
- Wiin phang Quie hoi;
= Yiin phdmg Chu tich nudc;
= Wiin |1Imn|,_a TW vi cic Ban cia Pring:
- Vién Kiém =it nhan dan tii cao;
- Téa dn nhiin dén 151 cao;
- Cae Ba, co quan ngang B4, cor quan thuge CF;
- HEMND, UBMED cap tink;
- By Xay dymg eic tinh, thanh ]:lhvf- tryre thuge TW;
- a0 QHKT Tp. Ha Noi va Tp, Ha Chi Minh;
- Cye kiem tra vin ban - B Tu phip;
= Comg o, website Chilnh phi; website B Xy dyng:
- Lo WP, QHET, ¥y PC.

B TRUONG



PHU LUC

(Ban hénh kim theo Thing tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo
triamg Bg Xay dumg)

Phu lue |

Quy dinh hé thing ki hiéu bin vE trong ho so nhiém vy va hi so 46 dn
quy hoach d6 thi va nong thon

Phén 1. Quy dinh chung

1. Hé thnng ky higu trong ban v& quy dinh tai Thong tir nay dirge sir
dung ddi vai ho so lay ¥ kién trong qua trinh lap, ho so trinh thim dinh va phé
duyét dé an quy hoach; hn s luu trl cua nhiém vu va db dn quy hoach do th|
néng thén theo Ludt so 30/2009/QHI12, Luit s6 50/2014/QH13, Ludt sé
35/2019/QH14 va Luit s 62/2020/QH14.

2. Trong céc do an quy hogch dé thi va ndng thon, hé 1hung ky hiéu
trong ban vé dugre the hién trén co s¢ hé thong cong cu cua phan mem CAD.

3. Tén cua tgp tin bin v& duge dit theo ci phip: S hiéu ban vé& -Tén ban
v bing tiéng Viét viét hoa khéng diu (v dy: QH05-SO DO DINH HUONG
PHAT TRIEN KHONG GIAN)

4, Déi véi vﬂé- an quy hoach huyén, he th:}ng kv hiéu dugc the hién u.]'m
giai doan dai han. DI vai db dn quy hoach chi tiét, hé théng ky hiéu duroc the

hi¢n cho giai doan ngin han. Béi vdi cac do an quy hoach chung, quy huat.h
phan khu, hé théng kv hiéu duoc thé hién theo timg giai doan quy hoach.

5. Ngodi nhimg quy dinh trong hé thong kv hiéu nay. khi thé hién ban vé
quy hoach dé thi va nong thén con phai tuin thi theo céc quy dinh ky hig¢u
chuyén nganh khac co lien gquan. Trong truomg hop sir dung cac ky hiéu chua co
trong quy dinh thi phai lam ré khai niém va co ghi chi kém theo.

6. Cac dm trong thé hign trong ban vé phai duge thé hién theo ding timg

phin lép. Mau sic, kidu nét, I-:n.u hién thi cua ddi tuong trong ban v phai mang
thude tinh ciia phan lép chira doi trong,

7. Céc ky hiéu dang duimg, tuyen (dudmg diy, duimg u:n;:, 1u3.f:,n dng,..)
phai thé hién theo dinh dang la dtmn;: lién tue, khong dint doan; kiéu dudmg 2
polyline theo phin mém bién tp.

& Cac ky higu dang mien, ving (ving phat trién, & pha, 16 dat, dem vi
hanh chinh,...) phai thé hién thee dinh dang la ving khép kin; l-'.Jeu duimg la
polyline khép kin diém déu va diém cudi hodic polvgon theo phin mém bién tap.

9. Cac ky hidu dang diém (tram, cong trinh,...) phai the hign va quan ly
dii tugmg véi dinh dang 1a diém; kiéu dang 13 khii (block) theo phan mem bién



tap. Ky¥ hi¢u ¢t dang hinh hoc nhu hinh trdn, hinh vuéng, hinh tam giac, hinh
chir nhit... thi diém chén (Insert block) cha ki hiéu l4 tdm cia hinh hinh hoe; Ky
hi¢u trgng hinh ¢6 chin dang dwdmg day nhu ky higu the hién di tich,... thi diem
chén cia ky hidu Ia diém gifra cua duong day.
Phéin 2. Quy dinh cy thé
Cic quy dinh cy thé vé thé hién hd so dd 4n gquy hoach dé thj va ndng
thon gom:
1. B cuc ban vé va céc ky hi¢u chung
2. Quy dinh vé thé hién cic khu vire vi hé thng trung tim trong do dn
quy hoach huyégn.
3. Quy dinh vé thé hién chirc nang sir dung ddt wong do dn quy hogeh
chung 6 thj - ty 1& 1/10.000.
4. Quy dinh vé thé hién chirc ndng sir dung dat trong do an quy hogeh
chung do thy - ty lg 1/5.000.
5. Quy dinh vé thé hién chire ning sir dyng dit trong do in quy hoach
phiin khu d¢ thj; quy hoach phin khu xdy dung khu chire nang - ty 1§ 1/2.000;
1/5.000,
6. Quy dinh vé thé hién chire ning sir dung it trong do an quy hoach chi
tiét dé thi, quy hoach chi tiet xay dymg khu chire ning - ty & 1/500.
7. Quy dinh vé thé hién chirc ning sir dung ddt trong do 4n quy hoach
chung xiy dimg khu chire nang - ty [¢ 1/5.000; 1/10.000.
8. OQuy dinh vé thé hién chirc ning sir dung dat trong do dn quy hoach
xdy dwng ndng thon.
9. Quy dinh vé thé hién ky hiéu trong cic ban vé ha tang k¥ thuat.

bt



Phu luc I. Quy dinh chung
BO CUC BAN VE

AP DUNG POI VOl BAO CAO, HO SO LAY Y KIEN

+ Bd cuc kich thudre ban vé theo kho gidy AD.

T iy - einh gidd wags B |
Tdn rhigm e, 42 &n e o FI

TEM BAN VE T i + Hoa gid (hoac hwdng Bac) nam & phia tren
T T bén phai ban vé.
+ Ty 1& xich dat phia dudi hoa gliﬁ {hodc hwrdng

Bac), tuy theo tirng loai ban do ma 1cm tuong
trng v x km.

{Bom
Eapm

BAN VE i s | - + Ty lé xich® 4o

L] ¥ km XX km

+ Vi bdn vé bd cuc theo chidqu doc hodic ghép
cla nhiéu ban AQ thi phan Ghi chi, Ky hiéu
) | sé bo tri & bén phai ban vé (hoac phia dudi
: LB bdn va) tuy thude vao loai ban db.

I

flegm

o= _‘_
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AP DUNG DOI VO'1 HO SO THAM DINH VA PHE DUYET  * Knung ténchitiet

= ——r— — e G o PHE pUr
| 1; - —
hi'"'::‘-"':_. CIr cosken ko e |
i eha T -
EAN 'IHFE E g P I  T E
il rERE D ST E
[ ] e LT E
l:l'i.llgi i LTLY: B0 ;lﬂ -'r-;ll L[l :In -‘
=ik e
||y —r—1=
= == —_— 4 x| -
- N Khu virc ghi 18n cbng trinh - ¥n bdn vé \ 4 T e T e
EaA 1 veom L , [ comowr |
- 1tbem i it bl b shan | TEN DOW I THIET W b ey
'!. 18 q|_ ] o _‘-:_; TR Iﬂ
i Gbc dinh dang diém /| s | lm:":* apgen :r-m -
+ BG cuc kich thude ban va theo khd gidy AD khung #n = ? - i i
+ Hoa gié ndm & goc trén bén phai cia ban vé _ o '
+ Kiéu dang hoa gio 1ay theo ting dia phuong + Quy dinh v& phan l&p -
+ Ty W& xich g3t phia dudi hoa gid, ty theo : : . Quy céch |
tirng loai ban db ma 1cm twong Gmg vei x km Blitemg | Tnphin ko I bmg | meaaia |
+ Kich thude phan Khung tén (chidu doc) cb thé didu chinh . i B gt . Khunglen | 567
tiy theo co quan quaén by Khung bianvé | 8Y_Khungbanva Viing 587
+ Kich thudre 6 ban ghép: 0,5¢m x 0,5em Hisd gid BiKhungbars | Ol | Homgls | S&T
+ VGi ban vé cb nhiéu ban AD ghép thi phén khung tén duce Ti e ukets BY_Khurglsanye Erdien Tyleaich | 547
duoe bo tri tai bdn AD dudi clng bén phai. O ghep BY_Khurgbanve Bl Oghen sh7

L Afom L

i I0om E

L Apem | 35

* 1.0em
20 B

Bicm

1. Fom

[ dbem |
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s Ky hiéu | pinh _ =
STT Tén ky higu = . . Tén phan I&p Mau Ghi chud
MU | Kiéu nétichi R dang
1 2 3 4 5 B 7
CAC KY HIEU CHUNG
| RANH GION -
+ Qudc gia - CENTER BV_Rg_guocgia wiing S4 06 UI m’;ﬂ:} E; ph?:l:
) - ; chinh thé hié
+ Tinh, thanh pha trire thude TW - O . DASHDUT BV_Rg_ceptinh | Ving 56 238 m;r;g:ha“ Ve :
- iron Wl ran
+ Quén,Huyén, Thi xd, Thanh pRO UGC TN | e es == o = RORLIVER BV_Rg_caphuyen Wiing 865 gih gl.'@tp :IL;; hoach
[ =7 thi ranh gidi dom vi
+ X& Phudng, Thi irén R sy s BV_Rg_cepxa Ving | S614 | hanh chinh duoc |
+ Ranh gié 1ap quy hoach B ==~ BV _Ro_lapquyhoach Wiing S61 :'t:!;:”ﬁ:,::; bl
il TEN BjA DANH |
+ Tén quéc gia VIET NAM | TimesNew Roman-Beld, BV_Ten_Diadanh Chi I s547 |
|
+ Tén tinh HOA BiNH Arial - Bold BV_Ten_Diadanh Chi 547
+ Tén thanh phé true thuse TW TP. HA NOI  |Times New Roman-Bold| ._Ten_Diadanh chr | S67
+ Tén quan, huyén PONG DA Arial - Bold BV_Ten_Diadanh Chit | 867
+ Tén thi x&, thanh phé thude tinh TX. HONG NGLF Arial - Bold BV_Ten_Diadanh Chir 847
+ Tén x3, phwéng, thi tran X. LE BAI HANH Arial - Bald BY Ten_Diadanh Chir 5467
+ Tén thbn, xom, &p, bdn THIN HA LI Arial - Bold BV_Ten_Diadanh Chiy S47
+ Tén riéng (ddi ndl, ddo. quan dao, Bio PhiQuéc | Aral-Bold-lalic | BV Ten_Diadanh Chir S6 7
mii dat, cira bién, di tich,...)
+ Tén stng, subi, kénh, rach Sdng Hdng Arial - Bold - lialic Bv_Ten_Diadanh Chir 567
+ Tén hd, ao, ddm Hé An Chiw Arial - Bold - ltalic BV Ten_Diadanh Chir 867
+ Tén bién Arial - Bol - Italic Chir S&7

BIEN EOING
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Phu luc 11

Quy dinh vé thé hién cac khu vire vi hé thing trung tim

trong do an quy hoach huyén

STT [Khu vire chife ning Ghi chi

1. Khu vire phat trién dé thi B

2. K hu vire phit trién diin cu nong thon |

3. Khu vire phét trién san xuit cong nghiép Thé hién theo cip qu{:u
gig, cap tinh, cip

huyen [néu co).

4, Khu vire phdt trién du lich Thé hiEl:: theo cip qunfrh:
gia, cap tinh, cdp
huyén ( néu co).

Khu kinh té o

6. Khu cong nghe cao Thé hién theo cap quﬁrc
gia, cap tinh, cip
huyén (néu co).

1. Khu nghién ciru, dao tao Thé ]'IiEI“.I theo cap qu%‘n:
gia, ca@p tinh, cédp
huyén (néu co).

8. Khu vue thuong mai — dich vu Thé hién theo cfip quﬁc
gia, cap tinh, cdp

o o huyén (néu ¢d)

9. Khu vyc nong nghigp

10, Khu vue lam nghiép (rimg san xudt, rimg

phong h va rimg didc dung)

11. Vuén québe gia

12, Khu bao ton thién nhién

13. Khu vure/ diém di tich lich sir vé danh lam | Thé hién theo cip quée

thang canh pia, cdp tinh vi cép
huyén (neu co).

14, Khu vire diu méi ha ting k¥ thudt Thé hién theo cip quéc

gid, Fﬁp tinh (néu cd)

SEE I TSP & S S



STT Khu vue chire ning Ghi chii

15. Khu vire an ninh

16. Khu vire quoe phing

17. Trung tim hanh chinh Thé hién theo cip
“huyén.

18, Trung tim vin hoa Thé hién theo cip qudc |
gia, cip tinh (néu cd)
va cﬁp huyeén.

19, Trung tém thé dye thé thao Thé hién theo 4:51? quie
gia, ‘cﬁp tinh (néu caq)
va cap huyén.

20), Trung tim nghisn ciru, dio tao Thé hign theo cap qudc
gia, cﬁpr tinh va cap
huyén (néu ca).

21 Trung tim y té Thé hién theo cip quoc |
gia, I-:ép tinh (néu cé)
v cap huyén.

12, Trung tdm cum xd (néu cd)

23, Trung tim xi

1-a




Phy lyc Il. Quy dinh vé thé hién cac khu vwc va hé théng trung tdm trong dd an quy hoach huyén

STT | Khu virc chirc ndng

1 Khu virc phat tridn b thi

5 Khu v phét fridn
dan c ndng thén

Kh tridin
R

4 Khu vyre phit tién du lich
5 Khu kink 18

| Khucong nghg cao
7| Khu nghién ciny, d4o tgo

B Khu vire thuong mai
= dich vy

Khu wire
néng nghidp

Ky higu
Tén phan lop Binh Mau Ghi chu
Hign trang Quy hoach dang
3 I 5 g 7 8
TR, ) . . - Ky higu 8 wving
KV_Phatirien_Dothi Ving | 5430 | jhach) duoc quin N
| S thao phan IFp khu wuo
chire ndng
| . tim
KV_Phatirien_Dancu NT | Ving | S84 o 1o tmnd B
dang didm, of phan lop
?_ Pt ghe 13 layar 0 v& quén
., KV _Phatiri hi Viin 88192 W theo phin iép cia ky
7 V7R | vpratiien Connatiep | Ving o i i
| nang
SR R ; . - Céc chir @4 chi thich,
] '[ KV_Phattrien_Dulich Ving | B&211) L e
s s duwge qudn Iy  theo
phan I&p of bén
N w KV_Khukinhte v 24193 BV_Ten Chugisi
h\\\\\ R ST "9
______ — « Db vy cac ky higy
----------- = KV_Khucongnghecao Ving | S6203 hin rang, tn phan iop
hhhhhhhhhh T | thém tidn i HT_ (Vi oy
HT_KV_Phatirian_Dothi)
m KV_Nghiencuudaotao Ving | S8144, ok ver cae kp hibu quy
: hoach, tn phén  idp
R s e e thigrn tidn 1 ﬂ-l_l:'.ﬂlﬂ.i:
E H | i 22 KV_Thuongmaidichvu Ving @ 841 CH_KY_Fwision. Ity
He raaaall
 ERCRCED | KV_Nongnghiep Ving 563
AL B
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STT  Khu vire chire ndang

Ky hiéu

|
‘Mﬂ;u'

1

Khu virc ldm nghiép

10

11

12

13

14

15

18

2

- Rimg déc dung
- Rirng phong h

- Rirng s&n wudt

Virirn quéc gia

Khu béo thn thién nhién

Khu wyred didem i tich lich sk

va danh lam thing cinh

Khu vyre SAu mdi

g tng kf thust

Khu wyrc an ninh

Khu e quic phing

Tén phan lop Binh Ghi chi
Hign trang Quy hoach dang ‘
3 4 5 g 7 | E
- Db verl cac ky hidu thid
hign chirm nang cip
L:5s] - quc gia, tan phin i¥p
%ﬁ@ Rrrg-stre Vimg | 85146 thém hau 1 - _0G (Vidy
OH_K\_Phatriee_Dulfich_0G]
%@ KV_Rung_Phongho vang | 6129 o e cac ko hiu i
hi&n chirc ning cp tinh,
—— B 0 phan lGp thém hau
RS KV_Rung_Sanxuat Vong | SE107 5 . o W e
| ERENID QH KV Phatiien_ Dullch CT
- PP D81 vir che ky hidu thé
$ 3 : : KV_\uonguocgia Ving | S&TE nign choc ning clp
Tvp— . . icned huyn, tén phan Idp
thém hiu th ; _CH [Vidy:
:- ol e : : -t K_‘u’qﬂiﬂ[ﬂnﬂ'ﬂﬂl‘ﬂ'lhhl‘l 'I'l"un-ﬂ Eﬁ' 1086 m_w_m_wﬂ‘l!
1"I'Il"ll1l"|"|l"l: t-l I-'I'-I-I-I.
f;i:ﬁjﬁ:%:ﬁ cHoHo KV_Ditich_Danhthang ving 5816
KV-Hatangkythuat ving Sés8
O RR ) SAETARRLT, K\_Anninh Ving | 5464
BT Vi 54 79
SHEED KV_Quacphang "
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17

18

18

21

22

23

Ky higu

STT  Khu vire chire nang

| Hién trang
2 J 3
Trung tam hanh chinh | | E‘E_E:
=
Trung tAm van héa :—
Trung tm thé dyc thé thac E
ﬁ m =
.l':H.I-
Trung tém y 18 (=)
Trung tAm cym xé (néu cd) @
Trung tdm x3 [ ]

Tén phan lép
Quy hoach
4 5
.""..-H- LY i
| | TT_Hanhchinh
bl
; TT_Vanhoa

TT_Theduc_Thethao

TT_Nghiencuu_Daoctao

TT Yie

TT_Cumxa

TT Xa

Binh Mau Ghi chu
dang

N 7 8
Ving ~ Sb1

Ving 563

Ving | 563

Viang | 54630

Ying 861

Ving 561

Ving 541
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Phu luc 111

Quy dinh vé thé hién chire ning sir dung dit
trong do an quy hoach chung dé thi - tv 1€ 1/10.000

STT Nhdm chire ning/ Ghi chi
Loai chire néing siv dung dit
I | Khu dit din dung ) 1
1. Bon vi o Bao gom cd lang xém dé thi
| hoa
| 2, Hén hop (don vi & va dich vy - céng | Thé hién theo cip thinh pha,
| chng) thi xd
! 3. Dich vu - cong cong Thé hién theo tép thinh phé,
| thi x&
4, Co quan, try ¢ cip dé thi Thé hién theo cip thanh pho,
|\ thi x4
| 3. Cay xanh sur dung cong cong Thé hién theo a:ﬁp thanh phé-,.
thi xi |
6. Giao thang d6 th Thé hién theo cdp thanh phd,
T e thi xa
7. Hatang k¥ thufit khdc cip dé thi
Il Khu déit ngodi din dyng
I, San xuit cong nghiép Khu/cym cdng nghigp, TTCN;
co' SO san xudt; khai thic, ché
| bien kheang san, VLXD
2, Trung tim déo tao, nghién ciu Thé hién theo cip quie gia, cap
| ving va cap tinh(*)
3, Cor quan, try so ngodi do thi Thé hién theo cip qudc gia, cap
L | tinh(*)
4, Trung tim y té Thé hién theo cip quoc gia, cip
ving va r.:ﬁp tinh{*}
8, Trung tim vin hoa, thé dyc thé thao Thé hién tlheu cip quic gia, cap
ving va cap tinh(*)
&, | Djch vy, duljch Thé hién theo cip qudc gia, cap |




STT Nhom chire ning/ Ghi chi
Loai chire niing sir dung diit S
bir— vimg va cap tinh(*)
T Cay xanh sir dung han r.:hé_
8. Cay xanh chuyén dung (néu cd)
9. Di tich, ton gidgo
10, Piém dan cu ndng thon Thé hign theo cap xa
B An ninh
1Z, ' Quie phong
13. | Giao thing déi ngoai Thé hién theo cdp quéc gia, cdp |
viing vi cdp tinh |
14. Ha tang ki thuit khic Thé hién theo cp quoe gia, cap
. ving v cip tinh
111 | Khu dit néng nghiép vi chiic ning khic N
1. San xudl nong nghiép
2. |Lam nghidp (rimg sin xult, rimg |
phong h va rimg dic dung)
Nudi trong thiy san -
4, Chua sit dung (dat bing va déi nai
| | chua sir dung)
| 5. 'I HG, ao, dim -
6. Séng, sudi, kénh, rach
| 7 Miit nude ven bién

(*) POI véi thanh phé trye thude Trung wong thé hién cic chic ning cdp qubc
gia, edp ving,

[ ]



Phu lyc Ill. Quy dinh vé thé hién chirc ning str dung dét trong do an quy hoach chung d6 thj

Ty 1& 1/10.000

Ky higu
STF | Mnomowcnang | Tenph&nlép | Binh | Mau |  Ghicha
Loai chirc nang Hién trang Quy hoach -
sir dyng dat Pot d4u Dai han
1 2 3 4 5 ] 7
| KHU BAT DAN DUNG - Db vl che k- hiow
ittt hién trgng. t&n phén l&ép
1 Bon vi & ' DAT_DD_Donvio Ving | SO30 | tham tibn 1 HT_
' L V1 dy: HT_DAT_DD._Dorwio)
2 Hinhop(Bonvi b vadich | s sa —_— ——=—=—= | DAT DD_Honho Ving | S822 | - D& voi cac ky higu quy
vy ciing cong dd thi) e T T P hogch dgt adu, 180 phan
e lop  them  tén b
3 Dich vy - ching cong iihi i [ qazzzaase: AREEEEE A CCdothi Vin S41 | GHODD_
a thi | EEEE B ] aan PAT BB BvEtdeit ’ | i 00730, 0one
4 Cor quan, try s 88 thi === | | | E=—"1 | par_ob_Coquandothi Ving = S434 | ﬂ“ﬂiﬁf",f_,"? i
S SS B g - b d | 1ép thém tdn 15 QHDH_
. gy~ DAT_DD
5 | Cayxannsirdyngcong ogng ™" | DAT.DD.CaymanhCodami | Ving | sa72 | WorQHLIALID
38 thi E—— - Trong nhém & dan
i dung, ngodi kf higu so
& Giao thang 88 thi DAT_DD_Giaothongdothi | Ving | S88 | oo 4 ca' b4 sung
ﬁ oy hidu chirc ndng cu
e m— agugEpEg g e . rhur sau:
7 | Hating kg thujt khdc siasaaan | pocupco] | Spagg, | PAT-PPHTHMeck Ving | 34195
e LT petednd s gt 5o Gong trinh van hoa
aaammr L - @S
Il |KHU BAT NGOAI DAN DUNG ' Trrémg trung hoo
1 Sdn xullt ciing nghidp, W AP DAT_NDD_Congnghiep Ving 56182
5 Trung thm dao tgo :::rf-.v .--:f'..-::_:. F: e :-.g____:‘l DAT_NDD_Daotao Ying Sh 144 ' Céng trink v b
| nighién clru ORI, ALy W chp as
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STT = Nhém chire ndng

. Tén phan lép Binh Mau Ghi cha
Loai chire nang Hién trang Quy hoach
A | dang
sir dyng dat | Pot dau Dai han |
. == | | ]
1 2 | 3 4 5 8 7 -
e | e
3  Coquaniysd ' 7 771 | pAT_NDD_Coquan Ving | S646 - Hbl v cac ky hiku hé
ngaal 45 thi - hidn chirc ndng cip
gquie gim, t@n phin i6p
4 Dich vu. du lich , DAT_NDD_Dulich Viang | S8 210 m’;‘m;ﬁﬁ 9
= Béi voi cac ky higu 1hé
5 Trung t&m v 1 CLCTETS DAT_NDD _Yte Vang | S6220 | i nang odp
(MEEERENE: viing, tén ohan i tham
hau 18 : _CV
5 Trung tam van hoa, ST | DAT_NDD_Vanhoathethao| Ving | S684 | (vigeqHOH 0K NoD i OV)
thé dyc thé thao 5 CEtEUAlL ;
i . Bl vl cac ky ::: ind
Bl | | hi ndin finhy,
» iy it o g on il Giiig DAT_NDD_CayxanhSDHC ng : :;In ;ﬂdﬂ: o fhm 11;!'4
W e ELcEEdamEmaam !'ﬁ"—GT
B Céy xanh chuyén dyng :;;:::::::::;::- TiERITiaies E.‘ DAT NDD_CayxanhCD Wing 5é 128 [¥1 e GHDELDAT KDt T
TIASImARTA NN e | — |
EEOEOHi - i - Trong nhém ihu ait
6 | Ditichtn it oHoHd Eﬁcﬂﬁ DAT_NDD_Ditich Ving | 816 | ngosl dan dung, ngod
e E“ﬁ”%“{'ﬁ I=i: 5 k§ hitu sl dung oM
) edn bd sunp cac ky
10 | Didmdncu DAT_NDD_DancuNT Ving | S457 | pau chie nang cu thi
néng thén ARLF S0
11 | An nink DAT_NDD_Anninh Ving = 5454 @ E:ﬁﬂ.mnﬂp
| (e Chire niing
12 Quédc phiing DAT_NDD_Ouocphong Viing $479 | L*F_"ff cdip ving
: eT Chirc nang
v CHp tinh
13 Giao thang A& ngosgi DAT_NDD_GisathongDN Ving | S 251
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|
STT | Nhom chirc nang

Tén phén lop Einh Mau Ghi chi
 Loai chire nang Hién trang Quy hoach darig
st dung dat Dotdhu | Daihan
1 2 3 4 - 6 7
! T = -
1 - K§ hiéu chirm ning
14 | Hednghmatne | smEEs | CL/R2) | DATNDD_ HTiheodoingoel | Ving | 88199 | o 0. o' v & g
ngoai & thi e PO | dang @&m, cb phan lop
| gho 1a iayer O va quin
| | I theo phan Iop cda ky
| KHUBDAT NONG NGHIEP higw s dyng dd
VA CHUC NANG KHAC T
(hach) dige quén 1
1 Sdn xudit néng nghidp DAT_NMK_Nongnghiep Ving | Sé3 :;m phén Iém sir dung
2| o g
- Rimg @& dyng DAT_NNK_Rungdacdung | Ving | Sé148 "% e 80 O
. phéin ép b 180 -
BY_Ten_Chugls
~ Ritng phbng hf) ' DAT_NNK_Rungphongho | Ving = S6128
- Rimg sdn xuél DAT_NNK_Rungsanxuat Ving  S4107 |
3 Nubi trng thily sén DAT_NNK_Thuysan Viang | S6 150
|
4 Chera sir dung DAT_NNK_Ghuasudung | Vang | S48
[ Hb, a0, Bm DAT_NNK_Honuoc vang | Sd 154
B Sang, sudi, kéah, rach DAT_NNK_Songsuoci Viong | S4152
ri Mt nirdrc ven bidn DAT_NNK_Matnuochien Ving @ 54152
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Phu lye IV

Quy dinh vé thé hién chirc niing sir dung dit
trong do in quy hoach chung d6 thi - ty 1€ 1/5.000

STT

Nhom chire néing/ Logi chire ning sir

dung dit

| Khu dit diin dung

Nhom nha o

Bao gom ca lang xom d6 thi
héa

Bd

| Hén hop nhém nha & v dich vy

3. | Gigo due (Truémg THPT, THCS, Tiéu | Thé hién theo cip thj trin
hoc, Mdm non)
4. | Dich vu - cong edng khéc (v &, viin hoa, | Thé hién theo cip thi trin
' thé dye thé thao, thuong mai,...)
5. | Co quan, try s6 cip do thj Thé hi¢n theo cip thi trén
j 6. | Ciy xanh sir dung cong cing Thé hién theo cap thj trdn
7. | Giao théng dd thi Thé hién theo cip thi trin
'8, | Ha ting k¥ thuit khac cip do thi Thé hidn theo cip thi trdn
1l Khu diit ngoai din dung |
l. | San xufit cong nghiép, kho ting Tha hién theo cép qudc gia, '
cap ving, :ap tinh, {::'f'ip
! | B huyén
2, | Trung tdm gido due, ddo tao, nghién ctu | Thé hién theo cip tinh, cip
| huyén
3. | Cor quan, try s& ngodi do thy The hién theo cip tinh, cap |
| huyén |
|
4. ] Dich vy, du lich |
5. | Trung tdim y té Thé hién theo cip tinh, r::"ip
| huyén
6. Trung tim viin hoa, thé dyc thé thao Thé hién theo cip tinh, cip
| | huyén |
7. | Céy xanh sir dyng han ché |

-




STT| Nhom chire niing/ Logi chire ning sir Ghi chit
Ril dung di
8. | Cdy xanh chuyén dyng [néu cd)
9. 1 tich, ton gido
10. | An ninh
L1. | Qudc phong
[2. | Giao thong ddi ngoai Thé hién theo cip quoc gia,
cép tinh, cap huyén
13. | Hating k¥ thuit khac Thé hién theo cip quic gia,
cap tinh, ¢ip huyén
11 | Khu ndng nghiép vi chire ning khic
1. Sén xudt nong nghigp
2 Lim nghiép (rimg sin xuat, rimg phong
hé va rimg diac dung)
3. | Nudi trong thiy san
4, Chura sir dung (dat bing va doi nui chua
i sur dung )
& Ha, ao, dim
6. Séng, sudi, kénh, rach
7 | Mt nurdie ven bién

[d




Phu lyc IV. Quy djnh vé thé hién chirc ning str dung dét trong do an quy hoach chung dé thi

Ty 18 1/5.000
| [
Ky higu
=11 Kpemenie i Tén phan Iép Binh | Mau Ghi chil
Loai chirc nang Hién trang Quy hoach dein
sir dyng dat Dot dhu Dai han
1 2 3 4 5 5 7
I KHU BAT DAN DUNG 1 - Dbi vii cée ky hibu
—— | hin u'wq bén phdn ldp
1 Nnémnhao it | DAT_DD._Nnomnhao Ving | 5842 | Do
2 H&n hep nhém nhi & KT, ! FI7Fm 1 - DA il e ket hidu quy
V& dich vu ”L,} !':'f#'!f- ﬂ JE gl RGN B DAT_DO_Honhop_Nhomo | Viung | Sé22 Ir::m :::n ﬂulr: ph:;
. OHDD_
3 Gigo dyc - (OHDD_DAT_OD_Nncmichac)
- Trudmg THPT —m DAT_DD_TruongTHPT Ving | 8824 | L. bk auy
T THES, i hoe | atenles haach ﬂﬁl&h::.&ﬂnphﬂn
- Trwdmg i 1 I i 11 JIIEITIIT . [ th&m : [HDOH
dtnon | e | [T d | Eaninyg | DATDD_Truonghoc Ving | 8815 | ol BAT DO Mhammiao
4 b v - khic : . sasasang | | Trang nhém d&t dan
E : mTﬁnﬂ cing : : ' : : : I CH+7 | DAT_DD_DVCCdothi Ving | 841 Pttt o
dung o8t cdn bd sung
rm—— ) odc ky higu chirc ning oy
5 Cor quan, trny 50 b thi '=_-:—:‘ = DAT DD_Caquandothi Ving | S834 | ihé rhusau
=== !i:!-'l Eiﬁ:g trineh wilin b
g  Céyxanhsirdyng cong odng ™™ 7 71 | DAT_DD_CayxanhCCdothi | Viing | SA72 | — “P®™
SR Trurng frung hoo
i - &
7 Giao thing 48 thi DAT_DD_Giacthongdothi Ving | Sé8 o
. e e : : = §
thng k thugt khde SEadiici 7] | ESETCE1 | pAT_DD_HTkhacdathi Ving | S61s5 g Sonatinhyt
# Eﬂﬁ_“‘u iopanEsaci QOono L __- _I- __ llhdﬁlhl
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STT Nhém chirc ndng

Loai chirc ning
i sir dung dat

10

2

Il | KHU DAT NGOAI DAN DUNG

Sdn xudt chng nghiép,
kho ting

Trung thm déo tao
nghién ciru

Cor quan, try sd
ngodi 44 thi

Dich wy. du lich
Trung tam y té

Trung tm van hda,
thé dyc thé thao

Céy xanh st dyng han ché
Céay xanh chuyén dyng
Di fich, tdn gido

An ninh

Ky higu

Tén phan ldp Binh Mau Ghi chu
Hién trang Quy hoach dang
ot dau Dai han
4 5 B 7
| e
g
W DAT_NDD_Congnghiep | Ving S&192
7 i S @ Trusng tidu hoe
;2,"’: | 7777 | DAT_NDD_Dactao ving  S6144 (W) MAm non
NN N N | h-‘-’h’J - P vt cle ky hidu thé
. chirc nd
r —l DAT_NED_‘:‘EH:!LIIH VI'JJ"IE B& 46 :E gia, mn F::"" ﬁ
sl théém hiu 18 : QG
(W1 dyy UHDH DAT NCD Yes 06)
E 1 | DAT_NDD_Duikch Ving | SB210 | oy v i
b ALE LA B R P h*" P I‘III‘I-E 'I:-ﬁ-p
e e - wiing, tén phan ldp thim
CEEEEFEES Foobpoes DAT_NDD_Yte Ving 54220  hputé: _cv
IE;!E,_,:,_,_:::E. o {\l dy: OHDH_DAT_NDD_Ya_CV)
AT . . i v cc kg hidu thé
"E‘:Jfg::' 7 E,E hﬂ@;‘a DAT_NDD_Vanhoathethao| Vung Sho4 hién chirc nang cép finh,
PRt ish e TEHREL tén phan ko thim hau
W CT
555;5'5555 DAT_NDD_CayxanhSDHC| Vimg ~ S404 | (VideCHDH DAT NOO Yie C7
Lira B vi cdc ky hibu thé
hign chirc ndng cdp
ST DAT_NDD_CayxanhCD Ving  S& 126 huyén, tn phan iop
"""""""" thém héu 18 : _CH
T, (Wl dy GHDH DAT DD Yie CH
Wi 1
Eﬁuﬁuﬁ DAT_NDD_Ditich ung  S416
DAT_NDD_Anninh Ving S 64




STT  Nhom chire nang

) Tén phan lép Binh Mau Ghi chu
Loai chirc nang Hién trang Quy hoach daing
si¥ dung dat Pot dau Dai han
1 2 3 4 5 6 | 7
11 |  Québcphing DAT_NDD_Quocphong Ving = 5679 | }J:;"Em nh::‘;hu mﬂ
ky hidu s dyng a4t
chn bl sung cédc ky
12 Gisa théng 44 naoal DAT_NOD_GiaothongDh Ving | 54251 :: i::m ndng e thd
| (| Chirc nang cép
s5=-my | DAT_NDD_HTkhacdoingoai | Ving  sb188 9% cubc g
W || Jamae i e | DAT-NOD P e
ngodi 86 Bty &) clpving
, P o,
: (7)) Lavimning
I KHUBDAT NONG NGHIEP | 2/ chp tinh
VA CHU'G NANG KHAC | @ oo
----- phpatn s . ,
1 S4n xult néng nghidp sTe e h S e DAT_NNE_Mengnghiep Vung sé3 | Ki hidu chic ndng
o Auge M& hign & dinh
2 Lam nghigp dang didm, cf phdn lop
- Rimg d4c dyng DAT_NNK_Rungdacdung Ving | S6148 _ @'&:&:m &pﬁn;“ ﬂ
hiu st dung S8t
-Rimg phéng DAT_NNK_Rungphongho | Ving | S6128 . ky hidu t wing
R (hach) due quin iy
| theo phin lép sir dyng
- Rimg sén suft DAT_NNK_Rungsanxuat Ving | Sb107 ot
- Céc chir dé chi thich,
. ¢ higu trong ban vé
3 Nusbi tréng thiy sén DAT_NNK_Thuysan Viung @ Sb150 :rum quin I§ theo

phan ifp co Hn
BV_Ten_Chugsal
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Nham chire nd Ky higu ‘
k|| AEEMDEITR G Tén phan (&p Binh | Mau = Ghichu
Loai chi¥c nang Hién trang Quy hoach dang |
str dyng dat Dot dhu Dai han
1 2 3 4 5 5] T
4 Chua sir dyng DAT_NNK_Chussudung | Vimg | 8889
5 Hé, ao, d&m DAT_NNK_Honuoc Ving | S4 154
5 | Sdng, sudi, kénh, rach DAT_NNK_Songsuoi ving | Sé152
7 | M8t oo ven biln ==—= | === | =———= | ODAT_NNK Matnuccbien | Ving | 56152
== -
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Phu luc V.

Quy dinh vé thé hién chire ning sir dung diit trong dd sn quy hogch phén
khu dé thi, quy hoach phin khu xdy dung khu chire niing
—ty 1¢ 1/2.000; 1/5.000

STT | Chire niing sir dyng ciia & pho/ Ghi chi
b dat
. Nhom nhi @ Bao gom ci lang xom d6 thi hoa
Z. Hon hgp nhom nha ¢ va dich vu
3. Khu lang xom, dan cu nong thon
4, Y té The hign theo ciip tinh, cip huyén, cip
xd, cap don vj & va trong khu chire
nang
= Vin hoa Thé hién theo cdp tinh, cip huyén, cip
xdi, cip dom vi & va trong khu chirc
nang
6, Thé duc thé thao Thé hién theo cip tinh, cap huyén va
cap x4, ¢dp don vi & va trong khu
chire ning )
d Gido dyc The hign theo cdp Truimg THPT,
THCS, Tiéu hoc va mam non
P ; s ;
a. Cay xanh sur dung cong cong The hjén theo cap tinh, cap huyén, cap
| xd, cap dom vi @ va trong khu chir
. | hang
|9 | Cay xanh sir dyng han ché
i3 Ciy xanh chuyén dung I
| 11. San xudt, kho bai | Bao gdm ca ddt xdy dung cong trinh
(dich vy, hanh chinh cia timg nha
| mdy, co S0 san xudt
12. | Khai thic, ché bién khoing san,
san xuat vit lidu xdy dume.
[3. | Déo tao, nghién ciu Thé hién theo cip qudc gia, cdp tinh, |
' cip huyén va trong khu chire ning
14. Co quan, try s Thé hién theo cip quic gia, cip tinh,




STT f;hﬁmma;r gs cia & phi/ Ghi chi
cﬁp huyén va :ﬁp xd
15.  |Khu dich vu (khong bao gom | Thé hién theo cap tinh, cip huyén, cip
dich vu du lich) xd, cap dom vj & va trong khu chire
ning
6. Khu dich vu - du lich
17. Di tich, tdn gido
I8. An ninh
19. | Quéc phong
20. Pudng giao théng Thé hién theo cip quéc gia, cip tinh,
cap huyén, cap x3, cap don vi & vé
| trong khu chirc néing
21 Bai dd xe Thé hién theo cp tinh, cip huyén, cp
xd, cap don vi & vi trong khu chire
nang
22. | Nghia trang (bao gom ca nha| Thé hién theo cip quoc gia, cdp tinh,
tang I&, co s& hoa rang) 4:5;:: huyén, cﬁp Xd, cﬁp don vi & va
trong khu chire ning
23, Hé thing edng trinh ha ting k¥ The hién thm cip qum: aia, cap tinh,
thuijt khéc cap huyén, {..'Elp xd, cap don vi O va
trong khu chirc nang
24. | San xuit ndng nghiép | o -
oo ? Lim nghigp
- Rirng san xuit
- Rirng phong hé
- Rimg dac dung
26. Nuéi trong thuy san .
27, Chua sir dung (dat bing va dm
nii chura sir dung)
29, | Séng, sudi, kénh, rach
30. | Mt nuéce ven bién

-3




Phu luc V. Quy dinh vé thé hién chirc néng str dung d4t trong do an quy hoach phan khu do thi,
guy hoach phéan khu xay dwng khu chirc nang - ty I 1/2.000; 1/5.000

7 Gido dyc '
- Truémg THPT |

Trurtmg THCS, bu hoe, |
mam non

8 Cayxanh s dyng cing cdng

Fg LT -

Tén phan igp

STT | Chirc néng sl dyng | Ky higu
clia & phé/ & dét Hién trang Quy hoach
Dot dau Dai han

1 . —2 : 3 D

1 Mhém niha & |

2 Hlin hrp nhém nhd b TR FII7 T
& dich vy R, | e |

3 | Lang xém, dan cur opaamae:
néng thin

‘v SR

5 Viéin héa

g Thé dyc thé thao | I%’F':‘ﬂ;%;ﬁ

DAT_O_Nhomnhao

DAT_O_Honhop_Nhomo

DAT O _Langxom

DAT_HTXH_Yte

DAT_HTXH_Vanhoa

DAT_HTXH_Theducthethao

DAT_HTXH_TruongTHPT

DAT _HTXH_Truonghoc

DAT_HTXH_CayxanhCC

Binh Mau Ghi cha
dang
5 g | 7
s
L ] han trang P
Ving b4z gy
(HT_DAT_0_Nnammhao)
VOng | SO822 | _phiyai cac ky hit quy
imnh:muhu t8n phan
g thém  ten W
ving | S457 | gHOD
|[G'EFDMTUMWM:|
hoach dai han. 180 phan
Itrp thidm tign 18 QHDH_
Ving | Sbzas | PHONLDAT 0. Nnemobac)
- Mpoai ky hidu sir dyng
. gt cin bd sung edc ky
"nfung 5&94 higu chig ning oy ihé
niwr s
oz
. ]
Ving 54 24 Thimationg
[ hoo cor 0
Ving | 815 | 7 rrong ik hoe
' \iing Sé 72 @Méﬂnnm
l Tremg day nghé




STT | Chirc nang slr dung

Ky higu

Higén trang

..........

------------

clia & phé/ 6 dat

1 2

g Gnynmairamrwndlé:

10 Céy xanh chuyén dyng

31 S&n xut cing nghiép, |
kho béi

12 Khai théc, ché bién
khodng sén, san xult |
Vit ligu xBy dyng

13 | Déo tao, nghitn el

14 Cor quan, iry sif

18 Khu dich vy

16 mmwﬂu M _I'l Ill.'ll.!-.l".l":"

17 Di tich, ton glao

18 An ninh

Tén phan Iép Binh ‘ Mau Ghi chul
Quy hoach
s i dang
Pot dau Dai han
3 4 5 5 7
TTTTTITITTY | S — Chirs I'*'Iﬂ
et DAT_Cayxanhhanche Ving | 5894 | . qubc gia ™
WARESEEREE E;:;"
: D cip ving
DAT _Cayxanhchuyendung | Ving | S6 128 -’t’:_.'r“‘w Ciire nling
o) chp finh
DAT_SX_Congnghiep Ving | 86182 |~ crienang
T chp huypsn
75 | (owe Chirenang
DAT_SX_\Vatlisu Ving | S4175 Vo) gl 4
- D8I voi chc Ky higu
DAT_DaoiacNGC Viing |Sb144 |hién chic nang clp
o quic gia, 18n phan lop
thém hiu t6 . _QG
. {¥ldy: OHCH_DAT Yl 0G]
DAT_Coguan Ving S6 34
Bi wir cac ky higu mé
hién chire nang cédp
=1 DAT_Dichvu ving | 8412 anTm el
1= (V1 dy: GHOH_DAT Y GV)
passssss ; :;_: X DAT _Dulich Ving S4 210 | P vei cde i hidu thé
LU élié’“ hiln chire niing chp tnh,
t@n phén ¥p thém hiu
. ) - [ph: BT
DAT_Ditich_tongiac ving | S416 V56 CHDSH_DAT ¥sCT
| Bl wiri cée ky higu thé
DAT_Anninh Viing | S684 hién chic nang cip

huyén, tén phan Kp
thism hau th : _CH
{Vidy: CHDH_DAT Yia CH




i
Chirc nang str dyng |

| . e

e R T Py |

o i i i i

STT Ky higu
ciia & phd/ 6 dat Hién trang Quy hoach
‘ Pot dau | Dai han
1 | 2 3
19 Quécphéng
20 Buong giao thang
21 |Eﬂb!idﬂ-x-u | -
22 Nghla frang
gpe—t 0 N
24  Sanxultntognghigp | . - - : EHML
AL : : MERES
25 | Lam nghigp
- Rimg déc dung e
- Rirg prong ho
- Rimg sén muét
26 Nudi bling thiy sin - e

Tén phan ldp Binh Mau Ghi chil
dang
N 4 5 i 7
DAT_Quocphong Ving S879 - Ky hidu chirc nang
| dwge thé hitn & dinh
< ::g @iém, cé phan ?
HTKET DuongGT Ving 251 l& layer O ¥& qu
st - If thea phin 1&p cla ky
hidu s dyng 28
DAT_HTKT_Baldoxe Ving | S8252 | - Ky meu te vong
{hach) dugc gqudn Iy
| heo phan lop s dung
DAT_HTKT Mghiatrang | Ving | S& 251 |
- Cde chir 98 chi thich,
k§ habu trong ban v
DAT_HTKT_Hatangkhac Ving | Sbé198 mmﬁmw theo
BV _Ten_Chuglal
DAT_NN_Nangnghiep Ving | S43
DAT_NM_Rungdacdung Ving | 54148
DAT_NN_Rungphongho Ving = S4120
DAT_NN_Rungsanxuat Ving  Sb 107
DAT_NN_Thuysan Ving | Sé 150




1

STT  Chirc ndng st dung Ky higu
clia & phé/ 6 dét Hién trang Quy hoach
Pot d4u Dai han
—T" 5 3
27 Chua sir dyng
28 Hb, ao. d&m
29 Sting, sudl, kénh, rach
30 Mt nudc ven bin

Tén phén ldp Binh Mau Ghi chi
dang
4 5 8 | 7
DAT_KHAC_Chuasudung | Ving | S69
DAT_KHAC_Honuoc vong | 56 154
DAT_KHAC_Songsuoi Ving | S&152
DAT_KHAC_Matnuochien | Ving | S6152
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Phu lue VL.

Quy dinh vé thé hién chire ning sir dung dit trong do dn quy hoach chi tiét da thi,
quy hoach chi tiét xdiy dyng khu chire ndng— ty 1€ 1/500

Ghi chi

Thé hién theo cp tinh, cip huyén, cap xd, cip don vj

Thé hién theo cip tinh, cip huyén, cip xd, cip don vi
¢ va trong Khu chire néng. |

Thé hién theo cip Truémg THPT, THCS, Tiéu hoc v
mam nomn.

STT | Nhim chire ning sir dung 44t/ Loai chire ning sir dung
cia lo Eﬁt g
1 Diit nhi & -
1.1 | Déatnhadlienke
1.2 Pit nha & biét thy
1.3 Bt nha chung cu
1.4 | Détnha chung cu hdn hgp
1.5 Pét nhi & néng thén, nha & lang x6m 46
| thihéa —
2 Piit chng trinh ha ting xd hji
2.1 Dét vin héa (zom ca khu sinh hoat cong
dong) - o
2.2 Bt v 1é
2.3 | Pat pido duc
2.4 Prat thé duc thé thao

Thé hién theo cip tinh, cdp huyén va cip xd, cip don
vi @, nhom nha & va trong khu chirc ning.




STT | Nhém chire niing sit dung diit/ Loai chite ning sir dung Ghi chit
cita 15 dit
2.5 Dét cay xanh sir dung céng cdng Thé hién theo cép tinh, cdp huyén va cip xi, cép don

vi &, nhom nha ¢ va trong khu chire ndng,

2.6 Diét thuremg mai dich vy Thé hién theo cdp tinh, cip huyén va cap xi, cap don
vi & va trong khu chiic ndng.
3 Dét céng trinh san xuat cong nghiép,
TTCN, kho ting
4 Pét trung tim nghién ciu, ddo tao | Thé hién theo cap quéc gia, cip tinh, cip huvén va
(truémg cao dang, dai hoc, hoe vién, ¢o | trong khu chirc niang.
| so day nghe, co s& dao 130 khic) _
5 Bt co quan, tru 56 Thé hign theo cap tinh, cip huvén va c:zip .
& Diit céng trinh djch vy
7 Dit cong trinh dich vy du ljch
8 Bt di tich, ton gido !
9 Pt ciy xanh chuvén dung -
10 Pt cdy xanh sir dung han ché -
11 Pt dudmg giao thong Thé hién theo cip tinh, cap huyén va cap xi, cap don
vi & va trong khu chic néng.
12 Bai d6 xe Thé hién theo cap tinh, cip huyén va cip xa, cap don
vj & va trong khu chirc néng. l
13 Pt nghia trang Thé hién theo cip tinh, cdp huyén vi cip xd va trong

khu chire nang. |




STT | Nhém chire niing sir dung d4t/ Logi chire ning sir dung Ghi chii
ciia 16 dat
14 Pt cong trinh ha tang k¥ thudt khic Thé hién theo cap tinh, cip huyén va cap xi, chp deon
vi & v trong khu chire nang.

15 Dit an ninh

16 Piét quic phong

17 | it néng nghiép va dit khic
17.1 Dét san xuat néng nghidp
172 P4t rimg sin xudl
17.3 Pt rimg phang hd
174 Pit rimg dic dung i
17.5 Dit nui trong thiy san.
17.6 Dit chura sir dyng (dit bang, dbi nui

chura sir dyung)

17.7 Hé, ao, dam.
17.8 Song, sudi, kénh, rach
17.9 Mt nurée ven bién




| Phu luc VI. Quy djnh vé thé hién chirc ning sir dung dat trong dd an quy hoach chi tiét do thi,
quy hoach chi tiét xdy diyng khu chirc nang- ty 1& 1/500

Nhém chirc ndng

STT a0k dung d&y Ky hiéu
Loai chirc nang
si¥ dyng ciia 15 dt Hign trang l Quy hoach
= == .
1 | Détnhdd |
1 Bhokadinke M | Mmoo
1.2 Bid1 nha dr biét thy \
1.3 | Dainha chungcu
1.4 DAt nha chung cw hin hyp : 1
1.5 'E&t nltﬂ El' Fﬁ'lﬂ ﬂm. j-- > ﬁi
) nhd & lang xdm A thi hda LA
2 Datcbng trinh ha ting xi hji
21 DAt viin hda E j
EebEEH P
22| ohy | OEEEE | B
23 | DMt gidodyc _ o
Thutng THPT | e | Eoem
mé&m non et Elrud

Tén phan lép Binh
dang
4 5

DAT_NO_Nhaolanke Ving
DAT_NO_ Nhaobietthu Ving
DAT_NO_Nhaochungcu Viing
DAT_NO_MhaochungeuHH viang
DAT_NO_Whaonongthon Viing
DAT_CTHTXH_Vanhoa Ving
DAT_CTHTXH_Yte \Ving
DAT_CTHTHXH_TruongTHPT Viing
DAT_CTHTXH_Truonghoc Viing

Mau

]

sé 3z

sé 58

s 40

Sé 44

56 57

56243

50220

S6 24

54 15

Ghi chu

B

- B4 wei cdc kj hadu
hign lrang. tén phan
I thém tiln t: HT_
{HT_DAT_NQ_Nhaobanie)

- Bdi vir cdc k§ higu
guy hoach, 1&n phin

o thém tibn o
GHDH_
{OH_DAT MO Nhaolienke)

- Mgoal kj hidu sl dung
a4t can bd sung cdc ky
hifu chire ning cy thd
nALF B34l

Z Tnrémg trung hoc
pned thamg

Truémg trung
hoe cor &
) Trugmg tidu hoc

@ Mérm nan

_ll Troeng day nghé
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Nhom chire nang

STT | st dung aéu Ky b Tén phan Iop Binh | Mau | Ghichu
Loai chirc nang dang
' sir dung ca |6 dat Hign trang Quy hoach
1 I 2 I 4 3 6 T |
| T o D . ; £ Ehire ning o
24 | Dt el thao R -1:@ ﬁﬁ%‘%% DAT_CTHTXH_Theducthethan | Ving = 5694 k@ Sy b
e Al
| un (@ 2220
25 Bidt ey xank sl dyng ciing ching | DAT_CTHTXH_CayxanhCC Wing | S&72 ;:’"“‘ cép ving
Chire nd
— E& "El d:ﬁnh -
o N T | Wi 12
26 Bt thiromg mal e DAT_CTHTAD_ThuangmalDV ung @1} E::‘h;ﬂ”
B4t céng trinh sdn xudt 7 OAT GTSK. Gonanahi 4iea | —
. & ap Viong | 86182 |
3 | céng nghiép, TTCN, kho ting ?% s | (ovg Cposneng,
4 Bt trung tdm nghién ciru, | Cheerneny DAT_CT_Daoctaonghiencuu viang | Sb 144
o tg0 bR s s -
L P -EﬁlyﬁmwhlﬂUH
5 Pét co quan, try s _CT_Cequan ung quéc gl.';lm g:r- e
thiim =
| . Il w,r?l?.r,w'm_m_w
G Bt céng trinh dich wy DAT_CT_Dichvu Ving = S&12
| - Bdi vii cac k hifu thé
| ———— ; hidn chire ning cip tinh,
T Biét cdng trinh djch vy du ljch E__—.a:fa_:] DAT_CT_Dulich ving | 86210 | :‘1?}" iop thibm hu
(QHDH_DAT_CTHTXH Yie_CT)
8 Dét di tich, ton gido “E'—'- L DAT_CT_Diichtonglao ving | 86168 | oo s Ky i thil
= hign chic nang clp
770 | DAT_CT_Cayxanhhanche Ving | 8894 | e e o T
EREETE e - s, Hﬂmhﬁuﬂ!l_ﬂH
8 | Bét ciy xanh sir dyng han ché R {GHDH_DAT_CTHTXH_Yie_CH)
10 Dt cay xanh chuyén dung DAT_CT_Cayxanhchuyendung | Ving | S6126




. Nhom chirc nang

STT ' siv dung o4y i Tén phan 16p Binh | Mau | Ghichu
Loai chirc nang ) dang
sir dung cua 16 Hign trang Quy hoach
1 2 ' 3 4 - 5 7 B
: - Ky hidu chic néng
11 | Buwdmg glao théng DAT_CTHTKT_DuongGT Vung 56251 o e
dang diém, cb phan ibp
) kA laysr O va quan
12 | Dltbalahxe DAT_CTHTKT_Baidoxe vang | S4 252 ;f“m gl
higu str dyng dét
E . ; e J
13 | Dt nghia trang DAT_CTHTKT_Nghiatrang Viang | Sé 251 mmﬁr} ;:f:ﬁ - m"?
theo phin Iép sir dyng
At
14 Dt CT hg thng ki thujt khic m m DAT_CTHTKT _Hatangkhac Viong | Sb 188 T
-7 ky hidu 1?“0 bdn h:z
15 Dt an ninh 3 DAT_CT_Anninh Ving | 5664 | duo aul LA
" el . W-Tﬂ'l_rmﬂm- i
18 | Quéc phang ﬁ% DAT_CT_Quocphong ving | 8479
|
17 | Dt néng nghiép v it khac
17.1 | DAt sdn xult ndng nghidp r H - % DAT_NLK_Mongnghiep Ving 543
17.2 | Bétrimg dc dyng DAT_NLK_Rungdacdung Ving | 56148
173 Bit rimg phéng hd DAT_NLK_Rungphongha Ving  Sé128
17.4 | Dt rimg sdn nult DAT_NLK_Rungsanxuat Ving | §4107
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" Nhém chiFe nang

STT . Ky
s dung a4 ¥ hiGu Tén phan lép Dinh | Mau Ghi ch
Loai chirc nang da
str dyng cla 15 dat Hign trang Quy hoach ™
1 2 3 4 5 6 I
17,5 | DAt nui trbng thily sén [Ee==a=t === DAT_NLK_Thuysan Ving | S8 150
ol gl L-l_ ;_:;:J
17.6 | DAt chva sirdyng DAT_NLK_Chuasudung Ving G
17.7 | Hb, ao, dbm DAT_NLK_Honuoc Ving | Sé154
17.8  Sbng, sudi, kénh, rgch DAT_NLK_Songsuoi Ving | 54152
DAT_NLK_Matnuocbien Viang = S8152 |

1T.H| Mat nudre ven bidn
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Phy lue VIL

Quy dinh vé thé hién chire niing sir dyng déit trong d6 dn quy hoach chung
xiy dung khu chire niing — ty 1€ 1/5.000; 1/10.000

STT |Nhom chire ning/ Loai chite ning sir Ghi chi
dyng dit =
1 | Khu vye xiiy dyng edce chire ning

1 Phit trién dén cu db thi

2 Phit trién dan cu ning thén

3 | Phdt trién hdn hop (dén cu, dich vu)

4 Dich vy - cong chng ”'IE hién cac chire ning: Y
e, win hoa, giao dyc,
thuong mai theo cip phuc

[ I— vi1 khu chirc ndng. _

S | Céy xanh str dyng cong cong ' Thé hién theo cip phyc vu
khu chire ning.

6 | Céy xanh sir dung han ché

7 Cay xanh chuven dung

8 Phét trién san xudt cong nghiép, kho

tang .

G Trung tim dao tao, nghién ciru The hién theo -:ap quée gm
cap vung. cdp tinh, cap
huyén va khu chic ning. |

10 | Co quan, try s T he hign theo cdp quic gia,
cip tinh, cip xa vi khu

= chire néing.

Il | Trung tim v té Thé hign theo cip quoc gia,
ciip ving, cip tinh va cap
hiuven.

12 | Trung tim vin hoa, the duc thé thao Ih:. hién theo cap qunu., gia,
n:ap vung, Eﬂ.].'!l- tinh va cap

= huvén.

13 | Phit trién dich vy, du lich

14 | Ditich, tdn gido .
15 An ninh
16| Qude phong




STIr  Nhom i:hlit niang/ Loai chire niing sar Ghi chu
dungﬂat

17 | Giao thong L hé hign theo c:ap quic gm
cip ving, cép tinh, cdp

. huygn va khu chirc ning,

18 | Ha tang k¥ thuit khéc ' Thé hién theo I:E-Ip quoc gia,
cip v ng,. cAp tinh, cap
huygn va khu chirc ndng. |

1l | Khu vye ning nghiép va chive ning khiac
| | San xudt ndng nghiép

2 | Lam nghiép (rimg sén xuit, rimg phong

hé va rimg dac dyng)

3 Nuéi trong thuy sin .

4 | Chua sir dung (dit bang va doi nii chua .

sir dung) |

5 | Ho, ao, dam

6 | Song. sudi, kénh, rach

7 Mit nurde ven bién

I3




khu chirc néng -ty 1& 1/5.000; 1/10.000

' Phu lyc VII. Quy dinh vé thé hién chirc ndng sir dung dét trong dé an quy hoach chung xay dwng

STT  Nhdém chirc nang

Loal chirc nang
si¥ dung dat

2

| KHU \rl,;c XAY DUNG
CAC CcHUC NANG

Phat trin d4n cur 88 th

Pht tridn dan cu
ndng fhdn

Phat tién hin hop

Dich vy - céng efng

Gay xenh si dyng cting cbng|

Céy xanh sir dyng han ché |

Cay xanh chuyén dung

Prat triln sdn xudt

clng nghigp, kho thng

Trung tam dao 150
nghlén ein

Ky hiéu
Higén trang Quy hoach
Bot dau Dai han
: it
| aftnfinfi
LU LA
i el A T BRI
pn | KEdia
e —— E=3
T - Eﬁ
-

Tén phan lop Binh
dang
4 5

DAT_KXD_Dancudothi Wiling
DAT_KXD_Dancunongthon | \ing
DAT _KXD_Honhop \iing
DAT_KXD_Dichvucongeceng| Ving
DAT_KXD_CayxanhCC Ving
DAT_KXD_CayxanhSDHC | \Vung
DAT_KXD_CayxanhCD Viing
DAT_KXD_Congnghiep Viing
DAT_KXD_Daotao Wung

Mau Ghi chu
6 7

. DAl voi cac ky hidu
hién trgng, t&n phan ko
tham il th HT_
[V du:

54 30  HT_DAT_KXD_Dancudothi)
- Bl wéi cac ky hidu quy

od 57  hoach det du. tén phan
I6p  them  tign o
QHDD_
(Vi dy:

622 | (D DA KXD,_ Dencudth

4 - B weri oA ky higu quy
801 | howch dai han, tan phan
krp them Gén th: QHOH_

Wiy
S8 72 | GHO_DAT_KXD_Dancadoti

| - Npoal ki higu sir dung
5404 04 cin bd sung chc ky
higu chirc ning cu thé
nhir saLc
Cng trinh win hda
58126 | () 5ot kg

TM'I"EI!'LII'QM-L‘
5S4 102 @

il Cho

t-ungwlrhytﬁ

Sh 144
P*med“ﬂfﬂ
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g1r Nhém chirc néng
Logichire nding Hién |
st dung dat
= y
10 | Coquan, try sif 88 thi
11 Trung tém y té
12 Trung tAm van hoa,
thé dyc thé thao
13 | Dichwy, dulich |
14 Di tich, ton gido ftﬂij}nﬂ?
15 An nknh
16 | Quéc phing
|
7 Giao théng
Il KHUVIIC NONG NGHIEP

.....

Tén phan lop Binh | Mau Ghi chi
dang
4 5 & 7
' - Dbl v oo ky higu thé
DAT_KXD_Cogquantruso Ving | 634 -l ity ki
| guic ﬂh.';.h phén Iép
L QG
DAT_KXD_Yte Viing | S&220 mﬂmﬁﬂw_ﬁ.ﬂm
Béi wii cde ki hidu thé
DAT_KXD_Venhoathethao | Ving | S484 | hisn chie ning olp
viing. tén phén iép thém
hdu 4 : _Cv
DAT_KXD_Dulich Ving | B8 210 | Vde CHOH DAT 10D Y £)
= | Bbi v cée kj hidu thé
oHo DAT_KXD_Ditich Ving | S4&16 | hin chix ndng cdp tinh,
. ol i8n phin |op thém hiu
| th: _CT
DAT_KXD_Anninh Ving | Sbeq | [VoxOHHDATIOD Ve CT
| bl vl cac ky hidu hd
DAT_KXD_Cuocphong ving | 5478 E:,L,mﬁ m ﬁ:
FA'S?&#%*&‘S ¥ CH
DAT_KXD_Giaothong vong | S48 -7
DAT_KXD_HTKTkhac ving | 6185
M= 771 | DAT_NMNK_Mongnghiep | Vung | S43 |
e o i’ el
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I
s7T Nhom chirc nang

Logi chirc nang
s dung dat

- Rimg phing 3

3 Nui tring thiy sdn
4 Chara 50 dyng

5 Hb, e, dam

5] S6ng, sudi, kénh, rach

7 Mt nirdrs ven bidn

SR
e
:-'E:‘-:h-.x:axé‘:-:

R e

e e

o
i il e it it

Tén phan lép

Binh
dang

Mau

Ghi cha

- e g

DAT_NNK_Rungdacdung

DAT_NNK_Rungphongho

DAT_NNK_Rungsanxuat

DAT_MNK_Thuysan

DAT_NNK_Chuasudung

DAT_NNK_Honuoc

DAT_NNK_Sangsuci

DAT_NNK_Matnuocbien

Ving

Ving

WVing

Ving

Ving

ia‘

56 148
56129

S0 107

sb 150

s4g

Sé 154
5é4 152 |

54 152

d

ghc 18 layer 0 va quin
I theo phdn krp cla ki
higu sir dung 31

- Ky héu 8 ving
(hach) oot quén 1y

- CAc chir 84 chi thich,
ky hidu ftrong ban v
e quan i theo
phiin ldp cd 1&n
8 Ten Chugiai
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Phu lue VIIL

Quy dinh vé thé hién ky hi¢u bin vE trong
hi so' nhiém vy va do 4n Quy hoach ndng thin

PHAN 1. QUY PINH CHUNG

1. H§ thing ky higu ban vé quy d;nh tai Phu lue niy duge sir dung trong ho
so méau, hd so den tring ctia nhiém vu va dé dn quy hogch néng thén theo Luat
Xay dyng nam 2014; Luat 50 35 sira ddi, bo sung mit s6 didu cia 37 luft cd lién
quan dén quy hogch.

2, Trong céc do dn quy hoach néng thén, hé théng k¥ hiéu ban v& duge quy
dinh trén co 5o hn,a thﬁng tror gitp clia phan mem Auto CAD.

3. Poi v do dn quy hoach chung xdy dumg xd hé théng k¥ hiéu durgre thé
hign cho timg glal doan quy hoach (ngin han va dai han); Déi véi db an quy
hoach chi tiet xa} dymg diém dan cu nong thon, hé thung k¥ higu dugc thé hién
cho giai doan ngén han,

4. Ng,ﬂc‘.u nhiing quy dinh trong hé LhnnL ky hiéu nay, khi thé hién ban vé
quy hoach nong thin con phai tuin thu theo cac quy dinh ky hiéu chuyén nganh
khac o lién quan.

5. Trong trudmg hop sir dung cédc ky hi¢u chua co trong quy dinh thi phai
co ghi chi kém theo,

6. Ky hiéu ban v& hién trang, sir dyng dét vi dinh hwong phit trién khong
gian trong ho so nhiém vy va dé dn quy hoach néng thén thire hién theo KH-01
dén KH-03.

7. Ky hiéu ban vé ha ting k¥ thudt trong hé so nhidm vy va db an quy
hoach nong thén thye hién theo quy dinh tai Phu lue 1X coa Thong tu nay.

PHAN 2. BANG TONG HOP QUY HOACH SU DUNG DPAT

STT  Mue dich sir dung dit Ghi chi (*)

1 Bt ning nghiép
Citim dit trong ciy hing nim 1;:'1 dat trong cdy liu nim.
; ) : i it mfrng cdy hang nim bao gurn caic logi: Bt m:nq._. [
1] Bédr san xudt  nong tgum dat chuyén trimg lia nirdre, dift tr:’:ng lija nude con
| nghiép lai va d:ﬂ tn:lnL lia nuomg), dat wong cly hang nﬂm
khac (gém dal: bang trimg ciy hing nim khic va dit
 murong riy trdng ciy hing nim khac):
Bt 1dm nghiép bao gom dit rimg Hiln xu-n ddt rimg
phimg hd, |ial rimg diic dung: tromg do gbm it co rimg
ur nhién, dit -_n rirng trong va dit dang duoe sir dung dé
| bédio v, phét trién rimg

13 Dt nudi lrﬁng thiy sin  La dét :luqrc s dl,mg chuyén vao muc dich nudi,
: trong thiy sdn nude lo, nudc min v nuede ngpt.

1.2 | Dat lam nghigp




il
LB}

[
a

.

b

=

P

1.4

—

[EN

& Ea
Bt ldam mudi

Pt nong nghiép khic

Pt xiy dyng

£ :"1': o

Dt ehng cdng

H - H
Pt cay xanh, thé duc,

thé thao

Pt b0 gido, danh lam
thiing canh, di tich, dinh

| dén

Dit cong nghiép, tidu thi
cong nghigp va lang nghe

it khodng san va sin
| xudt vat lidu xiy dung

Dat xay dymg cic chic
nang khac

Pt ha ting k¥ thujt

Bt gian thang

Dt xar 1 chit thai ran

v dit tring hoa, cdy canh.

 khie, dar thueng mai dich vy,

| La rugng mudi dé sir dung vio mue dich sin xudt
| muoi.

Giom dit st dung d¢ xiy dymg nh& kinh v cdc logi
nha khic phl.u: vu muc dich trung trot, ké ca cdc
hinh thic trong trot khéng true tiép trén dit; xay
dyng chudng trai chin nubi gia sie, gia elim va cie
loai dong vt khac duge phép ludl cho pheép, ké ci
che logi nhd khic g‘.’un lién viri khu vire Lhuung Lrai
dé phuyc vy cho chin nudi; dét tmng trod, chiin nudi,
Mo trﬁng thity san cho mue dich I'H,I-L Lip. nghlen
ctru thi nghlam it uom tao ey gidng, con gidng

Dt & 1gi ndng thin

Pt xdy dung try 5 co quan, dit xéy dung co SO Y té,
ddt xdy dyung co 50 gido dyc va dao tao (chi tinh dit ehe
edng rinh phue vy a:&p ) dit iy dung oo s¢ van hoa
(khéng bao gom céc cong trinh kinh doanh vin hoa) dat
sinh heat cing dong; dit che, didm buu dién - viin hoa

xa

Byt sy dyng co s0 the due l:]'IE thisey (chi tinh it xdy
dymg cée cong trinh phye vy cdp xa); ddt vai choi, giai

| i eong edng (trir b3i tam)

Bt ¢b di tich lLch sir - viin hoa, dit danh lam thing
cinh; dit co st tin gido; dit co sér tin nguimg

xudt (ndm trén dia ban xi), dit co s0 san xuat phi nong

~ nghicp,

dét sir dung cho hoat déng khoing san, dit san xudt vit

_ lidu xdy dymg. dat lim 46 pom

Dat xdy dymp try s co quan, diit Xy dy:ng o Sy i,
it Xy :ll,mp, cor s gido duc vi dao l..,m, Eyit xdy ::Ium.
civ sy the duc thé thao (khong tinh dit edc cong trinh
phyc vy cip xd), bii tim bién; it xiy dymg co s kink
doanh vin hoa, dat xay dyng co 5o dich vu xd hii, dat
xdy dymg co s0 khoa hoe va cong nghé, dit xiy dymg oo
s ngogi piao, dat xdy dyng che cong trinh sy nghiép

Dt e Hidnge

| dddr bk thai, xir {ﬁ- chdlt thii

ﬂf‘q cym cong nghigp, kit khu comg nghigp, @51 khu ché




: 283

2.8.4

il

3.2

Bl nghia rang, nghia
dia _

Pt ha ting ki fﬁim;i!
ke

Exit nghta frang, nghia dia, nha tang &, nhé hia ing

{]a.r cang trink ndng lirgng, dit edng trinh b chink,
vién thang (rir diém bueu :J'JEH viln hoa xd. Jede edng
trirh déin mr.u phye v deri song ctia mguni din ndng

| thin nlecdp dign, cdp mede, thodt mede

E):i:n ha téng phue vy san
| Xudt
| it quéu;: phong, an ninh

B khice i

| Bt song ngai, kénh rach, l

sudi & mijt nnive chuyén
diing

Bét chua sir dung

mi.)
. Byt quic phong, dit an ninh

Exit thity leriz diat phi néng nghigp khée (kho, tram,

ﬂﬂt sfing ngdi, kénh, rach, sudi, dit cd mit nude chuyén
ding.

Dét béng chira sir dung, ddt d6i nai chua sir dung, nii

di khéng cd rimg ciy

(*) Tén ctia cac leai {i’ﬂr st dung trong phan Ghi chit diegre pliie g veri giai thich edch
xdc dinh tgi phy e so (1 ban hanh kém theo Théng hr 50 z?fzms,rrr-.amw‘ngn}
71272008 cua Bi i'nm'ng Bg Tai nguvén va Mot trigmg quy dini vé Hﬁ.rﬂg ke, kiém ké
ddr dei vir fiap han de hign frang sir dung it

LIPS



Phu luc VIII. Quy dinh vé thé hién chirc ning sir dung dat trong db an
guy hoach xay dwng nong thon

' Céc giai doan quy hoach
STT Tén ky hiéu ] Quy hoach - Mau Ghi chii
| Hientrang | Ngéin han Daihan | )

1 2 | 3 | 4 | 5 8 | 7

PHAN HIEN fﬁ.&ﬁ-ﬁ, sﬂ'ﬁﬁ Eulrr_ VA DINH HUGNG PHAT TRIEN KHONG Gmﬁ
DO AN QUY HOACH XAY DLFNG NONG THON

| BPét néng nghiép + Trong ad 4n QHCT,
- khéng phan kj quy
- DAt trbng lUa hoach, ky hiéu sir
dung dat theo giai
- Bét trbng trot khac doan ngén han
|

- DAt rirng san xuét
- DAt rirvng phong hd

- B4t rrng déc dung

- Bat nuol trdng thily sén

- DAt lam mubi

- B4t néng nghiép khac

PL Wil - 07




STT

Céc giai doan quy hoach

Tén ky higu - Quy hoach Mau Ghi chii
. Hianng Nganhan | Daihan )
2 3 4 5 6 7
N + Trong @4 4n QHCT
Pt xay dwng - ngodi ky higu si
dyng dat can b sung
I e . cac ky higu chire ndng
-Péte | | 54567 cy thé nhu sau:
e e
7 Nha van hoa, thir
R % vign, nha hat.
T N R e :_@ll m “m
(7% Dich vu thueng mai
thé duyc thé thao
@ Truérng phb thang
- Eét tén ﬂlﬁ.ﬂ danh lam j;n%D%ED% I 54 18 gl
. ! I rndrn
di tich, dinh dén AHrHoH Lﬂnmhm
|
. . @ Trwirng tidu hoo
y 7 s6 192
- Bat cong nghiép, tidu thi "’Z ) nha v
céng nghiép va lang nghé g
- | E Trwéng day nghé
:-. ’ L i r
- DAt khoding sn va san xuét W 7/ /W% s177
vat liéu xay dyng St s i
= — g e =y
et ay g c ===t ===l
chirc nang khac === ===
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- DAt ha tng ki thuat

Tén ky hiéu

2

+Bét x(r Iy chét thai rdn

+ DAt nghta trang, nghla dia

+ DAt ha tAng k§ thuat khac

- DAt ha tAng phuc vy
san xuét

- Dét qubc phéng, an ninh

Pét khac

- Bat sting ngdi, kénh rach,
mét nudre chuyén ding

- Bat chwa sl dung

Cac giai dean quy hoach

—_—

Quy hoach | Mau Ghi chu
| 4 5 . B v
i = ~t
[
- sha
& Phang kham
56 251 ! khoa, Lrgmwf
W Nh hd sinh
EERAROOTO0 r?"-"l'l-" - ‘ Tmmu&linh
[Fsieiie] | iB35EEEEN | ssws | O choeade
— A e L
[¥] Ton gigo
-_L"..,‘;-l-.E:._-l'b - 5 = . - c"—':‘-_t ? ? Ed.m EE I:ﬁt[m
-:':"':.'_l":' " wm o= T i
e e s M i
o W W W ::_.":"'..__:"t‘:":
li_\.._.‘_.. :-.-'I ..,I - J_L_.;:.._.'.....l Eﬁﬁ'ﬂ
! . L-—h—r—--i.—.—ﬂ
54 152
g4 73
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Phu luc IX. Quy dinh vé thé hién ky hiéu trong cac ban vé ha tdng k¥ thuéat

| ———— Ky higu
S1T  Nhom dat/ Loai dat Hign trang Quy hoach
I | - Dot dau Dai han
1 2 3
1 | HE THONG GIAD THONG
* Budng bd:
- Qudc 15 — | IR EEE w im‘ﬁ
- Burdmg tinh e | AR WEE W
- Burémg huyén e 5 — | S | ST -
- Buwéng chinh TP [~ B TIITI IO B N N
- Budng chirh khu v | = | SENENESR @ S8 ==
- Bén bai _ —
. Bén xe khach, bus | @ =i
lign ving, quibc t& B "5/ =
. Bén xe tai IF-a -
2 @ &
. Ba&i ab xe ,'. | ,
2 O ¢
- Tram ban xang diu { ;“'; ( E})
- Tuy-nen et et it

han I& nh Mau Ghi chu
Ténp P E‘; n |
i o
4 5 | B8 7

HTKT_GT_Duongeaotos Ewrdrng 347 CT1: Tén duding
HTKT_GT_Duangquecio Butmng o Tén dudmg
HTKT GT_Duongtinh | Butng |

|
HTKT _GT_Duonghuyen Burdng

§: Dién tich

HTKT GT DuongchinhTP | Buemg ksl B
HTKT_GT_Duonghenkhuvuc | Buing
HTKT GT_Duongchinhkhuvuc | Buwdéng -
HTKT GT Banze Biém =
HTKT GT_Benxe Biém
HTKT_GT_Benxe Didm |
HTKT _GT_Tramxang Bigm -
HTKT GT Tuynen

Bifm



. Ky higu . - P
STT | Nhom dat/ Loai d&t — Tén phén lap Binh | Mau |  Ghichd
Hién t hoach l
. én trang Quy hoa "
Bot dau Dai han
|z 3 T s [ e 7
- Céu bé tong — — Semww= = m_= = | HTKT_GT_Caungam Brimg 547 ‘
* Budmg thiy:
- Tuyén:
- Trong nuroc : HTKT_GT_Duongthuy Butmg | 56141
 Qube t : HTKT_GT_Duongthuy Putmg | 86141
- Bén cang: o=
T @ dm | S65  2:Cép hang
| Téng hop d) . {@1 HTKT_GT_Bencang B quy mo cang
. Hanh khéch {:.E HTKT_GT_Bancang Bidm !
Lt
tal T :
. Hang hda 3 3 1. (3 HTKT _GT_Bencang Piém - -
’*fli _“L' L..“l"..l
. Céng can | *-.L' r -= HTKT_GT_Bencang | pidm .
| € | el .
ol
Chuyén dung /14 A {;E, HTKT_GT_Bancang Bidm --
&u | L 3 [
; TN
Bbn pha (& & HTKT_GT Bancang il -
; L ()
| * Buérng sat:
- Buémg =4t qubc gia: I LM LN HTKT_GT_Duongsat w a4 12 | G: Nha ga, bén 8
B
| - Buémng sét 4o thi. A
| Taudiénngdm | B | LB\ LTEN. | HTKT_GT Duongsat Db M: Ga thu dién nghm
' Buwéng sittréncan, W s | LTS ,m HTKT _GT_Duocngsat EW_ = i
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PL IX-03

STT | Nhém dat/ Loai dat Tén phan lép Binh | Mau Ghi chii
Hign tran Quy hoach
én trang y hoa dang
Pot dau Daij han
| 2 3 - 4 5 6 7 ]
' — £ —— —
| . Tau dién banh sat P . W £-gs_ | HTKT_GT_Duongsat
D LD | LI | LE | FoTowngs GERd S
. Monarail T —— S — HTKT_GT_Duongsat
|
i * Buérng hang khéng:
| - Céng hang khéng ; HTKT GT khong Didm s47 | 2:Cép. hang san bay
4:|un;|.|¢=\E th: %1 @ —GT_Hang N : San bay ngoai hang
- Cang hang khéng e HTKT_GT_Hangkhong pidm
- = &) |rmasttes
- S&n bay: 32 @ HTKT_GT_Hangkhong pibm
Eﬂ?ﬁ Ef‘ 2 ] — HTKT_GT_Hangkhang 3““@ =
- Pham vi chm XD: T HTKT_GT_Hangkhong Buwtmg/
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