UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Djc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 82/2023/QD-UBND Binh Pinh, ngay 18 thang12 nam 2023
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quan Iy kién tric dé thi Hoai Nhon, tinh Binh Pinh

UY BAN NHAN DAN TINH BINH PINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt svra doi, bo sung mot so6 diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To6 chuc
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Luat swa doi bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cu Ludt Quy hogch do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, bo sung
mot 5o diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cit Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cit Nghi dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 ciia Chinh
phii vé Quy dinh chi tiet mét so diéu cua Ludt Kien truc;

Thiee hién Nghi Quyét sé6 89INQ-HPND ngay 06 thang 12 ndm 2023 ciia
Hoi dong nhan dan tinh Binh Dinh vé viéc thong qua Quy ché quan ly kién truc do
thi Hoai Nhon, tinh Binh Pinh.

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tinh Binh Dinh tai To trinh s6
368/TTr-SXD ngay 15 thang 12 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y kién triic d6 thi
Hoai Nhon, tinh Binh DPinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc tir ngay 29 thang 12 nam 2023.



Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc S¢ Xay dung, Thi truong
cac sd, ban, nganh lién quan, Chu tich UBND thi xa Hoai Nhon va Thu trudng cac
co quan, don vi va ca nhan co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; KT. CHU TICH
- B6 Xay dung; PHO CHU TICH

- Cuc kiém tra VBQPPL - B¢ Tu phap;
- TTTU, HDND, UBMTTQVN, Doian DBQH tinh;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- LbVP UBND tinh;
- TT TH-CB tinh;
- Luu: VT, K14.
Nguyén Ty Céng Hoang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY CHE
Quan ly kién tric d6 thi Hoai Nhon, tinh Binh Pinh

(Kém theo Quyét dinh s6 82/2023/0P-UBND ngay 18 thang 12 ndam 2023
cua UBND tinh Binh Dinh.

Chuong I: QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Muc tiéu

1. Nham quan 1y kién trac, canh quan do thi, kiém soat viéc xay dung
m&i, cai tao, chinh trang do thi theo dinh huéng phat trién kién triic bén viing,
dap Gmg ddng thoi viée bao tdn, phat huy gia tri cac cong trinh kién trac c6
gia tri, bao vé canh quan, ban sic van héa va yéu cau phat trién kinh té - x&
héi cho do6 thi Hoai Nhon.

2. La mot trong nhiing can cir dé 1ap do an quy hoach chi tiét d6 thi,
quy hoach xay dung, thiét ké do thi riéng va cap gidy phép xdy dung; co sé dé
1ap ké hoach trién khai thuc hién thiét ké d6 thi riéng, chinh trang khong gian
kién tric canh quan cac khu dan cu hién hitru; 1ap danh muc cac du an cai tao
d6 thi dé dau tu xay dung va quan 1y kién trac do thi.

3. Quy dinh cu thé trach nhiém cta céc co quan, td chirc, ¢4 nhan trong
viéc thuc hién Quy ché quan 1y kién trac d6 thi Hoai Nhon.

Piéu 2. P6i twong va pham vi ap dung

1. Bbi tuong diéu chinh: Cac to chuc, ca nhan co lién quan dén hoat
dong kién trac va xdy dung cong trinh kién trac trén dia ban do thi Hoai
Nhon.

2. Pham vi 4p dung: Quy ché nay quy dinh quan Iy kién trac d thi trén
dia ban d6 thi Hoai Nhon, bao gom 11 phuong: Bong Son, Hoai Pirc, Hoai
Xuan, Hoai Tan, Hoai Thanh Tay, Hoai Hao, Tam Quan, Tam Quan Bic,
Tam Quan Nam, Hoai Thanh, Hoai Huong.
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Hinh 1: So db vi tri, pham vi ranh gidi cac phuong, xa thudc thi xd Hoai Nhon
Piéu 3. Giai thich tir ngir
1. Kién truc 1a nghé thuat va khoa hoc, ky thuat vé to chac khong gian,
tao lap moi truong séng bén vimg dap tng nhu cau cia con ngudi va xa hoi.

2. Cong trinh kién tric 1a mot hoac to hop cdng trinh, hang muc cong
trinh duoc xay dung theo ¥ tuong kién tric hoic thiét ké kién truc.

3. Cong trinh kién tric c6 gié tri 1a cong trinh kién trdc tiéu biéu, c6
gia tri vé kién trac, lich sir, van hoa, nghé thuat duoc cap cd tham quyén phé
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duyeét.

4. Lo dat: Bao gém mdt hodc nhiéu thira dit lién ké c6 chuc nang su
dung dat gibng nhau dugc giéi han boi cac tuyén dudng giao thong, cac
duong ranh gidi tu nhién hodc nhan tao khac.

5. Nha ¢ riéng 1&: Nha & duge xay dung trén thira dat riéng biét thudce
quyén st dung hop phap cua to chirc, ho gia dinh, ca nhan, bao gdm nha biét
thy, nha & lién ké va nha & doc 1ap.

6. Nha chung cu: Nha & ¢6 tir hai tang trd 1én, c6 nhiéu can ho, c6 16i
di, cau thang chung, c6 phan s¢ hitu riéng, phan sé hiru chung va hé thong
cong trinh ha ting sir dung chung cho cac ho gia dinh, c4 nhan, t6 chic.

7. Cong trinh hén hop: Cong trinh c6 cac chirc ning sir dung khac
nhau.

8. Pat cdy xanh d6 thi: Bao gom dat cdy xanh sir dung cong cong, dat
cdy xanh str dung han ché, dat cdy xanh chuyén dung.

9. bat cay xanh st dung cong cong trong don vi ¢: Bao gobm cong vién,
vuon hoa, san choi phuc vu cho nhu cau va dam bao kha nang ti€p can cua
moi ngudi dan trong don vi 6.

10. Mat 4o xay dung:

a) Mat do xay dung thuan: 13 ty 1& dién tich chiém dat ctia cac cong
trinh kién trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dat
clia cic cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe,
san thé thao, nha bao vé, 15i 1én xuéng, bd phan thong gio téng hdm c6 mai
che va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khéc).

Chii thich: Cdc bg phdn cong trinh, chi tiét kién triic trang tri nhw: sé-
nd, 0-ving, mdi dua, mdi don, bdc 1én xudéng, bau cira, hanh lang cau da tudn
thit cdc quy dinh vé an todn chdy, an toan xdy dung cho phép khéng tinh vao
dién tich chiém dat néu dam bdao khéng gdy cdn tré heu théng cia nguwoi,
phurong tién va khéng két hop cdc cong néing sir dung khdc.

b) Mat d6 xay dung gdép ctia mot khu vuc d6 thi: la ty 1€ dién tich
chiém dat cua cac cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dét (dién
tich toan khu dét co thé bao gom ca: san, duong, cac khu cdy xanh, khong
gian m& va cac khu vuc khong xay dung cong trinh).



11. Hé s6 st dung dat: Ty 1¢ cua tong dién tich san cua cong trinh gdm
ca tAng ham (trr cac dién tich san phuc vu cho hé thdng k¥ thuat, phong chay
chita chay, gian lanh nan va dd xe cua cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

12. Chi gi6éi dudng do: Pudng ranh giéi duoc xac dinh trén ban dd quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i gitta phan dit duoc xdy dung cong
trinh va phan dit dugc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha tang k¥
thuat, khong gian cong cong khac.

13. Chi gidi xay dung: Puong gidi han cho phép xay dung cong trinh
chinh trén thtra dat.

14. Khoang lui: Khoiang khong gian gitra chi giéi duong do va chi gisi
xay dung.

15. Chiéu cao cong trinh x4y dung: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mit dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét ti diém cao nhat ciia cong
trinh (ké ca mai tum hoac mai déc). DPéi véi cong trinh ¢6 cac cao do mat dat
khéc nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mat dat thap nhat theo quy
hoach dugc duyét.

Chii thich: Cac thiét bi ky thudt trén mdi. cot ang ten, cot thu sét, thiét
bi sit dung ndang lwong mdt troi, bé nude kim loai, ong khéi, ong théng hoi,
chi tiét kién triic trang tri thi khéng tinh vao chiéu cao céng trinh.

16. Ban cong: Khdng gian c6 lan can bao vé, nhd ra khoi mat tuong
dang caa nha.

17. L6 gia: Khoang khong gian c6 lan can bao v¢, lui vao so vai mat
tuong ding caa nha, c6 ba mat duoc tuong, vach bao che.

Piéu 4. Nguyén tic quan 1y kién tric trong dé thi

1. Cac nguyén tic chung:

a) Cac cong trinh kién trac va nha & riéng 1é trong pham vi ap dung
phai dugc quan 1y dong bd vé khong gian, kién tric cong trinh, canh quan,
bdo dam dang chirc nang, my quan do thi, phu hop voi diéu kién tu nhién,
phong chéng thién tai, truyén théng lich sir, van héa va phu hop véi quy
hoach di dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét.



b) Cac cong trinh kién triic va nha o riéng 1 phai két hop hai hoa gitra
cai tao voi xdy dung méi; phai gan cong trinh riéng 1& véi tong thé kién tric
ctia d6 thi, phai tuan thu thiét ké d6 thi va Quy ché nay.

¢) Céc cong trinh kién tric hién hiru va nha ¢ riéng 1¢ khi tién hanh xay
dung moi phai tuan thu theo Quy ché nay.

d) Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé
méi trong quan 1y kién tric phu hop véi thuc tién, bao dam hiéu qua vé kinh
té, ky thuat, my thuat, st dung nang luong tiét kiém va hiéu qua.

2. Cac nguyén tac d6i voi khu vuc ¢ yéu cau quan ly dac thu:

a) Pham vi ranh gidi, vi tri va danh muc cac khu vuc ¢6 yéu ciu quan ly
dac thu:

- Céc khu vuc ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan, gém 5 khu vuyec:

+ Doi v6i khong gian ven bién doan tir phuong Tam Quan Bic dén
Hoai Huong: Thuc hién theo quy dinh quéan 1y x4y dung theo d an quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 va quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc duyét.

+ Khu vuc ven song: S6ng Lai Giang, song Can, song Xuong, song
Tam Quan, séng Kho Dau, song Nom.

+ Khu vyc ven bau, ho: Bau Dai, Bau Sau (phuong Hoai T4n), Bau Ba
(phuong Hoai Thanh Tay), Bau Sen (1)-phuong Hoai Hao), Bau Sen (2), Bau
Lu6i (phuong Hoai Thanh), Bau P4, Bau HO, Bau Xiém (Phuong Hoai
Huong). Vi tri va quy mé dugc xac dinh theo d6 an quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 da dugc phé duyét.

+ Lam vién Bé Ptrc 1 (16ha), Lam vién Giao HGi 2 (4ha) - phuong
Hoai Tan;

+ Khu vuc khéng gian ndi Kho - nai Huong (338ha) - phuong Hoai
Thanh, Hoai Xuan, Hoai Huong.


https://luatvietnam.vn/noi-dung-thay-doi.html?DocItemId=649613&DocItemRelateId_Select=35658

Lam vién {° Lam Vién
Giao Hoi 2 B ndi Kho -

Hinh 2: Pham vi, quy md cac khu Lam vién, bau, hd.



#® Lam vizn nui Kho, nui Huong
@ Lam vizn B2 Buc 1

® Lam vizn Giao Hai 2

. Séng Lai Giang

. Soéng Can

. Sbdng Xworng

. Sbéng Tam Quan

@ song Kho DAu

. Song Nbm

@8 Bau B4 (P. Hoai Thanh Tay}
@B Bau Sen (phuing Hoai Hao)
. Bau Luwdi {phuwirng Hodi Thanh}
@D Bau Sen (phuwirng Hohi Thanh)
. Bau Xi&ém (phuwérng Hodi Huomg)
@6 Bau HB (phuing Hodi Huong)
@B Bau B4 (phueng Hobi Huong)
. Bau Ban {phwérng Hobi Thanh}
@l Bau Dai (phuong Hoai Tan)

81 Bau 8Au (phuromg Hoai Tan)

RIEN DONG

Hinh 3: So d6 vi tri cac khu vuc ¢o y nghia quan trong vé canh quan

- Céc truc duong chinh, cac truc duong cé tinh chét dic biét quan trong

vé hanh chinh, thuong mai, du lich; g@)m 14 truc duong chinh:

TT Tén dwong

Lo gioi

(m)

Chiéu dai
(Km)

Pia diém

1 | Nguyén Tét Thanh (toan
tuyen)

30

3,3

Phuong Bong Son

2 | Buong Vo Chi Cong (doan 22 1,7 phuong Hoai Buc
tir cau Bong Son cii dén cau
Cau Bong Son méi)

3 | Quang Trung 18,5




+ Poan tir cau Bdéng Son
cli dén mii tau Phuong
Hoai Tan.

1,8

Phuong Bong Son

B t . . (Trung

+ Doan tor mii tau Tam| QL1A) .

Quan dén dudng 26/3. 2,/ | Phuong Tam Quan
Tran Hung Dao 18 2,9 Phuong Bong Son
Lé Loi (doan tir duong 30 0,61 Phuong Bong Son
Tran Hung Dao dén duong
Nguyén Vin Linh)

6 | Puong Truong Chinh (toan 26,5 11,0 Phuong Bong Son, Hoai
tuyén) Xuan va Hoai Huong;

7 | Puong 3 thang 2 (doan tu 24 3,98 Phuong Tam Quan,
miii tau Phuong Tam Quan | (Tryng Tam Quan Bac
den giap séng Nom. QL1A)

8 | Nguyén Chi Thanh (toan 24 3.4 Phuong Tam Quan va
tuyen) Tam Quan Bic;

9 | Duong Nguyén Tran (toan 24 3,2 Phuong Tam Quan va
tuyén) Tam Quan Nam

10 | L& Duan (toan tuyén) 24 6,4 Phuong Hoai Hao va

Tam Quan

11 |Puong VO Nguyén Giap 30 12,3 P. H.Huong dén P.Tam

(toan tuyén) (Trung Quan Bac
DT639)
12 | Truong Sa (toan tuyén) 18 2,75 P. Hoai Huong
13 | Ba Triéu (toan tuyén) 26,5 6,32 | P.H.T Tay-H.Thanh-
Hoai Huong
14 | Puong tir PT638 — QL1 — 30 6,45 | P.Hoai T.Tay -

DT 639 (toan tuyén)

H.Thanh — T.Q Nam




. CcUrA NGO PHiA BAC TAI KHU YUC NUT GIAO
DUONG 312 VA DPUONG LE DUAN
. CUrA NGO PHIA TAY TAIKHU VU'C NUT GIAOD
PUONG TRAN HUYNG DAO VA NGUYEN VAN LINH
. CUA NGO PHiA NAM TAI KHU YUYC DUO1 CHAN PEO PHU CO

. cU*a NGO PHiA DONG TAI CANG CA TAM QUAN

DUONG NGUYEN TAT THANH
PUONG TRAN HUNG PAO
PUONG LE LOT

DUONG QUANG TRUNG
PUONG TRUONG CHINH
PUONG BA TRIEU

DUONG TU PT638-QL1-DT639
PUONG LE DUAN

DUONG 3 THANG 2

PUONG NGUYEN CHi THANH
PUONG NGUYEN TRAN

@® bpuONG VO NGUYEN GIAP
@ bDpUONG TRUONG SA

@ PUONG vO CHICONG

-

Hinh 5: So d6 cac tuyén duong truc chinh va ctra ngd do thi



Anh minh hoa canh quan tuyén dudng chinh

- Cac khu vuec di tich lich str - van hoa, danh lam théng canh, bao ton tir

cap tinh, qudc gia tré 1én thudc pham vi 11 phudng, gom: 16 di tich (2 cap

Qudc gia, 14 cap tinh):

Cip Dién tich (m?)
- o X S6 Quyét | Ngay, | Loaihinh | Theo | Quy
T Ditich Dladiem | XP | “gjnh | thang | ditich | QDxép | hoach
] ang hang méi
| | DI TICH QUOC GIA
P . Hoai Thanh | Quéc 2754- 15-10- L

1 | Bén tho Bao Duy Tt Tay gia QB/BT 1994 Lich str 5.928,7
bia dié{n lvu niém )

9 cugc bieu tinh ndm | Hoai Thanh | Quoc | 323/Qb- | 26-01- | Lichst 8157 |25.450.9
1931 tai cay s6 7 Tai Tay gia |BVHTTDL| 2011 |(cichmang)| S
Luong

Il | DI TICH CAP TINH

5 |Noi thanh Igp chi bo | Tam Quan Cap | 1881/Qb- | 10-8- | Lichsir 4310
Cuu Loi Nam tinh UB 1996 | (cach mang) '

g . o Cép | 4291/Qb- | 16-12- | Lichsu

4 | Chién thang Chg Cat Hoai Hao tinh UB 1998 | (cach mang) 4.000
Vu tham sat tai Nha tho s Cép 8737/Qb- | 20-10- Lich sur

® | Thic P4 Ha Hoarble | UB | 2003 |(cachmang)| "2 | 10000

500
Tran tap kich tru s& £ L (trong
TR R via Cap 363/Qb- 25-5- Lich str khudn
6 nguy quyén xa Hoai | Hoai Tan tinh UB 2005 | (cachmang) |  vien
Tan nam 1960 UBND
Hoai Tan)
Pong Cuom — Di tich | TamQuan | Cép | 364/Qb- | 255- 2
" | vin héa Sa Huynh Nam | tinh UB | 2005 | Khaoco | 34578
8 | ChiénthingPePuc | HoaiTan | P | 39:0p-up | 0% | Lichsu 595749
i tinh 2006 | (cdch mang) '
Di tich dia dao Go N Céap | 711/Qb- | 07/3/2 | Lichst
9 | Quanh Hoai Thanh |1 | UBND | 019 | (céch mang)| 92100

10




10 | Di tich lich sir dia diém | Quan Cip | 173/Qb- | 15/01/ | Di tichlich
Nha t Lau Ong Tanh tinh UBND | 2022 sUr
o e Cap | 171/Qb- | 15/01/ | Di tich lich )
11 | Di tich lich st&t Doc Cat Hoai Hao tinh UBND 2022 it 500 m
Di tich lich sir dia diém ,
luu niém sy ra doi coa |, .. Ci 172/QD- | 15/01/ | Ditichlich | 3.454
12 1 e Tugng vii trang tinh | HOA Thanh ih | UBND | 2022 sit m?
Binh Dinh
13 | Di tich trgn ném bom | Hoai Thanh Cap | 169/QDb- | 15/01/|Di tich lich
Cho Pé Tay tinh UBND | 2022 st
14 | Di tich lich st Chien | Hoai Cip | 73/Qb- | 09/01/ | Ditichlich
thang D61 Thuong Huong tinh UBND 2023 su
Di tich lich sa “Noi ,
tuong niém liét sy I Cip | 4025/Qb- | 01/11/| Di tich lich
15 thanr% nién xung phong Hoai Hao tmlI: UBI\?D 2023 str
tinh Binh Pinh”
Di tich dia diém So
Cong an Nam Trung | Cp | 4554/Qb- | 08/12/ | Ditich lich
16 | B9, phuong Bong Son, | Bong Son tinh UBND 2023 it
thi xa Hoai Nhon, tinh
Binh Pinh

Dia diém luu niém cudc biéu tinh ndm 1931

tai cay s6 7 Tai Luong

Pén thd Pao Duy Tur

Di tich Vu tham sat tai Nha tho Thac B4 Ha Di tich not thanh lap chi bo Curu Lot

Hinh 6: Mot sb Di tich lich sir cAp Qudc gia — cip tinh
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- Céc quang trudng va cong vién 16n, gdm: 04 quang trudng, 05 cong
vién:

+ Quang truong Thi x4 — phuong Bong Son;

+ Quang trudng VO Nguyén Giap — phuong Tam Quan BAc;

+ Quang truong trung tam khu vuc do thi Hoai Huong;

+ Quang truong trung tam khu vuc do thi Hoai Thanh Tay;

+ Cong Vvién 26/3 — phuong Bong Son;

+ Cong vién phuong Hoai Xuan (cong vién ban ngap);

+ Cong vién Pong Pat Chai — phuong Hoai Thanh Tay;

+ Cong vién Go Xanh — phuong Hoai Thanh Tay;

+ CoOng vién phuong Tam Quan Nam.

- Khu trung tdm cong cong: Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri ctua
Thi xa Hoai Nhon.

. Quang trwedng thixa
. Quang trwéng V6 Nguyén Giap

. Khu Trung tidm Hanh chinh - Chinh trj thj x4 Hoai Nhon
. Cong vién 26/3

. Cdng vién Hoai Xuan (Cv ban ngap)

. Coéng vién Ddng Dét Chai

. Céng vién Go Xanh

. Cong vién Tam Quan Nam

Hinh 7: So @6 khu Trung tam céng cong, Quang trudng Va cy xanh do thi.
12



Quang truong thi xa Quang truong VO Nguyén Giap

Hinh 8: Quang truong do thi

- e . -
oy oW F sl 54
1 - g

Hinh 9: Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri va cong vién 26-3

- Céc khu vuc ctra ngo do thi, gém: 04 khu vuc ctra ngo:

+ Khu vuc cira ngd phia phia Bic (tai nut giao thong dudng 3 thang 2
va duong Lé Duén).

+ Khu vuc cira ngd phia phia Tay (tai niit giao thong dudong Tran Hung
Pao va Nguyén Vin Linh).

+ Khu vuc ctra ngd phia phia Nam tai khu vye dudi chan deo Pha Ci.
+ Khu vuc ctra ngd phia Pong tai cang Tam Quan.

b) Cac nguyén tic ddi véi khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu.
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- Viéc xay dung cac cong trinh tai khu vuc c6 dia hinh dac thu phai han
ché t61 da viéc lam bién dang dia mao, dia hinh tu nhién; viéc t6 churc khong
gian gitra cac cong trinh phai dam bao khoang céach theo quy dinh, khai théac
tan dung hudng gid, tam nhin gitta cac 16p cong trinh dé€ dam bao phat huy gia
tri canh quan.

- P6i voi khu vuc canh quan ven song sudi, bau, ven bién: Str dung cho
muc dich cong dong: To6 chirc dai cay xanh két hop duong dao bo, cong trinh
biéu tuong, ghé da, nha vé sinh cong cong (ngadm, ban ngam), hé thong den
chi€u sang két hop trang tri...; phuc vu cac hoat dong sinh hoat cong dong;
han ché xay dung céc cong trinh kién tric che kin tdm nhin ra bién, song, ho.

- Cac du an va cong trinh xay dung phai ton trong, gilr gin, bao v¢ va
phat huy dac trung, khai thac cac yéu t6 canh quan tai khu vyc bo bién, bao
dam cho cong dong tiép cin bd bién va canh quan bién thuan loi.

- Khong san lap, thu hep dong chay cua song, sudi; Han ché tdi da viéc
thu nhé dién tich mat thoang cua cac ho tu nhién; Cac cong trinh ven song,
bau, ho khuyén khich xay dung hang rao xanh.

3. C4c tuyén duong va khu vuc 1ap thiét ké d6 thi riéng:

a) Cac khu vuc khong gian ctra ngd do thi.

b) Khu vuc khong gian xung quanh cac Quang truong va cong vién 16n.

c) Thiét ké d6 thi riéng cac tuyén duong:

- Puong Quang Trung, doan tir cdu Bong Son cii dén ngd 3 duong
Quang Trung va duong Nguyén Vin Linh — phuong Bong Son.

- Pudng Nguyén Tat Thanh, doan tir cdu Bong Son cii dén ciu Bong
Son mdi — phuong Bong Son.

- Puong V& Chi Céng, doan tir cau Bong Son cii dén cau Bong Son
mao1 — phuong Bong Son — phuong Hoai Drc;

- Puong 3 thang 2 — phudng Tam Quan, Tam Quan Bic.

- Puong Ba Tri¢éu — phuong Hoai Thanh Tay, Hoai Thanh va Hoai
Huong.

- Dudng Nguyén Chi Thanh doan tir duong Lé Duan dén DT639 —
phuong Tam Quan, Tam Quan Bac.

- Puong V4 Nguyén Giap — phuong Tam Quan Bic, Tam Quan Nam,
Hoai Thanh va Hoai Huong.

d) Cac nguyén tic quan Iy:
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- T chue 1ap Thiét ké d6 thi riéng theo quy dinh dbi véi cac khu vuc
tai Piém a, b, C.

- T4 chitc cong bd cong khai dé cong ddng dan cu nim rd thong tin va
cap phép theo quy dinh.

4. Khu vyc uu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:

a) Cac khu vuc uu tién chinh trang: Céac khu vuc dan cu hién hiru tap
trung cao d6 nén thip va hé thong ha tang ky thuat chwa dugc dau tu xay
dung hoan chinh, gdbm 18 khu vuc:

- Khu vuc dan cu phia Dong dudng Ngo Quyén — phudng Bong Son;

- Khu vuc dan cu gitta duong Nguyén Sinh Sac va duong Bién Cuong
— phuong Bong Son;

- Khu dén cu - dich vu doc séng Lai Giang — phuong Bong Son;
- Khu dén cu gin voi bén xe Bong Son — phuong Bong Son;

- Khu déan cu phia Nam bén xe Bong Son — phudng Bong Son;

- Khu d6 thi Nam song Lai Giang — phuong Hoai Prc;

- Khu d6 thi Binh Chuong Nam — phuong Hoai Buc;

- Khu dan cu Tan Thuéan — phuong Hoai Tan;

- Khu dan cu Tan Dinh — phuong Hoai Tan;

- Khu dan cu Phtc Gia Tan — phuong Hoai Tan;

- Khu trung tam thuong mai- dich vu d6 thi Hoai Thanh Tay (tru s& cii
phuong Hoai Thanh Tay);

- Xay dung chg méi Tam Quan két hop nha ¢ thuong mai va chinh
trang khu dat cho Tam Quan;

- Khu vue dan cu doc dudng S6 9 — phuong Tam Quan;

- Khu d6 thi phia Bic KDC Phu My Loc — phudong Tam Quan, Tam
Quan Bic;

- Khu d6 thi phia Nam cay xang dau Viét Hung — phuong Tam Quan
Béc;

- Khu dan cu phia Pong QLI1A cii, khu phé Cong Thanh — phudng Tam
Quan Bic;
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- Khu dich vu thuwong mai va dan cu Phu My Loc — phuong Tam Quan
Béc;

- Khu d6 thi Khang My Loc — phuong Tam Quan Bic;
b) Cac nguyén tic quan Iy

- T6 chirc lap quy hoach chinh trang theo quy dinh d6i véi cac khu vuc
tai Biém a, Khoan 4 Dicu nay.

- T4 chitc cong bd cong khai dé cong dong dan cu nam rd thong tin va
co quan c6 tham quyen cap phép theo quy dinh.

- Trong thoi gian chwa dau tu hé théng ha tang k¥ thuat hoan chinh,
viée cap gidy phép xay dung cong trinh phai tuan theo 1o gioi quy hoach va
cao do nén thiét ké, duoc co quan c6 tham quyén xem Xét cip phép trong timng
truong hop cu thé.
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Hinh 10: Pham vi ranh gidi cac khu vuc uu tién cai tao chinh trang khu vuc P. Bong Son
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Hinh 13: Pham vi ranh gigi cac khu vuc uu tién cai tao chinh trang khu vuc P. Tam Quan
Piéu 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n Kién tric

1. Cac cong trinh thi tuyén phuong an kién trac: Thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 2, Piéu 17 Luat Kién trac s6 40/2019/QH14; gom:

a) Cong trinh cong cong co6 quy md cap dic biét, cap I;

b) Cau trong d6 thi tir cap II trd 1én, cong trinh tugng dai, cong trinh 13
biéu tuong vé truyén thong, van héa va lich sir ciia dia phwong; cong trinh
quan trong, diém nhan trong d6 thi va trén cac tuyén duong chinh dugc xéac
dinh trong dd 4n quy hoach, thiét ké d6 thi duoc cap c6 tham quyén phé
duyét.

2. Cac khu vyc clra ngd ctia d6 thi phai to chic thi tuyén phuong an
kién trac, gdbm 04 khu vuc ctra ngd tai khoan 2 Piéu 4 Quy ché nay.

3. Céc cong trinh quan trong khac theo yéu ciu cta chinh quyén dia
phuong.
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Chuwong 11

QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Pi¢u 6. Pinh huéng kién tric, khong gian canh quan
1. Pinh hudéng chung:

a) Hinh thtc kién trac: Kién trac cong trinh can thé hién phong cach
hién dai phu hop dac diém khi hau va canh quan khu vyc. Céc yéu td kién
trac truyén théng dan toc va khu vue can duoc két hop c6 chon loc, mang tinh
dic trung riéng cta d6 thi. Xay dung ban sic d6 thi Hoai Nhon hudng dén
thanh phd trong twong lai khong chi hip dan khach du lich véi canh quan
thién nhién phong pht, mang dam dau 4n lich sit, ban sac van hoa ma con hap
dan tir con ngudi Hoai Nhon “yéu qué huong, dit nudc, sang tao, can cu,
trung thuc, nhan i, nghia tinh”.

b) Khdng gian trung tam:

- Trung tim Bong Son (gdm cac phudng: Bong Son, Hoai Xuan, Hoai
Tan, Hoai Ptrc) 1a trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh té, thuong mai dich
vu két hop véi du lich ctiia d6 thi Hoai Nhon.

- Trung tdm Tam Quan (gém cac phuong: Tam Quan, Tam Quan Bic,
Tam Quan Nam, Hoai H4o) 13 trung tdm cong nghiép, dich vu cang bién, neo
dau tau thuyén, dich vu du lich...

- Trung tam Hoai Thanh Tay la trung tdm Vin hoéa lich str két hop voi
du lich van hoa va khu & moi.

- Trung tam Hoai Huong la trung tdm thuong mai dich vy, du lich va
khu & méi.

c) Vung do6 thi hién hiru: Khu vyuc trung tdm hién hiru cta cac phuong
Bong Son, Hoai Xuan, Hoai Tan, Hoai Dtrc, phuong Tam Quan, Tam Quan
Bic, Tam Quan Nam, Hoai Hao, Hoai Thanh T4y, Hoai Huong, Hoai Thanh
vO1 cac cong trinh di tich lich s, cach mang, van hod, tin ngudng. Pinh
hudng cai tao, bao ton, chinh trang my quan d thi, ting cuong céac tién ich
cong cong dong thoi két hop voi cac hoat dong du lich dé nang cao gi tri va
ban séc lich st vin hoa, chat luong séng cho do thi.

d) Vung phat trién d6 thi méi:

- Khu vuc phat trién d6 thi méi doc song Lai Giang thudc cac phuong:
Bong Son, Hoai Ptrc, Hoai Xuan.

20



- Khu vyc phat trién d6 thi moi doc Quéc 16 1A thudc cac phuong:
Hoai Dtic, Hoai Tan, Hoai Thanh Tay, Tam Quan, Tam Quan Bic.

- Khu vuc phat trién d6 thi méi doc Song Can.

- Khu dich vy, dan cu doc bién.

- Cac khu d6 thi méi doc duong két néi PT638 - QL1A - BT639.

2. Pinh huéng cu thé:

a) Vé khong gian canh quan d6 thi:

- C4c vi tri diém nhén vé canh quan do thi:

+ Bao gdm cac khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan: Hé thong
cong vién cdy xanh, khu vuc canh quan ty nhién nhu khu Lam vién, khong
gian mat nudc duoc quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay.

+ Cong trinh biéu trung trén ntii Hon B6 - Hoai Pc;

+ Cong trinh kién tric diém nhan tai khu vuc cira ngd cua thi xa;

- Uu tién dau tu, hoan thién canh quan ddi véi cac cong vién: Cong
vién 26/3 — Bong Son, hoa vién dong Dat Chai; Bau Sen (P. Hoai Thanh),
Bau sen (P. Hoai Hao), Bau Dai (P. Hoai Tan) tao lap cac khong gian mo
phuc vu vui choi, giai tri.

- Xay dyng mdi cac khu Lam vién, cong vién 16n theo tirng chirc nang,
chu dé khac nhau bao gom:

+ Lam vién B¢ DPurc 1, Giao Ho1 2 phuc vu hoat dong thé duc thé thao,
vui choi, giai tri ngam canh va du lich.

+ Khu vuc khong gian nui Kho, nai Heong phuc vu hoat dong thé duc
thé thao, ngém canh va du lich.

+ Xay dung mai cong vién Tam Quan Nam, cong vién Go Xanh; Céng
vién ban ngdp Hoai Xuén: La cong vién cong cong phuc vu vui choi giai tri.

+ M&i phuong can quy hoach xay dung it nhat 01 cong vién, quy mo
toi thiéu 1,0ha.

- Bdi véi cac duong phd 16n ¢ hé phd rong ngoai trong cay xanh bong
mat khuyén khich cac don vi quan 1y cay xanh do6 thi dit cac chau hoa thép,
tao thanh tuyén dé tao canh quan dudng phd. Ddi véi cac duong phd co he
phé hep (nho hon 2m) khong mé rong duge hé phd, khuyén khich cong trinh
xay dung c6 khoang Iui dé tao khong gian trong ciy xanh.

b) V& kién trac:
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- Kién trdc khu vuc doc bién: Can linh hoat, hién dai, phi hop voi
khong gian chung. Khuyén khich dau tu xay dung céc cong trinh hdn hop
giap bién mang tinh chat phuc vu du lich. Khoang céch gitra cac cong trinh
can dam bao su thong thoang va két ndi cua khong gian bién va khong gian
d6 thi. Cac cbng trinh ven bién can c6 hinh thic kién trac linh hoat, déc déo
phU hop véi khi hau ven bién.

- Kién tric trén truc dudng doc séng sudi, bau:

+ Hanh lang cay xanh doc theo céc song sudi hién hitu: Kién tao hanh
lang cdy xanh canh quan bao vé hanh lang thoat nudc, han ché tac dong cua li
lut.

+ Thiét ké céc tién ich d6 thi nhu ghé ngdi, nha vé sinh cong cong, cac
vat thé trang tri d6 thi, khong gian vui choi cho tré em,... phuc vu nhu cau cia
ngudi dan do thi va du khach. Uu tién xay dung cac kiot c6 dién tich nho (di
dong) phuc vu nguoi dan va du khach, xay dung cdng trinh vé sinh céng cong
ngam hoac ban ngam.

+ Xay dung cong trinh thuong mai, dich vy, khéch san cao tang, nha ¢
lién ké trung binh 2-5 tang, duy tri khéng gian xanh xen k& nham tao khéng
gian mé cong cong lién hoan trong cum céng trinh. Hinh thac kién trac can
thé hién sy hién dai, nang dong, phd hop véi chirc ning hoat dong thuong mai
dich vu va mang ban sic dia phuong di véi nha o.

- Kién trac trén cac truc duong chinh: Puong Quang Trung, Lé Loi,
Nguyén Vin Linh, 3 thang 2, Nguyén Chi Thanh, V6 Nguyén Giap, Ba Triéu
uu tién xay dyung cac cong trinh kién tric cao tang, kién trac hién dai, két hop
thuong mai, dich vu.

- Kién trac trén céc truc duong méi: Puong két ndi BDT638 - QLA -
D639, dudng Lé Duan: Xay dung cac cdng trinh kién tric hién dai tai cac khu
VuC gan cac ndt giao thong tao diém nhan cho cac khong gian do thi mai.

- Cac khu vuc Quang truong, cong vién lon xdy dung cac tuong dai,
biéu tugng, nha vé sinh cdng cong ngam hozic ban ngam.

- Kién trlc trén cac truc duong chinh tai cac khu vuc hién hitu khéc:
Cong trinh kién tric cd kién trdc hién dai, két hop thuong mai, dich vu, du
lich.

Piéu 7. Yéu ciu vé ban sic vin héa dan tdc trong kién tric

1. Cac cong trinh kién triic thé hién bd cuc hai hoa véi khong gian
chung cua do6 thi va tuyén duong. Hinh thuc kién triic cong trinh da dang theo
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phong cach kién trac hién dai, hudng dén xu huong kién trac xanh, phu hop
v6i dac diém khi hdu va kién truc cong trinh 1an cén xung quanh.

2. Huodng dén kién tric co tinh dia phuong, co ké thira nhitng kinh
nghiém dugc chdp nhdn trong nhin dan va cong dong. Tinh kién truc dia
phuong thé hién ¢ cac mat:

- Hudng xay dung cong trinh, t6 chic khong gian va st dung vat liéu
bao che chéng chiu dugc khi hiu cia mién Trung ning git- mua dam, st
dung linh hoat cdc bd phan cong trinh (mai dua, mai che, mai dbc chéng
néng, khoang lui, san trdng cdy xanh, tham co ...) dé thich ung voi khi hau
cuc doan.

- Str dung vat liéu xdy dung truyén thong dia phuong, cac thiét bi sinh
hoat bang ngudn ning luong tai tao, st dung cac vat liéu phan xa nhiét co tinh
toan dé khong 1am ting nhiét d6 cong trinh va nhiét d6 do thi.

- Tang ty 18 khong gian mé két hop mang xanh trong mat bang d6 thi
cling nhu tirng cong trinh (san trong)...

Piéu 8. Quy dinh d6i véi khu vure ¢é yéu ciu quan 1y dic thu

1. Mot s6 hinh thai khong gian kién trac do thi véi dic diém noi bat, co
gia tri vé khong gian, kién trac, canh quan d6 thi, phan anh qua trinh lich sir
phat trién kinh té - xa hoi, kién tric theo timg thdi gbp phan tao nén ban sic
riéng: Pia diém luu niém cudc biéu tinh ndm 1931 tai ciy sd 7 Tai Luong;
Pén tho Pao Duy Tir; Di tich dia dao Go Quanh; Di tich lich sir dia diém luu
niém sy ra doi cua luc luong vil trang tinh Binh Dinh;...cac khu Lam vién,
khu vuc cay xanh canh quan ven bién, séng, bau.

2. Viéc xay dung cac cong trinh tai co ¥ nghia quan trong vé canh quan
xung quanh cac cong trinh dac thu, di tich phai tuan tha theo Luat di san van
hoa va quy dinh ¢6 lién quan dé han ché tdi da viéc xady dung lam bién dang
dia hinh, dia mao, dja hinh tu nhién, viéc t6 chuc khong gian giira cac cong
trinh phai dam bao khoang cach theo quy dinh, khai thac tan dung huéng gio,
tam nhin gitta cac 16p cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh quan.

3. Bo61 vo1 khu vuc ven bién:

- Pbi voi khong gian ven bién doan tir phuong Tam Quan Bic dén
phuong Hoai Huong: Thuc hién theo quy dinh quan 1y xay dung theo do 4n
quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 va quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc cip c6
tham quyén phé duyét.
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- Cac du an va cong trinh xay dung phai ton trong, gitr gin, bao v¢ va
phat huy dic trung, khai thac cac yéu té canh quan tai khu vuc bo bién, bao
dam cho cdng dong ti€p cin bo bién va canh quan bién thuin lgi.

Hinh 15: Khdng gian canh quan, kién tric khu vuc cang ca Tam Quan.
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4. P61 véi khu vue canh quan ven song, suoi, bau, ho:

a) Phai to chtc dai cay xanh > 5m ddi véi khu vuc hién hitu, cai tao
chinh trang; Dai cay xanh tir 15m dén 30m ddi véi cac khu vuc phat trién méi
dé to chirc cac khdng gian cong cong phuc vu cong déng. Mat do xay dung
gop toi da 5% (bao gom vat Kién tric va duong dao bd). Di véi cac cong
trinh d4c thu s& duoc xem xét trong timg truong hop cu thé.

b) Phat trién cac hinh thuc du lich, dich vu trén séng lai Giang.

c) Khong san lap, thu hep dong chay cua song, sudi; han ché téi da viéc
thu nho dién tich mat thoang cua cac bau, hd tu nhién.

d) Céc cong trinh ven song, sudi, bau hd khuyén khich xay dung hang
rao xanh; truong hop xay dung hang rao kién co thi phai c6 do rong toi thiéu
50%.

Hinh 16: Anh minh hoa canh quan ven séng Lai Giang - P. Hoai Huong.
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Hinh 17a: Kién tric canh quan va dich vu du lich séng Lai Giang — khu
vuc phuong Bong Son.

Hinh 17b: Kién tric canh quan va dich vu du lich sdng Lai Giang

5. B6i voi khu vue bao ton, khu vuc ¢6 cac cong trinh kién trac co gia
tri:

a) Quan 1y theo Luat di san van hoa va cac quy dinh lién quan.

b) Dbi véi cac khu vyce Di tich lich st van hoa, danh lam thing canh da

duogc cong nhéan can to chirc 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 hoac 1/2000
khu vuc khong gian xung quanh dé quan 1y va cip phép xay dung.

¢) T6 chirc thuc hién cdm moc ranh gidi pham vi Di tich theo quy
hoach dé thuan loi trong cong tac quan 1y va cip phép xay dung cho cac cong
trinh xung quanh.
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6. Cac quang truong va cac khu cong vién: Mat d6 xay dung gop toi da
5%.

Pi¢u 9. Quy dinh ddi véi kién tric cac loai hinh cong trinh
1. Cong trinh cong cong:
a) Quy dinh vé tong mat bang cong trinh cong cong:

- Céc cong trinh cong cong thude khu vuc cd quy hoach chi tiét da
dugc phé duyét phai tuan theo cac chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh theo
d6 4n quy hoach da dugc phé duyét.

- Mat d6 xay dyng thuan toi da cta 16 dat xay dung cac cong trinh dich
vy, cong cong nhu gido duc, y té, van hoa, thé duc thé thao, cho trong khu vuc
xay dung mai 1a 40%.

- Tang cao cong trinh dbi v6i khu hién trang: Cong trinh Tru sé co
quan, hanh chinh phu thudc vao dién tich 16 dat, kich thude cac canh va nhu
cau lam viéc cla cép d6 thi, don vi hanh chinh tai thoi diém xay dung ma cac
co quan quan 1y vé quy hoach, kién trac c¢6 tham quyén quyét dinh ting cao
cong trinh.

- Khoang Iui xay dung: Quy dinh khoang i tdi thiéu (m) cta cac cong
trinh theo bé rong dudng (gidi han boi cac chi gidi duong do) va chiéu cao
xdy dung cong trinh tuan thu quy dinh theo Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé

Quy hoach xay dung:
BE rong duong tiép giap voi 16 Chicu cao xay dung cong trinh (m)
dat xay dyng cong trinh (M) | <19 [19+<22[22+<28 > 28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

- B4 tri du chd dd xe tuan thu quy dinh theo Quy chuan k¥ thuat Quéc
gia vé Quy hoach xay dung:

Loai nha Nhu cau téi thiéu vé chd dd 6-t6 con

Khach san tir 3 sao tré 1én 4 phong/1 chd

Vin phong cao cap, tru s co quan doi N
ngoai, trung tam hoi nghi, trién 1am, 100 m? san str dung/1 cho
trung bay, trung tdm thuong mai
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Chung cu Theo QCVN 04:2021/BXD

Chu thich: Khach san dudi 3 §ao,~cér~1g trinh dich vu, van phong, tru s¢ co
quan thong thuong phai ¢6 so6 cho do xe > 50% quy dinh trong bang trén.

b) Hinh thirc kién trac: Kién tric cong trinh can thé hién phong cach
theo nét dac trung riéng cua dia phuong phu hop dac diém khi hau va hai hoa
véi canh quan khu vue xung quanh.

¢) Vat lidu va cac chi tiét kién truc:

- Chu trong str dung vt liéu dia phuong dé tao sic thai riéng cho cong
trinh.

- Phai c6 bién phap che chin hoic thiét ké bao dam my quan d6i véi
cac thiét bi 1ap dat kém theo nhu: may diéu hoa, bon nudc mai, cac thiét bi st
dung nang luong mat troi.

- Trén mat dung khong sir dung vat liéu kinh c6 16p phan quang.

d) Mau sic mit ding cong trinh: St dung mau sic trang nha, cic tong
mau nhe lam chu dao; khong stir dung cac mau den, cam, do va cac gam mau
nong, mau cé do twong phan cao bén ngoai cong trinh.

e) Quy dinh vé canh quan ngoai cong trinh:

- San vuon: Khuyén khich céc cong trinh kién tric to chic san vuon
xung quanh hoac mot phia cua nha. Viéc xay dung san vuon phai dam bao
déng bo va hai hoa cac yéu cau vé chuc nang st dung, cai thién khi hau va tao
canh dep cho cong trinh, tao canh quan chung ctua khu vuc va do thi.

- Kién trac cong, hang rao: Khuyén khich xdy dung gin két dong bo
v6i1 kién trac cOng trinh tao thanh mot tong thé hai hoa véi cong trinh 1an cén
va canh quan chung.

2. Cong trinh nha 6
a) Cong trinh nha ¢ riéng 1¢ trong cac khu d6 thi hién hiru:
- Mat d6 xay dung thuan:

+ Khi xdy dyng méi tuan thi theo Quy chuan ky thuat Qudc gia vé quy
hoach xay dung.

+ Dbi v&i viée stra chita, cai tao: Dbi véi cac truong hop nha ¢ c6 mat
do xay dung thuan hién trang 16n hon mat d6 xay dung thuan quy dinh tai
Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé quy hoach xdy dung, dong thoi cong trinh
hién trang khong vi pham vé chi gio1 xay dung, khi stra chita, cai tao duoc
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phép xay dung theo mat d§ xay dung hién trang; truong hop nha & c6 mat do
xdy dyng thuan nho hon quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy
hoach xay dung thi dugc phép cai tao, stra chita vd1 mat d§ xay dung thuan
t6i da bang mat do xay dung ctia Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach
xay dyung dong thoi tuan thi cac quy dinh vé chi gii xdy dung theo quy dinh.

+ Céc cong trinh kién trc hién hiru va nha ¢ riéng 1é khi tién hanh cai
tao, stra chita co thay ddi vé kién triic mit ngoai cong trinh, quy mé dién tich
cong trinh thi phai tuan thu theo Quy ché niy. Cac cong trinh kién tric hién
hitu khong phu hop voi Quy ché nay thi khuyén khich cai tao chinh trang lai
cho pht hop v6i Quy ché nay.

- V& chi gi6i xdy dung: Nha ¢ lién ké duoc phép xdy dung tring chi
gidi duong do hodc co khoang Iui tuy theo nhu cau &, kinh doanh va phu hop
voi cac quy dinh hién hanh. Trong truong hop xay lui hon so véi chi gioi
duong do thi phan dién tich nam trong khoang 1ui nay thudc quyén sir dung
cua chu s¢ hitu. Doc theo chi gi61 duwong do cua ngoi nha duge phép lam hang
rao.

- Hé s6 sur dung dat khong vuot qua 07 lan.
- Tang cao cong trinh:

+ Chiéu cao tang 1: 4,2m; tir ting 2 trd 1én tr 3,6m dén 3,8m/tang va
phil hop véi chiéu cao ting cong trinh lién ké. Truong hop co6 tang lung thi
cao do san tang 2 1a 5,8m so v&i cao do nén xdy dung va phu hop véi cong
trinh lién ké.

+ Tang cao dong bd voi ting cao chung cua toan tuyén duong. Néu chi
dau tu khong du di€u kién xay dung cao tang theo tuyén duong thi khuyén
khich xay dung tang gia dé ning tang cao déng bd voi tang cao tuyén duong.

+ Khéng xay dyng méi nha tam, nha 01 tang trén cac tuyén dudng
chinh quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay.

- Quy dinh vé dién tich tbi thiéu dé xay dung nha lién ké trong truong
hop thuc hién chinh trang do thi:

+ Truong hop sau khi giai phong mat bang hay ning cip cai tao cong
trinh, dién tich dat xay dung ctia 16 dat con lai toi thiéu 40m? cé chiéu rong va
chiéu sau 16 dat khong nho hon 3,0m thi dugc phép xdy dung; quy dinh vé
tang cao xay dung ctia ngdi nha d6 dugc ap dung theo ting cao trung binh cua
toan tuyén dudng va dong bo véi chiéu cao ting cua cac nha lién ké.

+ Truong hop 16 dat khong dam bao vé dién tich, chiéu sau, bé rong toi
thiéu néu trén thi vu tién vi¢c t6 chuc gidi phoéng mat bang thu hoi dat dé
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chinh trang d6 thi, bd tri tai dinh cu theo quy dinh.

- Chiéu cao ban cong tang 2 va cac ting cia nha ¢ xay dung mai hoic
cai tao, stra chira phai dong bd véi da sé cac nha hién c6 (hoac theo quy hoach
doi1 véi khu do6 thi maéi), tao su dong bd cho toan tuyén duong.

- Ban cong, cac bd phan c¢b dinh ctia nha: Trong khoang khong tir do
cao 3,5m (so v&i mat via he) trd 1€n, cac bd phan ¢ dinh cua nha (6-vang, sé-
nd, ban cong, mai dua... nhung khong ap dung d6i voi mai dén, mai he) duoc
vuot qua chi giéi duong d6 theo nhimg diéu kién sau:

o Do vuon ra (do tir chi gidi duong do téi mép ngoai cting cta phan nhd
ra), phai dam bao cac quy dinh vé an toan luéi dién va tuan tha quy dinh vé
quan 1y xay dung ap dung cu thé cho khu vuc;

o Vi tri do cao va d6 vuon ra cu thé ctia ban cong phai thong nhat hodc
tao dugc nhip diéu trong hinh thirc cong trinh kién tric, tao duoc khong gian
kién triic canh quan trong timg cum nha ciing nhu trong tong thé toan khu
vuc;

- P6i voi khu dan cu hién hitu ¢6 cao do nén triing thap so véi khu vuc
xung quanh: Thuc hién quy hoach cai tao chinh trang va quy hoach cao dg
nén xay dung theo timg tuyén dudng dé quan 1y va cap phép xay dung.

- Cao d0 nén xay dung: Ddi véi cac tuyén dudng da duoc dau tu hé
théng ha tang k¥ thuat hoan chinh thi cao do nén xay dung 1a +0.2m so véi
cao d6 via hé tai chi giéi xdy dung. Dbi véi cac tuyén dudng cd cao do nén on
dinh nhung chua dugc dau tu hé théng ha tang k¥ thuat hoan chinh (chua co
via he) thi cao do nén xay dyng cong trinh 1 +0.4m so voi cao d6 tai mit
duong trude 16 dat xdy dung.

- Khoang Iui xay dung: Khuyén khich xay dung c6 khoang lui ddi voi
cac 16 dat xay dung nha & riéng 16 tiép gidp voi dudng <4m thi khoang 1ui xay
dung 13 2m. Déi voi cac 16 dat co mat tiép giap dudng tir 4m dén <7m thi
khoang Iui xay dung 1a 1,5m.
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Viahe
Quy dinh chiéu cao céng trinh
Hinh 18: Mit dung dién hinh nha o riéng 1é.

+ DJ§ vuon ra toi da cia ban cong:

Chiéu rong 1§ giéi (m) ’ D¢ vuon ban cong
thdng nhat cho cling mot tuyén duong (m)
Dudi 7m 0
712 0,9
>12+15 1,2
>15 1.4

+ Dbi voi duong c6 16 gidi <7m, néu nha & c6 nhu cau xay dung vuron
ban cbng thi cdng trinh phai xay dung c6 khoang lui va ban cong duoc vuon
ra nhung khong vuot qué chi gidi duong do.
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+ Lbi va dudng thoat nan: Tur ting 2 trd 1én phai cé it nhét 1 cua di
hodc ctra s6 ¢ kich thude tdi thiéu 60cmx60cm dé thoat hiém khi can thiét.
Trong trudng hop c6 song bao vé thi song bao vé khong duoc 1am cb dinh,
phai mo ra dugc bang ban 1& hay 6 khoa.
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céc bé phin cé dinh cia béng trinh | .
vuot qui chi gici duimg ks | A
| | - Tang 1
- — : ' S,
Chiéu rong nha o
Via hé

"canh tiép giap duong (R)
Hinh 19: Mt cat dién hinh Cao d6 nén xay dung va Cira thoat hiém.

- Bang hiéu, bang quang cdo gan trén cong trinh nha ¢, thuong mai
dich vu:

+ Cac loai hinh thirc quang cdo, kich thudc bién hiéu, bang quang céo
tuan thu theo Luat Quang cio.

+ Cac khu vuc da ¢ thiét ké do thi riéng thi thuc hién theo quy dinh da
dugc phé duyét.

+ Khong dugc quang cdo trén tuong rao cong trinh cong cong; Cong
trinh ton giao, tin ngudng; Cong trinh kién tric bao ton; Tuong dai, trén via
hé va Tru deén, Tru dién.

+ Bang hiéu, bang quang cao khoéng dugc che cira di, cira s6, phan
trong cua ban cong, 16 gia, 161 di va duong thoat nan, 161 phong chay, chira
chéy.

+ Khuyén khich cac cong trinh dich vu thuong mai st dung hgp den dé
tao hinh anh chi€u sang vao ban dém.
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<6,6m

Nhalién k& phd

Hinh 20: Bang hiéu, bang quang céo gan trén cong trinh nha & riéng 1é.

b) Cong trinh nha & riéng 1¢ trong cac khu vuc do thi mai, cac khu vuc
quy hoach chua trién khai:

- DBdi véi cac khu vuc co quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 di duoc phé
duyét: Viéc quan ly kién tric dugc thuc hién theo do an quy hoach da duogc
cap c6 thAm quyén phé duyét.

- B4i véi nha & Biét thy: C6 hang rao va Idi ra vao riéng biét, co sd
tang chinh khéng qué 3 tang (khdng ké tang mai che cau thang, tang mai va
tang ham), c6 it nhat 3 mat nha trong ra san hozc vuon, ¢ dién tich xay dung
khong vuot quéa 50% dién tich khudn vién dat va phai dam bao khoang céch
ti thiéu 2m so véi canh bén cia khu dat xay dung dé tao tam nhin thong
thoang.

Hinh 21: Hinh anh minh hoa Nha & Biét thy

c) Cong trinh nha chung cu, hon hop thuong mai — nha &, da chirc
nang:

- Nha & chung cu: Hé sb st dung dat khong vuot quéa 13 1an.
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- Cong trinh TMDV: Hé s str dung dat khong vuot qua 13 1an (trir cac
16 dat xay dung cac cong trinh c6 yéu cau dic biét vé kién tric canh quan,
diém nhan d6 thi da duoc x4c dinh trong quy hoach cao hon).

- Quy dinh vé quy mé xay dung: Tang cao, mat do xay dung thuan,
khoang lui phai bao dam phu hop quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
dugc duyét va cac quy dinh phép 1y hién hanh.

- Nhirng cong trinh, du 4n cao ting c6 do cao tir 45 mét tré 1én so véi
mit dat tu nhién thi phai duoc chip thuan vé quan 1y d6 cao cong trinh ctia Bo
Quéc phong theo dung quy dinh phap luat hién hanh.

- Quy dinh vé kién trac, canh quan:

+ Hinh thuc kién trac: Khéi nha chung cu can dugc thiét ké hai hoa voi
khong gian duong phd; mat ding cac hudng phai duoc nghién ctiru déng bo.
Hinh thtc Kién trac chung cu can da dang, khuyén khich thiét ké theo phong
cach kién trtc hién dai, phu hop véi diac diém khi hau, tap quén sinh hoat va
nép séng vin minh do thi.

+ Cac cong trinh khong dwoc phép thiét ké, lap dat ong, muong xa
nudc mua, nudc ria san, nudc thai sinh hoat ra via hé va cac tuyén duong
cdng cong; khong dugc phép xay dung va lap dat ram déc, canh céng mo 1an
ra via he céng cong.

+ Tang ham: Ram doc cua 161 vao tang ham lui so vdi ranh 16 gio1 to1
thiéu 3m dé dam bao an toan giao thong khi ra vao.

+ Cay xanh canh quan: Khuyén khich t6 chiic tham co, vuon hoa, ho
nudc, tiéu canh, cdy xanh san vuon, cdy xanh theo tuong rao; Khuyén khich
bd tri c&c tién ich do thi nho trong khuodn vién chung cu nhu ghé da, bang
thong tin, voi nuwdc rira tay tai san vuon cong cong.

3. Cong trinh cong nghiép:

a) Pbi v6i khu, cum cong nghiép: Thuc hién theo Quy hoach phat trién
cum cong nghiép tinh Binh Pinh dén nam 2025, dinh huong dén nam 2035.

b) Pbi v6i cac co sd cong nghiép hién trang khi chua di doi vao cac
khu, cum cong nghié€p tap trung phai cé bién phap xur ly modi trudong cuc bo,
diéu chinh quy dat, bo sung dai cdy xanh cach ly dé dam bao mai truong theo
quy dinh.

34



4. Cong trinh ton gido, tin ngudng (nham bao ton ddi véi cac di san;
kiém soat viéc xay mdi cong trinh tén gido, tin ngudng)

a) Viéc cai tao, nang cap, xay dung mdi cong trinh tin ngudng, cong
trinh ton gido duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

b) Viéc cai tao, nang cép, xay dung méi cong trinh phu tro thudc co s&
tin ngudng, co sd ton gido thuc hién nhu quy dinh cua phéap luat vé xay dung
d6i voi cac cong trinh, nha & riéng biét xay dung trong d6 thi,

¢) Viéc tu bd, binh phuc co s¢ tin ngudng, co sé ton gido la di tich lich
sir — van hoa, danh lam thang canh di duoc co quan nha nudc c6 tham quyén
xép hang; viéc cai tao, nang cép, xay dung méi cong trinh phu trg thude cac
co s& nay thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé di san vin hoéa va phap
luat vé xay dung.

5. Cong trinh tuong dai, cong trinh ky ni€m, trang tri do thi:

- Cac cong trinh thudc khu vuc ¢ Thiét ké d6 thi riéng thi phai tuan thu
theo cac quy dinh tai d6 4n Thiét ké d6 thi;

- Cac cong trinh thudc khu vuc khéng c6 Thiét ké d6 thi riéng do co
quan c6 thim quyén tham dinh thiét ké va cap phép xay dung.

Piéu 10. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha ting ky thuit dé
thi

1. Via he (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he...):

a) Trong moi truong hop khong duoc tiy tién 1an chiém via hé; khong
xdy dung lam thay doi cao d6 quy dinh cta timg via heé. Khi ¢6 nhu cau can
stra chita, xay dung cac cong trinh ngdm hoic 1ap dit cac thiét bi trén via hé
phai co gidy phép cua cc cap cd tham quyén.

b) Via hé quy hoach xay dung trong khu d6 thi méi c6 chiéu rong t6i
thiéu 1a 3,5m.

- Cao d9 via he t6i thiéu +0,15m so véi mit duong va théng nhat cho ca
tuyén duong.

- B6 via tai cac 15i r& vao khu nha ¢ cd chiéu cao bé via tir 5-8 cm va
ding b6 via dang vat thong nhat cho ca tuyén duong.
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- Vat liéu sir dung lat via hé can sir dung dong b tai cac tuyén duong,
ddng bo, dam bao my quan d6 thi va ph hop véi nhu cau sir dung cua ngudi
dan.

0.05m

0.15m

0.05m

0.30m

Miit dudng B6 via dién hinh

Hinh 22: Mt cit dién hinh b via cé gdc vat.

¢) Via hé can gan két mat thiét vai chirc nang cua truc dudng, to chic
giao thdng cbéng cong nhu bén xe buyt, cau vuot, 16i biang qua duong, cac
quang truong, cong vién; cdng trinh cdng cong. Truong hop xay dung kién cb
via hé thi hé théng ha tang ki thuat phai duoc ha ngam trong hao, rdnh, hop
ki thuat dé tranh tinh trang dao via hé dé thi cong riéng duong day, duong
éng.

d) Bé mat via hé can bang phang, lién tuc, biao dam an toan cho ngudi
di bg, tranh viéc tao cao do khac nhau trén via he. Via hé tai cac khu vuc xay
dung, cai tao mai phai 6 16 di va chi dan riéng danh cho nguoi khuyét tat.

e) Tai cac diém Di tich, khu vuc cong cong va via heé céac tryc duong
16n can bé tri 16i di dic biét danh cho nguoi khuyét tat. Tai vi tri nay nén co
mau tuong phan, khong tron truot, khuyén khich vat liéu thdm nuéc, tao
thanh mot dai nhu mot vi tri danh dau trén via hé, nham gitp nguoi khuyét tat
dé dang dinh vi khi di chuyén trén dudng phd.

f) Tai khu vuc Quang trurong, khong gian cong cong, via hé noi cong
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cong khuyén khich bd tri tham cé doc theo phan 1at gach, da dé ting my quan

va tang dién tich tham nudc.

g) Cam tu y xay dung, lap dat kiét dé kinh doanh thuong mai dich vu,
ghé, rao hé trén via heé. Bdi véi nhitng khu vuc co thiét ké d thi riéng, viéc
xay dung, lap dat phai tuan thi theo dd an thiét ké duoc phé duyét va phai
dugc co quan c6 tham quyén cap gidy phép theo quy dinh.

2. Hé théng cay xanh duong phé:

a) Trong méi cay xanh trén duong phd: Xac dinh danh muc cay trong
cho mdi tuyén duong. Mdi tuyén dudng chi trong 01 loai ciy xanh bong mét
tao thanh chudi, hé théng cay xanh lién tuc, hoan chinh. Céc loai cay cii dugc
giit nguyén, néu khéng phu hop sé timg budc trong thay thé. Loai cay trong
phai c6 dac tinh: Than, canh chic khoe, ré in sau va khong lam pha hong cac
cong trinh lién ké, it rung 14 vao mua dong, pht hop véi khi hau, thé nhudng,
c6 hoa va mau sic dep.

b) Danh muc cac loai cay: Thuc hién theo danh muc cay trdng, cay cam

trong cay trong han ché tai cac d6 thi trén dia ban tinh do co quan c6 tham
quyén ban hanh.

¢) Cam tuy tién trong cac loai cay tap khéng cé trong danh muc quy
hoach cay trong; cam ty y chit, ha cdy xanh, danh chuyén, di doi cay, bé
canh, chit ré, cit khoanh vo cay, ddt lua, dit bép, do hoa chat vao gdc cay;
cam tu ¥ xay buc, bé bao quanh goc cdy hoic ¢ cac hanh vi khac 1am anh
hudng dén sy sinh trudng va phét trién cua cay.

d) Nghiém cam nguoi dan ty y trong, dat cac chau cay xanh, rau trén
via hé dudi moi hinh thac.

3. Bén bai duong bo, bén duong thay:

a) Cac cong trinh giao thong va cong trinh phu trg giao thong trong do
thi phai dugc thiét ké dong bo, dam bao thuan loi cho nguoi va phuong tién
tham gia giao thong; c6 hinh thirc kién trac, mau sic my quan, d& nhan biét,
phu hop véi cac cong trinh khac ¢6 1ién quan trong do thi.

b) Céng trinh giao thdng cd quy m6 1én, vi tri quan trong, anh huong
my quan d6 thi (cau qua sbng, cau vuot, cau cho ngudi di bd) phai td chic thi
tuyén hoic tuyén chon phuong an thiét ké kién trac theo quy dinh va phai
dugc co quan cac cap chap thuan trude khi 1ap dy an dau tu xay dung.

37



¢) Béi voi cong trinh bai dd xe:

- Tuan thil quy dinh cta Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat.

- Viéc thiét ké xay dung béi dd xe phai bd tri dién tich trong cay xanh
bén trong va xung quanh bii d6 xe dé cai thién moi trudng; phan dién tich dd
Xe ngoai tro1 phai sir dung loai vat li€u lat gidm birc xa mat troi, c6 kha nang
thAm va thoat nudc tot.

- Vi tri cac tram dimg xe buyt phai phu hop v6i quy hoach va thiét ké
d6 thi dugc phé duyét (néu c6) va dam bao thudn tién cho nguoi khuyét tat
tiép can.

4. Cong trinh duong day, duong ong ha tang k¥ thuat (khu d6 thi méi;
khu d6 thi cti, d6 thi cai tao):

a) Poi voi khu do thi mai c6 yéu cau cao vé kién tric, canh quan phai
thuc hién ngam hoa hé théng duong day duong éng theo ding quy dinh hién
hanh.

b) Béi véi khu d6 thi hién hitu: Khi cai tao duong phé tai cac khu do
thi hién hitu, timg budc ngam hoéa cac cong trinh ha tang ki thuat dé dam bao
an toan va my quan d thi, xay dung dong bo cac cong trinh khi cé diéu kién
dé tranh tinh trang dao x6i duong phé, via hé nhiéu lan va phai tuan tha theo
cac quy dinh hién hanh caa Nha nuéc vé cong trinh ngam trong d6 thi. Trong
thoi gian chua ha ngam phai sap xép lai cac duong day hodc bé gon lai dé
dam bao an toan va my quan d6 thi. Viéc thuc hién hién ngam hda cac tuyén
duong theo Thiét ké do thi riéng duoc quy dinh tai Khoan 3, Diéu 4 Quy ché
nay.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong db thi:

a) Cac cong trinh buu chinh vién théng phai dugc quy hoach, thiét ké,
xdy dung dam bao yéu cau k¥ thuat, an toan, thAm my va phu hop voi thiét ké
do thi.

b) Cac duong day, duong 6ng k¥ thuat lap dit méi phai dam bao ha
ngam.

¢) Pdi véi cac duong diy, duong 6ng hién trang cac don vi quan ly
phai thuc hién ha ngﬁm qua hé théng hop k¥ thuat, khong duoc di ndi cit
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ngang qua duong. Truong hop cac tuyén duong khong co hop ki thuat qua
duong thi phai tap trung cac dau mbi qua dudng tai cting mot vi tri thich hop
dam bao my quan do thi.

d) Céc cong trinh phu tro ctia hé thong thiét bi thong tin ndi trén via hé
duoc lya chon mau co chat luong tham my. Ddi véi mot sd tuyén truc duong
chinh can phai tuan thi theo d6 an thiét ké do thi riéng.

6. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi:
a) Cong trinh cap nudc:

- Céac cong trinh thu nudc thd, nha may va tram xu 1y nude sach, bé
chtra, tram bom ting ap phai duogc thiét ké kién tric dam bao hinh thirc céng
trinh phu hop v6i canh quan chung cua khu vuc;

- Try nude chita chay dugce phép bé tri noi trén mat dat phai duogc thiét
ké dam bao an toan, my quan, dé nhan biét, d& tiép can su dung.

b) Co6ng trinh thoat nudc:

- Hé théng ho diéu hoa, song, muong thoat nudc trong d6 thi phai dugc
ké mai dam bao an toan. Rao chan va lan can phong ho doc theo bo ké phai
dam bao an toan, my quan db thi theo quy hoach, thiét ké do thi va phuong an
kién tric duoc duyét.

- Tram bom nuéc thai trong d6 thi phai dugc b tri theo quy hoach,
dam bao khoang cach ly va vé sinh méi truong. Cong trinh xdy dung ngam
hodc ndi két hop voi cdy xanh d6 thi dam bao khong gian canh quan va my
quan do thi.

- Nha may va tram xur Iy nudc thai trong khu vuc doé thi phai st dung
cong nghé hién dai, khong gdy 6 nhiém moi trudng. Cong trinh phai tuan thu
thiét ké d6 thi va phuong an kién trac duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét.

c¢) Cong trinh v¢ sinh do thi:

- Nha vé sinh cong cong phai dugc bd tri két hop trong toa nha va
khuén vién cong trinh cong cdng, thuong mai dich vu, cong trinh ti¢n ich do6
thi khac dam bao viéc tiép can va st dung thuan tién. Truong hop bd tri cong
trinh riéng biét phai thiét ké kién trac phu hop canh quan va my quan do thi.
Khuyén khich x4y dung ngdm va ban ngam.
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- Thung thu rac doc theo cac tuyén duong phai co kich thude, hinh
thirc, mau sic phu hop, ddm bdo vé sinh va thuan tién cho st dung, quan ly
phan loai va thu gom.

- Céc tram thu gom, trung chuyén chat thai ran st dung tram kin, 4p
dung cong nghé moi va tu dong hoa, két hop voi trong cdy xanh, dam bao
cach ly v¢€ sinh va an toan moi truong, canh quan do thi.

7. Cong trinh cap dién:

a) Cai tao va thay thé cac cong trinh bao che tram bién thé hién trang co
kién trac x4u, chat luong tham my kém; hanh lang an toan phai dugc bao vé
bang tudng rdo, trong hanh lang két hop trong cay, hoa phu hop; cAm tan
dung mit bang st dung cho muc dich khac nhu dd xe, budn ban hang hoa.

b) Tram bién thé ngoai troi phai lya chon loai ¢6 thAm my, an toan, cac
bién bao va ky hiéu phai day di, dam bao tham m§y chung.

c) Hé thong cot va duong day dién: P6i véi khu d6 thi mdi bat budce
phai ha ngam; trudng hop khu d thi cii cai tao phai ting budc ha ngam tién
tGi ngdm ho4 toan bo; trong thoi gian chua ha ngdm, phai thuong xuyén kiém
tra cac cot dién hién trang, dudng day ha thé sir dung day boc sip xép bo gon
lai dam bao an toan va thim my. Viéc thuc hién ngdm hoa tuyén dién phai to
chtrc thuc hién theo thiét ké do thi riéng cho timg tuyén duong c6 yéu cau
quan 1y kién trac cao dé déng bo voi hé thong duong day, duong ong ngam
ctia tuyén dudng.

d) Chiéu sang cong cong:

- Céc cong trinh kién trac, cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai
dich vu, cong trinh quy md 16n; cac cong trinh di tich lich sur, van hoa, thé
thao; thap truyén hinh; dng ten thu, phat song; cong trinh c6 kiéu dang, hinh
anh va vi tri tao diém nhén cta d6 thi hodc anh hudng truc tiép dén bd mat
kién trGic va canh quan d6 thi phai dugc chiéu sing mit ngoai hodc mot phan
mit ngoai cua cong trinh dé tao canh quan cho d6 thi.

- Chiéu sang noi cong cong hoidc chiéu sang mit ngoai cong trinh phai
dam bao my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém nang lugng, phu hop voi cac
quy dinh hién hanh; cac thiét bi chiéu sang dudng, phd phai dugc thiét ké phu
hop véi yéu cau thiét ké do thi va gop phan nang cao tham m§y chung;

40



- Yéu cau chiéu sang cong cong phai tuan theo cac quy dinh trong Quy
chuén k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat va cac quy dinh lién
quan.

- Cong trinh chiéu sang trang tri phai duoc thiét ké, tham dinh chuyén
mon vé tham my, kién tric va chiéu sang.

8. Cong trinh phong chdy, chira chay:

a) Phai bd tri mang ludi tru s& cac doi canh sat phong chay va chira
chay véi ban kinh phuc vu t6i da 1a 3km d6i voi khu vuc trung tdm do thi va
5km ddi véi cac khu vuc khac. Déi véi cac khu vuc do thi hién hitu khong
dam bdo ban kinh phuc vu ctia cac doi canh sat phong chéy chira chdy phai co
giai phap tinh toan can d6i, b tri quy dat bo sung hodc bo sung cac tru s¢ trén
trong cac du an khu do thi méi.

b) Vi tri dat tru s& cadc doi canh sat phong chay va chita chdy phai dam
bdo xe va phuong tién chita chay ra vao an toan, nhanh chong.

¢) Puong giao thong phuc vu chita chdy phai tuan thu yéu cau tai Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh va cac quy
dinh khac lién quan.

9. Cap nudc chita chay:

a) Luu luong va s luong cac dam chay dong thoi can dugce tinh toan
phtt hop véi quy mé do thi theo quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé
An toan chay cho nha va cong trinh va cac quy dinh khac lién quan.

b) Phai tan dung cac song ho, ao dé cap nudc chita chay. Co dudng cho
xe chita chay t6i ldy nude. Chiu sdu mit nudc so voi mat dat tai vi tri bd tri
ldy nudc chira chay khong 16n qué 4,0m va chiéu day 16p nudc > 0,5m.

¢) Trén mang dng cap nudc db thi, doc theo cac dudng phd phai bd tri
cac hong 14y nudc chita chay (tru ndi hodc hong ngadm dudi mat dat) dam bao
cac quy dinh vé khoang cach tbi da giira cac hong 1a 150m.

Piéu 11. Cac yéu ciu khac

1. B6i v6i quang cdo trén cong trinh kién trac:

a) Viéc quang cdo trén cac truc dudng, tuyén duong chinh phai tuan thi
thiét ké @6 thi riéng, Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé “Xay dung va lap dit
phuong ti€n quang cdo ngoai troi”.
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b) Khong duoc quang cao trén hang rao, trong khudén vién va trén cong
trinh kién trac hanh chinh, chinh tri - x3 hoi; cong trinh ton gido, tin ngudng;
cong trinh kién tric bao ton; twgng dai; cong trinh gido duc, y té va cac cong
trinh ha tang k¥ thuat do thi.

¢) Bang quang céo khong dugc che cira di, ctra s6, phan trong cta ban
cong, 16 gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay.

d) Céc bang quang cdo phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao
dam an toan dién va phong chdy, chita chay.

2. Hinh thirc kién triic cong, hang rao: Hang rio cac cong trinh trén truc
duong, tuyén dudng chinh phai tuan tha quy dinh trong db an quy hoach chi
tiét 1/500 hodc d6 an thiét ké do thi riéng (néu cd); hang rao phai co do rong
t6i thiéu 1a 50%; x4y dung tuong rao phai c6 hinh thirc dep, thoang, cao tdi da
2,0m, trong d6 phan tudng xay dac cao t61 da 0,7m tinh tir cot via he.

3. Mau sic, chit liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

a) Hinh thirc méi, mau sac:

- Hinh thirc mai: C6 thé mai bang hoac mai ddc.

Hinh 23: Anh minh hoa Mai déc Anh minh hoa Mai bang

- Vé tong thé, cac cong trinh phai co su thdng nhit vé mau sic, két hop
hai hoa vé6i cac cong trinh 14n can. Mau sic bén ngodi cong trinh phai nhe
nhang hai hoa kién triic khu vuc, st dung mau sang nham phan chiéu anh
néng hiéu qua cua ving khi hau c6 nhiéu ning, khong sir dung cac gam mau
t6i, ch01 nén st dung mau trang, vang kem, xanh nhat, ng01 mau nau, xanh.
Chi tiét kién trac co thé dugc nhan manh bang cac mau sic trong phan nhung
khong nén cé qua nhiéu mau sic.

- Ngoai trur cac truong hop dac bi¢t, mau son cong trinh dugc xay mai
phai co sac do thap, phai tuong thich hai hoa véi khong gian xung quanh.

- Céc khu hanh chinh, truong hoc, y t€ nén s dung cac tong mau sang
nhu: mau trang, vang kem, xam nhat, xanh nhat,...va ngoi1 do.
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b) Vat liéu bén ngoai cong trinh:

- Khong st dung vat liéu c6 do phan quang, vat liéu c6 mau sac dam
hoac sdc sd anh huéng canh quan do thi.

- Cong trinh hon hop, cong cong: khuyén khich sir dung vat liéu dep,
bén, it bam bui, chiu dugc céc di€u kién khi hdu mua nang nhiéu nhu da tu
nhién, son d4, da nhan tao c6 bé mat nham, kinh, nhém cao cap.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

- Chi tiét trang tri kién trGic mit ngodi coéng trinh (mat tién, mit bén)
phai phii hop quy chuan, tiéu chuan xay dung, hai hoa kién triac canh quan
khu vuc. Khong khuyén khich sir dung céc chi tiét kién trac rudm ra trén cac
cong trinh kién trac. Dbi voi cong trinh biét thy mang tinh bao ton, chi tiét
trang tri kién trac can phi hop phong cach kién triic ciia cong trinh géc.

- Céc cong trinh khong duoc phép thiét ké, lap dat ong, muong xa nudc
mura, nudc rira sin, nude thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong
cong cong; khong duoc xay dung va lap dit ram doc, canh cong mo 1an ra via
he cong cong.

4. Poi voi dy 4n, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay
dung:

Céc du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai x4y dung phai
xdy dung hang rao dé bao vé, viéc xdy dung hang rao tam can dugc sy quan
Iy ctia co quan c6 tham quyén dam bao an toan va my quan do thi.

5. Bdi véi viée xir Iy mat ngoai cac cong trinh kién tric hién hiru c6
anh huong ti€u cyc td1 canh quan do6 thi: UBND thi xa Hoai Nhon can ctr cac
quy dinh phap luét to chic van dong, khuyén khich cha sé hitu cac cong trinh
kién trac hién hitu c6 anh hudng ti€u cuc tdi canh quan do6 thi cai tao, chinh
trang cong trinh cho phu hop, tao m§ quan do thi.
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Chuong 111
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Cac quy dinh quan ly cac cong trinh da dwoc xép hang
theo phap luat vé Di san vian héa

L. Cac khu di tich, danh lam thang canh quy dinh tai Diéu 4 cta Quy
ché nay duogc bao ton theo quy dinh phap luat vé di san van hoa.

2. V& khong gian d6 thi: Pi v6i cong trinh xung quanh giap ranh Di
tich, xdy dung cong trinh thip ting nhim khong che khuét chiéu cao cong
trinh Di tich, tao sy thong thoang xung quanh khu vuc Di tich va phai dugc
thoa thuan cua co quan Nha nudc c6 tham quyén.

3. Vé klen trac: Viéc bao quan, tu bo, phuc hoi di tich phai x4c dinh
hinh thirc bao ton, ton tao phu hop véi tinh chat cia tung loai di tich, bao dam
thuc hién theo Ludt di san van hoa va cac quy dinh vé bao quan, tu bd va phuc
hoi di tich, dac biét trong pham vi khu vuc I va I1.

4. Quan 1y va cip phép xay dung: Tuan thu theo quy dinh khu vye L, 11
va cac quy dinh khac co lién quan theo quy dinh phap luat vé di san van hoa.

Piéu 13. Cic quy dinh quén 1y cong trinh thudc Danh muc kién
trdc co gia tri da dwoc phé duyét

1. Cong trinh kién trac co gia tri da du’qc‘ xép hang di tich lich sur - van
hoa dugc quan 1y theo quy dinh cua phap luat v€ di san van hoa.

2. Khong tu y pha d& hodc cai tao khong dung cach cac cong trinh kién
truc c6 giad tri, nham bao v¢ ti~nh xac thuc nguyén ban va su tgép ven c(la
chung. Nhiing cong trinh ndy van gilr nguyén mat dg xay dung, so6 tang, chiéu
cao cong trinh.

3. Nghiém cAm pha d&, xay dung gy anh huong Xé,u dén nhimg cong
trinh nay. Trong truong hop cong trinh hu hong xuéng cap, co6 nguy co sap
do, phai thuc hién chinh trang hodc xay dung lai theo ding quy dinh.

5. Chu sé hiru ctia cac cong trinh kién trac ¢ gia tr1 phai thuc hién cac
cong tac duy tu bao tri can thiét dé tranh 1am cho cong trinh bi hu hai.
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Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 14. Té chitc thuc hién Quy ché
1. Béi véi viée cap gidy phép xay dung:

a) Cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché: Viéc cap phép xay
dung cac cong trinh xay dung do co quan Nha nudc c6 thim quyén duoc giao
trach nhiém cip phép thyc hién.

b) Péi v6i cac cong trinh va du an dau tu xdy dung c6 anh hudng dén
kién trac do thi ma c6 dé xuat khac véi Quy ché thi giao UBND thi xa Hoai
Nhon phdi hop v6i S¢& Xay dung va cac SO nganh lién quan tham muu, dé
xuat UBND tinh xem xét, quyét dinh.

2. V& trién khai cac quy ché & khu vuc dic thu: Viéc quan 1y d6i véi
khu vue ¢6 yéu ciu quan 1y dic thu duoc thuc hién theo khoan 2, Diéu 4 cua
Quy ché nay. UBND thi x& Hoai Nhon to chuc 1ap thiét ké d6 thi va quan ly
cac do an tai cac khu vuc uu tién theo quy dinh.

3. V& nghién ctru, bd sung cac quy dinh cu thé: UBND thi xd Hoai
Nhon dinh ky hang nam t6 chtc viéc danh gia, ra soat viéc thuc thi cac quy
dinh trong Quy ché nay. Trong trudng hop can bd sung, chinh stra cho phu
hop véi tinh hinh phat trién d6 thi trén dia ban, can phdi hop véi S¢ Xay dung
tham muu, dé xuat UBND tinh xem xét phé duyét.

Picu 15. Trach nhiém ciia co quan, to chirc, ca nhin trong viéc
thwee hién Quy ché quan ly kién tric

1. Trach nhiém cua S& Xay dung:

a) Chu tri tham muu, hudng dan, dé xuat cac ndi dung vé quan 1y quy
hoach, kién triic trén dia ban thi xa Hoai Nhon.

b) Huéng dan UBND thj xa Hoai Nhon va cac co quan c6 lién quan
thuc hién Quy ché nay.

¢) Thudng xuyén kiém tra, theo ddi, kip thoi dé xuat diéu chinh cac noi
dung ctia Quy ché cho phu hop véi tinh hinh thyc té, tuan tht quy dinh hién
hanh cia Nha nudec.
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d) Thuc hién cong tac kiém tra, thanh tra, Xt 1y vi pham trong viéc thuc
hién cac quy dinh cia Quy ché nay theo quy dinh ctia phap luat.

2. UBND thi xa Hoai Nhon:

a) Chiu trach nhi€ém quan ly kién trtc, canh quan d6 thi trén dia ban; td
chtrc thyc hién cac ndi dung dugc quy dinh tai Quy ché nay. Thuc hién cong
tac kiém tra, thanh tra, xu 1y vi pham trong vi¢c thuc hi¢n cac quy dinh cua
Quy ché nay theo thim quyén, tuan tha theo quy dinh ctia phap luat.

b) To chirc lap cac d6 an Thiét ké do thi riéng duoc quy dinh tai Khoan
3 Piéu 4 Quy ché nay; xay dung ké hoach trién khai d6i vdi cac khu vuc d6
thi can wu tién chinh trang, cai tao dugc quy dinh tai Piém a Khoan 4 Diéu 4
Quy ché nay.

¢) Phdi hop voi S¢ Xay dung dé quan 1y vé chat luong thiét ké quy
hoach, kién triic, canh quan cac cong trinh thong qua cong tac tuyén chon, thi
tuyén quy hoach, thiét ké kién truc.

d) Lap ké hoach dau tu, ting cudng chat lugng canh quan, khong gian
d6 thi d6i v6i cac cong trinh cong cong nhu cay xanh dudng phd, cong vién,
quang truong, tugng dai; cay xanh doc hanh lang cic cong trinh ha tang k¥
thuat, bao vé cac khong gian canh quan dac thu cia thanh phé.

d) Phéi hop voi S¢ Xay dung ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché
dé dé xuit bo sung, chinh stra cho pht hop véi tinh hinh phat trién do thi.

e) Chi dao UBND céc phuong t6 chiic tuyén truyén van dong, pho bién
n6i dung Quy ché nay dén cac to chirc va ngudi dan biét dé thuc hién.

3. Céc s0, ban, nganh va cac co quan, don vi c¢6 lién quan: Can ctr chirc
nang, nhiém vu thudc linh vuc quan ly chuyén nganh cua minh td chirc trién
khai thuc hién t6t noi dung ctia Quy ché nay.

4. Trach nhiém cua td chirc, ca nhan tu van thiét ké, nha thau xay dung,
chu so hitu, cha du tu, nguoi str dung: Can clr chirc nang, nhiém vu, quyén
han cta minh, t6 chirc trién khai thuc hién tot noi dung ctia Quy ché nay.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham

1. Giao S¢ Xay dung thuong xuyén theo ddi, kiém tra viéc thuc hién
Quy ché nay, kip thoi tham muu dé xuat, bao cdo UBND tinh.
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2. Thu truéng cac sé, ban, nganh, UBND thi xa Hoai Nhon va cac to
chtic, ca nhan c6 lién quan thuc hién nghiém tic nodi dung ctia Quy ché nay.
Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh kho khin, vudng méc thi kip thoi
phan anh thong qua S¢ Xay dung dé trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

3. Céc t6 chirc, c4 nhan vi pham cac quy dinh cta Quy ché nay thi tuy
theo mirc 6 vi pham s& dugc xur 1y theo quy dinh cta phap luat vé xir Iy vi
pham hanh chinh, budc thao d&, cudng ché thao d& cong trinh vi pham quy
dinh nay.

Picu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché

1. Trudng hop c6 su khéc biét giita Quy ché ndy va cac quy dinh hién
hanh khac thi thuc hién theo quy dinh c6 gia tri phap 1y cao hon.

2. Truong hop c6 sy khac biét gitta Quy ché nay va cac Quy dinh phap
luat khac c6 lién quan, giao UBND thi xa Hoai Nhon chu tri, phéi hop véi So
Xay dung, nghién ctru d& xuat phuong an diéu chinh, b sung Quy ché nay
trinh UBND tinh phé duyét.

3. Quy dinh xir Iy chuyén tiép:

a) Doi véi cac du 4n, cong trinh da duoc chap thuan chi tiéu kién trac
truéc ngay Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh, hién dang thyuc hién cic budc
dau tu xay dung thi dugc tiép tuc trién khai theo ndi dung d3 duoc cap phép
ma khéng phai diéu chinh.

b) P6i v6i cac du an, cong trinh di duoc chap thudn chi tiéu kién trac
nhung dén thoi diém Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh van chua trién khai
thuc hién cac budc dau tu xay dyung thi phai diéu chinh cac chi tiéu kién trac
va cac yéu cau lién quan khéc theo Quy ché nay.
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