UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 4590 /QDB-UBND Binh Dinh, ngay 31 thdng 12 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Cic diém du lich tai xa Nhon Chéu, thanh pho Quy Nhon
(Dlem s6 1, Piém s6 3, Piém s6 7 va Diém sb 10)

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat T o chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt T6 chuc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, bo sung mét s6 diéu
cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh s6 72/2019/NP-
CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé viéc sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi
dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NPCP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii
vé viéc Quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can civ Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dan quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu churc
nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh sé 17/2024/0P-UBND ngay 05/6/2024 ciia UBND tinh
Binh Dinh ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thwc hién quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh sé 118/0D-UBND ngay 11/01/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an Quy hoach chung xdy dung ty 16 1/5.000 xd Nhon Chau,
thanh pho Quy Nhon dén nam 2035;

Can cir Két lugn so 439-KL/TU ngay 28/11/2024 ciia Ban Thuong vu Tinh
1y VA Van ban sé 9811/UBND-KT ngay 03/12/2024 ciia UBND tinh vé dé dn quy
hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500 Cac diém du lich tai xd Nhon Chdu, thanh phé
Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh sé 377/TTr-SXD ngay 18/12/2024.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung véi cac ndi dung chi
yéu nhu sau:
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1. Tén d0 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500 Céac diém du lich tai
x& Nhon Chau, thanh phé Quy Nhon (Piém sb 1, Biém s 3, Biém s6 7 va biém
s6 10).
2. Tinh chat va muc tiéu quy hoach:

- La khu du lich nghi dudng nham khai thac tiém nang, loi thé khong gian
canh quan ty nhién xd Nhon Chéu. Cu thé héa Quy hoach chung xay dung ty 1¢
1/5.000 xa& Nhon Chau, thanh pho Quy Nhon dén nam 2035;

- Lam co s& dé quan ly quy hoach, thuc hién dyu &n dau tu xay dung.

3. Quy hoach sir dung dat: (Chi tiét theo hé so quy hoach; céc chi tiéu quy
hoach — kién triic dwroc xdc dinh cu thé trong tiéu chi lya chon nha dau tw theo
quy dinh).

a) Piém s6 1 - Piém du lich Bii Truéc:

- Pham vi ranh gi6i: Phia Bic giap khu dan cu hién trang; Phia Nam giap nui;
Phia Dong giap duong hién trang; Phia Tay giap dan cu hién hiru.

- Quy md dién tich 11.342,2 m*.

- T6 churc khong gian: Lay ¥ tuong thiét ké Sao Thity — Hanh trinh thuc tinh.
La khu khach san nghi dudng cao cap, vdi céc tién ich nhu nha hang, spa va cac
dich vu khéc, két ndi véi miéu Thily theo tuyén dudng canh quan quy hoach méi.

- Chi tiéu quy hoach — 1§16n trac: Chiéu cao cc cong trinh: Téi da 3 tapg; Mat
do xay dung toi da 25%; Tong dién tich san xay dung t61 da 8.025m?* SO phong
luu tri t0i da khoang 200-250 phong (so lugng phong cu thé s& duoc xac dinh
trong phuong an kién trac trong giai doan lap Bao cao nghién ctru kha thi).

b) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién — Ban Co Tién:

- Pham vi ranh gi6i: Phia Bic giap nui; Phia Nam giap nui; Phia Pong giap
bién; Phia Tay giap nui.

- Quy md dién tich 34.600 m®.

- T6 chirc khong gian: Ly y tuong thiét ke Sao Tho - Vuot Ién gioi han. La
khu tham quan ngdm canh va dich vu giai khat am thuc, bao gém cac cong trinh
nha hang, khu vyc vong canh va céc dlch, vu khéc, cac cong trinh canh quan khai
thadc canh quan ty nhién tai khu vyc Giéng Tién va Ban co Tién nhu cau kinh,
duong dao bd.

- Chi tiéu quy hoach — kiénﬁ trac: Chiéu cao cac cong trinh t6i da 02 tang. Mat
do xay dung to1 da 10-25%. Tong dién tich san xay dung toi da 17.300 m?. S6
phong luu trii t0i da khodng 15-20 phong (s0 lugng phong cu the s& duge xéac dinh
trong phuong an kién truc trong giai doan 1ap Bao cao nghién ctru kha thi).

c) Piém s6 7 - Piém du lich Bii Nam:

- Pham vi ranh giéi: Phia Bic giap ndi; Phia Nam giap nui; Phia Dong giép
nui; Phia Tay giap bién.

- Quy md dién tich 24.350,3 m>.
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- T6 chirc khong gian: Lay y tudng thiét ké Sao Kim — Pia dang. La khu
resort nghi dudng cao cip, bao gébm cac cong trinh luu tra: biét thu nghi dudng,
bungalow..., cong trinh dich vu: nha hang, spa chim soc strc khoe, két hop véi bai
tdm tai khu vuc dy an.

- Chi tiéu quy hoach — kién trac: Chiéu cao cic cong trinh ti da 2 tang. Mat
d6 xay dung toi da 25%. Tong dién tich san xay dung ti da 12.200 m2 Sé phong
Iwu tra t6i da khoang 40-50 phong (sd lugng phong cu thé s& duoc xac dinh trong
phuong 4n kién tric trong giai doan 1ap Béo cdo nghién ctru kha thi).

d) Piém s6 10 - Piém du lich Céng vién bién — Cau tau:

- Pham vi ranh gi6i: Phia Bac giap khu dan cu hién hiru; Phia Nam giap nui;
Phia Dong giap khu dan cu hién hiru; Phia Tay giap diém du lich Bai Nho.

=~ Quy mo6 dién tich 27 .818,5m? (trong d6 cong vién bién 15.917,1m’ va phan
cau tau quy md dién tich mit nude 11.901,4 m®).

- T6 chirc khong gian: La khu quang truong trung tam, cong vién bién, gan
két v0i cac hoat dong 1€ hai, pho dém, du lich cong dong, am thyc va mua sam.
Khu ciu tau va neo dau phuc vu tiép don du khach dén dao.

- Chi ti€u quy hoach — kién tric: Chiéu cao cac cong trinh t6i da 1 tang. Mat
do xay dung to1 da 5%. Tong di¢n tich san xay dung t61 da khoang 1.390 m?.

- Phan cdu tau, mit nudc tong quy mo dién tich khoang 11.901,4m? (trong dé
phan dién tich xdy dung cdu tau khoang 1.190m* va mit nudc khoang
10.711,4m°).

4. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

a) Quy hoach san nén: Chi san nén cuc b tai cac vi tri xay dung cong trinh
va C4c san bai, duong giao thong, dam bao nguyén tac can bang dao dap tai cho va
khong san gat tap trung lam anh hudng canh quan tu nhién.

b) Quy hoach thoat nwéc mit: Hé thong thoat nudc mua di riéng v6i hé
thong thoat nudc thai. Nudc mua thoat tu nhién két hop vdi thu gom thong qua hé
thong ho thu, tu chay theo cac tuyén muong dat ngadm doc cac truc duong giao
thong va thoat ra bién. B6 tri ho ga ti€u nang trudce khi xa ra bién.

c) Giao thong:

- Giao thong d6i ngoai: Tuyén dudng bé tong quanh déo.

- Giao thong noi bd: Quy hoach céc tuyén du’orng giao thong theo duong dong
murc dia hinh, dam bao cac tiéu chuan k¥ thuat két ndi cac khu chirc ning trong du
an. Dau ndi véi tuyen duong ddi ngoai tai cac vi tri thuan lgi theo dia hinh.

- Giao thong canh quan: Xay dung cau kinh phuc vu ngam canh tai diém s6
3, quy hoach céc tuyén dudng canh quan, duong két ndéi phuc vu du lich hai hoa
voi ty nhién, gidi phdp két cau an toan, than thién, bén vimng, khuyén khich str
dung vét liéu dia phuong.

- Bii dau xe: Quy hoach trong tirng diém du lich dam bao cong suét phuc vu.

- Giao théng thuy: Quy hoach 01 bén tau du lich tai diém s 10.



d) Cap nwéc:

- Ngudn nuée: Cap nude tir hd chtra hién hiru, két hop sir dung nuéc mua,
nude mach tir cdc bé chira phan tan ¢ cac diém du lich. Tong nhu cau dung nudc:
110m*/ngay dém.

- Cap nudc chita chay: Hé théng cip nudc chita chay két hop véi hé thong
cap nudc sinh hoat. Hong ctru hda bo tri n61 doc theo cac tuyén dudng, tuan thu
theo cac quy dinh vé phong chay chira chay.

d) Cap dién, thong tin lién lac:

- Pau nbi v6i hé thdng cap dién 22kV hién c6. Tong nhu ciu ding dién: 438
KVA.

- Tuyén céap dién thoai, cap internet, cap truyén hinh di ngdm trong gen k¥
thuat dé cung cap cho cac khu churc nang.

g) Thoat nwdce thai va VSMT:

- Hé thong thoat nude thai di riéng hé thong thoat nudc mat; nude thai dugc
thu gom dan vé xu ly tai cong trinh xtr Iy phan tan tai cac diém. Tong luu luong
nudc thai khoang 87m®/ngay dém.

- Chat thai ran duoc thu gom, tap trung xtr 1y tai 10 dot rac cua dia phuong.
Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. S6 Xay dung chiu trach nhiém phdi hop voi cac co quan, don vi ¢o lién
quan t6 chire cong bd, cong khai dd an quy hoach duoc duyét; dua mbc gidi quy
hoach ra thuc dia; gti hd so quy hoach cho S& Tai nguyén va Méi truong, S Ké
hoach va Pau tu, UBND thanh phd Quy Nhon va cic co quan c6 lién quan dé luu
trtt, quan ly quy hoach theo quy dinh.

2. Giao cac S&, nganh c6 lién quan va UBND thanh phé Quy Nhon, ra soét
theo chlrc nang nhiém vy, tham muu, dé xuat UBND tinh ndi dung vé ké hoach str
dung dat, ranh giéi hanh lang bao vé bd bién, quy hoach khoang san, quy hoach
1am nghiép (néu c6) va thyc hién cac tha tuc c6 lién quan dén quy hoach dugc
duyét theo @ang quy dinh hién hanh ciaa Nha nuéc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢: Xay dung, Tai
nguyén va Moi trudong, Ké hoach va Pau tu, Nong nghiép va PTNT, Du lich, Giao
thong van tai, Chi tich UBND thanh phé Quy Nhon va Tha trudng cac co quan,
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k%v/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; "’

- Chu tich UBND tinh; TZ CHU; TICH

- C4c PCT UBND tinh: HO CHU TICH

- CVP, PVPKT:

- Luu: VT, K3, K14.
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