UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 684  /QP-UBND Binh Dinh, ngay 29 thang 02 nam 2024
QUYET PINH

] Yé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
Khu dat so 592 dwong Tay Son, phwong Quang Trung, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Lugt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

~ Can cuir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt sua doi, b6 sung mot
s0 Diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Cén cir Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi quy
dinh Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh so
39/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé quan 1y khéng gian xdy dung
ngdm do thi;

Can cir Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
swka doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Théng tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh so 35/2020/0P-UBND
ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc sita doi, bé sung mét sé diéu ciia Quyét
dinh $6 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh sé6 535/0D-UBND ngay 21/02/2022 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét, phé duyét diéu chinh quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 12 phuong
néi thanh thanh pho Quy Nhon.

Can cit Van ban sé6 2887/UBND-VX ngay 9/5/2023 ciia UBND tinh vé viéc
trién khai thi tuc dé t6 chire lwa chon nha dau tw thuc hién dw dn tai khu dat thudc
thira ddt s6 79, to ban do s6 7, phwong Quang Trung, thanh pho Quy Nhon;
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Can cir Két lugn so 319-KL/TU ngay 31/01/2024 ciia Ban Thuong vu Tinh
uy; Vin ban sé 1012/UBND-KT ngay 07/02/2024 ciia UBND tinh vé viéc hoan thién
do dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddt s6 592 dwong Tay Som,
phuong Quang Trung, thanh pho Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S Xdy dung tai To trinh s6 33/TTr-SXD ngay 28/02/2024.
QUYET PINH:

, Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xdy dung véi cac ndi dung chu
yéu nhu sau:

1. Tén do 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dét s6 592
duong Tay Son, phuong Quang Trung, thanh phd Quy Nhon.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi quy hoach:

a) Pham vi ranh gi6i quy hoach: Thudc thira dat s6 79, to ban do so 7,
phuong Quang Trung, thanh pho Quy Nhon, c6 gid1 can nhu sau:

- Phia Bic giap: Khu dan cu hién trang;

- Phia Nam giap: Khu d4t Showroom 6 t6 Mitsubishi Binh Dinh;

- Phia Bong giap: Puong giao thong;

- Phia Tay gidp: Khu dan cu va duong Tay Son.

b) Quy mé dién tich l4p quy hoach: Khoang 9.475,80m".

3. Tinh chat, muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa Ké hoach phat trién nha & tinh Binh Dinh giai doan 2020 —
2025 va dd an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 12 phudng noi thanh, thanh phd
Quy Nhon da duogc phé duyét; quy hoach xay dung khu nha chung cu thuong mai,
khu dich vu thuong mai (van phong lam viéc va van phong cho thu€) phuc vu nhu
cau vé chd &, chd lam viée cho nguoi dan.

- ‘Lém co s dé quan 1y quy hoach, td ch@c lua chon nha dau tu, th}_IC hién
du an dau tu xay dung theo quy dinh phap luat vé quy hoach, xay dung, dat dai va
cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

4. Quy hoach sir dung dat:

L - £ Dién tich Ty 1€
TT Chure nang st dung dat (m?) (%)
1 Dat o de xay dung nha chung cuw 7.105,18 74.98
thwong mai (*)
Pit xay dung cong trinh 3.491 49,13
Pat cong vién cay xanh, giao thong noi
by, ha tang k¥ thuat xung quanh cong 3.614,18 50,87
trinh (**)
2 | Pat thwong mai 1.213,96 12,81




Dt xdy dung cong trinh 515,00 42,42

Dit cay xanh, san duong ndi bo 698,96 57,58
3 | Dit giao thong (***) 1.156,66 12,21

Téng cong 9.475,80 100

(*) Dat & dé xay dung nha chung cu thuong mai 13 toan bo dién tich 16 dat
xéac dinh tai khoan 1 Piéu 49 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Dat dai, bao gom: DAt
xay dung khdi nha chung cu, dat lam san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha
chung cu, dat giao thong nodi bd va dat xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat
khéac trong khu dat ¢ xay dung chung cu.

(**) Phan dién tich cdy xanh, san bai, duong ndi bo, bai d6 xe trong khu dat
xdy dung chung cu thuc hién theo quy dinh tai Piém a khoan 3 Piéu 49 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht huéng dan thi hanh Luat dat dai
2013: La dién tich dat thuoc quyén st dung chung cua cac chu s¢ hitu can hd
chung cu duogc cht dau tu ban giao cho cic chu sd hitu cian ho tu to chic quan 1y,
str dung theo dy an dau tu.

(***) Pat giao thong: Dién tich dat thudc quyén st dung chung cua cu dén
thudc du an va duoc t6 chirc quan 1y, sir dung theo dy an dau tu.

5. Cac chi tiéu quy hoach - Kién truc:

a) Dat ¢ dé xay dung nha chung cu thuong mai:

- Mat d6 xay dung tdi da: 49,13%.

- Tang cao xay dung: 01 tAng ham, 20 tang ndi va tum thang.

- H¢ sé str dung dat toi da: 9,5 1an (khong bao gébm dién tich tich san phuc
vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay chira chdy, dién tich lanh nan va doé xe cua
cong trinh).

- Dién tich x4y dyng tang ham tdi da: 6.769m".

- Tong dién tich san xay dung t6i da: 67.499,21 m*

-Tyle dat trong cay xanh trong 16 dat xay dung cong trinh chung cu dam
bao to1 thiéu 20% dién tich 16 dat xay dung chung cu.

- Chi gi6i xay dyung khéi nha chung cu (phan ndi) i vao 11m so véi chi
gioi duong do cua duong ndi bo, lui toi thiéu 06m so voi cac canh con lai cua ranh
gioi khu dat; Chi gioi xay dyng tang ham: Lui vao t6i thiéu 01m so voi ranh gioi
khu dat.

- Tong s6 can ho: khoang 442 can ho chung cu (s6 can ho dugce tinh toan
dua trén dién tich binh quan moi can hg la 65m?, $0 lugng cu thé s€ dugc xac dinh
trong phuong 4n kien trac trong giai doan ldp Bao céo nghién ctru kha thi va
phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lura chon).

- Quy md dén sb duy kién: 1.500 ngudi.



b) DAt thuong mai, dich vu:

- Xay dung cong trinh try s& van phong lam viéc.

- Mat d6 xay dung tbi da: 42,42%.

- Tang cao xay dung tdi da: 9 tang ndi, 01 tang k¥ thuat, va tum thang.

- H¢ scf) st dung dat toi da: 5,4 1an (khong bao gdm dién tich tich san phuc
vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay chira chdy, di¢n tich lanh nan va doé xe cua
cbng trinh).

- Tong dién tich san xay dung ti da: 6.555,38m”.

- Chi gi6i xay dung: Lui vao tdi thiéu 4m so v6i ranh gidi khu dat.
6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

a) Quy hoach san nén, thoat nudc mua:

= Quy hoach san nén’: Cao do san nén quy hoach thip nhat tir +3.00, cao
nhat +4.40, huéng doc tr Bac xuong Nam va tur Tay sang Dong.

- Quy hoach thoat nudc mua: Hé théng thoat nuéc mua tu chay, thoat nudc
riéng voi hé thong thoat nudce thai, nudc mua dugc thu gom va dau ndi voil hé
thong thoat nudc hién trang doc tuyén duong Tay Son va tuyén duong quy hoach
14m.

b) Giao thong: :Fé chuc 01 diém dau ndi véi tuyén dudong Ty Son & phia
Tay va 01 diém dau noi véi tuyén duong 10 gidi 14m & phia Bong cia Dy an.

¢) Cap nudc:

- Ngudn cip nudc: Dau nbi véi duong dng cip nude hién co trén tuyén
duong Tay Son. Tong nhu cau dung nudc sinh hoat va chita chay cua du an
khoang 1.067 m*ngay.dém.

- D1 dot va xay dyng moi hoan tra tuyén 6ng D400 bd tri doc theo‘tuyén
duong Tay Son va tuyén duong cua khu quy hoach (16 gigi 14m), chiéu dai
khoang 245m.

- Cép nudc chita chay: Hé thér}g cap nude chira chay ké:[ hop véi hé théng
cap nudc sinh hoat.‘HQng cuu h(}a bé tri nd1 doc theo cac tuyén duong, tuan thu
theo cac quy dinh vé PCCC. Thiét ké tram bom ddc 1ap theo tirng cong trinh phuc
vu chita chay ngoai nha.

d) Cap dién, thong tin lién lac:

- Ngudn cip dién: Pau nbi tir duong day 22kV hién trang doc duong Tay

Son ¢ phia Tay khu quy hoach. Tong nhu cau dung dién cho toan khu quy hoach
khoang 1.959 kVA, xay dung hé thong cip dién va chiéu sang di ngam.

- Théng tin lién lac: Xay dung duong éng di ngdm dé cho déu ndi voi
duong day tin hi€u ciia cadc mang thong tin.

e) V& sinh moi truong:
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- Thoat nudc thai: Hé thong thoat nudc thai sinh hoat thiét ké di riéng v6i hé
thng thoat nudc mua. Tong luong nude thai cia dy an khoang 341m*/ngay dém.
Nudc thai ctia timg cong trinh sau khi xtr 1y dat theo quy dinh méi dugce déu ndi
vao hé thdng thu gom cta thanh phd.

- Quan ly chét thai rin: Chat thai ran sinh hoat duogc thu gom, van chuyén dé
xur 1y theo quy dinh.

Diéu 2. T6 chirc thue hién

1. S& Xay dung chiu trach nhiém phdi hop véi cac co quan, don vi co lién
quan to chtic cong bd, cong khai dd an quy hoach duoc duyét; dua mdc gidi quy
hoach ra thuc dia; gtri hd so quy hoach cho S& Tai nguyén va Méi truong, So Ké
hoach va Pau tu, UBND thanh phd Quy Nhon va cic co quan c6 lién quan dé luu
trir, quan 1y quy hoach theo quy dinh.

2. Giao cac so, nganh c6 lién quan va UBND thanh phé Quy Nhon theo
chtrc ndng nhiém vu ctia minh, chiu trach nhiém phéi hop, kiém tra, giam sat va
thuc hién céac thu tuc c6 lién quan dén quy hoach duogc duyét theo ding quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.

3. Sau khi lira chon duoc nha dau tu theo quy dinh ctia phép luat, nha dau tu
co trach nhiém:

- Nop tién st dung dét cho toan bd dién tich dat & cta dy an theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va khong phai danh 20% tong dién tich dat ¢ trong d6 4n
quy hoach chi tiét dé xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghj
dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh phu vé phat trién va quan ly
nha & x& hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 1/4/2021 caa Chinh phu vé
Stra d6i, bd sung mot sé diéu caa Nghi dinh s6 100/20215/ND-CP ngay 20 thang
10 nam 2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi.

- Thuc hién thu tuc thoéa thuan cao dg tinh khong cua du an theo quy dinh;
thuc hién di doi va xay dung méi hoan tra tuyén 6ng D400 di qua khu vuc quy
hoach theo quy dinh.

Picu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S¢: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao thong vén tai, Chu
tich UBND thanh phd Quy Nhon va Thi trudng cac co quan, don vi ¢ lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky/ﬁv/

Not nhgn: | KT. CHU TICH
- 181 ; r <> .

- Cht tich UBND tinh: PHO CHU T ICH
- Cac PCT UBND tinh:

- CVP, PVPKT;

- Luu: VT, K1, K4, K16, K14.
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