UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU CAT Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 6132 /QD-UBND Phu Cat, ngay 30 thang 12 ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu nghi dudng cao cap va du lich sinh thai Ban Mai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can ctr Ludt To chire Chinh quyén dia phwong nam 2015 va Ludt sira doi,
bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt To chirc Chinh quyén
dia phwong nam 2019,

Can cwr Ludt Xdy dung nam 2014 va Ludt svua doi bo sung mot s6 diéu ciia
Ludt Xay dung nam 2020,

Can cir Lugt sira déi, bé sung mét so diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiéet mot so noi dung vé quy hoach xay dung,

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii vé
sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh sé
44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015 quy hoach chi tiét mdt sé ndi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 19/06/2016 ciia Bé Xdy dung
quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can cit Quyét dinh so 2141/QD-UBND ngay 23/6/2016 ciia UBND tinh
Binh Binh vé viéc cho Céng ty TNHH Ban Mai thué dat xdy dwng khu khdch san
nghi dwdng cao cdp va du lich sinh thdi tai xa Cat Hdi;

Can cir Quyét dinh so 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
Binh Binh vé viéc ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thwe hién quy hoach dé thi,
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Binh Dinh; Quyét dinh s6 35/2020/0P-
UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh Binh Pinh sita d6i, bo sung mot sé diéu
cuia Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thiee hién quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia Uy ban nhdn ddn tinh Binh Dinh;



Can cir Quyét dinh sé 1477/0P-UBND ngay 21/4/2020 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc phé duyét dé én quy hoach phén khu ty 1é 1/2.000 Phédn khu 2
— Khu trung tam dé thi du lich bién, Khu viee phia Nam ving dam Dé Gi, huyén
Phu Cat;

Can cit Quyét dinh s6 3005/QD-UBND ngay 28/7/2020 ciia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc thu hoi mot phcfn dién tich dat dw an khu nghi duong cao cd})
va du lich sinh thai Ban Mai cua Cong ty TNHH Ban Mai tai xa Cat Hai,;

Can cir Vin ban sé 1088/UBND-KT ngay 04/3/2022 ciia UBND tinh Binh
Binh vé viéc diéu chinh Gicfy chitng nhdn dang ky dau tw dir an Vunam Resort
ciia Cong ty TNHH Pdu tw nghi dwdng BRC Viét Nam;

Can cit Van bdn sé6 1930/SXD-OHKT ngay 21/7/2022 cia S6 Xdy dung
Binh Dinh vé viéc diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 dir
dan Khu nghi duéng cao cdp va du lich sinh thai Ban Mai;

Can ciz Van ban sé 428/TC-QC ngay 03/8/2022 ciia Cuc Tdc chién B
Tong tham muu vé viéc chdp thudn d cao tinh khéng xdy dung cong trinh;

Can cir Vin ban sé 2384/SKHPT-TTXT ngay 08/11/2022 ciia Sé Ké hoach
va dau tw tinh Binh Binh vé viéc tham dinh dé én diéu chinh quy hoach chi tiét
xdy dung ty 16 1/500 duw dn Khu nghi dudéng cao cdp va du lich sinh thai Ban Mai;

Can cir Van ban s6 3197/SNN-TL ngay 17/11/2022 ciia S6 Nong nghiép va
PTNT tinh Binh Dinh vé viéc gép v vé néi dung Dw dn diéu chinh QHCT xay
dung ty 16 1/500 Khu nghi dwdng cao cdp va du lich sinh thdi Ban Mai, xa Cat
Hai, huyén Phu Cat;

Can cit Vin ban sé 3379/SXD-QHKT ngay 21/11/2022 ciia So Xdy dung
tinh Binh Dinh vé viéc y kién vé néi dung doé an diéu chinh quy hoach chi tiét
xdy dung ty 16 1/500 Khu nghi dwéng cao cdp va du lich sinh thai Ban Mai, xd
Cat Hai, huyén Phu Cat;

Can cir Van ban so6 3396/STNMT-CCOLPP ngay 22/11/2022 cua So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh vé viéc tham gia y kién do dn diéu chinh
OHCT xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu nghi dwéng cao cdp va du lich sinh thdi Ban
Mai, xa Cat Hai, huyén Phu Cat;

Can cir Quyét dinh so 1568/0P-UBND ngay 21/7/2020 ciia UBND huyén
Phui Cat vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng ty 16 1/500 khu
nghi dwdng cao cdp va du lich sinh thai Ban Mai;

Can cir Quyét dinh so 3696/0P-UBND ngay 21/9/2022 ciia UBND huyén
Phu Cat vé viée phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiet xdy dung ty l¢
1/500 Khu nghi dwéng cao cap va du lich sinh thai Ban Mai;



Theo dé nghi ciia Céng ty TNHH Ban Mai tai To trinh s6 09/TTr-BM ngay
10/12/2022 vé viéc dé nghi phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
dy dn: Khu nghi dudng cao cdp va du lich sinh thdi Ban Mai va dé nghi cia
Phong Kinh té va Ha tang huyén tai To trinh s6 86/TTr-KTHT ngay 29/12/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500,
v6i cac ndi dung chii yéu sau:

1. Tén d6 an: Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu
nghi dudng cao cap va du lich sinh thai Ban Mai.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich diéu chinh quy hoach:

2.1. Pham vi ranh gi6i: Pia diém khu vuc quy hoach thudc thén Chanh
Oai, xa Cat Hai, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh, c0 gidi can nhu sau:

- Phia Béc giap: béi cat;

- Phia Nam giap: dat doi nui;

- Phia Pong giap: bii bién;

- Phia Tay giap: sudi va duong két ndi DT.639.

2.2. Dién tich quy hoach: Tong dién tich diéu chinh quy hoach 1a: 25,389ha
(253.891,1m?).

3. Muc tiéu quy hoach:

- Xay dung mot Khu du lich nghi dudng dang cap 5*, dong bo tién ich, dap
ung nhu cau nghi dudng ctua du khach trong va ngoai nudc, mang dén cho du
khach nhiing cdm nhan va nhiing trai nghiém dic biét vé van hoa vung mién.

- Khai thac hi€u qua quy dat; tan dung yéu t6 dia hinh, thuy van tao nén vé
dep tu nhién cho dy an.

- Gop phr:fm lam da dang hoéa san phém du lich cho tinh Binh DPinh.

- Hinh thanh diém dén hap dan ddi véi du khach, tién téi viéc tao nén mot
biéu tugng du lich cho tinh, gép phan tao thém viéc lam, tang thu nhap cho
ngudi dan va doanh nghiép, ting ngudn thu cho ngan sach dia phuong, dong
thoi tao dong luc cho nganh du lich huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh phat trién
manh mé¢, khai thac dugc téi da ti€ém nang, thé manh cua dia phuong, phuc vu
cho phat trién kinh t€ - xa hoi.

- Lam co s dé trién khai dy 4n dau tu va quan 1y xdy dung theo quy
hoach.

4. Quy hoach sir dung dat:



Téng dién tich quy hoach 1a 25,389ha (253.891,1m%), co ciu st dung dat
nhu sau:

4.1. Bang co cdu sir dung dat tong hop:

Co cau sir dyng dAa £da dwgc phe Co céu sir dung dat diéu chinh
STT duyet
Chic nang sic | Digntich | Ty1¢ | Chirc nidng sit | Dién tich | Ty I¢
dung dat (m2) (%) dung dat (m2) (%)
1 | Khudéntiép | 66810 | 26 Slf“g congdich | 5a607 | 23
Nha dich vu 1.161,7
Nha cau lac bd 4.701,0
2 | Khu hru tri 167.233,7 | 659 | Datxaydungeo | 65015 576
s6 lwru tru
91 |Khunghidudng | g)4070 | 356 |KhichsanvaCan | o) 00051 45
trén nui ho du lich
9.2 |Khunghidubng | 260067 | 303 | Biat thy 114.860.0 | 452
bai bién
2.2.1 Biét thir ven bién | 23.161,7 | 9,1
2.2.2 Biét th niti 53.474,5 | 21,1
2.2.3 Biét thu ven ho 14.818,4 | 5,8
224 fl’ﬁt thu benvach | 53 4064 | 92
g |Suoicanhquan g0 000 0 | 5o g |Datedy xanh-— | 5o 505 | 99 q
va khu cay xanh mit nuéc
3.1 | Khu ciy xanh 46.502,0 Pit cdy xanh 37.732,9
3.2 | Sudi canh quan 11.585,0 Mit nudc 18.295,6
4 | Khu HTKT 21.889,40 | 8,6 | DAt HTKT 45.755,4 | 18,0
Pat tram ha tang
4.1 k§ thut 2.828,8
4.2 Dit giao thong | 42.926,6
TONG 253.891,1 | 100 TONG 253.891,1 | 100
4.2. Bang co cdu sir dung dat chi tiét:
Tan Heé
AR . n Ty | MP | DTxay | g | Tongdién | ¢
STT Chire na(;lgtsw dung hKAy Dlz‘)’:]gm 1€ | XD dung cao | tichsan Si)oi)
a 1eu (%) | (%) | (M2) | (thn | (m2) X
a) (1an)




1 Cong cong dich vu CC |5.862,7 2,3 1.560,0 2.760,0 0,47
Nha dich vu CC |1.161,7 31,0 | 360,0 1 |360,0
Nha cau lac b CLB | 4.701,0 25,5 | 1.200,0 2 | 2.400,0
2 Luu tra 146.2445 | 57,6 60.465,0
20
ting
noi
va
01
Khach san va Cian ho ting
2.1 | dulich HH | 31.383,5 12,4 | 39,8 | 12.500,0 | ham | 185.000,0 | 5,89
2.2 | Biét thw 114.860,9 | 45,2 | 41,8 | 47.965,0 2 195.930,0 0,83
2.2.1 | Biét thu ven bién BV | 23.161,7 9,1 10.095,0 2 |20.190,0 0,87
2.2.2 | Biét thy nui HV | 53.474,5 21,1 22.340,0 2 | 44.680,0 0,84
2.2.3 | Biét thy ven hd LV |14.818/4 5,8 6.400,0 2 |12.800,0 0,86
2.2.4 | Biét thy bén vachnui | CV | 23.406,4 9,2 9.130,0 2 |18.260,0 0,78
Pit cAy xanh - mit CX-
3 nudc MN | 56.028,5 22,1 546,9 -
Dit cay xanh (két hop
3.1 | diém dd xe dién) CX | 37.732,9 5,0 546,9 546,9
3.2 | Mat nudc MN | 18.295,6
4 | PatHTKT 45.755,4 | 18,0 -
bat tram ha tang ky HT
4.1 | thuat KT |2.828,8 14,1 400,0| 1 4000
4.2 | Dt giao thong 42.926,6
TONG 253.891,1 100 | 24,8 | 62.971,9 284.636,9 11

5. Quy hoach to chirc khong gian va kién tric canh quan:

T6 chirc khong gian kién trac canh quan cta khu quy hoach dugc to chirc nhu
Sau:

- Khéi khach san, can ho du lich, trung tdm ho1 nghi, nha hang ven bién:
Pay 1a khu vuc trung tim, dugc t6 chic theo hinh thuc to hop quan thé cong
trinh, khai thac khach du lich luu tri ngin ngay. Cac khong gian canh quan



ngoai cong trinh duge b tri nhidu mang san, mang co 16n dé khong can tam
nhin huéng bién.

- Khu biét thy nghi dudng: Bb tri cac cong trinh biét thy tai cac vi tri tiép
can thuan loi, vi tri c6 canh quan hép dan; khai thac tim nhin huong bién, nui,
ho, sudi. Tan dung canh quan suon ddi, nui d4, ven sudi tao nén cac gia tri canh
quan dac biét, da dang va hép dan.

- Hé thong khong gian mé, cong vién cdy xanh va céc tién ich cong cong:
Phat huy céac gia tri canh quan ty nhién, dac bi¢t 1a canh quan mat nudc hién
hitu, ton trong dia hinh va dic diém tu nhién khu vuc, han ché tac dong toi
khong gian xung quanh; B& tri cac hanh lang cdy xanh c6 mdi lién két v6i nhau,
hinh thanh céc tuyén canh quan xuyén sudt, dam bao mang xanh trong cac khu
chirc ning; hinh thanh chudi tién ich ven bién, da dang hoa céac hoat dong nham
tang tinh tuong tac va thu hut du khach.

- Khong gian cong cong (bai tam, khu cdy xanh ven sudi, khong gian quang
truong, ...).

- Hé thdng giao thong duoc quy hoach dam bao két ndi tét trong ndi khu va
lién két thuén tién voi cac khu vuc bén ngoai.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

6.1. San nén:

- Cao d¢ san nén dam bao ddng bd véi cac quy hoach di duge phé duyét va
pht hop véi cao d6 hién trang, dam bao yéu cau thoat nude va phu hop véi cao
d6 khéng ché chung cua khu vuc xung quanh.

- Cao do san nén thép nhat: +3,5m; cao nhat: +5,00m.

6.2. Giao thong:

- Giao théng d6i ngoai: La tuyén duong ndi voi dudng DT 639 theo quy
hoach chung.

- Giao thong ndi bo:

+ Puong ndi bo chinh: La cac tuyén duong phuc vu xe 6 to (chd rac, phong
chay chira chay); xe chd khach loai 16n (xe bus ning).

+ Puong xe dién: La cac tuyén duong ndi giao thong ndi bo chinh véi cac
cong trinh, cho phép xe dién va ngudi di bo tiép can.

+ Quy md mit cat duong:

Mit cit 1 — 1, 2 — 2 quy md: 3.5m mat + 2x1.0m 1é = 5.5m

Tuyén két ndi tir dudng quy hoach chung vao cong dy an: Mt cit A — A
quy md: 6+7=13m mit + 2.5x1.0m 1& + 1.5m dai phan cach = 18.0m.

- Két cau mit duong: bé tong xi ming két hop lat da tu nhién.



6.3. Thodt nuwoc mua:

- Hé théng thoat nudc mua duoc to chire riéng biét voi hé théng thoat nudc
thai va theo nguyén tic ty chay.

- Hudéng thoat nudce ty nhién tr Tay sang Bong, tap trung nudc mua thoat
ra sudi hién trang, sau d6 dan thoat ra bién.

- Hé thong ranh thu nuéc két hop hd ga bd tri doc theo cc tuyén duong
giao thong, sir dung ranh xay gach, cac vi tri qua duong sir dung ranh BTCT.

6.4. Quy hoach cdp mede:

- Nguén nuée: Giai doan dau st dung ngudn nuéc ngdm dé phuc vu thi
cong. V& lau dai ddu ndi v6i hé thong cip nude sach khi khu vuc c6 hé théng
cap nudc chung theo quy dinh.

- Mang ludi cap nudc ndi bo trong khu quy hoach duoc thiét ké theo kiéu
mach hdn hop (mach vong va mach cut), voi tong cong suat cap nudc khoang
1.700m%ngay.dém.

- B tri cAc tru ctru hoa vé phong chay chita chay dam bao tiéu chuan theo
quy dinh.

6.5. Quy hoach cdp dién:

- Ngudn dién: sir dung ludi dién 22 KV theo ban d6 quy hoach cap dién
phan khu cua dia phuong.

- Téong nhu cau sir dung dién cua khu quy hoach khoang 8.740 kVA. Xay
dung cac tram bién ap c6 cong suit dy kién tir 560 KVA dén 5.000 KVA dé cip
dién cho toan khu quy hoach.

- Trong toan khu vuc quy hoach, st dung cap ngam va cap ti ti phan phdi
dién tai cic cum cong trinh. Ludi dién phan phdi (trung thé) st dung dién ap
22kV. Thiét ké mang ludi cung cip dién trung ap theo so dd mach nhanh. Mang
ha thé sir dung ludi 3 pha 0,4k V.

6.6. Thoat nuoc thai va vé sinh moi truong:

* Thoat nudc thai:

- H¢ théng thoat nude thai duoc thiét ké riéng biét voi hé théng thoat nudc
mua. Nudc thai sinh hoat tai cac cong trinh duoc thu gom dua vé tram XU ly
nuéc thai tap trung dé xir 1y.

- Xay dung 02 tram x@r 1y nuéc thai tdp trung, véi tong cong suit
950m®/ngay dém (tram 1: 550m®ngady dém; tram 2: 400m*/ngay dém) dé tiép
nhan nudc thai cua toan khu quy hoach, nuéc thai duge thu gom va xur ly dat
tiéu chuan theo quy dinh trude khi xa ra méi trudng.

* Ve sinh moi truong:



Chat thai ran duoc thu gom, phan loai va van chuyén vé Khu xir Iy chét
thai rdn chung cua dja phuong dé xir 1y theo quy dinh.

7. Quy dinh quin ly theo dd 4n quy hoach chi tiét: Kém theo hd so quy
hoach.

Piéu 2. Quyét dinh nay lam cin cir dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu
xay dung theo diing quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

Cong ty TNHH Ban Mai c6 trach nhiém phdi hop véi cac co quan, don vi
c6 lién quan cong bd cong khai dd an quy hoach da duoc phé duyét; to chic cdm
mdc gidi va trién khai dau tu xay dung theo quy hoach da dugc phé duyét dam
bao theo quy dinh cua phap luat.

Cac co quan, don vi lién quan theo chirc nang nhi€ém vu cua minh, chiu
trach nhiém huéng dan, kiém tra, gidm sat va thuc hién céac thu tuc vé dau tu,
xay dyng, dat dai, moi truong, PCCC va cac van dé lién quan khac theo dung
quy dinh hi¢n hanh cia Nha nudec.

Picu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 1568/QD-UBND ngay
21/7/2020 cia UBND huyén Phu Cat.

Chénh Vin phong HDND&UBND huyén; Truéng cic phong: Kinh té va
Ha tang, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moi trudng; Nong nghiép va Phat
trién nong thon huyén; Giam déc Cong ty TNHH Ban Mai; Chu tich Uy ban
nhan dan xa Cat Hai va Thu truong cac co quan, don vi ¢é lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./. /.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Dicu 3; Pl ‘; A.QHO CHU TICH
- S¢ Xay dung Binh Dinh; "; -

- CT, cac PCT UBND huyén; j

- VP HDND&UBND huyén;

- Luu: VT.
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