SO XAY DUNG BINH PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 03 /KL-TTra Binh Dinh, ngay 03 thang 6 nam 2024
KET LUAN THANH TRA

Vé viéc thanh tra thanh tra viéc chdp hanh cic quy dinh ciia phap luat
vé nguyén tic, tieu chi xét duyét doi twong dwge mua, thué, thué mua; quan
1y, sir dung kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cw tai cic

du an Nha ¢ xa hoi.

Thuc hién Quyét dinh s6 04/QD-TTra ngay 26/02/2024 ciia Chanh Thanh tra
S¢ Xay dung vé viéc thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh cta phap luat vé
nguyén tic, tiéu chi xét duyét doi tuong dugc mua, thué, thué mua; quan ly, s
dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu tai cac du 4n Nha ¢ xa hoi.
Thoi ky tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2023. Poan thanh tra tién hanh thanh
tra tai Chung cu Nha ¢ xa hoi Phu My - Quy Nhon (Simona Home); Chung cu
Nha ¢ xa hoi Hoang Van Thu (Phén mo rong) va Chung cu Nha & xa hd1 An Phu
Thinh.

Xét Bao cdo két qua thanh tra s6 01/BC-DTTra ngy 13/5/2024 cua Trudng
doan thanh tra, Chanh Thanh tra S& Xay dung két luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG
1. Chung cw Nha ¢ xa hgi Phu M¥ - Quy Nhon (Simona Home).

Dy 4n Chung cu Nha ¢ xa hdi Phu My - Quy Nhon (Simona Home) duogc
xay dung tai t6 4, khu vyc 11, phuong Ngo May, thanh phd Quy Nhon, Cong
trinh dugc S¢ Xay dyng Binh Dmh cap Giay phép xay dung s0 63/GPXD ngay
09/9/2015, quy mé dau tu xdy dung méi 02 block chung cu, 09 tang. Tong sd can
ho cua du an 1a 237 can. Cong trinh dé thi cong xay dyng xong va dua vao su
dung tir nam 2017, dén nay da dugc cap Glay chting nhén quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat.

- Du 4n Chung cu Nha ¢ xa héi Phia My - Quy Nhon (Simona Home) do
Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Phit My - Quy Nhon 1am chu dau tu, dia chi: S6
145A duong Tran Hung Dao, phuong LE Loi, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh
Dinh, 13 doanh nghiép co gidy phep dang ky doanh nghiép s6 4101427606 do
Phong ding ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Dinh cép 1an dau
ngay 20/6/2014, dang ky thay d6i l1an thr 7 ngdy 16/01/2024; Gidy ching nhan
dang ky dau tu sé 3014827544 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Dinh cép lan
dau ngay 10/11/2015.

- ba duoc UBND thanh ph6 Quy Nhon cong nhan Ban quan trj Chung cu tai
cac Quyet dinh s6 5287/Qb-UBND ngay 29/5/2018 (nhiém ky 2018-2021);
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Quyet dinh s6 10055/QD-UBND ngay 30/12/2019 (nhiém ky 2019- -2022), Quyet
dinh s 291/QD-UBND ngay 11/01/2023 (nhiém ky 2023-2025) va Quyét dinh sd
1889/QD-UBND ngay 05/4/2024 (nhiém ki 2024-2026)

2. Chung cw Nha ¢ xa hoi Hoang Vin Thu (Phin mé rong).

Dy an Chung cu Nha ¢ x3 hoi Hoang Van Thu (phan mé rong) duoc xay
dung tai khu vyc 6, phuong Quang Trung, thanh pho Quy Nhon. Cong trinh dugc
S¢ Xay dyng Binh Dinh cap Gidy phép xdy dung s6 08/GPXD ngay 30/01/2019
va diéu chinh GPXD ngay 05/02/2021. Quy md dau tu xay dung mdi 01 khdi nha
chung cu 20 tang va tum k¥ thuat; mot khdi nha phu trg 01 tang. Toéng sb cin ho
cua du an la 293 can, bao gém: 206 can ho nha & x4 hoi dé ban; 38 cian hd thuong
mai; 49 cin ho nha & x4 hoi dé cho thué. Cong trinh di thi cong xay dung xong va
dua vao st dung tr nam 2022.

- Du 4n Chung cu Nha & xi hoi Hoang Van Thu (phan mé rong) do Cong ty
TNHH Trainco Binh Dinh 1am cha dau tu, dia chi: L6 C13 duong Xuan Thuy,
phuong Quang Trung, TP Quy Nhon, tinh Binh Dinh, la doanh nghiép c6 gléy
phép dang ky doanh nghi¢p s6 4101465841 do Phong dang ky kinh doanh — S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Binh Dinh cap lan dau ngay 01/06/2016, dang ky thay doi lan
thir 10 ngay 29/12/2023, c6 nganh nghé kinh doanh 13 kinh doanh bat dong san.

- béd dugc UBND thanh phé Quy Nhon cong nhan Ban quan tri Chung cu tai
Quyeét dinh s6 433/QD-UBND ngay 02/02/2023 cuaa UBND thanh phd Quy Nhon
(nhiém ky 2023-2025).

3. Chung cw Nha ¢ xa h¢i An Phu Thinh.

Du an Chung cu Nha ¢ xa hoi An Phi Thinh dugc xay dung tai L6 B1-32,
Khu d6 thi méi An Phu Thinh, Phuong Nhon Binh, thanh phd Quy Nhon. Cong
trinh dugc S Xay dung Binh Dinh cap Gidy phep xay dung s6 30/GPXD ngay
26/5/2020. Quy m6 dau tu xay dung méi 03 khoi chung cu voi quy m6 19 tang noi
khong bao gom tang k¥ thuat, mai (02 Block B+C chung khéi dé, 01 Block A riéng
1¢, voi tong s6 926 can (Trong d6: Block A c¢6 304 can, Block B ¢6 313 can, Block
C c6 309 can). Cong trinh da thi cong xay dung xong va dua vao sir dung tir nam
2022 dbi voi Block A va thang 2/2024 d6i véi Block B va C.

- Dy 4n Chung cu Nha ¢ x4 hoi An Phii Thinh do Cong ty CP Phat trién Dau
tu Xay dung va Du Lich An Pha Thinh lam chu dau tu, dia chi: Sé 161 Tran Cao
Van, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh, 1a doanh nghiép c6 gidy phep dang ky
doanh nghiép so 4100576997 do Phong dang ky kinh doanh — So Ké& hoach va

Pau tu tinh Binh Dinh cip 1an diu ngay 20/9/2005, dang ky thay do6i lan thir 16
ngay 29/11/2022. Hi¢n tai Chung cu chua thanh 1ap Ban quan tri chung cu.

I1. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Chung cw Nha ¢ xa hoi Phi My - Quy Nhon (Simona Home).

- Tong s6 can ho cua dy an 1a 237 can nha & xa hoi. Trong d6 Kiém toan nha
nudc da kiém tra nguyén tac, ti€u chi xét duyét doi tuong dugc mua, thué, thué
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mua can ho nha ¢ xa hoi gdm 237/237 cin ho. Sau giai doan Kié{n toan c6 03 can
nh§1n chuyén nhuong lai, Poan thanh tra chon 03 can nhan chuyén nhuong lai dé
kiém tra, xac minh theo quy dinh.

- Ban quan tri chung cu duoc thanh 1ap 1an dau theo Quyét dinh sé 5287/QDb-
UBND ngay 29/5/2018 ctia UBND thanh phé Quy Nhon vé viéc cong nhan Ban
quan tri Chung cu NOXH Phu My - Quy Nhon (SIMONA HOME), phuong Ngb
May, thanh phé Quy Nhon (nhiém ky 2018-2021).

- Ngay 30/12/2019 thay d6i Ban quan tri tai Quyét dinh s6 10055/QD-UBND
cia UBND thanh pho Quy Nhon (nhiém ky 2019-2022).

- Ngay 11/01/2023 thay d6i Ban quan tri tai Quyét dinh s6 291/QD-UBND
cia UBND thanh phé Quy Nhon (nhiém ky 2023-2025).

- Ngay 18/5/2022 Giam dbc S¢ Xay dung co Quyét dinh s6 169/QD-SXD vé
viéc thanh tra cong tac quan ly, su dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha
chung cu (thoi ky 01/01/2016 dén ngay 30/12/2021). Do vy, Poan thanh tra tién

hanh kiém tra viéc quan ly, str dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung
cu (thoi ky 01/01/2022 dén ngay 31/12/2023).

2. Chung e Nha & x4 hdi Hoang Vin Thu (Phin mé rong)

- Tong s can ho cta du 4n 1a 293 cin, bao gom: 206 cin ho nha ¢ xa hoi dé
ban; 38 can ho thuong mai; 49 can hd nha ¢ xa hoi dé cho thué. Trong do Kiém
toan nha nuéc di kiém tra nguyén tic, tiéu chi xét duyét dbi tuong dugc mua,
thué, thué mua cin ho nha & xa hoi gdm: 206 cin ho nha ¢ xa hoi; 38 can ho
thuong mai; 22 can hg nha ¢ xa hoi dé cho thué. Sau giai doan Kiém toan con lai
27 can nha ¢ xa hoi dé cho thué (trong d6 17/27 da ky hop déng, 10/27 cin chua
ky hop ddng). Poan thanh tra chon 17 hd so cac can nha & xa hoi dé cho thué da
ky hop dong v6i khach hang dé kiém tra, xac minh theo quy dinh.

- Ngay 15/01/2023 Hoi nghi nha chung cu lan dau va bau ban quan tri chung
cu Hoang Vin Thu (phan md rong) tai Quyet dinh s6 433/QD-UBND ngay
02/02/2023 ciia UBND thanh phdé Quy Nhon vé viéc cong nhan Ban quan tri
Chung cu Hoang Van Thy phan mé rong, phudng Quang Trung, thanh phd Quy
Nhon (nhi¢m ky 2023-2025).

3. Chung cw Nha ¢ xa h¢i An Phu Thinh.

- Quy mé dau tu xay dung méi 03 khdi chung cu véi quy mé 19 tang ndi, tong
s6 926 can (trong do: Block A c6 304 can, Block B ¢6 313 can, Block C c6 309
can). Trong d6 Kiém toan nha nudc da kiém nguyén tic, tiéu chi xét duyét dbi
tuong dugc mua, thué, thué mua can hg nha & xa hoi gém: 623/926 can hd nha ¢
xd hoi. Sau thoi gian Kiém toan nha nuée, Cha dau tu di ky két hop dong mua
ban voi khach hang 303 can ho (trude ngay 31/12/2023 ky hop dong 299 can; sau
ngay 31/12/2023 ky hop ddéng 04 cin). Poan thanh tra chon ngau nhién 110/299
cin dé tién hanh kiém tra, x4c minh theo quy dinh.
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- Chung cu Nha ¢ xa hgi An Phu Thinh chua thanh 1ap Ban quan tri chung cu
(chua qua 01 nam theo quy dinh, k& tur ngay c6 Véan ban nghiém thu cua co quan
c6 tham quyén).

Qua két qua kiém tra, xc minh cac hd so, Doan thanh tra ghi nhan két qua
viéc chip hanh chap hanh cac quy dinh cua phap lut vé nguyén tic, tiéu chi xét
duyét dbi tuong dugc mua, thué, thué mua; viéc quan 1y, st dung kinh phi bao tri
phan sé hiru chung nha chung cu cta cac chu dau tu va ban quan tri cac chung cu
thong qua Bién ban kiém tra, xdc minh d3 dugc cac bén ky xac nhan ngiy
26/4/2024.

I1l. KET LUAN
1. Két qua dat duoc
a) Poi véi cac Chi dau tu

- Céac du an Chung cu da dugce chi dau tu thuc hiér} bét‘n giao dua vao s’fr
dung theo quy dinh, gop phan tao my quan do thi thanh pho, dong thoi giai quyét
phan 16n nhu cau vé nha ¢ cua ngudi dan c¢6 thu nhap thap trén dia ban tinh.

- Chii dau tu da thuc hién cong tac thu phi bao tri, c6 1ap tai khoan tai t6
chtc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam va ban giao cho ban quan tri hoac
dang tam giir phan kinh phi bao tri phan so hitu chung khi chua thanh lap ban
quan tri theo quy dinh.

b) Poi véi cac Ban quan tri nha chung cuw.

- Ban quan tri chung cu c6 mé tai khoan dé quan 1y va st dung kinh phi bao
tri phan s¢ hiru chung cta nha chung cu co ban dam bao theo quy dinh. Noi dung
bdo tri cac hang muc cua nha chung cu dugc st dung kinh phi bdo tri theo quy
dinh. Viéc bao tri duoc thuc hién trén co sé ky két cac hop dong gitta Ban quan tri
v6i don vi thyuce hién béo tri, két thac viée béao tri cac bén thuc hién thanh toan hop
ddng, c6 cac hoa don, chimg tir lién quan dén viéc bao tri theo quy dinh.

2. Sai sot, thiéu sét

Bén canh nhimg két qua dat dugc, viéc chap hanh cic quy dinh cta phap
luat vé nguyén tac, tiéu chi xét duyét ddi tuong dugc mua, thu€, thué mua; quan
Iy, str dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu cia cac Chu dau tu
va Ban quan tri chung cu cling con nhiing sai sot, thiéu sot sau:

2.1 Chung cw Nha ¢ xa hoi Pha My - Quy Nhon (Simona Home).

2.1.1 P6i v6i Chii ddu tu: Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Phi My -
Quy Nhon

‘ Pén thoi djém thanh tra, 237/237 can ho da duo’c, cép‘ Giéy chfmg nhan
quyen su dung dat, quyeén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, dat ti 1€
100%.
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Sau thoi diém kiém toan nha nudce dén ngay 31/12/2023, c6 phét sinh giao
dich d61 v&i 03 can hd (nhan chuyén nhuong lai).

Viéc chuyén nhuong lai cac can hd trén thuc hién sau 05 nam ké tir thoi
diém mua ban va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha va
va tai san khac gan lién v6i dat, co ban dam bao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
12 Thong tu sb 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua Bo Xay du’ng huéng dan
thuc hién mot so ndi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/102015
ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phu stra doi, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015.

2.1.2 Viéc bao tri va quan ly phi bao tri phan sé hitu chung ciia nha
chung cu theo quy dinh (Poi véi Cong ty TNHH dau tu xay dung Pha My-
Quy Nhon).

- Thoi ky tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/12/2021, S& Xay dung ban hanh
Két luan thanh tra s 04/KL-SXD ngay 15/8/2022, trong d6 c6 ndi dung, Cong ty
TNHH déu tu xay dung Phi My - Quy Nhon c6 mdt so ton tai, han ché nhu: chu
dau tw chwa néu ré pham vi céng viéc can bdo tri, dé phi hop véi quy dinh tai
khodn 4 Piéu 33 Thong tw s6 02/2016/TT-BXD; khéng cé théng bdo cho So Xay
dung Binh Dinh la chwa phit hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 109 Ludt Nha &
nam 2014. Viéc nay, Cong ty TNHH dau tu xay dung Phtt M¥ - Quy Nhon di ¢6
bao c4o giai trinh tai Van ban s6 137/BC-PMQN ngay 30/8/2022, co ban phu hop
theo quy dinh.

- Thoi ky tir ngdy 01/01/2022 dén nay: Chu dau tu di ban giao toan bo kinh
phi bao tri cho Ban quan tri chung cu quan ly, st dung theo ding quy dinh tai
khoan 6 Dic¢u 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021.

2.1.3 Poi véi Ban Quan tri Chung cu:
a) Thoi ky tir ndm 2018 - 2021

- Ban quan tri chung cu dugc thanh lap theo Quyet dinh s6 5287/QD-
UBND ngay 29/5/2018 ctia UBND thanh phd Quy Nhon vé viéc céng nhan Ban
quan tri Chung cu NOXH Phu M¥ - Quy Nhon (SIMONA HOME), phuong Ngb
May, thanh phé Quy Nhon (nhiém ky 2018 - 2021), gdm 05 thanh vién.

- Ngay 30/12/2019 thay d6i Ban quan tri chung cu tai Quyét dinh sb
10055/QD-UBND Quyét dinh vé viéc cong nhan Ban quan tri Chung cu NOXH
Pht My - Quy Nhon (SIMONA HOME), phuong Ngo May, thanh phé Quy Nhon
(nhiém ky 2019-2022), gém 03 thanh vién.

- Thoi ky tir nam 2018 dén ngay 30/12/2021, S& Xay dung ban hanh Két
luan thanh tra s6 04/KL-SXD ngay 15/8/2022, trong d6 c6 ndi dung, Ban quan tri
chung cu c6 mot s ton tai, han ché trong cong tic quan 1y, sir dung kinh phi bao
tri phan s& hitu chung nha Chung cu, nhung dén nay chua khic phuc.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
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b) Thoi ky tu ngay 01/01/2022 dén ngay 10/01/2023 (sau thoi ky thanh tra
theo Két ludn thanh tra so 04/KL-SXD ngay 15/8/2022 ciia So Xdy dung):

Ban quan tri duoc thanh lap theo Quyét dinh sb 10055/Qb-UBND ngay
30/12/2019 cua UBND thanh ph6 Quy Nhon (nhiém ky 2019-2022), gom 03
thanh vién, Trudng Ban quan tri: Ong Bui Poan Quang Huy, Chu can hd A 514.

Ban quan tri chung cu khong thué don vi c¢6 chic ning dé thuc hién van
hanh nha chung cu 1a khong ding theo quy dinh tai Piéu 105 cua Ludt Nha &,
khong 1ap ké hoach bao tri dé bao cdo hoi nghi nha chung cu théng qua 1a khong
dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 33 Thong tu sé 02/2016/TT-BXD ngay
15/02/2016; Ban quan tri chung cu dung phi bao tri dé thanh toan chi phi cho mot
s6 cong viéc nhu: bao tri thang mdy, kiém dinh thang may, hat ham cau, thay try
chita chay, sac binh chira chay, stra chita may bom chira chay khong diung theo
quy dinh tai Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016.

¢) Thoi ky tir ngay 11/01/2023 dén ngay 31/12/2023:

Ban quan tri dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 291/QD-UBND ngay
11/01/2023 vé viéc cong nhan Ban quan tri Chung cu NOXH Phu My - Quy
Nhon (SIMONA HOME), phuong Ng6é May, thanh pho Quy Nhon (nhiém ky
2023-2025), gébm 03 thanh vién, Truong Ban quén tri: Ong Nguyén Manh Hung,
Chu can ho A 613.

Tuy nhién, Ban quan tri d3 quéan 1y va sir dung kinh phi bao tri con dé xay
ra mot s6 thiéu sot nhu: Tra tién mua bao hiém chay ndé chung cu va tra tién cho
cong ty vé sinh véi sé tién 50.000.000 dong vao ngay 25/9/2023; tra tién luong
cho vé si voi s6 tién 30.000.000 dong vao ngay 26/10/2023, khong thudc cac muc
dugc sir dung kinh phi bao tri 1a khong dung quy dinh tai Piéu 34 Théng tu sb
02/2016/TT-BXD 15/02/2016.

- Ngay 14/01/2024 Ho1 nghi thuong nién cua Ban quan tri chung cu, qua
Hoi nghij ban quan trj chung cu cii xin mién nhiém va da bau ra ban quan tri mai;
doéng thoi ngay 05/4/2024 UBND thanh phé Quy Nhon c6 Quyét dinh sb
1889/QD-UBND vé viéc cong nhan Ban quan tri Chung cu NOXN Pha M§ - Quy
Nhon (SIMONA HOME), nhiém ky (2024 — 2026), Ban quan tri gdm 03 thanh
vién.

- Ngoai ra, qua thanh tra phat hién Ban quan tri chung cu tu van hanh nha
chung cu ma khong thué don vi c6 chirc nang dé thuc hién van hanh la khong
ding theo quy dinh tai Piéu 105 cua Luat Nha ¢&. Viée nay, S¢& Xay dung da ban
hanh cac vin ban nhu: Vin ban sé 1869/SXD-QLN&PTPT ngay 13/7/2022; Vin
ban s6 3166/SXD-QLN&PTDT ngay 19/9/2023 va Vian ban sé 4224/SXD-
QLN&PTDT ngay 28/11/2023 cua S¢ Xay dung vé viéc khan truong to chirc hoi
nghi nha chung cu, thuc hién quan ly, van hanh nha chung cu theo quy dinh,
nhung dén nay Ban quan tri van chua thuc hién.

2.2 Chung cw Nha ¢ x4 hdi Hoang Vin Thu (Phin mé rong)
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2.2.1 Pbi vé6i Cong ty TNHH Trainco Binh Pinh - Chi diu tw cong
trinh:

a) Vé ndi dung kiém toan nha nwéc néu ra: “Cé 38 triwong hop khéng
dii co s¢ xdc dinh dam bdo diéu kién thu nhdp theo quy dinh nhung van duwoc
xét duyét va ky hop dong mua, thué NOXH. Nguyén nhdn: Theo quy dinh cia
Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP, déi twong dwoc mua, thué NOXH
phdi dam bao diéu kién vé thu nhdp “thu nhdp thudc dién khéng phdi ndp thué
TNCN thwong xuyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué TNCN”’

Viéc nay, S¢ Xay dung dd c6 nhiéu Vin ban gui cic co quan chirc ning dé
nghi huéng dan thyc hién, nhung viéc huéng dan chua duoc rd rang dé thyc hién,
cu thé; ngay 19/01/2024, UBND tinh ¢6 Vin ban sé 502/UBND-KT giri Vin
phong Chinh phua vé viéc bao cdo két qua thyc hién nhiém vu Chinh phu giao tai
Nghi quyét sé 33/NQ-CP ngay 11/03/2023 (Tur thang 3 nim 2023 dén thang 01
nam 2024); theo do, UBND tinh kinh dé nghi To cong tac cua Thu tuong Chinh
phu vé giai quyét thao g& khé khan, vudng mic trong trién khai thuc hién du an bat
dong san xem xét, hudng din cu thé viéc xac dinh diéu kién “khéng phdi ngp thué
thu nhdp thwong xuyén theo quy dinh ciia phdp lugt vé thué thu nhdp cd nhin”
dé lam co s& trién khai thuc hién ding quy dinh. Hi¢n tai chua c¢6 van ban tra 101,
khi nao c6 van ban tra 161, S& Xay dung s& huéng dan cu thé cho cha dau tu.

b) Cac ho so sau thoi diém kiém toian dén ngay 31/12/2023 (cé 17 ciin
thué).

Chu dau tu da chip hanh cac quy dinh cta phap luit vé nguyén tic, tiéu chi
xét duyét doi tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi giai doan tr ngay
15/4/2022 dén 31/12/2023 co ban dam bao theo quy dinh:

2.2.2 Viéc bao tri va quan ly phi bao tri phan sé hitu chung ciia nha
chung cu theo quy dinh (P6i véi Cong ty TNHH Trainco Binh Dinh)

- Chu dau tu d3 ndp toan bd phan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua
du 4n Nha ¢ xa hoi cho Ban quan tri chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 108
Luat Nha & s6 65/2014/QH13. Tuy nhién, van con 26 cin hd chua thuc hién nop
kinh phi bdo tri theo quy dinh do khach hang chua nhan ban giao can ho theo
dung tién d6 hop dong da ky két.

2.2.3. P6i véi Ban Quan tri Chung cu:
a) Vé thanh Idp Ban Qudn tri Chung cu:

- Hoi nghi nha chung cu lan dau ngay 15/01/2023, da bau ban quan tri
chung cu Hoang Vin Thu (phan mé rong), co ban dam bao theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 13 Théng tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B6 Xay dung
Ban hanh Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu.

- Ngay 02/02/2023, UBND thanh pho Quy Nhon c6 Quyét dinh s6 433/Qb-
UBND vé viéc cong nhan Ban quan tri Chung cu Hoang Van Thu phan mé rdng,
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phuong Quang Trung, thanh phé Quy Nhon (nhiém ky 2023-2025), co ban dam
bao theo quy dinh.

b) Vé qudn Iy, sir dung kinh phi bdo tri:

- Quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan tri nha chung cu do hoi nghi nha
chung cu thong qua (duogc 1ap trong quy ché td chirc va hoat dong ctia Ban quan
trj chung cu Hoang Van Thy (phin md rong) ngay 15/01/2023, co ban dam bao
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 24 Théng tu 02/2016/TT-BXD.

- Cong ty TNHH Trainco Binh Dinh va Ban quan tri chung cu da t6 chuc
ban giao hé so Chung cu Hoang Van Thu (phan m¢ rong) tai Bién ban ban giao
ngay 27/02/2023 co ban dam bao theo quy dinh.

- Pén thoi diém thanh tra, chua phét sinh chi tién kinh phi béo tri.

- Pén thot diém thanh tra, 43 qua thoi gian mot nim, nhung Ban quan tri
chung cu chua t6 chire hoi nghi chung cu thuong nién la chua thyc hién dung theo
quy dinh tai Diéu 15 Thong tu 02/2016/TT-BXD.

2.3 Chung cw Nha & x4 hi An Phi Thinh.

2.3.1. Péi v6i Cong ty CP Phit trién Pau tw XAy dung va Du Lich An
Phu Thinh - Chi dau tw cong trinh:

a) V& noi dung kiém toan nha nwéc néu ra “Poi véi 40 truong hop c6
phat sinh ngp thue TNCN tai dia phwong va 22 truong hop khong du co s xdc
dinh dam bao diéu kién quy dinh vé thu nhdap”

Noi dung nay, So Xdy dung di c6 nhiéu Van ban gui cac co quan chiic
nang dé nghi hudng dan thuc hién, nhung vi¢c hudng dan chua duoc 16 rang dé
thuc hién, cu thé; ngay 19/01/2024, UBND tinh c6 Vin ban sé 502/UBND-KT
gti Van phong Chinh phi vé viée béo céo két qua thuc hién nhiém vu Chinh pha
giao tai Nghi quyét sé 33/NQ-CP ngay 11/03/2023 (T thang 3 nam 2023 dén
thang 01 nam 2024); theo d6, UBND tinh kinh dé& nghi T6 céng tac ctia Tha tudng
Chinh phu vé giai quyét thao g& kho khan, vuéng mic trong trién khai thyc hién
du 4n bat dong san xem xét, hudng dan cu thé viéc xac dinh diéu kién “khong
phdi ndp thué thu nhdp thwong xuyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué thu
nhdp ca nhan” dé lam co s trién khai thuc hién ding quy dinh. Hi¢n tai chua cé
van ban tra 101, khi nao c6 vin ban tra 1oi, S& Xay dung sé& hudng dan cu thé cho
chu dau tu.

b) Cac ho so mua ban cin h§ sau thoi diem kiém toan dén ngay

31/12/2023 1a 299 ciin, doan thanh tra kiém tra 110/299 cin, két qua cu thé
nhu sau:

- Cong ty CP Phat trién Pau tu Xay dung va Du Lich An Phu Thinh chap
hanh céc quy dinh ciia phap luat vé nguyén tac, tiéu chi xét duyét dbi tuong duoc
mua, thué, thué mua giai doan tur ngay 08/4/2022 dén 31/12/2023, co ban dam bao
theo quy dinh.
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- B6i v6i 189 hd so xét duyét dbi tuong dugc mua con lai ma Poan thanh
tra chua kiém tra (giai doan tir ngay 08/4/2022 dén 31/12/2023), dé nghj Cong ty
CP Phat trién Pau tu Xay dung va Du Lich An Phu Thinh kiém tra, ra soat tung
trudng hop cu thé dé dam bao viéc xét duyét ddi tuong mua nha ¢ xa hoi theo
ding quy dinh cua phap luat hién hanh.

2.3.2. Viéc bao tri va quan ly phi bao tri phan s¢ hitu chung cua nha
chung cu theo quy dinh (Poi véi Cong ty CP phit trién dau tw XAy dung va
Du lich An Phu Thinh)

- Chu dau tu d3 ndp toan b phan kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia
du an Nha ¢ xa hoi An Phu Thinh vao tai khoan Cong ty CP Phat trién Pau tu
Xay dung va Du Lich An Pht Thinh - Quy bdo tri Chung cu nha ¢ xa hdi An Phu
Thinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 108 Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13. Tuy
nhién, van con 86 cin ho chua thyc hién nop kinh phi bao tri theo quy dinh do
khach hang chwa nhan ban giao cin ho theo dung tién do hop dong da ky két.

- Hién chu dau tu chua to chic Hoi nghi nha chung cu 1an dau, chua thanh 1ap
Ban quan tri chung cu (chua qué thoi han 12 thang, ké tir ngay nha chung cu d6 dugc
ban giao dua vao s dung (nghi€ém thu hoan thanh céng trinh xay dung ngay
07/02/2024)) phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 13 Thong tu 02/2016/TT-BXD.

- V& quan ly, str dung kinh phi bao tri: Chii dau tu dang quan 1y phan kinh
phi béo tri; chua phat sinh chi chi phi bao tri.

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

Can ctr Luat Thanh tra s6 11/2022/QH15; Luat Nha & s6 65/2014/QH13,
cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan va cac vin ban phéap luat hién hanh c6 lién
quan; Xét tinh chit, mac d0 sai sot, thiéu sot cia cac co quan, don vi va ca nhan
lin quan, Truong doan thanh tra kién nghi Chanh Thanh tra S& X4y dung két
luan ddi véi két qua thanh tra viéc chip hanh cac quy dinh cua phap ludt vé
nguyén tic, tiéu chi xét duyét dbi tuong dugc mua, thué, thué mua; quan ly, si
dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu tai cac dy an Nha & xa hoi,
nhu sau:

1. Péi v&i cac Cha dau tu

- bé nghi cac bd phan, ca nhan c6 lién quan nghiém tuc t6 chire rat kinh
nghiém véi cac sai sot, thiéu sot dd néu trén; ting cuong hon nita vai tro, trach
nhiém cua cac Chu dau tu trong viéc xét duyét doi tuong dugc mua, thué, thué
mua; viéc quan 1y, stir dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha Chung cu, gop
phﬁn nang cao hi¢u qua quan ly, st dung ddi véi cac du an nha & xa hoi trén dia
ban tinh.

- P& nghi Cong ty TNHH Trainco Binh Dinh c6 trach nhiém dén d\éc d6i
voil 26 chu s& hitu can hd chua thyc hién nhan ban giao can ho theo hop dong da
ky két, phai thuc hién nhén ban giao can hd va ndp kinh phi béo tri theo quy dinh.

- Pé nghi Cong ty C6 phan Phat trién dau tw XD va DL An Pha Thinh:
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+ Thuc hién ra soat toan bo cac hd so da ky két voi khach hang (189 ho so xét
duyét doi tuong dugc mua con lai ma Poan thanh tra chua kiém tra) dé dam bao viéc
xét duyét doi turong mua nha ¢ xa hdi theo ding quy dinh cua phap luat hién hanh.

+ Thyc hién don dbc dbi voi 86 chu s hitu cin hd chura thyc hién nhan ban
giao can ho theo hop dong da ky keét, phai thyc hién nhan ban giao can hd va ndp
kinh phi bao tri theo quy dinh.

+ Phéi hop voi cac co quan lién quan va cic cu dan t6 chirc hdi nghi chung
cu lan dau va bau Ban quan tri chung cu theo dung thoi gian quy dinh.

2. Pdi v6i cac Ban quén tri Chung cu

- f)é nghi Ban quan tri Chung cu Nha ¢ x& hoi Hoang Van Thu (Phan mé
rong) tién hanh t6 chirc hdi nghi chung cu thuong nién theo quy dinh.

- Nhic nhé d6i voi Ban quan tri Chung cu Nha ¢ xi hoi Phu My - Quy
Nhon (Simona Home), nhiém ky 2019-2022 va nhiém ky 2023-2025, do c0
nhirng thiéu sot dugc néu tai khoan 2.3, ti€éu muc 2, myc II, phan C cua Béo cao
nay.

- Pé nghi Ban quan tri Chung cu Nha & xa hoéi Phu My - Quy Nhon
(Simona Home), nhiém ky (2024 — 2026) thyc hién thué don vi thyc hién quan 1y,
van hanh nha chung cu theo quy dinh tai cdc Van ban hudng dan cua S& Xay
dung.

3. Pdi véi UBND thanh pho Quy Nhon: Tang cuong hon nita cong tac
quan ly nha nudc, thuong xuyén kiém tra hodc phdi hop véi cac co quan lién quan
kiém tra, d6n ddc chi dau tu du 4n va Ban quan tri chung cu thyc hién nghiém
cac quy dinh ctia phap luat vé quan 1y va str dung nha chung cu.

4. Poi véi Phong Quin 1y nha va Phat trién dé thi: Tang cudng cong tac
huéng dan, kiém tra, don doc chii dau tu cac du an xay dyng chung cu trén dia
ban tinh nang cao trach nhi¢m trong viéc thuc hién dung cac quy dinh cua phap
luat vé xét duyét ddi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi; quan ly, st
dung kinh phi bao tri phan so hitu chung nha chung cu. Ra soét cac chung cu trén
dia ban dé nam bét cong tac quan 1y van hanh, kip thoi hudéng din, kiém tra, don
dbc, phdi hop Thanh tra S& va cac co quan lién quan kip thoi xu 1y theo quy dinh
ctia phéap luét néu co sai pham.

5. P6i véi Thanh tra Sé: Thuong xuyén phdi hop véi Phong Quan 1y Nha
va Phat trién d6 thi, UBND thanh phé Quy Nhon va cic co quan lién quan ting
cuong theo ddi, kiém tra, yéu cau cac Chu dau tu va Ban quan trj thyc hién ding
theo quy dinh vé quan 1y, str dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu
tai cac dy an Nha ¢ x4 hoi, néu phat hién hanh vi vi pham thi xac 1ap ho so xt 1y theo
dung quy dinh cia phap luat.

Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay cong bd Két luan thanh tra, d& nghi cc

Chu dau tr va Ban quan tri chung cu c6 bao cdo két qua khic phuc cac sai sot
theo nd1 dung két luan thanh tra, gtri vé Thanh tra S& Xay dung Binh Dinh.
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Giao Truong doan thanh tra cin ctr theo thAm quyén theo ddi, don dbc cac
don vi nghiém thc khic phuc nhiing thiéu sot, sai s6t néu trén va c6 ké hoach to
chue kiém tra viéc khic phuc, nham giup cac Chii dau tu va Ban quan tri chung
cu thuce hién tét viéc tuan thu cac quy dinh phap luat hién hanh ctia Nha nudc
trong vi¢c xét duyét dbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi; quan 1y, su
dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu.

Trén day 1a Két luan thanh tra viéc chip hanh cac quy dinh ctia phap lut vé
nguyén tic, tiéu chi xét duyét dbi tuong dugc mua, thué, thué mua; quan 1y, s
dung kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cu tai cic du 4n Nha & xa
hoi./y.

- Thanh tra tinh (bao cao);

- Giam déc S6 (bao céo);

- Cong ty TNHH DTXD Pha My - Quy Nhon;
- Ban quan tri chung cu;

- Cong ty TNHH Trainco Binh Dinh;

- Ban quan tri chung cu;

- Cong ty CP PTDT XD&DL An Pht Thinh;
- Phong QLN&PTDT;

-Luu: VT, TTra, BPoan TTra.
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Noi nhdn: —CHANH THANH TRA

DPang Thanh Trung
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