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Điều 1. Phạm vi điều chỉnh  

1. Quy định này áp dụng đối với nhà chung cư có mục đích để ở và nhà 

chung cư có mục đích sử dụng hỗn hợp dùng để ở và sử dụng vào các mục đích 

khác (bao gồm căn hộ dùng để ở, cơ sở lưu trú du lịch, công trình dịch vụ, thương 

mại, văn phòng và các công trình khác) theo quy định tại Luật Nhà ở năm 2014 

(sau đây gọi tắt là Luật Nhà ở), bao gồm: Nhà chung cư thương mại; nhà chung cư 

xã hội; nhà chung cư phục vụ tái định cư; nhà chung cư cũ thuộc sở hữu nhà nước 

đã được cải tạo, xây dựng lại; nhà chung cư sử dụng làm nhà ở công vụ.  

2. Khuyến khích áp dụng Quy định này đối với nhà chung cư cũ thuộc sở 

hữu nhà nước mà chưa được cải tạo, xây dựng lại. Đối với nhà chung cư xã hội chỉ 

để cho học sinh, sinh viên và công nhân ở theo hình thức tập thể nhiều người trong 

một phòng thì không thuộc phạm vi điều chỉnh của Quy định này. 

Điều 2.  Đối tượng áp dụng 

Quy định này áp dụng cho các chủ đầu tư dự án xây dựng nhà chung cư; chủ 

sở hữu, người sử dụng nhà chung cư; ban quản trị nhà chung cư; đơn vị quản lý 

vận hành nhà chung cư; các cơ quan quản lý nhà nước có liên quan đến việc quản 

lý, sử dụng nhà chung cư; các tổ chức, cá nhân khác có liên quan đến việc quản lý, 

sử dụng nhà chung cư trên địa bàn tỉnh Bình Định. 

Điều 3. Quy định chung 

Các quy định quản lý, sử dụng nhà chung cư trên địa bàn tỉnh Bình Định 

thực hiện theo quy định tại các Thông tư 02/2016/TT-BXD ngày 15/02/2016 về 

việc ban hành Quy chế quản lý, sử dụng nhà chung cư (sau đây gọi tắt là Thông tư 

số 02/2016/TT-BXD);  Thông tư 22/2016/TT-BXD ngày 01/7/2016 về việc bãi bỏ 

toàn bộ hoặc một phần văn bản quy phạm pháp luật có quy định về điều kiện đầu 

tư kinh doanh do Bộ Xây dựng ban hành hoặc liên tịch ban hành; Thông tư số 

28/2016/TT-BXD ngày 15/12/2016 về việc sửa đổi, bổ sung một số quy định của 

Thông tư số 10/2015/TT-BXD ngày 30/12/2015 của Bộ Xây dựng quy định việc 

đào tạo, bồi dưỡng kiến thức chuyên môn, nghiệp vụ quản lý vận hành nhà chung 

cư, Thông tư số 11/2015/TT-BXD ngày 30/12/2015 của Bộ Xây dựng quy định 

việc cấp chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản; hướng dẫn việc đào tạo, bồi 

dưỡng kiến thức hành nghề môi giới bất động sản, điều hành sàn giao dịch bất 

động sản, việc thành lập và tổ chức hoạt động của sàn giao dịch bất động sản và 

một số quy định của Quy chế quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo 

Thông tư số 02/2016/TT-BXD ngày 15/02/2016 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng (sau 
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đây gọi tắt là Thông tư số 28/2016/TT-BXD); Thông tư số 06/2019/TT-BXD ngày 

31/10/2019 về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của các Thông tư liên quan đến 

quản lý, sử dụng nhà chung cư (sau đây gọi tắt là Thông tư số 06/2019/TT-BXD). 

Các quy định quản lý, sử dụng nhà chung cư theo các Thông tư nêu trên được 

hợp nhất trong Văn bản hợp nhất số 08/VBHN-BXD ngày 17/12/2019 của Bộ Xây 

dựng về hợp nhất các Thông tư ban hành quy chế quản lý, sử dụng nhà chung cư. 

Điều 4. Lập, bàn giao và lưu trữ hồ sơ nhà chung cư 

1. Việc lập, bàn giao và lưu trữ hồ sơ nhà chung cư thực hiện theo quy định 

tại khoản 4 Điều 1 của Thông tư số 06/2019/TT-BXD. 

2. Trong thời hạn 10 ngày làm việc kể từ ngày được cơ quan chức năng 

đồng ý nghiệm thu đưa vào sử dụng thì chủ đầu tư có trách nhiệm bàn giao 02 bộ 

hồ sơ sao y từ bản chính quy định cho Ủy ban nhân dân cấp huyện nơi có nhà 

chung cư lưu trữ theo quy định. 

Điều 5.  Đơn vị quản lý vận hành nhà chung cư 

 1. Đơn vị quản lý vận hành nhà chung cư thực hiện theo khoản 5 Điều 2 của 

Thông tư số 06/2019/TT-BXD. 

 2. Trường hợp Hội nghị nhà chung cư được tổ chức 02 lần nhưng đại diện 

chủ sở hữu nhà chung cư không quyết nghị việc ký hợp đồng với đơn vị quản lý 

vận hành nhà chung cư đủ điều kiện năng lực, Ban quản trị quyết định ký hợp đồng 

với đơn vị quản lý vận hành nhà chung cư đủ điều kiện năng lực thực hiện quản lý 

vận hành nhà chung cư đến khi tổ chức Hội nghị nhà chung cư thường niên quyết 

nghị lựa chọn đơn vị quản lý vận hành nhà chung cư. 

Điều 6. Quyền và trách nhiệm của chủ đầu tư 

1. Quyền và trách nhiệm của chủ đầu tư thực hiện theo Điều 38 Quy chế 

quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số 02/2016/TT-BXD 

và khoản 13, 14 Điều 3 của Thông tư số 28/2016/TT-BXD. 

2. Trong thời gian chưa hoàn thành các thủ tục bàn giao theo quy định, Chủ 

đầu tư chịu trách nhiệm báo cáo cơ quan có chức năng các vi phạm an ninh trật tự, 

trật tự xây dựng, phòng cháy chữa cháy, sử dụng chung cư xã hội không đúng đối 

tượng theo quy định. 

3. Lập danh sách người thuê, mua, thuê mua căn hộ gửi Sở Xây dựng, 

UBND cấp xã, Công an cấp xã nơi có nhà chung cư để phục vụ công tác quản lý. 

Đồng thời phối hợp Công an cấp xã hướng dẫn người người thuê, mua, thuê mua 

căn hộ đăng ký cư trú theo quy định pháp luật về cư trú. 

4. Trong thời gian chưa thành lập Ban quản trị nhà chung cư, Chủ đầu tư đề 

nghị các đơn vị tạm dừng cung cấp dịch vụ điện, nước đối với các trường hợp 

người sử dụng nhà chung cư vi phạm các quy định quản lý, sử dụng nhà chung cư 

đến khi các vi phạm được khắc phục. 

Điều 7. Quyền và trách nhiệm của Ban quản trị nhà chung cư 

1. Quyền và trách nhiệm của Ban quản trị nhà chung cư thực hiện theo Điều 
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41 Quy chế quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số 

02/2016/TT-BXD và khoản 20 Điều 1 của Thông tư số 06/2019/TT-BXD. 

2. Ban Quản trị chịu trách nhiệm báo cáo cơ quan chức năng các vi phạm an 

ninh trật tự, trật tự xây dựng, phòng cháy chữa cháy, sử dụng chung cư xã hội 

không đúng đối tượng theo quy định. 

3. Ban Quản trị đề nghị các đơn vị tạm dừng cung cấp dịch vụ điện, nước 

đối với các trường hợp người sử dụng nhà chung cư vi phạm các quy định quản lý, 

sử dụng nhà chung cư đến khi các vi phạm được khắc phục. 

Điều 8. Quyền và trách nhiệm của chủ sở hữu nhà chung cư 

1. Quyền và trách nhiệm của chủ sở hữu nhà chung cư thực hiện theo Điều 

39 Quy chế quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số 

02/2016/TT-BXD và Khoản 25 Điều 1 của Thông tư số 06/2019/TT-BXD. 

2. Chủ sở hữu chung cư nhà ở xã hội: 

a) Trong thời hạn 06 tháng kể từ ngày nhận bàn giao căn hộ, chủ sở hữu phải 

đưa căn hộ vào sử dụng. 

b) Sau khi đưa căn hộ vào sử dụng, chậm nhất trong vòng 30 ngày phải hoàn 

tất việc đăng ký tạm trú hoặc đăng ký hộ khẩu thường trú tại căn hộ của mình; thực 

hiện nghĩa vụ công dân nơi cư trú tại địa chỉ căn hộ, thay cho địa chỉ trước đây; 

trực tiếp ký kết và thực hiện các hợp đồng cung cấp dịch vụ điện, nước, quản lý 

vận hành, viễn thông. 

Điều 9. Giải quyết tranh chấp 

1. Việc giải quyết tranh chấp nhà chung cư thực hiện theo quy định tại theo 

Điều 43 Quy chế quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số 

02/2016/TT-BXD và Khoản 15 Điều 3 của Thông tư số 28/2016/TT-BXD. 

2. Các tranh chấp về kinh phí quản lý vận hành nhà chung cư, về việc bàn 

giao, quản lý, sử dụng kinh phí bảo trì phần sở hữu chung của nhà chung cư do Ủy 

ban nhân dân tỉnh Bình Định ủy quyền cho Ủy ban nhân dân cấp huyện nơi có nhà 

chung cư đó giải quyết; trường hợp không đồng ý với quyết định của Ủy ban nhân 

dân cấp huyện huyện nơi có nhà chung cư thì có quyền yêu cầu Tòa án nhân dân 

giải quyết theo quy định của pháp luật./. 
 

 TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

Phan Cao Thắng 
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