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Theo dé nghi cua Vi truomg Vu Khoa hoc Cong nghé va moi truong,

B¢ rru"(mg Bé Xdy dung ban hanh Théng tw ban hémh Quy chudn ky thudt
quéc gia vé "Quy hoach xdy dung”, ma 56 QCVN 01:2019/BXD.
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Xay dung ban hanh Quy chuén xay dung QCXDVN 01:2008 vé Quy hoach xay
dung.

Piéu 3. Bo trudng, Thi trudng co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh
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Lo néi dau

QCVN 01:2019/BXD do Vién Quy hoach d6 thi néng thén
Qudc gia bién soan, Vu Khoa hoc Céng nghé va mbi trudng
trinh duyét, B6 Khoa hoc va Céng nghé thdm dinh, Bo Xay
dwng ban hanh theo Thong tw s6 22/2019/TT-BXD ngay 31
thang 12 nadm 2019 cla B trwdng B6 Xay dwng.

QCVN 01:2019/BXD thay thé& QCXDVN 01:2008 dwoc ban hanh
theo Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 04 nam
2008 va QCVN 14:2009/BXD dwoc ban hanh theo Théng tw s6

32/2009/TT-BXD ngay 10 thang 9 nam 2009 clia Bd trwéng BO

Xay dyng.




QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DUYNG

National technical regulation on construction planning

1. QUY BINH CHUNG

1.1 Pham vi diéu chinh

Quy chuan nay quy dinh v& cac mirc gi¢i han clia dc tinh ky thuat va yéu cu quan Iy bét
budc phai tuan thd trong hoat ddng quy hoach xay dwng ving huyén, vung lién huyén, quy
hoach d6 thi, quy hoach néng thén (sau day goi tat 1a quy hoach d6 thj - ndng thén) bao gdm
qua trinh 18p, thAm dinh, phé duyét; didu ¢hinh quy hoach, t& ¢hirc thwe hién quy hoach va lam
co s& @& xay dwng tiéu chuén quéce gia, quy chuén dia phwong trong Inh virc quy hoach @b th
- néng thén. Béi véi cdng tac quy hoach xay dwng cac khu chitc ndng ngoai viéc tuan tha cac
quy dinh trong quy chudn nay con phai tuan thi theo cac quy chuén ¢ lién quan.

1.2 Péi twong ap dung

Quy chuén nay ap dung dbi véi cac tb chikc, ca nhan c6 lién quan dén hoat ddng quy hoach
dwoce quy dinh tai Muc 1.1.

1.3 Tai liéu vién dan

Cac tai lidu vién dén sau1a can thiét cho vigc 4p dung quy chudn nay. Trwedng hep cac tai liéu
vién dan dwoc siva d8i, bd sung hoac thay thé thi ap dung phién ban méi nhat.

QCVN 01-1:2018/BYT- Quy chuén ky thuat quéc gia vé Chat lvgng nwoe sach s dung cho
muc dich sinh hoat;

QCVN 17:2018/BXD - Quy chuén ky thuat quéc gia vé Xay duwng, lap dat phwong tién quang
Ca0 ngoai troi;

QCVN 09:2017/BXD - Quy chuan ky thuat quéc gia vé Céc cong trinh xay dwng st dung nang
lweng hiéu qua;

QCVN 07:2016/BXD - Quy chudn ky thuat quéc gia vé Cac cong trinh ha tang ky thuat;

QCVN 06:2019/BXD - Quy chuén ky thuat quéc gia v& An toan chday cho nha va cong trinh;
QCVN 10:2014/BXD - Quy chudn ky thuat qudc gia vé Xay dwng céng trinh dam bao nguwdi
khuyét tat tiép can st dung; '
QCVN 01:2013/BCT - Quy chudn k¥ thuat.quéc gia v& Yéu cAu thiét ké cira hang xang dau;
QCVN 02:2012/BTNMT - Quy chudn k¥ thuat quéc gia v& Lo dbt chat thai ran v té;

QCVN 33:2011/BTTTT - Quy chudn ky thuat quéc gia v& LAp dat mang cap ngoai vi vién
théng;

QCVN QTD 8:2010/BCT - Quy chudn ky thuat qubc gia v& Ky thuat dién;

Quy dinh v& ky thuat an toan lwoi dién ha ap ndng thon (ban hanh theo Quyét dinh sb
34/2006/QD-BCN ngay 13 thang 09 nam 2006 clia B§ Céng nghiép).
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1.4 Giai thich tw nglv

Trong quy chudn nay, cac thuat ngtr, dinh nghia dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.4.1 |

Quy hoach xay dwng

Viéc t& chirc khong gian clia d6 thi, ndng thén va .cac khu chire nang; té chirc hé thng cong
trinh ha tAng ky thuat, ha tAng xa hdi; tao lap méi trveng thich hgp cho ngwdi dan sbng tai cac
viing 1anh thé, bao dam ké&t hop hai hoa giika loi ich qudc gia voi loi ich cong dong, dép kng
c&c muc tiéu phat trién kinh té - x& hoi, qube phong, an ninh, bdo vé méi treong, (ng phd voi
bién ddi khi hau. Quy hoach xay dwng dwgc thé hién théng qua dd an quy hoach xay dung
gdm so d8, ban v&, mé hinh va thuyét minh.

CHU THICH: Quy hoach xay dung bao gdm cac loai quy hoach duee quy dinh tai khoan 2, Diéu 28 clia Luat stva
ddi. bd sung mot sé didu clia 37 Lut ¢6 lien quan dén quy hoach.

1.4.2

Quy hoach d5 thi:

Viéc td chirc khong gian, kién tric, canh quan dé thi, hé théng céng trinh ha tang ky thuét,
¢ong trinh ha tAng xa hdi va nha & d& tao lap mai trwdng sbng thich hep cho ngwdi dan séng
trong dd thi. Quy hoach dé thi dwgc thé hién théng qua d6 an quy hoach dé thi.

1.4.3

Khu chitc nang

Bao gdm khu kinh t&, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cdng nghé cao; khu du lich; khu
nghién cteu, dao tao: khu thé duc thé thao.

1.4.4

D6 thi

Khu viee tap trung dan cu sinh séng c6 mat db cao va chd yéu hoat déng trong linh v kinh té
phi néng nghiép, la trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh té, van hod hodc chuyén nganh, co
vai trd thic day sw phat trién kinh t& - xa héi clia quéc gia hodc mét ving lanh thd, mot dia
phwong, bao gdm ndi thanh, ngoai thanh cta thanh phé; ndi thi, ngoai thi clia thj x&; thi tran.
1.4.5

Pat xay dwng dd thi

DAt danh dé& xay dyng cac chirc nang dd thi (gdm céa hé thdng ha tang ky thuat dé thi) bao
gdm dat dan dung va dat ngoai dan dung.

1.4.6

pat dan dung

D4t dé xay dung cac ¢dng trinh-chi yéu phuc vu-cac hoat déng-dan dung-bao gdm: dat don vi
& hodc dat & tai dd thi; At cong trinh dich vu - céng cdng dé thi; dat cay xanh d6 thj va dat ha
tang ky thuat da thi.

1.4.7

Khu vrc phat trién dé thj

Khu virc dugc xac dinh dé dau tw phat trién d6 thj trong mét giai doan nhét dinh. Khu vire phat
trién d6 thi bao gdm: Khu virc phat trién dd thi méi, khu vigc phat trién d6 thi mé rong, khu vire
cai tao, khu virc bao tdn, khu virc tai thiét do thi, khu virc cd chikc nang chuyén biét.
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1.4.8

Ponvio

Khu chirc ndng co' ban clia d6 thi chl yéu phuc vy nhu ciu & bao gém: cac nhém nha &; cac
cong trinh dich vu - ¢dng ¢dng; cdy xanh ¢dng ¢éng phuc vu cho nhu cau thwdng xuyén, hang
ngay cla cdng déng dan cw; dwong giao thong (dwdng tir cdp phan khu vire dén dudng nhém
1.4.9

Nhém nha &

T hop cac edng trinh nha & cb khong gian cong edng str dung chung (viwdn hoa, san choi,
bai d& xe phuc vu nhom nha & va dudng cap ndi bd khong bao gom dwdng phan khu vire...).
1.4.10

Lo dat

Bao gdm mét hodic nhidlu thira dat lién k& nhau duwoc gidi han bdi cac tuyén dwong giao
théng, cac dwdng ranh gidi tw nhién hodc nhan tao khac.

1.4.11

Nha ¢ riéng lé

Nha & dwoc xay dwng trén thiva dat riéng bigt thudc quyén st dung hop phéap cda té chire, hd
gia dinh, ca nhan, bao gdm nha biét thir, nha & lién k& va nha & doe 1ap.

1412

Nbha chung cw

Nha & c6 tir hai tAng tr& 18n, ¢b nhidu can ho, cd 1 di, cu thang chung, ¢6 phan s& hiru
riéng, phan s& hivu chung va hé théng cong trinh ha tang st dung chung cho cac ho gia dinh,
ca nhan, td chure.

1.4.13

DAt stv dung hén hep

DAt xay dwng nha, céng trinh hdn hep hoic dwec sl dung cho mét sé muc dich khéc nhau
dwoc xac dinh trong dd an quy hoach.

1.4.14

Céng trinh hén hep

Céng trinh c6 cac chirc ndng sir dung khac nhau.

1.4.15

Dat cay xanh dd thi

Bao gdm: DAt cay xanh sl dung céng cong; DAt cay xanh s dung han ché; Dat cay xanh
chuyén dung.

CHU THICH 1: DAt cay xanh sl dung ¢6ng cdng trong db thi 1a dét cong vién, vuon hoa, san chol, dam béo tiép
can cla ngudi dan;

CHU THICH 2: DAt cay xanh s dung han ché |a g4t cay xanh dugc trdng trong khudn vién cac cdng trinh, cong
vién chuyén dé do td chire, ca nhan quén ly va st dung;

CHU THICH 3: D4t cay xanh chuyén dung a dt cac loal cay xanh trong vudn wvom, G4t cay xanh phuc vy nghién
clru, dat cay xanh cach ly.
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1.4.16 |

DAt cay xanh s dung cdng céng trong don vi &

Bao gdm cong vién, vrdn hoa, san choi phuc vy cho nhu ciu va dam bao kha nang tiép can

clia moi ngwdi dan trong don vi &.

1.4.17

Piém dan cw ndéng thén

Noi cw tri tap trung clia céc hd gia dinh gén két v&i nhau trong san xuét, sinh hoat va cac hoat

dong xa hdi khac trong pham vi mét khu vue nhét dinh, dwoc hinh thanh do diéu kién tw nhién,

didu kién kinh té - xa hdi, van hoa va cac yéu td khéc.

1.4.18

Hé thdng ha tang k¥ thuat (HTKT)

- Heé théng giao thong;

- Hé théng cung cép nang [wong (cap dién, xang dAu, khi dét...); ‘

- Hé théng chiéu sang cdéng cong;

- Hé thdng thang tin lién lac (ha tAng ky thuét vién thang);

- Hé théng cap nudc;

- Hé thdng thoat nwéc va xtr Iy nudc thai (XLNT);

- Hé thdng quan ly chét thai rdn (CTR);

- Hé théng vé sinh cong cdng;

- Heé théng nha tang I&, nghia trang va co s& hoa tang;

- Céc hé théng ha tAng k¥ thuat khac.

1.4.19

Hé théng ha tang xa hoi

- Hé théng dich vu - cdng cong: y té, gido duc, van hoa, thé duc thé thao, thwong mai va cac

cong trinh dich vy - cdng cdng khac;

- Héthéng cong vién, vurdn hoa, san choi; ‘
Cac hé théng ha tAng xa hai khac.

1.4.20

Mit do xay dwng

- Mat do xay dung thuan: la ty 1é dién tich chiém dat cla cac cong trinh kién tric chinh trén

dién tich 16 d4t (khoéng bao gdm dién tich chiém dat clia cac cong trinh ngoai trdi nhu tidu canh

trang tri, bé boi, bai (san) dd xe, san thé thao, cong trinh ha tang ky thuat).

- Mat d8 xay dung gop clia mét khu virc dé thi: 1a ty 1& dién tich chiém dat cla cac céng trinh ‘
kién trac chinh trén dién tich toan khu dét (dién tich toan khu dat c6 thé bao gdm ca: séan,
dudng, cac khu cay xanh, khdng gian mo va cac khu vyre khong xay dwng ¢dng trinh).
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1.4.21 ‘

Hé s6 st dung dat

Ty |& clia tdng dién tich san cla cong trinh gém ca tdng hdm (trir cac dién tich san phuc vy
cho hé théng ky thuat, phong chay chiva chdy, gian lanh nan va dé xe cla cdng trinh) trén tdng
dién tich 16 dat.

1.4.22

Chi gi¢i dwong do

Pudng ranh gidi dwoc xac dinh trén ban dd quy hoach va thyc dia dé phan dinh ranh gidi gitra
phan dat dwoc x3y dwng cong trinh va phan dét dwoc danh cho dwdng giao théng hoic cdng
trinh ha tang ky thuat, khong gian cong cdng khac.

1.4.23

Chi gi&i xday dwng

Puwong ranh gidi dwoc xac dinh trén ban @b quy hoach va thye dia dé phan dinh ranh gi¢i gitra
phan g4t cho phép xay dung cdng trinh (phan ndi va phan ngam) va phan dét fvu khong.
1.4.24

Khoang lui

Khoang khéng gian gitra chi gidi dwdng dé va chi giéi xay dwng.

1.4.25

Chiéu cao céng trinh xay dwng

Chidu tinh ttr cao d6 méat dat dat cdng trinh theo quy hoach du’crc duyét t¢i didm cao nhét cla
cong trinh (k& c& mai tum hodc mai déc). Béi v&i cdng trinh c6 cac cao dd mat dat khac nhau
thi chidu cao tinh tlr cao dd mét dat thap nhat theo quy hoach dwoc duyét.

CHU THICH: Cac thiét bj ky thuat trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thiét bj si dyng nang leong mét trevi, bé nwéc
kim loai, &ng khoi, 6ng thang hoi, chi tiét kién tric trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

1.4.26

Khoang cach an toan vé mai trwdng (ATMT)

Khoang cach tbi thidu d& dam béo céc yéu cu vé vé sinh, an toan, méi trudng cla ngudn phat
sinh & nhi@m (hodc nha, cong trinh bao chira ngudn phat sinh 6 nthiém).

1.4.27

Hanh lang bao vé an toan

Khoang khéng gian téi thidu vé& chidu réng, chiéu dai va chiéu cao, chay doc ho&c bao quanh
cong trinh ha tang ky thuat.

1.4.28

Khéng gian xay dwng ngam dé thj

Khéng gian xay dwng cdng trinh dwdi mét dat bao gdm: cdng trinh cdng cdng ngam, cong
trinh giao thdng ngam, cac cang trinh dau méi ky thuat ngdm va phan ngdm ciia cac cdng trinh
xay dwng trén mat dat, cong trinh dwdng day, cap, dudng dng k¥ thuat ngam, hao va tuy nen
k¥ thuat.
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1.4.29

Tuy-nen ky thuat _

Céng trinh ha thng k¥ thuat ngdm theo tuyén cé kich thwdc 1én di d& dam bao cho con ngudi
c6 thé thuc hién cac nhiém vu [Ap dat, sia chiva va bao tri cac thiét bi, dwong dng ky thuét.
1.4.30

Hao ky thuat

Cong trinh ha tng k§ thuat ngdm theo tuyén co kich thuéc nhod dé iép dat cac dwong day, cép
va céc dwong éng ky thuét,

1.5 Yéu cau chung
1.5.1 Yéu cau vé dw bao trong dd an quy hoach:

- Dy bao vé& dan sb, lao dong, dat dai, ha tAng xa hdi, ha tang k¥ thuat va cac ndi dung kinh
t& - xa hoi khac phai dwa trén co s& chudi cac s liéu véi thai gian téi thidu cla 5 nam gan
nhét va cac chi tiéu, quy dinh, khéng ché tai quy hoach cao hon. Dy bao dan sé phai bao gom
ca dy bao dan sé thuong tra, dan sé tam tri va cac thanh phan dan s khac (dan sé Iwu trd,
khach vang lai dwoc quy déi);

. Duy bao phai d& cap dén cac van d& vé tai bién thién nhién, méi treong, bién ddi khi hau va
nwéce bién dang;

-~ Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét phai tuan tha va cy thé hoa cac dy bao cua toan
dd thi;

- Két qua clia dw bao phai dam bao pht hop véi kha nang dung nap, dap ¢ng cla dat dai,
ha tAng xa hoi, ha tang ky thuat va méi trwong.

1.5.2 Yéu cau vé lwa chon dat xay dung

- Khu vye dwoc chon dé xay dwng phai dap (eng nhitng yéu ciu sau: Co céac lgi thé vé kinh
t&, xa hoi, ha tAng, mdi trwdng va canh quan; Co6 didu kién tw nhign dam bao cho cac hoat
déng xay dwng va dam bao an toan cho céng ddng; Khéng thudc pham vi khu vwc cdm cac
hoat ddng xay dwng;

- DPbi voi khu vee dw bao chiu tac dong tlr nwoce bién dang, viéc lwa chon dat xay dwng phai
tinh toan dén tac déng tlr mwe nwoc bién dang theo céac kich ban clia qubc gia;

- Trong treong hop bét budc phai xay dwng tai cac khu vuwe co nguy co xuét hién hodc bi
anh hwdng tl cac tai bién thién nhién (trwot I&, ngap lut, 10...), quy hoach phai dé& xuat giéi
phap giam thiéu, khac phuc va ddm bao an toan cho cdng déng.

1.5.3 Y&u cau v& dinh hwdng t chire khang gian cap ving (huyén, lién huyén)

_ Céc phan ving trong d an quy hoach phai dwoc d& xuét dwa trén cac dac treng vé canh
guan thién nhién, dac diém kinh t&, xa hoi, méi trweng va sinh thai ving;

- Phan vung phai 1dng ghép voi cac gidi phap kiém soat quan ly theo cac mire do: Uu tién
cho xay dyng (do6 thi, khu dan cuw, khlu céng nghiép...); Han ché xay dwng (nbng, lam nghiép,
b&o t6n, canh quan tw nhién); Cam xay dyng (vung cach ly, an toan, bao vé cac di san, di
tich...);
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- Hé théng cac d6 thi trong viing phai ddm béo ¢é kha nang phat trién, mé rong, théa man
cac yéu cAu v& méi trudng, an toan cho dinh cw. Pd thi phai lién két thuan 10 voi cac dé thi
khac va v&i cac vung ndng thon;

- Hé théng diém dan cu nong thén trong viing phai phu hop véi didu kién ty nhién, nganh
nghé san xudt, hinh thai dinh cu theo dic trung tirng viing mién va dam bao cac yéu cau vé
phong chbng thién tai;

. Cac khu cdng nghiép phai dugc quy hoach dya trén tiém ning, loi thé vé didu kién tu
nhién, kinh t8-xa hoi: tiét kiém quy dat, wu tién st dung d4t hoang hoa, han ché chuyén doi dat
ndng nghigp; Khéng gay 6 nhiém dén cac viing 1an can;

- Céc ving bao vé& di san, canh quan thién nhién phai dam bdo gin gitr duoc tinh toan ven
céc gid tri ddc trung cla tai nguyén, phét huy dugc tidm nang dé& phat trién kinh & va thuan loi
trong quan ly, bao vé&;

- Hé thdng ha ting xa hoi (y t&, gido duc, van hoa, thé duc thé thao, thuwong mai, dich vu...)
va hé théng ha tAng ky thuat phai ddm bao moi ngwdi déan trong vang (dan cw dod thi va nong
thén) déu dwoc st dung thuan foi va dé dang tiép can.

1.5.4 Yéu ciu vé tb chrc khong gian toan db thj va cac khu chirc nang trong do th

1.5.4.1 Yéu ciu vé td chirc khdng gian toan do th

_ Pé&ivoi cac thanh phé ¢ cu truc gbm nhidu d6 thi, phai dam bao s lién két thuan loi gitra
dd thi trung tdm va cac dd thj khac, cac khu chirc nang. Bam bao duy tri ving dém, vung sinh
thai gitra cac do thi;

- Quy hoach phai xac dinh dwoc ranh gidi khu vic phat tridn @6 thj va khu vuc han ché
(hodc khdng) phat trién d6 thi; Pai v&i cac do thi dy kién mé rdng, ranh gidi do thi phai dwa
irén cac du bao v& quy md dan sb, dat dai, ha tng va phai thda man cac yéu chu vé iva chon
dat xay dung;

. Khéng gian dé thi phai khai thac duoc téi da cac loi thé va han ché cac bat loi v& didu kigén
tw nhién; Phit hop véi digu kién kinh té, xa hoi va déc thu vé dét dai, ha tang clia tiing d9 thi,
tirng viing midn: Tao dwoe mdi tredng séng tét, an todn cho dan cw, bao tén va phat huy ban
sac van hoa dac trung;

_ DAt khu vuc phat tridn do thi phai dwoc tinh toan, dy bao theo kha nang phat trién theo
tirng giai doan quy hoach. Chi tiéu g4t dan dung phai dwgc tinh toan lwa chon theo dac thu
tlrng d6 thi d3m bao nguyén tic sk dung dat tiét kiém, higu qua, bao vé duoc tai nguyén thién
nhién coé gia tri;

- Quy md cac loai d&t ngoai dan dung phai dwec luan chirng, tinh toan theo nhu ciu thuc té
két hop voi cac quy hoach chuyén nganh;

- Céc co s& ¢cdng nghiép, kho tang phai dwoc quy hoach tai cac vi trf an toan, khong gay o
nhiém mai trwdng.

1.5.4.2 Y&u cAu ddi v&i cac khu chire nang, phan khu dé thi va cac trung tam

- Phan khu dé thi phai dwa trén cac gia trj déc trwng trong tirng khu vue v& didu kién tw
nhién, kién tric cdnh quan va chirc ndng dé thj;
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- Phan khu do thi phai dy bao, xac dinh duoc quy mé dén sb cho cac 16 dat quy hoach 1am
co s& cho tinh toan va phan bd dan cwi trong quy hoach chi tiét va cac dv an; Dan sb du bao,
xac dinh phai bao gdm ca dan sé vang lai tai cac khu dét & va cac khu dat xay dung cac cong
trinh h&n hop co yéu té & bao gdm ca dich vu lwu trd (néu co);

- Phan khu dé thj phai xac dinh dwoc hé thdng cong trinh dich vy ~ céng cdng, chi tiéu sw
dung dat va khung ha tang k¥ thuat cho cac 16 dat cap khu vuc, don vi &;

- Cac trung tam theo c&p hanh chinh va trung tdm chuyén nganh (y té, dao tao, thwong mai,
dich vu...) can cé quy mé phi hep, dam bao tiét kiem dat dai;

- Trung tam theo cAp hanh chinh phai dwoc bé tri tai vi tri c6 méi lien hé thuan loi nhat toi
cac khu chlrc nang ctia db thij;

- Phai bd tri hdn hop nhiéu chirc ndng khac nhau trong khu trung tam doé thj dam bao khai
thac st dung dat hiéu qua, linh hoat va thuan tién.

1.5.5 Yéu cau vé quy hoach khong gian xanh, d&t cay xanh do thi

- Khéng gian cay xanh trong d6 thi, bao gdm khéng gian xanh tw nhién (ring, ddi, nui, tham
thwe vat ven séng, hd va ven bién) va khéng gian xanh nhan tao (cong vién, vuon hoa, méat
nwac...) phai duoc quy hoach gan két véi nhau thanh mot hé thdng lién hoan;

- Khong gian xanh ty nhién can dwoc bao vé tdi da; khong gian xanh nhan tao phai dwoc
phan bd hop Iy trén toan dién tich dat xay dwng d6 thj dé dam bao thuan lgi trong s dung;

- Céc chi tiéu dat cay xanh cong cdng cho toan dé thi va tieng khu vre dwoc xac dinh trong
quy hoach chung, quy hoach phan khu phai dap (rng véi muc tiéu cia quy hoach va phu hop
dac thi tieng d6 thi; Cay xanh st dung cong cdng phai quy hoach dé dam bao moi ngwdi dan
tiép can thuan loi;

- Phai wu tién s dung cac loai cay xanh ban dia, dac trung vung mién va phu hop voi do thi,
bdo vé dwoc cac cay quy hiém, cay ob thu cb gia tri. Ching loai cdy xanh trong dé thi khong
duoc lam anh hwéng toi an toan giao théng, phii hop véi cac yéu cau vé phong chéng thién
tai; khong gay hw hai cong trinh bao gdm ca phan ngdm va phan trén mat dat; Khéng tiét ra
cac chat doc hai hodc hap dan con tring gay anh huéng dén dan cuw.

1.5.6 Yéu cau vé quy hoach khong gian xay dwng ngam

- Phai xac dinh dwgc khu vyc xa&y dwng, khu virc han ché xay dung, khu vuc cam xay dung
cong trinh ngam:;

- Phai xac dinh dugc vi tri, quy md, huéng tuyén, phan tang clia hé thdng giao théng ngam,
hé théng tuy-nen, hao ky thuat, cdng bé k¥ thuat, cac khu virc xay dyng cong trinh cong cong,
céng trinh dau méi ha tAng k¥ thuat ngadm va du kién dau néi ky thuat, dau ndi khéng gian;

- Cac cbng trinh ngadm phai dam bao két ndi an toan, ddng b6 véi nhau va voi cac cong trinh
trén mat dat vé khong gian va dau ndi ha tng ky thuat.

1.5.7 Yéu cAu vé quy hoach ha tang k¥ thuat

- Quy hoach cac cong trinh ha ting ky thuat phai dam bao dap (¥ng day du nhu cdu cia khu
vwe, phu hop v&i cac dy bao phat trién do thi, nodng thén va cac khu chivc nang khac;

- Duw bao nhu ciu v& ha tAng ky thuat phai dwa trén chudi sd liéu hién trang, cac dw an, khu
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vire co didu kign twong ty hodc cac tidu chuan duoc Iya chon ap dung;
- Quy hoach ha tAng k§ thut phai tinh dén cac anh hwong cia bién d&i khi hau va nwéc
bién dang;
- Quy hoach céng trinh ha tang ky thuat st dung chung (hwéng tuyén, vi tri, quy m3) phai
xac dinh cac cong trinh tham gia vao s dung chung dam bao tinh théng nhat, dong bd;
. Céng trinh giao thong va ha tang k¥ thuét phai dam bao nguoi khuyét tat tiép can sir dung
theo y&u cau tai QCVN 10:2014/BXD;

- Trén cac dwong phd chinh, cac khu vire cong céng (khu thwong mai, cong vién, cho, bén
xe, quang trwong, didm @8 xe buyt chinh ...), tram xang dAu ngoai db thi phai bd tri nha vé
sinh cong cong; Cac cdng trinh vé sinh cbng cong phai tuan tht QCVN 07-9:2016/BXD;

- He théng chiéu sang cong cong bao gom: chiéu sang dwong, cdng trinh giao thong, céng
vién, viron hoa, trang tri, 18 hai, cAc cong trinh kién tric, nghé thuat phai gam bao yéu chu vé
86 chéi, d6 roi, an toan va tiét kiém nang lwong; Cac cong trinh chiéu sang-céng cong phai
tuan tht QCVN 07-7:2016/BXD,

- Quy hoach cac cong trinh ha tang ky thuat vién thong phai ddm bao cac quy dinh cla quy
chudn QCVN 07-8:2016/BXD, QCVN 33:2011/BTTTT.

1.5.8 Y&u ciu vé quy hoach cac khu chirc nang

Cac khu @b thi, didm dan cw ndng thén ndm trong cac khu chirc nang tudn th cac quy dinh
trong quy chuan nay.

1.5.9 Yéu chu vé& mdrc 3o thé hién cac db an quy hoach

Cac thang sb k§ thuat va yéu cau quan ly vé khdng gian, dAt dai va hé thdng ha tang phai
duoc xac dinh va thé hién trong tng vai tlrng ty 1€ ban dd nhw sau:

. TV I& ban @& 1/25.000 phai thé hién dén cap dwong lign khu viee va o g4t gioi han bdi cac
dworng lién khu viee,

- Ty I& ban & 1/10.000 phai thé hién dén cap duwong chinh khu virc va & dat gi%i han boi
cac dwdng chinh khu vire;

- Ty & ban @b 1/5.000 phai thé hién dén cap dwong duwdng khu vire va o dat gi¢i han bdi
cac dwong khu vuc;

- Ty & ban g 1/2.000 phai thé hién dén cap dwong phan khu virc va 6 g4t gi¢i han bdi cac
dwong phan khu viree;

- Ty & ban @b 1/500 phai th& hién dén dwdng nhém nha &, dwong di xe dap, dwong di bd va
cac 16 dat.
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2. QUY PINH KY THUAT

2.1 Yéu cau vé dat dan dung

Chi tiéu d4t dan dung binh quan téi thidu va tbi da toan dd thj dwec quy dinh theo tirng loai d6
thi va ndm trong cac chi tiéu tai Bang 2.1; B6i véi khu viee quy hoach la néi thanh, noi thi tai
cac do thi loai dac biét thi ap dung chi tiéu dat dan dung binh quén toan dé thi nhw quy dinh
dbi voi dé thi loai | Cac d6 thi khac thude @6 thi loai ddc biét cin cl vao dinh hwdng quy
hoach @& ap dung chi tiéu ddi v&i do thj cung loai.

Bang 2.1: Chi tiéu dat dan dung binh quan toan dé thi (twong (¢ng v&i
mit dd din sé binh quan toan @6 thij)

Loai dé thj P4t binh quan (m*ngwdi) Mat dd dan sé (ngwoilha)
P- 1l 45 - 60 220 - 165
HEWY 50 - 80 200 - 125
Y 70-100 145 - 100

CHU THICH 1: ChT tiéu trong bang khang bao gdm dat cho céac céng trinh cép viing tré 1&n b6 trl trong khu vee
cac khu dan dung dé thj;

CHU THICH 2: Trong trérng hop quy hoach @8 thi ¢6 tinh dac thu cé thé la chon chi tiéu khac véi quy dinh
tai Bang 2.1 néu trén, nhwng phal ¢6 céc luan ching dam bao tinh phit ho'p va phai nam trong nguwdng 45 —
100 m2/ngurdri.

2.2Yéucauvé donvi &
- Quy m6 dan sé téi da clia mot don vi & 1& 20.000 nguwdi, quy mé dan sb tbi thiéu clia mét
don vi & & 4.000 nguwoi (dbi véi cac db thi mién ndi la 2.800 nguwo);
- Dat don vi & binh quan toan dé thj dwoc quy dinh theo tirng loal d6 thi tai Bang 2.2; Béi voi
khu virc quy hoach la noi thanh, ndi thj tai cac db thi loai dac biét thi ap dung chi tiéu dat don
vi & binh quan toan dé thi nhw quy dinh ddi véi dd thi loai |; Cac dd thi khac thudc d@o thi loai
d&c biét can ¢t vao dinh hwéng quy hoach dé ap dung chi tigu dbi vori dé thi cling loai;

Bang 2.2: Chi tiéu dat don vi & binh quan toan dé thj theo loai dé thi

Loai d6 thi Pat don v| & (m?/nguwoi)
-1l 15-28
-1V 28-45
Y% 45-55

CHU THICH 1: Chi tigu trong bang khang bao gém dat cho cac cong trinh dan dung cép do thi tré 1en bo tri
trong khu vire don vi &;

CHU THICH 2: Trong truéng hep quy hoach d6 thi co tinh dic thu cé thé lwa chon chi tiéu khac voi quy dinh
tai Bang 2.2 néu trén nhwng phai cé cac luan chirng ddm bao tinh phu h¢p va phai 2 15 m2/nguol.

- M&i don vi & phai bd tri ddy di cac céng trinh dich vu - céng cdng véi quy md dam bao
phuc vy @0 cho dan cw clia khu vie quy hoach, déng théi xem xét dén nhu cau cta cac khu
vwe 1an ¢an, dan sd vang lai da quy déi; Cong trinh dich vu - céng céng cap don vi & phai ddm
bao kha nang tiép can, st dung thuan lgi clia cac dbi twong dan cw trong don vi &,
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- DAt cay xanh str dung céng cdng trong don vi & toi thleu dat 2 m*ngudi; Méi don vi & phai
co téi thidu mot viedn hoa véi quy md t8i thidu la 5.000 m? va dam bao cho cac ddi tvong dan
cw trong don vi & (ddc biét la ngwdi cao tudi va tré em) dam bao tiép can s dung theo QCVN
10:2014/BXD; Trong cac nhém nha & phai bd tri virern hoa, san choi véi ban kinh phuc vy
khong lén hon 300 m; DAt cay xanh céng cong trong don vi &, nhom nha & phai dwoc danh tdi
thidu 25% dé& quy hoach bé tri sén choi, khong gian hoat dong thé thao, giai tri ngoai trod;

- Céac dw an thwe hién theo quy hoach khi chuwra dd quy md dan sé dé& hinh thanh nhém nha
& hoac don vi & van phai dam bao cac chi tiéu dat dich vu - cdng cdng va cdy xanh cap nhém
nha &, don vi & hodc phai ¢6 luan chirng vé kha nang st dung chung v&i cac khu vy 1an can
va giai phap dam béo kha nang tiép can st dung cla nguwdi dan;

. Trong cac don vi & co thé bo trf dan xen mét sé cong trinh khang thudc don vi &, Buwong
giao thong chinh dé thj khéng duerc chia cat don vi &;

- Khi quy hoach cac khu dat st dung hon hop phai thé hién ty 1& dat cho mdi chirc nang.

- Quy hoach cac 16 dét co cong trinh hon hop phai thé& hien ty 1& dién tich san st dung cho

méi loai chirc nang; Quy hoach cac cong trinh hdn hop co yéu t6 & bao gom ca dich vu lwu trd
(néu cé) phai xac dinh quy mo dan sb @& tinh toan nhu ciu ha tang ky thuat, ha tang xa hoi.

2.3 Yéu cdu vé cac cong trinh djch vu - céng céng
2.3.1 Phan cap cac cdng trinh dich vu - céng cdng
- Hé théng cong trinh dich vy - cdng céng duoc phan thanh 3 cAp: cap vung, cap do thi, cap

don vi & Tay theo vi trl, quy mé, tinh chét tirng d6 thi, viéc quy hoach cac do thi phai dam bao
bd tri cac coéng trinh dich vy - cdng cong cap vung, cap db thi, cap don vi &,

- Quy mé cac cong trinh dich vu - cdng cong phai xét dén nhu ciu cQa cac khu vire lan can
va cac déi teong 1a dan sb vang lai.

2.3.2 Quy dinh v& hé théng cong trinh dich vu - cong cong cap do thi

Heé théng cong trinh dich vu - cdng cong cp d6 thi phai phi hop voi quy dinh trong Bang 2.3.

Bang 2.3: Quy mo téi thidu cua cac cong trinh dich vu - céng céng cap dé thi

Chi tiéu str dung cdn . .
Ing cong Chi tiéu siv dung dét téi thidu

Loai coéng trinh trinh toi thiéu
Pon v] tinh Chitieu | Bon vitinh | Chi tieu
A. Giao duc
. . hoc sinh /1.000 ) )
1. Trwong trung hoc pho thong . 40 m</1 hoc sinh 10
nguci
B.Y té
iryng/1.000 me/givdn
2. Bénh vién da khoa girongr s 4 girong 100
ngudi bénh

C. Vin hoa - Thé duc thé thao

4 Santhé th o m2/nguoi 0,6
. ao n

an the thao co halcong trinh 1,0
5. Trung tam Van héa - Thé m?ngudi 0,8
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Chi tidu stv dung co _y ;
o HHEM sU dUng cong Chi tiéu siv dung dét téi thidu
Loai cong trinh trinh t6i thigu
Bon vi tinh Chitieu | Beonvitinh Chi tigu

thao ? halcéng trinh 3.0
6. Nha van hda (hoac Cun .

~Nha (hos 9| ¢hB/1.000ngwoi | 8 | halcéng trinh 0.5
van hoa)
7. Nha thiéu nhi (hodc Cun .

.t . y (o J chdé/ 1.000 nguoi 2 ha/cbng trinh 1,0
thieu nhi)
D. Thwong mai
8. Chg cong trinh 1 ha/céng trinh 1.0

CHU THICH 1: Cac khu vure ¢6 quy mo 20.000 ngwdi phai bd tri it nhat mat treéng trung hoc phd thong;
CHU THICH 2: Cac thiét ché van hoa - thé duyc thé thao dwgce khuyén khich bb tri két hop trong mot céng trinh
hodc cum cong trinh; Quy mé cac ¢éng trinh dich vu - cdng céng cép do thi khac (san van dong, bé boi, thie
vién, bao tang, rap xiéc, rap chiéu phim, nha hat... ) dwec tinh toan phi hep voi nhu cau cla tirng do thi.

2.3.3 Quy dinh vé& hé théng cong trinh dich vu - cdng cong cap don vi &

- Cac ¢dng trinh djch vu - cdng cdng cAp don vi & can dam bao ban kinh phuc vu khdng qué
500 m. Riéng dbi vé&i khu vire c6 dia hinh phirc tap, mat @6 dan cu thap ban kinh phuc vu cla
cac toai cdng trinh nay khéng qua 1.000 m;
- Hé théng céng trinh dich vy - cong céng cap don vi & phai phit hop voi Bang 2.4.

Bang 2.4: Quy mé téi thidu clia cac cong trinh dich vu - céng céng cép don vi &

Chi tiéu st dung cong trinh ti | Chi tidu str dung dét toi
Loai cong trinh thidu thiéu
Bon vi tinh | Chitiéu Bon vi tinh Chi tiéu
A. Giao duc
1. Tredng mam non chau/1.000 ngu¢i 50 m*/1 chau 12
2. Trwong tidu hoc hoc sinh /1.000 65 m/1 hoc sinh 10
nguwoi
. . hoc sinh /1.000 ) .
3. Trwdng trung hoc co s& .. 55 m~/1 hoc sinh 10
nguei
B.Y té
4 Tramy té tram 1 L mZ/tram Jl 500
C. Van héa - Thé duc thé thao
5. San choi nhém nha & Ban kinh 300m m*/ngudi 08
6. San luyén tap mzfngwcf’ 0.5
ha/cong trinh 0,3
7. Trung tam Van héa - Thé thao céng trinh 1 m?*/cong trinh 5.000
D. Thwong mai
8. Che cong trinh 1 m*/céng trinh 2.000
CHU THICH: Cac da thi mign nai, khu virc trung tam cac do thj co quj dat han ché cho phép gidm chi tiéu st
dung dat tbi thidu 1a 2.500 m%céng trinh.
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2.4 Yéu cau vé dat cay xanh

- DAt cay xanh s{r dung cong cong trong do thi phai dam bao thuén tién cho moi ngudi dan
duwoc tiép can st dung; Phai quy hoach khai thac st dung d4t cay xanh ty nhién, tham thyc
vt ven sdng hd, ven kénh rach, ven bién... d& bd sung thém dat cay xanh db thj;
- Céc dd thi cd cac canh quan ty nhién (song, sudi, bién, ddi ndi, tham thuc vat ty nhién) dac
trirng co gia tri cAn co gidi phap vé quy hoach khai thac va bao tdn canh quan.
Bang 2.5: Dién tich t5i thidu dit cay xanh s dung cong ¢dng trong do thi (khong bao
gdm dat cay xanh str dung ¢bng cdng trong don vi 9)

Loai d6 thi Tidu chuan (m*/ngwevi)
Pac biét 7
fvall 6
ihvalVv 5
vV 4

CHU THICH1: Dién tich mat nwéc ndm trong khudn vién cac cong vién, vuon hoa, duoc quy @di ra chi tidu dat
cay xanh/ngudi nhung khéng chiém qua 50% so voi tdng chi tiéu dién tich dét cay xanh sl dung cong cong
trong dd thj;

CHU THICH 2: B6i véi do thi midn ndi, hai dao chi tiéu dién tich dat cay xanh st dyng cong cong trong o thi
c6 thé thAp hon nhung phai dat trén 70% murc quy dinh trong Bang 2.5.

2.5 Yéu ciu vé khu cong nghiép, khu ché xuat va khu cong nghé cao
2.5.1 Yéu cau chung

- Quy hoach khu céng nghiép (bao gdm ca cum cong nghiép), khu ché xuat va khu edng
nghé cao phai dam bao cac yéu cau vé bao vé mdi trirong va an toan, han ché dén murc thép
nhét nhirng anh hwdng xAu téi moi trdng xung quanh;

Db v cac co s& san xuat, kho tang co mire dd dde hai cap |, cép |l phai quy hoach ngoai
khu vire xay dyng dd thi. Cap doc hai va khoang cach an toan moi treéng tuan tha theo cac
quy dinh clia B6 Khoa hoc Cong nghé hodc phai xac dinh bang cdng cu danh gia tac dong moi
tredng hoéc dira trén cac dy an twong ty;

. CHU THICH: Truwang hop chua co danh gia tac dong moi tredng hodc cac dy an twong t
cb thé tham chiéu cac gia tri trong phu iuc 3 clia TCVN 4449 — 1987.

. Céc khu chirc ndng dan dung ndm trong khu céng nghiép va cum cong nghiép néu coé yéu
t6 & phai ap dung quy dinh tai muc 2.2, muc 2.3 va muc 2.4. TS chire khong gian cac khu chtre
nang dan dung nam trong khu cdng nghiép ap dung quy dinh tai muc 2.6.

2.5.2 Khoang cach an toan vé& moi truerng (ATMT)

_ Phai dam bao khoang cach ATMT cla cac dbi twong gay o nhiém trong khu céng nghiép,
kho tang va cum ¢6ng nghiép la cac nha xudng san xuét, kho chtra vat liéu, thanh pham, phé
thai ¢6 tinh chat doc hai va cac cdng trinh phu trer c6 phat sinh chat thai ngoai dan dung khac;
- Phai b6 tri dai cay xanh cach Iy quanh khu cong nghiép, kho tang va cum cong nghiép voi
chiéu rong = 10 m;
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- Trong khoang cach ATMT chi dwoc quy hoach dwéng giao thong, bai dd xe, cong trinh cap
dién, hang rao, cdng, nha bao vé, tram bom nwoc that, nha may x& ly nwdc thai (XLNT), tram
XLNT, tram trung chuyén chéat thai ran (CTR), co s& xt Iy CTR va cac cdng trinh cong nghiép
va kho tang khac.

- Trong khoang cach ATMT khong duoc bé tri cac cong trinh dan dung.
2.5.3 St dung dat

- Dét xay dwng khu cdéng nghiép, khu ché xuét va khu cong nghé cao phai dwoce quy hoach
phil hop véi tidm nang phat trién cong nghiép, phat trién kinh té - xa hi va cac chién lugc
phat trién co lién quan cla tieng dia phwong;
- Ty & cac loai d4t trong khu cong nghiép, khu ché xuat va khu cong nghé cao phu thudc vao
loai hinh, tinh chat cac co s& san xuat, mo-dun dién tich clia cac 16 dat xay ding co s& san
xudt, kho tang, nhwng can phu hop voi cac quy dinh tai Bang 2.6;
_ Mat d6 xay dwng thuain cia 16 d4t xay dwng nha may, kho tang tdi da la 70%. Bi véi cac 16
d4t xay dung nha may co trén 05 san st dung & san xuat, mat do xay dung thuan tdi da la
60%.

Bang 2.6: Ty Ié toi thiéu dat giao théng, cay xanh, cac khu ky thuat trong

khu céng nghiép, khu ché xuat va khu céng nghé cao.

Loai dat Ty 1& (% dién tich toan khu)
Giao théng ‘ 10
Cay xanh 10
Cac khu k¥ thuat 1
CHU THICH: D4t giao thang va cay xanh trong Bang 2.6 khong bao gém dét giao thong, cay xanh trong khuon
vién 16 dat cac co s& san xuat.

2.6 Yéu ciu vé kién triic canh quan, thiét ké dé thi va bé cuc cac cong trinh ddi véi cac
khu vwc phat trién méi

2.6.1 Khoang cach téi thidu gitra cac tda nha, cong trinh riéng 16 hodc day nha lién k& (goi
chung 1a cong trinh) phai dwoc quy dinh tai @ an quy hoach chi tiét va thiét ké dé thi. BO tri
cac cdng trinh, xac dinh chidu cao céng trinh phai ddm bao giam thiéu céc tac dong tiéu cuc
cGa didu kién tw nhién (ndng, gio...), tao ra cac li thé cho diéu kién vi khi hau trong cdng trinh
va phai dam bao cac quy dinh vé phong chay chira chay. Ngoai ra khoéng cach gitra cac cong
trinh trong cung 16 @At phai dap (ng cac yéu cau:

2.6.1.1 Trwong hop cac cong trinh cd chiéu cao nhd hon 46 m

- Khoang cach gilra canh dai cta cac cong trinh phai dam bao 2 1/2 chiéu cao céng trinh
nhwng khdng dwge nhd hon 7 m;

- Khoang cach gitra dau hdi cla cong trinh véi dau hdi hodc canh dai clia cong trinh khac
phai dam bao = 1/3 chiéu cao cong trinh nhwng khéng dwge nhé hon 4 m.

2.6.1.2 Trudng hop cac cong trinh ¢ chiéu cao 2 46 m

- Khoang cach gilra canh dai ctia cac cdng trinh phai 2 25 m;
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- Khoang cach gitra dau hdi clia cong trinh v&i dau hdi hodc canh dai clia cong trinh khac
phai dam bao = 15 m.
2.6.1.3 Khoang céch gilra cac cong trinh ¢é chidu cao khac nhau lay theo quy dinh clia cong
trinh c6 chidu cao lén hon.
2.6.1.4 D&i voi cong trinh co chidu dai canh dai va chidu dai dau hoi twong dwong nhau thi
mat cdng trinh tiép giap voi duong giao thong lon nhat dworc tinh 1a canh dai clia day nha.
2.6.2 Khoang Ui chia c¢bng trinh
- Khoang Iui clia cac cong trinh tiép gidp véi dwong giao thong (d6i véi dweng giao théng
cAp khu vy tré 1&n) dwoc quy dinh tai do an quy hoach chi tiét va thiét k& do thi, nhung phai
thdéa méan quy dinh trong Bang 2.7 ;
- Déi véi td hop céng trinh bao gém ph&n @& céng trinh va thap cao phia trén thi cac quy
dinh v& khoang i cdéng trinh dwgc ap dung riéng dbi voi phan dé cong trinh va ddi voi phan
thap cao phia trén theo chidu cao twong (ng cia m&i phan.
Bang 2.7: Quy dinh khoang Iui téi thiéu (m) cGia cac cong trinh theo bé rong dwéng (gidi

han béi cac chi gi¢i dwéng do) va chiéu cao xay dwng céng trinh

B& rong dwong tiép giap voi 16 dat Chiéu cao xay dwng cang trinh (m)
xay dyng cong trinh (m}
<19 19 <22 22 +<28 228
<19 0 3 4 6
19 +<22 0 0 3
222 0 0 0

2.6.3 Mat do xay dwng thuan téi ga cho phép

- Mat 86 xay dwng thun téi da cla I6 gat xay dwng nha & riéng 1& duoc quy dinh trong cac
Bang 2.8;
- Mat do xay dwng thuan téi da cla 16 dat xay dwng nha chung cw dwoc xac dinh trong dd an

quy hoach va thiét ké& dé thi nhwng phai ddm bao cac quy dinh tai Bang 2.9 va cac yéu clu vé
khoang cach tbi thidu gitra cac day nha tai muc 2.6.1, vé khoang |Ui cdng trinh tai myc 2.6.2;

- Mat 38 xay dwng thun tbi da clia 16 dat xay ding céc cdng trinh dich vu - cdng cong nhw
gi4o duc, y t&, van hoa, thd duc thé thao, che trong khu vyc xay dwng mdi 1a 40%:;

_ Mat db xay dung thuan téi da clia 16 g4t thwong mai dich vu hodc 16 dat st dung hén hop
dwoc xac dinh trong dd an quy hoach va thiét k& dé thi nhung phai dam bao cac quy dinh tai
Bang 2.10 va cac yéu ciu vé khoang cach tdi thiéu gitra cac day nha tai muc 2.6.1, vé khoang
[ui ¢dng trinh tai myc 2.6.2;
Bang 2.8: Mat dé xay dwng thuan téi da cia 16 dat xay dwng nha & riéng 18
(nha biét thw, nha & lién ké, nha & dc lap)

Dién tich |16 dat (m%cannha) | <90 | 100 | 200 300 500 =1000

Mat d6 xay ding tdi da (%) 100 80 70 60 50 40

CHU THICH: Céng trinh nha & riéng |& cén phai d&m béo hé so s dung dat khong vwrot qua 7 1an.
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Bang 2.9: Mat d6 xay dwng thuén téi da ciia nhém nha chung cw theo
dién tich 16 dat va chidu cao ¢éng trinh

Chiéu cao xay diwng cong Mat db xay dwng toi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) <3.000 m? 10.000 m? 18.000 m’ 235.000 m*
<16 75 65 63 60
19 75 80 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48
28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 KR 35
CHU THICH: Déi véi cac cong trinh co chidu cao >46 m ddng thoi con phai dam bao hé sb st dung dat khong
virgt qua 13 lan.

Bang 2.10: Mat d6 xay dwng thuan téi da ctia 16 dat thwong mai dich vu va 16 dat st

dung hén hop cao ting theo dién tich 16 gat va chiéu cao céng trinh

Chiéu cao xay dwng céng Mat do xay ding tdi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) 3.000 m* 10.000 m? 18.000 m? 235.000 m*

<16 80 70 68 65

19 80 65 63 60

22 80 62 60 57

25 80 58 56 53

28 80 55 53 50

31 80 53 51 48

34 80 51 49 46

37 80 49 47 44

40 80 48 46 43

43 80 47 45 42

46 80 46 44 41

>46 1 80 45 43 40
CHU THICH: B&i v&i cac ¢ong trinh co chidqu cao > 46 m con phai dam bdo hé sd st dung dat khong vuet qua
13 1an (trr c4c 16 g4t xay dwng cac cong trinh co y&u cAu dac biét vé kién trac canh quan, didm nhén G6 thj Ga

dugre xac dinh thong qua quy hoach cao hon).

- Doi v&i cac 16 dat khédng ndm trong cac Bang 2.8; Bang 2.9; Bang 2.10 dwoc phép ndi suy

gitra 2 gia tri gan nhat;

- Trong tredng hop céng trinh [a t& hop véi nhidu loai chidu cao khac nhau, quy dinh vé mat

dod xay dwng tdi da cho phép 4p dung theo chiéu cao trung binh,

- Dbi v&i td hop cdng trinh bao gom phan dé céng trinh va thap cao phia trén, cac quy dinh
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mat do xdy dwng dwoc ap dung riéng ddi voi phan dé cong trinh va dbi véi phan thap cao phia
trén theo chidu cao xay dwng trong (rng nhirng phai dam bao hé sb sk dung dat chung cla
phan dé va phan thap khong virot qua 13 lan.

2.6.4 Mat do xay dwng gop

- M3t do xay dwng gop tdi da cho phép ctia don vi & 12 60%;

- Mat dé xay dwng gop tdi da ctia khu du lich — nghf dweng tdng hop (resort) la 25%,

- Mat do xay dwng gop téi da ciia khu cong vién la 5%;

- Mat do xay dwng gdp téi da clia khu cong vién chuyén dé la 25%;

- Mat dd xay dwng gop téi da cla khu cdy xanh chuyén dung (bao gdbm cd sén gdn), ving
bao vé méi trrdng tw nhién dwec quy dinh tiy theo chive néng va cac quy dinh phap ly cé lién
quan, nhwng khéng qua 5%.

2.6.5 Ty |& d4t tréng cay xanh trong céc 16 dat xay dirng cang trinh, phai ddm bao quy dinh vé
ty 1& t&i thidu d4t tréng cay xanh néu trong Bang 2.11.

Bang 2.11: Ty 1& 4t tréng cdy xanh téi thidu trong cac 16 dat xdy dwng cdng trinh

Trong 16 dat xay dwng cdng trinh Ty 1& déat tol thidu trong cay xanh (%)
1- Nném nha chung cw 20
2- Céng trinh gido duc, y té, van hda 30
3- Nha may 20

2.6.6 Kich thwroc trong 16 dat quy hoach xay dwng cong trinh

_ L dAt xay dwng nha & trong cac khu quy hoach xay dirng moi tiép giap voi dwong phé cé
bé réng chi gi¢i dwong dd = 19 m, bé rong mét tién cia cong trinh nha &2 5 m;

. Lo dat xay dwng nha & trong cac khu quy hoach xay ding méi tiép giap véi dwong phé c6
bé rong chi gidi dwrong dé nhd hon 19 m, bé rdng mét tién cda cong trinh nha & 2 4 m;

. Chiu dai t&i da cla 16 dAt xay dwng mét day nha & lién ké tiép giap véi tuyén dwong cap
dwong chinh khu vire tré xudng 1a 60 m.

2.6.7 Quy dinh v& cac chi tiét kién triic cla cong trinh tiép gidp voi tuyén durdng

. Cac chi tiét kién trac clia cong trinh do d3 an quy hoach chi tiét, thiét ké do thj va quy ché
vé& quy hoach kién trc tai tieng khu vire quy dinh;

- Trwong hop chi giéi xay dwng trung véi chi gidi dwdng do, cac quy dinh trén phai dam bao
nguyén tic sau: Khdng can trd cac heat dong giao thong tai iong dwéng; dam bao an toan,
thuan tién cho cac hoat dong di bd trén via hé; Khéng lam anh huwdng dén he théng cay xanh,
céng trinh ha ting k¥ thuat ndi va ngam trén tuyén phd; Bam bao tinh thong nhat v& canh
quan trén tuyén phd hoéc tirng doan phé; Bam bao tuan thd cac quy dinh vé phong chay chira
chay va cac hoat dong cla phwong tién chiva chay;

- Trwong hop chi giéi xay dirng Ui vao so voi chi gidi dwdng do, phdi dam bao nguyén tac
sau: Khong mét bd phan, chi tiét kién trac nao clia cong trinh dwoc virot qué chi gidi dwong

dd; bam bao tinh thong nhéat vé& canh quan trén tuyén phé hoac tirng doan phd; Bam bao tuan
thi cac quy dinh vé& phong chay chira chay va hoat dong cla phwrong tién chira chay.

21



QCVN 01:2019/BXD

2.6.8 Quan hé véi cac cbng trinh bén canh

- Céc chi tiét kién truc cla cong trinh iphan tiép giap véi céng trinh bén canh do db an quy
hoach chi tiét, thiét ké va quy ché vé kién trdc, canh quan tai trng khu vure quy dinh;

- Cac quy dinh phai ddm bao nguyén tic sau: Dam béo tuan thl cac quy dinh vé phong chay
chi¥a chay, Dam bao moi hoat déng tai céng trinh nay khong tac déng, anh hwéng xau den
hoat déng (sinh hoat, 1am viéc, nghi ngoi...) cho céac cdng trinh bén canh.

2.6.9 Cdng ra vao, hang rao cta cac cdng trinh dich vu - cdng cdng

- Phai dam bao giao thong dwéng phd tai khu vwe cdng ra vao cdng trinh dwec an toan,
théng subt;

- Cdng va phan hang rao giap hai bén cbng 10i sdu khdi ranh gioi 16 dat, tao thanh ché tap
k&t co chidu sau téi thidu 4 m, chidu ngang tbi thiéu bang 4 1an chiéu rdng cla cdng.

2.6.10 Bang théng tin, quang cao phai tuan thd QCVN 17:2018/BXD.

2.6.11 Cira hang xang dau xay dwng cd dinh

- Phai quy hoach va b tri quy dat cho cac cira hang xang dau xay dwng cb dinh theo nhu
cAu clia dd thi: Dién tich dat toi thiéu clia cira hang xang dau xay dwng cd dinh quy hoach moi
dwoc quy dinh tai Bang 2.12;

Bang 2.12: Dién tich dat t8i thiéu cia civa hang xing diu xay dwng ¢é dinh

Cap clra hang xang dau Dién tich dat (m?)
1 1.000
2 500
3 300
CHU THICH: Cép clra hang xang dau theo cac quy dinh trong QCVN 01:2013/BCT.

- Vi tri cira hang xang dau xay dwng cb dinh quy hoach méi phai bao d&m tuan thl cac quy
dinh vé& phong chay chira chay trong QCVN 01:2013/BCT; Khoang céch gitta hai cira hang
xang dau xay dwng cb dinh quy hoach mai tdi thiéu 1a 300 m; Khoang cdéch gilra clra hang
xang dau xay dwng cb dinh quy hoach méi dén nhirng noi thwding xuyén tu hop déng nguwdi
(cha, trung tam thwong mai, co s& gido duc, co s& y t&, cac thiét ché van hoa, thé duc thé
thao, cong s&) tbi thidu la 50 m;

. Vitri cac cra hang xa&ng dau xay dwng ¢b dinh quy hoach mai phai bao dam tiép can thuan
tién va an toan vai hé théng giao théng; L& ra, vao clra hang xang dau xay dwng cb dinh quy
hoach m@i phai cach diém co tAm nhin bi can tr& it nhat 1a 50 m va nam ngoai hanh iang an
toan déi voi ciu, cdng, ham duong bo; Léi ra clia clra hang xang dau xay dwng cb dinh mé ra
dwong cAp khu vie tré 18n phai cach chi giéi duding d6 cda tuyén dudng cap khu vire trd 1én
giao cét voi tuyén dwong cb 16i ra cla clva hang xang dau tbi thiéu 1a 50 m; Clra hang xang
dau xay dwng cb dinh phai bd tri khu vue dirng d8 xe dé tiép xang, dau dam bao khong gay
anh hwéng dén giao thdng bén trong clra hang va bén ngoai clra hang.

Céac cra hang xang dau xay dwng cb dinh hién hiru phai dadm bao phu hop véi quy hoach
ds thi, khong anh hwdng dén an toan giao thdéng va phai co phwong an phong chay chira chay
dugc tham duyét theo quy dinh;
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- Ngoai ra cac ¢dng trinh trong clra hang x8ng dau phai tuan thi QCVN 07-6:2016/BXD va
QCWVN 01:2013/BCT.
2.6.12 Cong trinh cép khi dbt
- Phai quy hoach va b tri quy d4t cho cac tram cép khi dbt va tuyén &ng phan phdi khi abt
theo nhu cau cla do thj; 7
- Khéng quy hoach tuyén éng dan khi cé ap suét lam viéc tdi da ién hon 7 bar di xuyén qua
khu virc ndi thi cac do thi;
- Quy hoach tuyén &ng phan phdi khi @bt phai tinh dén viéc tich hop sl dung chung trong
cac tuy nen, hao ky thuat;
- Ngoai ra cac cong trinh cap khi dét phai tuan thi QCVN 07-6:2016/BXD.
2.6.13 Cong trinh phong chay, chira chay
- Phai bd tri mang lw&i tru s& cac doi Canh sat phong chay va chira chay véi ban kinh phuc
vu toi da la 3 km ddi v&i khu viee trung tam @6 thi va 5 km dbi voi cac khu vige khac; Doi voi
cac khu vuc dd thj hién hiru khdng dam bé&o ban kinh phuc vu clia cac ddi cdnh sat phong
chay chira chay phai co gidi phap tinh toan can dbi, bd tri quy dat bd sung hodc bd sung cac
tru s& trén trong cac dw an khu dé thi maéi.
- Vj trf @&t try s& cac ddi Canh sat phong chay va chiva chay phai dam bao xe va phwong
tién chira chay ra vao an toan, nhanh chong;

- Pwong giao thdng phuc vu chira chay phai tuan thi yéu cau tai QCVN 06:2019/BXD.

2.7 Yéu cdu vé khong gian va st dung dit cac khu vire hién hivu trong dé thi
2.7.1 Quy djnh chung

- Cac khu v hién hieu trong dé thi phai dwec xac dinh trong quy hoach chung, quy hoach
ph&n khu; Quy hoach cac khu virc hién hiru trong @6 thi phai dam bao khép ndi ddng bd v& hé
théng ha tang ky thuat va ha tAng x& hdi véi c&c khu v 18n can; khong gay tac dong, &nh
hwéng x&u dén chat Irong hé thdng ha tang hién hivu;

- Quy d4t cho cac céng trinh ha tAng x& hdi, ha tang k¥ thuat, cay xanh phai quy hoach theo
hwéng tang dan dé tiém can véi cac chi tiéu cla cac khu viee phat triégn méi:

- D&ivoi khu vire ndi d6 co chéat leeng ha tAng ky thuat chira ddm bdo cac quy dinh cla quy
chudn nay, cac dy an tai thiét do thi phai danh gia tac dong dén ha tang k¥ thuat clia khu vuc;
- Cac théng sb vé dién tich 1o dat, mat g6 xay dwng, tAng cao, khoang céch gilra cac cong
trinh, hé sb str dung d4t va chuyén d@bi chirc ning st dung dat phai xac dinh trong @b an quy
hoach chi tiét va thiét ké& da thi;

- Céac tuydn dwdng phd mé méi hodc cac tuyén dwdng phd cdi tao mé rdng khi quy hoach
phai quy hoach thiét k& cac cong trinh tiép giap véi tuyén dwdng ddng bd véi cac cdng trinh
lién k&, dam bdo my quan chung trén toan tuyén;

- Quy hoach chi tiét, thiét k& d6 thi phai tinh toan dén hién trang hinh dang céc 16 dat khong
dam bao cac y&u cAu v& canh guan va an toan trong xay ding dé didu chinh, hop khdi;
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- Céc céng trinh ndm trong cac 16 dat khong tiép giap voi tuyén dudng phd (m& mdi, tuyén
cai tao m& rong, tuyén dwdng hién hwu) phal duoc quy hoach dam bao cho moi cdng trinh
phai dwgc thdng giod, chiéu sang, thuan foi vé giao thdng, dam bao khoang cach an toan vé
phéng chay va tiép can duoc voi cac ph|u=o’ng tién, thiét bi phong chay chira chay;

. Cac khu, cum, co s& san xuat cong nghiép gay 6 nhiém phai dwoc di doi. Quy dat sau khi
di doi dwoc chuydn ddi chive nang, phai dwgc xem xét wu tién bo tri bd sung cc cong trinh ha
tAng xa hoi, cay xanh, ha tang k¥ thuat con thiéu cba khu vurc;

- Viéc cdi tao, chinh trang khu, cum, co s& san xuat cong nghiép phai dam bao phu hop véi
cac quy dinh v& cadng trinh ha tAng ky thuat; d@m bao mai treéng, an toan phong chéng chay,
nd va canh quan do thi.

2.7.2 Quy dinh vé& déi twong ap dung

- Cac khu vuc hién horu trong dd thi da dwoc xac dinh trong quy hoach cao hon khi quy
hoach phai 4p dung quy dinh trong muc 2.6 bao gdbm: Céc khu vigc thudc hai bén tuyén dudng
xay dyng méi hodc cadi tao mé rong (tir dwdng cép khu viee trd 1€n); Cac khu vire cai tao lam
tang hé sé st dung dat hodc quy md dan sé khu vir; CAc dir &n tai phat trién d6 thi co quy md
I&n hon 05 ha,

. Cac khu di tich lich str/vin hoalkién triic co gia tri can bao ton dwgc quy dinh riéng trong
quy ché quan Iy quy hoach, kién tric hodc trong quy dinh qudn Iy cla d6 an quy hoach xay
dwng can c theo dac thu tirng do thi;

- Cac khu vuc hién hiru trong d6 thi dwec xac dinh trong quy hoach cao hon la khu viyc chi
cai tao, chinh trang nh&m cai thién canh quan, kién tric, nang cao chat lugng modi trrong
nhwng khéng fam tang hé sb s dung dat, khong ting quy md dan so viéc xac dinh cac chi tiéu
quy hoach, kién tric can ot vao quy hoach chi tiét, thict ké dd thi dwoc duyét theo déc thi
tirng 46 thi;

- Cac khu vue hién hiru trong dé thj da duge xac dinh trong quy hoach cao hon khéng thudc
cac nhom déi trong trén cho phép ap dung quy dinh tlr muc 2.7.3 dén myc 2.7.7 duwoi day.
2.7.3 Quy dinh vé sl dung dat

- Quy hoach st dung dat phai vu tién quy dat cho viéc bb tri cac cong trinh dich vu - cdng
cong, dat cay xanh céng vién va ha tAng k§ thuat 6 thi dam bao tiép can dan dat ¢én chi tiéu
cUa cac khu vwe do thi moi;

- Trudng hop khéng di quy dat bd tri cac cdng trinh dich vu - cong cdng thi dugc cho phép
giam cac chi tiéu str dung dat trong Bang 2.3 va va Béng 2.4 nhung khdng qua 50%. Riéng abi
v&i cong trinh gido dyc dao tao phai dadm bao dat chuan Quéc gia clia B Gido duc Pao tao;

. Cho phép két hop bb tri trvong mam non tai tAng 1 va tng 2 céc cong trinh chung cw
nhung phai d&m bao dign tich san choi, 16i di riéng phuc vu hoc sinh va cac quy dinh vé an
toan vé sinh méi trwéng, phong chay chira chay theo quy dinh cta phap luat va cac quy dinh
chuyén nganh cita Bo Gido duc Pao tao, Bd Y té;

|

- Trong trwdng hop do dac tha hién trang cia khu vyre quy hoach khang thé bd sung dién
tich cay xanh st dung edng cdng dam bao quy dinh, d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké dé thi
phai d& xuét bd sung cay xanh, khéng gian mé trong cac 16 dat va dam bao moi ngudi dan

24




QCVN 01:2019/BXD
dwoc tiép can, st dung.

2.7.4 Quy dinh vé& ban kinh phuc vu cac cdng trinh dich vu - cdng cdng

Trong trvdrng hop do déc thd hién trang clia khu virc quy hoach khéng dll quy dat b tri cac
cong trinh dich vu - cdng cdng theo quy dinh tai Bang 2.3 va Bang 2.4 cho phép tinh toan can
ddi tir cac cdng trinh cdng céng va djch vy lan can v&i ban kinh khang qué 2 1an.

2.7.5 Quy dinh vé& khodng Il cong trinh trén cac tuyén dudng

Trong trvéng hop do dac thd hién trang cda khu vire quy hoach khéng dap ng dwoc yéu cau
vé& khoang I0i theo quy dinh tai Bang 2.7 thi khodng Ili do dd &n quy hoach hodc thiét ké do thi
xac dinh nhung phai ddm bao co s thong nhét trong td chirc khéng gian trén tuyén phé hoac
mot doan phb. 7

2.7.6 Quy dinh v& khoang céch t6i thiéu gitra cac day nha, cong trinh

Trong truéng hep do dac tht hién trang clia khu vwc quy hoach khéng dap ng duoc yéu cau
vé khodang cach tdi thidu theo quy dinh, khoang cach tdi thiéu gitra cac cong trinh do o an quy
hoach chi tiét hoac thiét k& do thi xac dinh nhwng phai ddm bao dap (rng dugc cac quy dinh vé
phéng chay chiva chay: Cac tuyén dudng phuc vu xe chiva chay tiép can céng trinh phai c6 bé
rong >4 m; Moi cdng trinh déu dwoc thdng gio, chiéu sang tw nhién.

2.7.7 Quy dinh v& mat do xay dung thuén

- Mat dd xay dwng thuén tuén thl cac quy dinh tai myc 2.6.3; Riéng cac |6 dat xay dung nha
& riéng 1& c6 chidu cao <25 m co dién tich 16 dat <100 m2 dwoc phép xay ding dén mat do téi
da 1a 100% nhwng van phai ddm bdo cac quy dinh vé khodng Ibi, khoang cach gitra cac cong
trinh tai muc 2.7.5 va myc 2.7.6;

- Trong trwérng hop do dac thu hién trang ciia khu vire quy hoach khong con quy dat dé dam
bao chi tieu s& dung dat cla cac cdng trinh dich vu - céng cdng, cho phép tang mat do xay
dwng thuan tdi da cla cac cong trinh dich vu - cdng cdng nhwng khong vt qua 60%;

- Pbi véi cac khu virc do nhu cAu can kiém soat vé chat tai dan sd va nhu clu ha tang cho
phép st dung chi tiéu hé sé sir dung dat thay cho nhom chi tiéu mat do, tAng cao xay dwng.
Hé sb siv dung dat tdi da duoc xac dinh trong dé an quy hoach hoéc thiét ké d6 thi nhung phai
dam bao cac quy dinh tai Bang 2.13 duw¢i day.

Bang 2.13: Hé sé s dung dat téi da cia 16 dit chung cw, cdng trinh dich vy dé thj va
¢éng trinh s dung hdn hop cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao cdng trinh

Chiéu cao xay dng céng Hé sé str dung dat tbi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dét (m) 3.000 m? 10.000 m* 18.000 m?* 235.000 m*
<16 4,0 3,5 3,4 3,25
19 48 3,9 378 3,6
22 5,6 434 472 3,99
25 6,4 4,64 448 4,24
28 7.2 4,95 477 45
31 8.0 5.3 5.1 4.8
34 8,8 5,61 5,39 5,00
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Chiéu cao xay dwng céng H& s6 sir dung dat t&i da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) 3.000 m? 10.000 m* 18.000 m* >35.000 m*

37 9.6 | 5,88 5,64 5,28

40 104 6,24 5,98 5,59

43 112 6,58 6.3 5.88

46 12,0 6,9 6,6 6,15

>46 12,8 7.2 5,88 6.4

CHU THICH 1: Dai v&i cac 16 dat co dién tich, chidu cao khéng ndm trong bang ndy dwoc phép ndi suy gita 2
gia tri gan nhét.

CHU THICH 2: Cac 16 dat xay dyng cac cong trinh co yeu ciu dic bigt vé kién truc canh quan, ia diém nhan cho
d6 thi da dwoc xac dinh thong qua quy hoach cao hon co thé xem xét hé sb st dung dat ion hon 13 lan nhwng
can phai dwoc tinh toan dam bao khong géy qua tai 1&n he thdng ha tang xa hoi, ha tang ky thuat a6 thi.

2.8 Yéu cau vé cao d6 nén va thoat nwéc mat

2.8.1 Yéu chu dbi véi quy hoach cao dd nén

- Phai danh gia, xac dinh dwoc cac loai g4t theo didu kién tw nhién thuan loi, it thuan loi,
khéng thuan lgi, cAm hodc han ché xay dung; Phai danh gia, xac dinh dwoc cac nguy co rdi ro
do thién tai, bién déi khi hau va nwdc bidn dang trong d6 cb xét dén cac khu vire 1an can;

- Phai phu hop véi quy hoach chuyén nganh thuy loi; Phai t&n dung dia hinh va diéu kien tw
nhién, han ché khéi lwong dao, dap; Phai co giadi phap dé cao @6 nén khu quy hoach moi
khdng anh hwéng dén kha néng tiéu thoat nwédc cla céc khu vire hién hiv;

- Quy hoach cao do nén phai dwoc thiét k& véi chu ky 1ap lai muc nwéc ngép tinh toan dwoc
xac dinh theo loai dd thi va phan khu chirc néng doé thj theo Bang 2.14;

- Cao g8 nén khéng ché ti thidu khu vuc xay ding cong trinh phai cao hon myc nuwdc ngap
tinh toan 0,3 m déi véi dat dan dung va 0,5 m ddi voi dat cong nghiép.

Bang 2.14: Chu ky lap lai mwe nwéc ngdp tinh toan (nam) déi véi khu chive nang

L Loai do6 thi
Khu chire nang % - : .
Pac biét, loai l Loaill, HI, IV Loai V
Trung tam do6 thi, khu dén cuw tap 100 50 10
trung va khu cong nghiép
Cay xanh, cong vién, thé duc thé thao 10 10 2

CHU THICH 1: Khong ap dung quy dinh vé cao dd nén khéng ché cho cac khu vire, cong trinh dworc thiét ké
aé heu qily, didu tiét nwéc mua, phong chdng ngap Wit khac va cac cong trinh ap dung gidi phép séng chung
v&ingéap 10;

CHU THICH 2: Cac khu vire chiu anh hwdng cla bién dbi khi hau va nwéc bién dang, cao dd nén khdng ché
phai dwge kiém tra kha nang wng phé véi cac kich ban bién ddi khi hau va nwdc bign dang qudc gia.

2.8.2 Yéu cau vé hé thdng thoat nwdc mat

- Quy hoach hé théng thoat nwéc mat phai: Dam bao dién tich, thé tich hé théng hd didu hoa
dé didu tiét nuwérc mat, Khai thac cac khu viee triing, thap d& Iwu trir tam thdi nwéc mua; Phai
tang dién tich mat phd tham hat nwée cho cac cong trinh giao thdng, san bai, ha tang ky thuét
va cac khu vwe céng cdng khac; Cac khu vire dd thi hign hiru phai gite lai, cai tao va nang cap
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cac hd, sdng, k&nh rach hién cd d& dam bao thé tich lwu trly va didu hoa nwdc mat;
- Quy hoach hé théng thoat nwérc mat khu vwe phéat trién méi khéng dwoc lam anh hwdng
den kha nang thoat nwéc mat clia cac khu viee hién hivy;
- Quy hoach hé thdng thoat nwéc mat phéi tinh dén viéc gidm thidu thiét hai do tac ddng cua
thién tai (|0, lut, bao, tridéu cwong, trwot, sat 1o dat...), ¢ng pho véi bién dbi khi hau va nwéc
bién dang;
- Cac khu vuc xay dwng méi hoan toan phai xdy dwng hé théng thoat nwéc rieng. Céc khu
vire da co mang lwéi thoat nwée chung phai cai tao thanh hé thdng thoat nwére niva riéng hoac
hé théng thoat nwéce riéng;
- Hé thdng thoat nwéc mat phai dwece tinh todn theo chu ky 1ap lai trn mwa gay tran cbng.
Chu ky l&p lai tran mwa gay tran cbng ti thiéu dwee quy dinh tai Bang 2.15;
- Yéu chu vé thu gom nwéc mua: 100% dwong ndi thi va dwong di qua khu dan cw ngoai th
phai cd hé thdng thoat nwée mua;
- Ngoai ra cac cdng trinh trén mang lwéi thoat nwéc phai tuan thd QCVN 07-2:2016/BXD.

Bang 2.15: Chu ky l4p lai trdn mwa gay tran céng tdi thiéu (ndm)

A . . . Loai dd thi
Loai cong trinh thoat nwéc S— : : -
Pac biét, loai |l Loai ll, I, IV Loai V
Kénh, mwong 10 5 2
Céng chinh 5 2 1
Ccéng nhanh 1 0,5 0,33

CHU THICH 1: Chu ky l3p lai tran mwa gay tran cbng khéng s dung dé tinh toan kénh muong thoat nwdc
thiy loi ndi ddng chay trong ranh gi¢i hanh chinh do thi, diém dan cw néng thon.

CHU THICH 2: Khi tinh todn hé théng thoat nwée mat phai xem xét dén kha nang trng phé voi bién déi khi hau
theo cac kich ban Quéc gia. :

2.9 Yéu ciu vé giao thong

2.9.1 Yéu cau chung

- Hé théng giao thdng phai dap (kng nhu cau van tai hanh khach va hang hoa phuc vu cho
phat trién kinh t& - xa hoi, qua trinh db thj hoa va hai nhap véi qube té;

- Mang lwéi giao théng phai dwee phan céap ré rang, d&m bao thong sudt, trat tw, an toan,
hiéu qua;

- Phat tridn giao théng phai tuan thil quy hoach, tirng bwdc hién dai, ddng bd, gén két hop ly
cac phwong tién van tai.

2.9.2 Hé théng giao thdng dbi ngoai

2.9.2.1 Duwong bd

- Puwong 6 tb cao téc, dwong 6 td clp |, Il quy hoach méi phai di ngoai khu viee ndi thi cac dd
thi. Trwong hop bat budc phdl di xuyén qua ndi thi cac do thi phai ¢4 dd hanh lang bao vé
dwirng va cac gidi phap dam bdo an toan giao théng khac;

. Bén xe 6-16 bd tri & nhivng noi lién hé thuan tién véi trung tam dé thl, nha ga, bén cang,
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chg va cac khu vec dan cu tap trung.
2.9.2.2 Budng sét

‘ < L ‘v " n (Y I > . a
- Khoang cach an toan cla cac cong trinh dudng sat doi véi cac cong trinh khac phai tuan
tha cac quy dinh hién hanh cta nganh giao théng;

- Khoang céach ti tim dudng ray gan nhét dén nha & @6 thi phéi 2 20 m;
- Kich thuoc nén ga dam bao cac yéu céu trong Bang 2.16.
Bang 2.16: Kich thwéc nén cac loai ga

Loai ga Kiéu ho tri dwong C‘hiéu dai Chiéu réng nén ga (m)
) don, tién tau nénga(m)

1- Ga hanh khach

- Ga cyt = 1000 2 200

- Ga théng qua = 1400 2 100

2- Ga hang hoéa z 500 =100

3- Ga k¥ thuat Noi tiép 2 4000 2200
Hén hop 22700 = 250
Song song 2z 2200 2700

4- Ga hon hop Xép doc = 1500 2 50
N(a xép doc > 1300 > 50
Xép ngang = 900 2 100

2.9.2.3 Budng hang khéng

- Khilap d& an quy hoach, quy mé va dién tich dét clia cang hang khéng, san bay phai dugc
tinh toan theo cac tiéu chudn nganh hang khéng va tiéu chuén cda té chire hang khéng dan
dung quéc té& ICAQ; '
- Khoang c4ch tir cac céng trinh dén s&n bay phai tuan thi theo quy hoach loa tinh khéng
san bay va dam bao quy dinh vé tiéng &n theo QCVN 26:2010/BTNMT.

2.9.2.4 Dudng thiy

- Kich thuée cdng can dadm bao céac quy dinh trong Bang 2.17.
Bang 2.17: Quy dinh vé dién tich cang

Loai cang Cac yéu té Chi tidu m?/1m dai bén cang
Cang bién - Caucang nhd ra 2 150
- Cau cang doc theo bd > 300
Cang thuy néi dia - Carg coéng cong = 250
- Cang chuyén dling = 300
Bén thuy ndi dia - Bén céng cdng = 100
- Bén chuyén dung > 100

2.9.3 Hg thdng giao théng dé thi
2.9.3.1 Hé théng dutng d thi

- Quy hoach giao théng dd thi trohg dd an quy hoach chung phai du b&o nhu cdu van
chuyén hanh khach, hang hoa va co cdu phuong tién giao théng;
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- Hé théng giao thdng d6 thj phai d@m bao lign hé nhanh chong, an toan gitta tat ca cac khu
chirc nang; két ndi thuan tién ndi ving, gitra giao thdng trong ving voi hé thong giao théng
quéc gia va qubc té;
- B& rong mdt lan xe, bé rong duong dwoc xac dinh dua trén chp dudng, toc do va luu
lwong xe thiét ké va phai tuan thd cac quy dinh clia QCVN 07-4:2016/BXD;
- Hé phé, dwdng di bd, dudng xe dap phai tuan thd QCVN 07-4:2016/BXD,
- Mat d6 dwdrng, khoang céach gilta hai dwdng dam bao quy dinh trong Bang 2.18;
. Ty le @t giao théng (khdng bao gdm giao thong tinh) trong d4t xay dung do thi téi thiéu:
tinh dén duong lien khu vwc: 9 %; tinh dén dwdng khu viee: 13 %; tinh dén dweng phan khu

vire: 18 %.
Bang 2.18: Quy dinh vé cac loai dwong trong dé thi

. Khoang cach Mat do dwoérng
Cap dwéng Loai dwong hai dwérng (m) (km/km?)
1. Butyng cao toc dé thi 4,800 - 8.000 0,4-0,25
. 2. Bweéyng truc chinh dé thi 2.400 - 4.000 0,83-0,5
Cap do thi - _ —
3. Buwérng chinh dé thj 1.200 - 2.000 15-1,0
4. Bwdng lién Khu vire 600 - 1.000 3,3-20
Chp khu vure 5. Budyng chinh khu vigc 300 - 500 8,5-4,0
' 8. Puing kKhu vuc 250 - 300 30-6,5
7. Pudrng phan khu vic 150 - 250 13,3-10
8. Bwong nhém nha &, vao nha khong quy dinh | khdng quy dinh
Chp ndi bd 9. Pudng xe dap
10. Pwdng di b

2.9.3.2 Quang treong giao thong, chd giao nhau gitra cac dudng dd thi

- Quy dinh v& t6 chtrc quang treong giao thong, chd giao nhau cuia dwong d6 thi phai tuan
tht QCVN 07-4:2016/BXD;

_ Ban kinh dudng cong cla bo via tai cac vi tri giao nhau clia dudng phé t6i thiéu phai dam
bao: Tai quang trudng giao thong va dudng phd cap db thi = 15,0 m; Budng pho cap khu vuc
>12.0 m: Buong phd cap ndi bg = 8,0 m;

- Tai cac nat giao clia cac tuyén dudng m& moi trong khu vire d0 thi hién hiru trong tredng
hop khong thé dam bao kich thwoc vat goc, cho phép st dung cac bién phép ky thuat khac
thay thé nhu: dung g& giam toc, gidi phan cach, bi&n bao, dén tin hidu...

2.9.3.3 Mang lwéi giao thdng van tai hanh khach cong cong.

. Péi véi nhirng d6 thi tir loai Il tr& 1én phai td chirc mang lrdi giao théng van tai hanh
khach cdng cong; Cac loai hinh giao théng cong cong gdém co: dudng sat dd thi, xe buyt, tau
thay (néu co);

_ Khoang cach gilra cac tuyén giao thdng cdng céng t&i thidu 1a 600 m va tdi da la 1.200 m
(& khu trung tam @b thj téi thiéu la 400 m); Khoang céch di bo tir noi &, noi lam viéc, noi mua
s4m, vui choi gidi tri... dén ga, bén cong cong toi da la 500 m;
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- Mat d6 mang luéi giao thdng cong céng phu thudc vao co cau quy hoach dé thi, tdi thiéu
phai dat 2,0 km/km2 dat xay dwng do {hi Khoang céch giiva cac bén giao théng cdng céng
trong §6 thi dwge quy dinh nhw sau: don v&i bén xe buyt tau dién toi da 1a 600 m; dbi voi bén
xe buyt nhanh (BRT), dwdng sat do th1 (tau dién ngam; tau dién mat dat hoac trén cao) toi
thiéu 1a 800 m;

- Tai chd giao nhau gifva cac tuyén dudng co phwong tién giao thdng céng cong, phai bb tri
tram chuyén xe tlr phwong tién nay sang phwong tién khac voi chiéu dai di bd nhd hon 200 m;
- Bén xe buyt va tau dién irén dwong chinh phai bd tri cach ché giao nhau it nhat 20 m.
Chidu dai bén xe mdt tuyén, chay mot hwdng it nhat 20 m, trén tuyén cd nhiéu tuyén hoéc
nhidu hwéng phai tinh todn cu thé, nhwng khéng ngén hon 30 m. Chigu rong bén it nhat 3 m.
2.9.3.4 Ha théng dwong sét do th
- Céc tuydn dwéng s&t qubc gia, duwong st do thi, phai dwoc két ndi lién thong bang hé
théng nha ga; Phai td chirc giao nhau khac mte cho nat giao c&t gitra duong sat voi dwong
sit, dwdng sat do thi, dweng bd va truc giao thong chinh clia db thi;
- D6 thi c6 duwdng sat qudc gia chay qua cn cd cac gidi phap t6 chirc giao thong phi hop
khéng anh hwdng xau dén hoat dong cda dd thj (cdnh quan, tiéng 6n, tai nan giao thdng...),
- Ga dwdng sit trén cao phai dam bao két ndi va ddng bo voi cac cong trinh trén mat dat va
¢ac ¢ong trinh ngdm (néu co);
. Ga tau dién ngam phai bao dam két ndi va ddng bd, an toan cac cong trinh ngam va gita
cong trinh ngdm v&i cac cong trinh trén mat dat,
- Pham vi bao vé& ¢dng trinh va hanh lang an toan duwdng s&t do thi phai tuan thd theo cac
quy dinh phap luat v& giao théng dweng sat.
2.9.4 Cong trinh giao thong khac trong do thi
- Trong cac knhu d6 thi, don vi & va nhém nha & phai bd tri chd dé xe, bai dd xe. Trong khu
cong nghiép, kho tang phai bd tri bai d6 xe, xwdng sra chiva;
- Bai dd xe chd hang hoa phai bd tri gan che, ga hang hoa, cac trung tam thwong nghiép va
cac ¢ong trinh khac c6 yéu cau van chuyén 1on;
. Cac khu vie ¢o nhu ciu van chuyén ion, trung tam thwong mai, dich vy, thé dyc thé thao,
vui choi gidi tri phai b tri phai bb tri bai d6 xe, diém dd xe cdng cdng thuan tién cho hanh
khach va phwong tién, két ndi lién théng véi mang luwéi dudng phd, dam bao khodng cach di
bd tbi da la 500 m;

Bai 45 6-t6 buyt tai cac didm dau va cudi tuyén, can xac dinh quy md theo nhu cau cu thé;
. Da-pd tau dién bb tri tai cac didm dau, cudi va didm két ndi tuyén, co thé bé tri két hop dé-
po tau dién voi co s& sira chira,
- Cdc cdng trinh cong céng, dich vu, cac khu chung cw, cac co quan phai ddm bao du sb
lwong chd 48 xe ddi voi tirng loai phuwong tién theo nhu cau sl dung;

- Khu vye d6 thi higén hiru cho phép quy hoach cac bai d8 xe ngam, bai d8 xe nhigu tang
nhwng phai bao dam két ndi twong thich va déng bd, an toan v&i cac cong trinh khac;
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- Chitiéu dién tich tinh toan dat bai dd xe toan do thj theo Bang 2.19;
Bang 2.19: Chi tidu tinh toan dién tich bai d6 xe trong khu dan dung

Quy mé dan so (1000 nguoi) Chi tiéu theo dan sé (m*/ngwoi)
> 150 4.0
50 - 150 3,5
< 50 2,5

CHY THICH: D& dam bao nhu cAu da xe, bai dd xe ngam, bai d& xe nhidu tAng dwec tinh ddi tir dién tich san
dé xe sang dién tich ¢4t & xe theo QCVN 13:2018/BXD vé& gara 6 to nhw sau: Kich thudc khu dat clla cac ga
ra xe con tiy thudc vao sé tang duge 14y nhw sau, m® cho mét chd dd xe ddi voi cac ga ra:

Mot tiing: 30 m%/chd dd xe; Hai tAng: 20 m?/chd d& xe; Ba tang: 14 m?/chd d xe; Bén tAng: 12 m?ich db xe;
Nam tang: 10 m¥chd d& xe; Ga ra trén mat dat: 25 m?/chd dé xe.

- Dién tich danh cho mot chd db xe cta mot sb phurong tién giao thdng dwoc quy dinh nhw
sau: xe & 16 con: 25,0 m2 xe may 3,0 m?, xe dap: 0,9 m? 6-t6 buyt: 40 m?, 6-t0 tai: 30 m? S&
chd db xe 0-td con téi thidu clia cong trinh tuan thl theo quy chudn k¥ thuat cho tivng loai cong
trinh, trwdng hop chwa céd quy dinh thi tuén tha theo Bang 2.20.

Bang 2.20: S6 chd dd xe 8-t6 con téi thiéu

Loai nha Nhu céu téi thidu vé ché dé o-td con
Khach san tlr 3 sao tré 1én 4 phang/1 cho
Van phéng cao cap, try s& co quan déi ngoai, trung 100 m? san str dung/1 ché
tam hoi nghi, trién |8m, trung bay, trung tam thwong
mai
Chung cuwr : Theo QCVN 04:2019/8XD

CHU THICH: Khach san dudi 3 sao, cdng trinh dich vy, van phéng, try co co quan théng thudng phdi co so
chd dd xe = 50% quy dinh trong bang trén.

2.9.5 Quy dinh v& dam béo an toan giao thong dé th

- Khi cai tao va nang cap mat dwong phai phi hop véi cao do nén quy hoach, khong dwoc
gay ung ngap, anh huwong dén cong trinh thoat nwéc cha khu vipe va viée tiép can sl dung
clia cac cdng trinh hai bén duwong;

- Quy dinh v& tAm nhin, hé dwong, dwong di bd, dwong di xe dap tuén tha cac quy dinh tai
QCVN 07-4:2016/BXD.

2.10 Yéu ciu vé cap nwédc
2.10.1 Khu virc bao vé cta diém |4y nwéc, cdng trinh cap nwoc
- Hanh lang bao vé ngudn nuwdc phéi tuan thi quy dinh clia phéap luat vé tai nguyén nuoc;

- Khu vue bao vé ciia diém Ay nwdc, cdng trinh cap nwéce d6 thi quy dinh tai Bang 2.21.
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Bang 2.21: Khu vuwc bao vé caa diém lay nwéc, cong trinh cap nwéc

. Kich thwéc khu vec Kich thwoc khu vwe
Khu vwc hao vé . .z . .z
) ’ bao vé cap | {m) bao vé cap Il (m)
Ngudn nwdc mét, tir diém lay nudc: |
- Ngwoce theo chiéu déng chay 2 200 > 1000
- Xudi theo chiéu dong chay 2 100 2 250
- Trurng hop khong xac dinh dwgc chiéu dong > 200 > 1000

chay, hoéc khéng cé dong chay.

Ngudn nwéc ngam: quanh gieng khoan voi
ban kinh =25 -
Hb chira, dap nwoc chuyén dung dé cap nwoc
sinh hoat, tir mép hb:

- B¢ hé bang phang z 100 Toan lwu vire
- Bd hd dbe z 300 Toan luu vire
Nha may nwéc, tram cép nwoc, tlr chan twdng

cdng trinh xr ly: 2 30 -
Pudng dng cap nwéc, tr mép ngoai dudng

éng:

- Kich thwée 300 mm dén < 1000 mm - =7

- Kich thwéc 2 1000 mm - 215

CHU THICH 1:Trong khu vuc baa vé cap | nghiém cam céc hoat dong sau: xay dwng cong trinh nha &, xa
nuwe thai, CTR, chan nudi, chan tha gia stic, gia cam, nudi tréng, danh bét thiy san, khai thac khoang san; si
dung hoa chét dgc, phan hivu co va phan khoang dé bén cay;

CHU THICH 2:Trong khu vc bas vé cép [, nwac thai, chéat thai tir cac hoat dong sinh hoat, dich vy va san
xuat phai dwoc thu gom va xi 1y dat quy chuan vé mal truong.

2.10.2 Nhu cau sir dung nuéc

- Nuwée sach dung cho sinh hoat dwoc dy bao dwa theo chudi s6 liéu hién trang, mirc do tién
nghi ctia khu dé thi, diém dan cuw nhung phai dam bao: Ty lé dan s8 khu vuc ndi thi dwoc cép
nwéce la 100% trong giai doan dai han cda quy hoach; Chi tiéu cap nuéc sach dlung cho sinh
hoat cta khu vwe ndi thi dé thi phu thudc vao loai dd thi nhuwng toi thidu 1a 80 lityngudiingay
dém; Huwéng toi muc tiéu st dung nwéc an toan, tiét kiem va hiéu qua;

- Nuwoc sach dung cac ¢dng trinh cong cdng, dich vu ti thidu bang 10% lwong nwéce sinh
hoat; Chi tiéu cp nwéc sach cho tirng loai hinh cdng trinh cong cdng, dich vy phai dam bao
thi thidu nhu sau: tredng hoc 15 litthoc sinh/ngay dém; treéng mau gido, mam non
75 litichau/ngay dém; nha, coéng trinh cdng céng, dich vy khac 2 lit/m?* san/ngay dém:

- Nuwoc tudi cay, rira dueong t6i thidu bing 8% lwong nwéc sinh hoat; Chi tiéu cép nwéc phai
dam bao t&i thiéu nhw sau: twdi vwdn hoa, cong vién 3 littm?/ngay dém; rira dwong 0,4
lit/m?/ngay dém. Cho phép st dung nwac tai st dung (nwéc muwa, nwdc thai da qua xr 1y...)
cho muc dich twi cay, rira dudng;

- Nwéc cho san xuat nhd, tiéu thd cong nghiép téi thidu bang 8% lwong nwde sinh hoat;

- Nuéc cho cac khu cong nghiép tap trung: xac dinh theo loai hinh ¢dng nghiép, dam bao tdi
thiéu bang 20m®ha/ngay dém cho téi thiéu 60% dién tich khu céng nghiép;
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- Nwéce that thoat, ro i tdi da khdng virot qua 15% tdng lrong nwée trén;

- Nwée cho ban than nha may nwéc, tram clp nwdce tdi thidu bang 4% tbng lwong nwéc
trén.

2.10.3 Ngudn nwéc va cong trinh cap nwéc

- Ngudn nwéc: San livgng nwde ¢6 thé khai thac clia ngudn nwrdc (trir viing hai dao va ving
nti cao) phai gap t6i thiéu 10 1an nhu cu sir dung nwéc. Ty 18 ddm bao lwu lvgng thang hosc
ngay clia ngudn nwéc téi thidu phai dat 95% dbi v&i dbi véi khu dan cw trén 50.000 ngudi
(hoc twong dwong); 90% dbi véi khu dan cw tir 5.000 dén 50.000 nguwdi (hoc trrong dwong)
va 85% dbi v&i khu dan cw dwdi 5.000 ngurdi (hoac trong dwong);
- Lia chon ngudn nwoc phai: Dam bdo yéu clu vé trlr lvong, lwu lwgng va chét lvgng
nwdre; Dam bao tiét kiém tai nguyén nwéc, dap (Png yéu céu tdi thidu vé tién nghi déi voi viec
str dung nwéce,
- Dién tich xay dwng nha may nwéc, tram clp nuéc quy hoach méi dwoc xac dinh trén co
s& cong sudt, cong nghé xi Iy ho4c tinh toan theo tiéu chuan dwoc lwa chon ap dung nhing
phai dam bao dién tich téi thiéu quy dinh tai Bang 2.22.

Bang 2.22: Dién tich t6i thidéu nha may nwéc, tram cap nwéc

Cong suét nha may nwdc, tram cép nwdc Dién tich téi thidu khu dét (ha)
(m®ngay dém)

< 5.000 0,5
> 5.000 — 10.000 1,0
> 10.000 — 30.000 2,0
> 30.000 — 60.000 3.0
> 60.000 — 120.000 4,0
> 120.000 — 250.000 5,0
> 250.000 — 400.000 7.0
> 400,000 — 800.000 9,0
> 800.000 — 1.200.000 13,0
> 1.200.000 16,0

2.10.4 Mang lwéi cdp nwéc

- Mang lw6i cp nwéc phai ddm bao an toan va dé tin cy vé iwu lveng, ap live, chét fvgng
nwéc theo yéu cau sir dung va yéu ciu clp nwrdc chiva chay;

- Ap Iwc ty do trong mang lwéi cdp nwéc sinh hoat cla khu dan cw, tai diém lay nwéc vao
nha, tinh tir mat dat khéng dwgc nhé hon 10 m;

- Chét lvong nwéc phai ddm bdo cac quy dinh cia quy chudn QCVN 01-1:2018/BYT;
- Ngoaira cac cong trinh trén mang v cép nwéc phai tuan thd QCVN 07-1:2016/BXD.
2.10.5 Cép nwdc chiva chay

- Luwu lirong va sb lirgng cac dam chay déng th&i can dwoc tinh todn phll hep v&i quy mo
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a6 thi theo quy dinh tai QCVN 06:2019/BXD;

. Phai tan dung cac song hd, ao d& cép nuwéc chiva chay; Co dwéng cho xe chira chay o
lAy nwoc; Chidu sau mat nude so véi mat dat tai vi tri b tri 14y nwéc chira chay khong lén
qua 4 m va chidu day lop nuwdc 2 0,5 m;

- Trén mang 6ng cAp nuwéc do thi, doc theo cac dwdng phd phai b tri cac hong lay nuwoc
chiva chay (tru ndi hodc hong ngam dwdi mat dat) dam bao cac quy dinh vé khoang cach 16§
da nhu sau gitra cac hong 1a 150 m. Khodng cach téi thiéu gitra hong va twdng cac ngdi nha
la 5 m. Hong ctru hda b tri trén via hé dam bao khodng cach t6i da gitra hong va mép dudng
1a25m; :

- Puwong kinh dng dan nwée chiva chay ngoai nha phai 2 100 mm.,

2.11 Yéu cau vé thoat nwoc va xi ly nwéc thai (XLNT)
2.11.1 Luu twong nwde thai phat sinh

- Lwu lwong nwée thai phat sinh duwoc du bao dira trén chudi s6 liéu hién trang, mlrc do tién
nghi clia khu dd thi, @iém dan cw hodc cdng nghé san xuit doéi voi cac co s& cong nghiép
nhung phai dam bao chi tiéu phat sinh nuwéc thai 2 80% chi tiéu cap nuwéc cia déi twong
trong ¢ng;

- Knbi lwong phan bun phat sinh dugce xac dinh dwa trén mtrc @6 hoan thién cla hé thdng
¢ong trinh vé& sinh tai chd hoac theo cac tiéu chuan duoc lva chon dap dung nhwng phai = 0,04
m3/ngudinam.

2.11.2 Mang lwéi thoat nwée

- Céc khu vuc xay dwng méi phai quy hoach hé thdng thoat nwée thai riéng. Céc khu vie
hién httu da ¢ mang lwdi thoat nwdc chung phai quy hoach hé théng thoat nwéc niva riéng
hoac cai tao thanh hé théng thoat nwoc riéng;

- Déi véi viing hai ddo phai quy hoach hé thdng thoat nwée thai riéng va XLNT triet dé, nude
thai sau khi x& ly dat yéu cau v& mai trudng co thé tai st dung cho muc dich khac;

- Ngoai ra cac ¢ong trinh trén mang lwdi thoat nwéde phai tuén thi QCVN 07-2:2016/BXD.
2.11.3 Nha may x& Iy nwéc thai, tram x{ Iy nuwdc thai (XLNT)

_ Nuwéc thai sinh hoat 86 thi, y té, khu cdng nghiép, lang nghé phai dwoc x& ly dam bao cac
quy dinh tai cac quy chudn moi trueng adi véi nwae thai trede khi xa ra nguon tiép nhan va
cac quy chudn lién quan khac; Bun thai hé théng thoat nwéc phai dwoc thu gom, xt ly theo
quy dinh hodc van chuyén dén co s& xt» Iy CTR tap trung;

- Vi tri nha may XLNT, tram XLNT quy hoach mét phai wu tién quy hoach & cudi dong chay
clia ngudn tiép nhan nuwoc thai sau xi ly, cudi hweng gié chinh ciia d6 thi, tai khu vuc cd du
dat cho dw phong mé rong; Vi tri diém xa nwaéce thai phai phu hop voi cac quy dinh cta phap
luat v& quan ly tai nguyén nwéc;

- Trwdng hop nha may XLNT, tram XLNT bat budc phai dat & dau ngudn nwéc hodc hwéng
gi6 chinh clia 86 thi thi khoang cach ATMT trong Bang 2.23 phai tang I&n téi thiéu 1,5 1an;

- Dién tich dat xay dwng nha may XLNT, tram XLNT quy hoach m¢&i dwoc xéc dinh trén co
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s& cong suét, cdng nghé x& ly hodc tinh toén theo tiéu chudn duoc lwa chon ap dung nhung
phai dam bao khéng dwoc virot qua chi tiéu 0,2 ha/1.000 m*/ngay.

CHU THICH: Chi tiéu khéng ché dign tich d4t xay dwng nha may XLNT, tram XLNT khéng bao gém dién tich hd
chira, 6n dinh nwéc thai sau x@ 1y, san phoi bun, dién tich dw phong m& rong (néu co) va dién tich tb chire
khoang cach ATMT clla ban than nha méy XLNT, tram XLNT.

2.11.4 Quy dinh khodng cach an toan vé méi truang (ATMT)
- Khoang cach ATMT ctia tram bom nwéc thai, nha may XLNT, tram XLNT quy hoach m&i

duoc quy dinh trong Bang 2.23;
Bang 2.23: Khoang cach an toan vé méi trwdng (ATMT)

TT Loai cdng trinh Khoang cach ATMT tdi thidu (m) {ng v&i cdng suat
5.000 -
(m;izgy) 2(?23!“59]‘23)0 50.000 |>50.000 (m¥ngay)
(m®/ngay)
1 Tram bom nwéc thai 15 20 25 30
2 Nha may, tram XLNT:
a Céng trinh xt ly bun cdn kieu san 150 200 400 500
phoi bun
b | Céng trinh x& Iy xt Iy bun can bang 100 150 300 400
thiét b co khi.
c Céng trinh x& ly co hoc, héa ly va 80 100 250 350
sinh hoc
d Cong trinh xt Iy nwdc thai co hoc, 10 15 30 40
héa ly va sinh hoc dwgc xay duwng
khép kin va c6 hé théng thu gom va
x& 1§ mui
e | Khu dat dé Toc ngam nudc thai 200 300 - -
g | Khu dat twél cay xanh, ndng nghiép 150 200 400 -
h | Hd sinh hoc 200 300 400 -
i Muong 6 xy hoa 150 200 400 -
CHU THICH: Béi vei trerng hop khéng quy dinh thong sb va cac cong nghé x Iy khagc, khoang cach an toan
v& moi treong phai dugce xac dinh théng qua danh gia tac dong moi trudng.

- Dbi voi loai tram bom nwéce thai st dung may bom tha chim dat trong giéng kin thi khéng
can khodng cach ATMT, nhung phai ¢o éng thong hoi xa mui hdi & cao d6 = 3 m so v&i cao do
mat dat theo quy hoach dwoc duyét tai vj tri do;

- Phai b tri dai cay xanh cach ly quanh khu vyc xay dyng nha may XLNT, tram XLNT quy
hoach m&i v&i chigu réng 2 10 m;

- Trong pham vi khodng cach an toan v& moi trdng chi dwee quy hoach dudng giao thong,
bai d6 xe, cOng trinh cap dién, tram trung chuyén CTR va cac cong trinh khac cta tram bom
nwéce thai, tram XLNT, khéng bé tri cac cong trinh dan dung khac;

- Cac tram bom nwoc thai, tram XLNT, nha may XLNT hién htru khong dam bao cac quy
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dinh v& khoang cach ATMT phai thyc hién danh gia tac dong méi truong dé bd sung cac giai
phap dam bao vé sinh mai triedng xung quanh theo quy dinh.

2.12 Yéu cu vé thu gom, vén chuyén va xi 1y chét thai ran (CTR)
2.12.1 Khébi lwong CTR phat sinh
Khéi lwgng CTR sinh hoat phat sinh dugc du bao dwa trén chudi sé lieu hién trang va mirc dd
tién nghi cla khu dé thj, diém dan cw. Trwdng hop st dung tiéu chuan thi phai dam bao khong
virot quéa cac chi tiéu trong Bang 2.24;

Bang 2.24: Lwong CTR sinh hoat phat sinh

Loai d5 thi Lwong CTI? ‘phéf sinh
) ) (ka/nguwoi-ngay)
bac biét, | 1,3
I 1,0
v 0,9
V 0,8

- Chi tiéu phat sinh CTR céng nghiép phai dwec xac dinh dya trén day chuyén céng nghé
clta tirng loai hinh céng nghiép nhwng phai dam bao ti thidu 1a 0,3 tAn/ha dat theo quy md dat
khu céng nghiép;

- Chitieu phat sinh CTR y té, xay ding va bun thai dwgc du bao dira trén chudi sb lieu hién
trang phat thai hodc cac dy an, cac doé thj co diéu kién twong ti.

2.12.2 Tram trung chuyén CTR sinh hoat

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat khong cd dinh phai dam bao thdi gian van hanh khong
qua 45 phut/ca va khdng qua 3h/ngay; Viéc bd tri tram trung chuyén CTR sinh hoat khdng cb
dinh phai dam bao khi van hanh khéng gay dnh huwong dén giao thdng va moi tredng khu vuec;

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat cb dinh quy hoach m&i phai c6 twéng bao, mai che, hé
théng thu gom, xi¥ Iy nwée thai, hé théng loc va khie mli ddm bao khéng phat tan chét & nhiém
ra mdi trwdng xung quanh; Tram trung chuyén CTR sinh hoat ¢ dinh phai ddm bao yéu cau
tiép nhan va van chuyén hét khéi lwong CTR sinh hoat trong pham vi ban kinh thu gom dén co
s& x |y tap trung trong thdi gian khéng qua 2 ngay dém;

- Loai va quy mé tram trung chuyén CTR sinh hoat dwgce quy dinh tai Bang 2.25,
Bang 2.25: Loai va quy mé tram trung chuyén CTR sinh hoat

Loai va quy mc: Coéng suaﬂt {tan/ngay Ban kinh phuc vu toi Dién tich 5 thidu (m?)
tram trung chuyén dém) da (km)
Tram trung chuyén khéng cb dinh
C& nho <3 0.5 20
Co vira 5-10 1,0 33
Cé&lon >10 7,0 50
Tram trung chuyén co dinh i
C& nhd <100 10 500
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C& vlra 100 - 500 15 3.000
C& Ion > 500 30 5.000

2123 Cosd xirly CTR

- Co s& xir ly CTR phai quy hoach & ngoai pham vi xay dwng do thi; Han ché téi da quy
hoach vj trl cac co s& x& Iy CTR & viing thudng xuyén bi ngép nwoc, ving cac-xto, vlng cé
vét dut gay kién tao; Khong quy hoach méi béi chon Iap CTR khong hop vé sinh;

- Bai chon lap CTR khang hop vé sinh hién hivu phai dong cira, di doi hoac cai tao thanh bai
chén 1ap CTR hop vé sinh, co s& xtt Iy CTR bang phwong phap sinh hoc, co s& a6t CTR...
néu dam bao khoang cach ATMT tai muc 2.12.4;

- Dién tich dat xay dwng co s& xt Iy CTR quy hoach mé&i dugc xac dinh trén co s& cdng
suét, cong nghé xt ly hoac tinh toan theo tiéu chuén duwoc Iwa chon ap dung nhwng phai dam
bao khéng dwoc vwrot qua chi tigu 0,05 ha/1.000 tan nam.

CHU THICH: Chi tieu khéng ché dign tich d4t xay dyng co s& x Iy CTR khong bao gom dién tich bai chén lap
chét thal sau xir Iy, dign tich dw phohg mé réng (néu c6) va dién tich t& chire khoang cach ATMT ctia ban than co
s& xt Iy CTR.

2.12.4 Khodng cach an toan moi trvong (ATMT) clia tram trung chuyén chat thai rén, co s& x0
ly chét thai ran (CTR)

- Tram trung chuyén CTR khong ¢ dinh phai dat cach cdng trinh nha & va cac khu virc
thwyng xuyén tap trung déng nguedi = 20 m;
- Nha, cong trinh chira day chuyén trung chuyén, nén ép, lwu chira CTR va cong trinh x ly
Awde i rac, khu rira xe va thidt bi ca tram trung chuyén CTR ¢6 dinh phai dam bao khoang
cach ATMT z 20 m;

O chén lap CTR hop vé sinh c6 chén l4p CTR hitu co phai d@m bao khoang cach ATMT
1.000 m;

O chon 14p CTR vé co phai dam bao khoang cach ATMT z 100 m;

v

- Nha, cong trinh chra day chuyén xt Iy CTR béng phwong phap sinh hoc va nha, cong
trinh chira 16 dét CTR phai dam b&o khoang cach ATMT 2 500 m;

- Khoang cach ATMT cta cong trinh xt Iy CTR nguy hai, bun thai dwoc xac dinh theo danh
gia tac dong mdi treong nhwng phai = quy djnh doéi véi cong trinh xr Iy CTR thong thudng;
Trwéng hop bun thai dwoce xi Iy trong tram x@ ly nwée thai thi ap dung ddng thoi cac quy dinh
déi véi tram x(r ly nwée thai;

. Phai bé tri dai cay xanh céch ly quanh khu vic xay dung tram trung chuyén CTR ¢6 dinh
quy hoach méi véi chigu rong = 10 m; quanh khu vire xay ding co s& xr Iy CTR quy hoach
ma&i v&i chiéu réng = 20 m;

. Khi co s xtv Iy CTR bét budc phai dat & dau ngudn nuéc, dau hudng gio chinh cia do thi,
khodng cach ATMT clia cac cdng trinh phai tang 1&n toi thidu 1,5 1an;

- Cactram trung chuyén CTR, co s& xt Iy CTR hién htu khong dam bao cac quy dinh trén

khi thure hién vé khoang cach ATMT phai thiwee hién danh gia tac dong mai tredng dé bd sung
céac giai phap dam bao vé sinh mdi trirong xung quanh theo quy dinh;
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- Trong viing ATMT cua cac céng trinh XU ly thudc tram trung chuyén CTR co dinh, co s& XU
ly CTR chi duoc quy hoach cac cong trinh giao thong, thuy loi, tuyén va tram dién, hé théng
thoat nwéc, XLNT va cac cong trinh khédc thudc tram tfrung chuyén CTR ¢d dinh, co s xu ly
CTR, khong dugc bb tri cac cong trinh dan dung khac.

2.13 Yéu cau vé nha tang 18, nghia trang va co sé hda tang
2.13.1 Nha tang 1&
- MBi db thj phai co t6i thiéu mét nha tang I&. M6t nha tang & phuc vu toi da 250.000 dan;

- Quy hoach dia diém nha tang I& khong dwgc anh hudng dén céac hoat dong clia cac khu
chirc néng khac va cac hoat ddng giao théng; Nha tang 1& phai co gidi phap chong 6n dam bao
cac quy dinh v& tiéng 6n tai khu vipre cong cbng, khu dan cu;

- Dién tich nha tang & dugc xac dinh dwa trén guy trinh td chirc tang 1& va tuc & mai tang tai
dia phuong nhung phai dam bao phuc vu dwoc toi thiéu 04 dam tang/ngay.

2.13.2 Ngha trang, co s& hoa tang

- Nhu ciu dat nghta trang (khdng bao gdm nghta trang liét s¥), quy md co s& hoa tang duoc
du bao dua trén ty 1& tlr vong va cac hinh thirc mai tang; Quy md dién tich cac nghta trang tap
trung phai dadm bao chi tiéu tdi thiéu la 0,04 ha/1.000 dan;

- Quy hoach dia didm nghia trang va co s& hoa tang xay dwng mdi khéng duoc anh hwong
tisu cuwc dén cac hoat dong cla cdc khu chirc ndng khac va cac hoat dong giao thong; Quy
hoach ngha trang phai tinh dén céc phong tuc, tap quan v& mai tang & dia phwong nhung van
phai dam bdo cac yéu cau v& moi trrdng va st dung dat dai hiéu qua, tiét kiém;

- Quy hoach nghta trang phai xac dinh dugc cac nghia trang hién hiru can di doi, dong clra
hodc cai tao va quy déat cho viéc di doi; Cac nghia trang va& co s& hoa tang hién hiru khéng
dam bao cac quy dinh vé& khodng cach ATMT phai thwc hign danh gia tac dong moi trudng dé
bd sung cac gidi phap dam bao vé sinh mdi trrdng xung quanh theo quy dinh;

- Khoang cach ATMT nghia trang, co s& hoa tang quy hoach mdi phai dam bao cac gquy
dinh trong Bang 2.26. déng thoi phai tudn tht quy dinh vé khu virc bao vé déi véi diém lay
nuéc, cong trinh cap nwéc tai 2.10.1;

- Trwéng hop dac biét, khi co s& hod tang dat & dau hwéng gié chinh cla do thi hodc khi
nghfa trang dat & d4u ngudn nwoc thi knodng cach ATMT clia cac cong trinh trong co s& hda
tang, nghta trang phai tang lén tbi thidu 1,5 lan;

- Phai bd tri dai cay xanh céch ly quanh khu vigc x8y dwng nghta trang, co s¢ hoa tang quy
hoach m&i v&i chiéu réng = 10 m;

- Trong viung ATMT cia cac cong trinh thudc nghia trang, co s& hda tang chi dwoc td chive
cac hoat ddng canh tac néng, iam nghiép, quy hoach céc cong trinh giao thong, thay loi, cung
cAp, truyén tai dién, xang dau, khi dét, hé théng thoat nwwéc, XLNT va cac cdng trinh khac
thudc nghia trang, co s& hda tang, khéng dugc bb tri cédc cong trinh dan dung khac;

- Ngoai ra nghia trang va co s& hda tang phai tuén tha QCVN 07-10:2016/8XD.
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Bang 2.26: Khodng cach an toan vé mdi trwdng caa nghia trang

Khoang cach téi thiéu tir dbi twong can cach ly 1a

Khu huyét | Khu huyét Khu huyét Nha, cdng trinh
P6i tuong can cach ly md nghia md nghia | md nghia chira 1o héa tang
trang trang chén trang cat | va lwu chlra thi hai
hung tang mot 1an tang trwde khi héa tang
Céng trinh nha & tai dd thi va diém
dan cw ndng thén tap trung 1.000 m 500 m 100 m 500 m
Piém 1y nwec phuc vy nhu cau
sinh hoat cta dé thi, diém dan cuw
nn hoat ctia co th, dem 1500m | 1.000 m : i
ndng thdn tap trung
Puwéng sat, Qudc 16, Tinh 16 200 m 200 m 200 m -
Séng, hd (bao gbm séng, hd khdng
dung cho muc dich cap nwéc sinh
hoaf)c mue dich cap 300 m 300 m 100 m i

GHU THIGH 1: Khu vire chén cat phai co hé théng thu gom nwée tham huyét mo, nudc muwa chay tran dé& xCr
ly, khong duwoc tham true tiép vao nuéc ngdm hodc chay tran vao hé théng mat nudc bén ngoai nghia trang.

CHU THICH 2: Cong nghé hda tang phai ddm bao cac yéu cu vé mdi trwdmng tai QCVN 02:2012/BTNMT.

2.14 Yéu cau vé cép dién

2.14.1 Chi tiéu cép dién

Chi tiéu cap dién dan dung téi thidu quy dinh tai Bang 2.27, Bang 2.28, Bang 2.29;

Chi tiéu dién cdng nghiép (san xuét céng nghiép, kho tang) t6i thiéu quy dinh tai Bang 2.30

Bang 2.27: Chi tiéu cép dién sinh hoat (theo nguwdi)

Giai doan dau Gial doan dai han
Péthi| Do | Do B6 | Bothi | [ D6 | Do
Chi tiéu loai | thi | thj logi | | thi | thi
diac | loai loai loai dac | | | loai loai
bigt | M | vV | bigt | oe | | vy
1. Dién ndng (KWh/nguoi.nam) 1400 | 1100| 750 | 400 | 2400 |2100| 1500 | 1000
2. Phu tai (Wingui) 500 | 450 | 2300 | 200 800 | 700 | 500 | 330

Bang 2.28: Chi tiéu cap dién céng trinh cdng cdng, dich vu {theo %)

Db thi loai D6 thi loai
Loai db thi ottloal ) oo thitoail | -t %% | D6 thi loal IV-V
) ’ dac biét -1l
E)ien cdng tr,l.nh‘ con.g cong (tinh 50 40 35 30
bang % phu tai dién sinh hoat)
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Bang 2.29: Chi tiéu cap|dién céng trinh céng céng, dich vu

Tén phu tai

Chi tiéu cap dién

1. Van phong
- Khéng co digu hoa nhiét d6
- C6 didu hoa nhiét do

20 W/m? san
30 Wim? san

2. Trwdrng hoc
- Nha tré, mau gigo
+ Khong ¢6 diéu hoa nhiét do

0,15 kWi/chau

+ Co didu hoda nhiét 6o 0,2 kW/chau
- Treerng hoe phd thang
+ Khong cé didu hoa nhiét do 0,1 KW/HS
+ Cé diéu hoa nhiét do 0,15 KW/HS
- Trwdng dai hoc
+ Khang c6 didu hoa nhiét d6 15 Wim? san
+ Co digu hda nhiét do 25 Wim® san
3. Clra hang, siéu thi, chg, trung tam thwrong
mai, dich vy
+ Khéng co diéu hoa 20 Wim? san
+ Co diéu hoa 30 Wim?san
4. Nha nghi, khach san
- Nha nghi, khach san hang 1 sao 2 kWigiwdng

- Khach san hang 23 sao
- Khach san hang 4+5 sao

2,5 kW/giwong
3,5 kW/giwdng

5. Khdi kham chira bénh (cong trinh y té)
- Bénh vién cap qudc gia

- Bé&nh vién cap tinh, thanh phé

- Bénh vién cap quan, huyén

2,5 kW/giwdng bénh
2 kWigiwong bénh
1,5 kWigiwdng bénh

6. Rap hat, rap chiéu bong, rap xiéc

- C6 diéu hda nhiét o 25 Wim?®

7. Chiéu sang cdng cdng

- Chiéu sang dudng phd

- Chiéu sang cbng vién, vuon hoa 1 W/m?
0,5 Wim?

CHU THICH 1: Cac cbng trinh cong cong dich vy khac dwoc phép §& xudt chi tigu tinh toan trén co s& mlc do
tién nghi va luan chirng kinh té - k¥ thuat;
CHU THICH 2: Chi tigu slr dung dién néng tinh toan phai dam bao s dyng tiét kiem n2ng leong theo
QCVN 09:2017/BXD vé “Cac cong trinh xay dwng str dung néng leong higu qua”,
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Bang 2.30: Chi tiéu cap dién cho san xuat cdong nghiép, kho tang

Loai cong nghiép Chi tiéu (kW/ha}

1. Céng nghiép nang (luyén gang, luyén thép, san xuat 6td, san xuat

r e n n 2 A . £ ” s » 4 . o 350
may cdi, cdng nghiép héa dau, hoa chat, phan boén}, san xuat xi mang
2. Céng nghiép vat lidu xay dwng khac, co khi 250
3. Cong nghiép ché bién Ipong thyc, thiee phdm, dién i, vi tinh, dét 200
4. Cong nghiép gidy da, may mac 160
5. Cum cbng nghiép nhd, tiéu cdng nghiép 140
6. Cac co s& san xuat thi cdng nghiép 120
7. Kho tang 50

2.14.2 H& théng cap dién
- Quy hoach phai dap tng nhu cau sl dung, 46 tin cay vé cép dién;

- Khdng quy hoach cac tuyén dién 500 KV mdi di xuyé&n qua ndi thi cac do thi. Trwdng hop
bat budc phai di xuyén qua ndi thi cac do thi phéi cd du hanh lang an toan cho lwdi dien 500
KV. Lwoi dién cao ap 110 KV va 220 KV di trong ndi thi cia céc do thj tir loai It dén loai dac
bigt phai quy hoach di ngam;

- Trong khu virc nédi thi, hé théng dwong day ha thé va chiéu sang xay méi phai quy hoach di
ngdm, hé théng dwéng day ha thé va chiéu sang hién hiru phai dwoc céi tao theo hwdng ha
ngam;

- Ngoai ra cac cdng trinh chp dién phai tuan thu QCVN 07-5:2016/BXD.

2.14.3 Quy dat bd tri cong trinh

- Tram 110kV tdi da khong qua 1,0 hajtram;

- Tram 220kV tbi da khdng qué 5,0 ha/tram.

215 Yau ciu vé bé tri céng trinh ha ting ky thuat ngam

Khoang cach tbi thidu gitra céc cdng trinh ha thng k¥ thuat ngam db thi khong ndm trong tuy-
nen hoac hao ky thuat dwoc xac dinh theo cac tieu chuan ky thuat chuyén nganh dwgc [VE]
chon ap dung. Céc tredng hgp khac ap dung quy dinh trong Bang 2.31;
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Bang 2.31: Khoang céch téi thiéu gitva cac cong trinh ha ting k¥ thuat ngam db thi
khéng nim trong tuy-nen hoac hao ky thuat (m)

cod IoT:) .
Puwong th n'gt thon’g'lc Ca Cap | Kénh muwong thoat
, . . oa a . s
Loai dwong 6ng oéng cap . . _,p thong | nwoc, tuy-nen, hao
i nwéc nwéc dién ] . .
nwo'c .. tin ky thuat
thai mua

Khoang cach theo chiéu ngang

Pudng 6ng cép nwdc 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5 1,5
Cbng thoat nwdc thai 1 0,4 0.4 0,5 0,5 1,0
Céng thoat nwdc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5 1,0
Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 2,0
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - 1.0
R | s | a0 | w0 || 1|

Khoang cach theo chiéu dung

pudng 6ng cap nwec - 1,0 0,5 0,5 0,5 -
Céng thoat nwee thai 1,0 - 0,4 0,5 0,5 -
Cbng thoat nwac muwa 0,5 0,4 - 0,5 0,5 -
Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0.5 -
Cap théng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - -

- Trwéng hop dwdng 6ng chp nwdc sinh hoat song song voi dwong 6ng thoat nwdc thai,
khodng cach gitra cac dwdng ong khéng duge nho hon 1,5 m, khi dwdng kinh dng chp nuoc
> 200 mm khoang cach dé khong dwge nho hon 3 m;

- Khoang cach gilra cac duong bng cap nuoc cb dwong kinh 1on hon 300 mm va v&i cap
théng tin khong dwgc nhd hon 1 m;

- Truwdng hop dwdng éng chp nudc song song v&i nhau, khodng cach gika ching khong
dwoc nhé hon 0,7 m khi dwéng kinh éng nhé hon 400 mm; khdng dugc nhd hon 1m khi
dwdng 6ng 400+1.000 mm; khong dwoc nhd hon 1,5 m khi dwdng kinh 6ng trén 1.000 mm.
Khoang chch gilra cac dwdng dng cb ap lwe khac cling ap dung quy dinh dbi véi dwng béng
cép nuwoc

. Khoang cach téi thidu gitra cac duong day, duong 6ng ky thuat nam trong tuy-nen hoac
hao ky thuat dwoce xac dinh theo célc tiéu chudn ky thuat chuyén nganh duwgc lwa chon ap
dung;

- Khoang cach, yéu ciu vé& két ndi khdng gian va ha tang ky thuét gitra céc cong trinh ngam
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phai duoc xac dinh trén co s& luan chirng kinh t& ky thuat;

- Ngoai ra cac quy dinh vé hé thdng tuy-nen va hao ky thuat tuan thi QCVN 07-3:2016/BXD.

2.16 Yéu cdu vé quy hoach xdy dwng néng thén
2.16.1 Quy dinh ddi v&i khu dat xay dng
_ Co didu kien ty nhién (dia hinh, dia chéat, thay van, khi hau...) dam bao, co cac lo1 thé vé
kinh té, xa hoi, ha tang ky thuat va maéi trudng;
- Yéu cau vé phong chong thién tai va thich trng vai bién déi khi hau: khéng duoc xay dwng
trong khu viyc dat tiém an nguy co tai bién dia chat nguy hiém, ving thwdng xuyén ngap lut, 10
éng, 10 quét; déi vai viing ddng bang séng Clru Long, viing ven bién, cira s6ng phai tinh dén
muwec nwdc bién dang;
- Khéng thudc pham vi khu vie dwoc xac dinh dé khai thac md, bao tén thién nhién, khu
khao ¢b: khu virc 6 nhiém mdi triedng chua duoce x( 1y,
- Han ché t6i da s dung dat canh tac dic biét la dat canh tac nong nghiép nang suét cao,
phai tan dung dAt d&i, nui, go bai, dat co nang suat trbng trot kém dé xay dwng va mé& rgng cac
diém dan cur ndng thon.
2.16.2 Quy dinh vé& chi tiéu st dung dat
D4t xay dung cho cac diém dan cw néng thén phai phu hop voi didu kién cu thé cua tieng dia
phwong nhuwng khéng dwoc nhé hon quy dinh trong Bang 2.32.

Bang 2.32: Chi tiéu st dung dét tdi thiéu diém dan cw noéng thon

Loai dat Chi tiéu str dung dat (m*/ngwéi)
DAt xay dwng cong trinh nha & 25
P4t xay dwng cong trinh cong céng, dich vu 5
Pét cho giao thdng va ha tang k¥ thuat 5
Cay xanh cbng cdng 2
CHU THICH: Khéng bao gbm dét dé b tri cac cong trinh ha tAng thude cap quée gia, tinh, huyén.

2.16.3 Céac khu chirc nang cua xa

- Khu & (gdm I8 d4t & gia dinh va cac cong trinh phuc vu trong thén, xém);
- Khu trung tam (hanh chinh, dich vu-thwong mai, van hoa-thé thao);

- Céac cong trinh s@n xuét va phuc vu san xuat;

- Céc cdng trinh ha tang k¥ thuat;

- Céc cbng trinh ha tAng xa hoi;

- Cum cbng nghiép va tiéu thi céng nghiép (néu cd);

. Khu danh cho san xuét néng, 1am, ngtr nghiép va cac muc dich khac.
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2.16.4 Yéu cau vé phan khu chire néng

- S0 dung tiét kiem dat dai va st dung ihiéu qua cac cdng trinh ha tang;

- Thuan tién cho giao théng, san xuét, sinh hoat;

- Bao v& méi triedrng; phong chéng thién tai va ¢ng phé vai bién dbi khi hau;

- Tan dung dia hinh, canh quan tw nhién;

_ Phii hop véi ban séc vén hoa tirng viing;

- Phil hop v&i cac dac diém cu thé cha dia phwong v& tap quan dinh cw, tap quén san xuét,
mure d6 va kha nang phat trién kinh té...

2.16.5 Quy dinh vé khu dan cw

2.16.5.1 DAt xay dwng khu dan cw phai dam bao:

- K& thira hién trang phan bd dan cw va phu hop vai quy hoach mang lwdi phan b dan cw
cla khu vwe I&n hon ¢o lién quan;,

_ Phat trién dwge mot lvong dan cw thich hop theo dw bao, thuan lgi cho td chire cac cong
trinh cong cang thiét yéu nhw nha tré, treeng phd théng co s&, co s& dich vu...

- Phu hep vai d4t dai, dia hinh, c6 thé dwa vao dia hinh, dia vat tw nhién nhuw dudng s4, ao
hd, ké&nh mwong, ddi ndi, dai dat dé phan dinh ranh gici.

2.16.5.2 Cac chirc nang co ban cho I dat ho gia dinh gbm:

- Céng trinh nha & chinh;

- Cac cong trinh phuy;

- San, vudn, ao.

2.16.5.3 Yéu cau cho 16 dat ho gia dinh

- Phai dam bao bé tri hop ly, phi hop véi digu kién ty nhién, canh quan chung;

. Cac cbng trinh san xut, chan nuéi trong I8 dét gia dinh phai co hé théng ky thuat thu gom
va xt ly chat thai dam bao vé sinh maéi trudng.

2.16.6 Quy dinh vé& khu trung tam x4

2.16.6.1 Khu trung tam chinh x& bé tri cac cong trinh sau:

- Tru s& 1am viéc cha HGi ddng nhan dan, Uy ban nhan dan, Bang uy, cong an, xa doi, cac
doan thé;

. Céac ¢dng trinh céng cong cdp x&: nha vén hoa, cau lac bg, nha truyén thdng, thi vién, nha
tré, trieyng mam non, trwong tidu hoc, trwérng trung hoc co so, tram y t& xa, trung tdm van
hoa, san thé thao, che, ctva hang dich vy trung tam, diém phuc vu bieu chinh vién théng;

- Cac xa co quy mo dan sb 2 20.000 dan, phai quy hoach trieorng trung hoc phéd thong.
2.16.6.2 Try s& lam viéc co quan xa

- Tru s& co quan xa phai bd tri tap trung d& thuan loi cho giao dich va tiét kiem dat;

. Tbéng dién tich dat tru s& co quan xa t6i thiéu 1a 1.000 m?;
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- Dinh muc dién tich dat s&v dung mdi tru s& quy dinh nhw sau: khu vuc dbng bang, trung du
khong qué 500 m2; khu vec mién nti, hai dao khong qué 400 m’.

2.16.6.3 Cac cong trinh cong cong, dich vu

Bang 2.33: Quy dinh vé& quy mé tbi thidu ctia cac cong trinh céng céng, dich vy

Loai cong trinh

Chi tiéu sir dung

Chi tiéu sir dung

Ban kinh phuc

thong (bac gbém cd truy c@p
Internet)

cong trinh tbi dat téi thidu vu téi da
thiéu
1. Gido duc
a. Trwdng, diém trwdng mém non
- Ving déng bang: . .
ngdongbang. | 50ch8/1.000 dan 12 m2chd 1 km

- Vang mien ndi, vung cao, vung

A . 2 km
sau, ving xa:
b. Trwéng, diém trwdng tiéu hoc
- Ving déng bang: . .

ng dong vang. | 5 chB/1.000 dan 10 mé/chd 1 km

- Ving mién nui, vung cao, vung

o 2km
sdu, viing xa:
c. Truong trung hoc 55 chd/1.000 dan 10 m*/chd
2. Yté
Tram y t& xa 1 tram/xa
~ Khéng c6 vwon thude 500 m?/tram
- C6 vuron thube 1.000 m*/tram
3. Vin hoa, thé thao cong cong ¥
a. Nha van hoa 1.000 m?/cdng trinh
b. Phang truy@n thong 200 m%céng trinh
c. Thu vién 200 m“/cong trinh
d. Hai treéng 100 chd/cong trinh
e. Cum cdng trinh, san bai thé thao 5.000 m%cum
4. Cho, cira hang djch vu @
a. Cho 1 cho/xa 1.500 m?
b. Ctra hang dich vy trung tdm 1 cong trinh/khu 300 m*

trung tam

5. Piém phuc vu bwu chinh vién théng
Pidm phuc vy buwu chinh, vién 1 diém/xa 150 m%/diém

bao st dung khal thac hiéu qua,

CHU THICH 1: Cac hang myc vén hoa, thé thao cong cdng phéi két hop trong cung nhém cong trinh dé gam

CHU THICH 2: Tuy theo dac diém dia phwong c6 thé b tri cho xa hodc lién xa.
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2.16.7 Quy dinh vé& khu vizc chan nudi, san xuat va phuc vy san xuat néng nghiép

- Khu vuc chan nudi, phuc vy san xuat phai dam bao khoang cach ATMT. Khoang cach ti

nha & t&i cac khu viee chan nudi, san xuét, kho chira héa chat bao vé thwc vat phai [én hon
200 m;

. Khu san xuét phai bd tri gan cac truc dwong chinh, dwdng lién thon, lién x&, lién hé thuan
tién v&i ddng rudng va khu & nhung phai cudi huong gid chd dao, cudi ngudn nuwoc;

- Cac ¢dng trinh phyc vy san xuét nhw kho néng san, kho giéng lba, ngd, kho phan hoa hoc
va thudc trir sau, kho ndng cuy vat twe, tram xay xat, xtrdng slra chira co khi néng cy,. .. phat bb
tri lién hé thudn tién véi dwdng giao théng ndi ddng. Khodang cach tlr cac kho phan hod hoc
dén khu & khong dwgce nhé hon 100 m.

2.16.8 Quy dinh v& khu s@n xuét tiéu thi céng nghiép, cum cong nghiép tap trung

- Nhirng co s& san xuét tiéu thi cong nghiép khéng gay 6 nhidm méi treong cb thé bd tri
trong khu &, tai cac nha phu cla tieng ho gia dinh;

. Co s san xut co tac déng xAu toi méi trurng phai bd tri thanh cac cum, nam ngoai khu
&, gan dau mébi giao thong;

- Khoang cach ATMT cla khu san xu4t tidu thd cong nghiép, cum cdng nghiép tap trung phai
dam bao khoang cach an toan vé moi truong (khodng cach ly vé sinh) nhw quy dinh tai muc
2.5 2 nhw déi vori khu cdng nghiép, kho tang.

2.16.9 Quy dinh vé cay xanh
- Phai b tri cay xanh céng céng tai khu trung tam, khu van hoa lich stp, ton gido,

_ K&t hop voi quy hoach tréng cay phong hd ngoai ddng ruéng, céy phong ho chbng cat ven
bién, cay chdng x6i mon dé tao thanh mét hé théng cay xanh trong xa;

- Khéng trong cac loai cay ¢d nhyra ddc, ¢b hoa qua hap dan rudi mudi, cay co gai trong tram
y té, treerng hoc, nha tré, trvong mau gido, can trdng cac loai cay cao, boéng mat va co tac
dung lam sach khéng khi;

- BS tri cay xanh trong khoang cach ly ctia cum cdng nghiép.
2.16.10 Quy dinh vé& clra hang xang dAu va cong trinh cap khi dot
- Caéc clra hang xang du tuan th quy dinh tai muc 2.6.11;

- Céc cbng trinh cép khi dot tudn thi guy dinh tai muc 2.6.12.
2.16.11 Quy dinh vé& cao d6 nén va thoat nwéc mat
2.16.11.1 Phong chéng thién tai, tham hoa

- DPéivoi khu vire dan cw ndng thén hién hipu phai co bién phap bao vé, hwéng dong It quét
ra kndi khu vire hodc di doi trong trieng hop can thiét;

- Quy hoach diém dan cw nong thon phai két hop voi quy hoach hé théng thuy lpi tiéu, thoat
I, |

. Néu ap dung gidi phap ton nén, cac d6 nén phai cac hon muc nudc 1a 1on nhét (max) hang
nam toi thiéu 1a 0,3 m;
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- Pbi voi dim dan cu ndng thén thudc viing thudng xuyén chiu dnh hudng thién tai phai bb
tri didm so tan khan cép, st dung cac cdng trinh céng céng |am noi tranh bao, lut;
- Quy hoach diém dan cw néng thén phai dam bao wu tién bao vé cac ngudn nwée ty nhién

(séng, hd, ao) phuc vy céng tac phong chay chira chay. Hé théng ha tang giao théng phai dém
bao cho cac hoat ddng phdong chay chira chay thuan loi.

2.16.11.2 Cao do nén

- Phai quy hoach san dap né&n che phan dat xay dwng cong trinh (nha &, nha va cong trinh
cdng cong, nha san xudt, dwdng giao théng). Phan dat con lai dwoc gitr nguyén dia hinh t
nhién;

- Tan dung dia hinh ty nhién, han ché khéi lkgng dat san lap, dao dép; bao vé cay lau nam,
l&p dat mau.

2.16.11.3 Hé théng thoat nwdc mét

. DP6i véi soéng sudi chay qua khu viee dan cwv, can cai tao, gia cb bd, chdng sat 1,

- Péi v&i khu dan cw ndm bén swdn ddi, nui phai bd tri cac mwong don huéng dong chay
trén dinh ddi, nti xubng, khéng dé chay tran qua khu dan cu.

2.16.12 Quy dinh vé giao thong

- Phi hop v6i nhu cAu giao théng van tai triedc mat va lau dai, két ndi lién hoan voi duong
huyén, dudng tinh; Tan dung téi da hé thdng séng ngodi, kénh rach 6 chirc mang leéi dudng
thuy phuc vu van chuyén hang hod va hanh khach;

- Phithop v&i dia hinh, gidm khéi lvong dao dép va cac céng trinh phai xay dung trén tuyén;
- Két cAu va bé rong mat dwong phai phi hop voi didu kién cu thé cla tieng dia
phuwongnhwng phédi dap rng yeu cau phyc vy cho co gi¢i héa néng nghiép va phu hop
phirong tién van chuyén;

- Hé théng dudng giao théng néng thoén phai dat yéu cau ky thuat do B Giao théng Van tai
quy dinh.
2.16.13 Quy dinh vé cap nuwéc

2.16.13.1 Chi tiéu cap nudc

- Nuwéc chp cho sinh hoat: Trudng hop cdp nuwéc dén hé gia dinh da@m bao tdi thiéu 60
litingudiingay dém; Truong hop cAp nwéc dén vi tri 1y nidc cong cong dam bao téi thiéu
40li/ngudi/ngay dém;

- Nuwée cap cho san xuét tidu thi cong nghiép tai hd gia dinh = 8% lugng nwde cap cho sinh
hoat;

- Nuwérc cap cho cum cong nghiép tap trung dwoc xéc dinh theo muyc 2.10.
2.16.13.2 Khu vuc bao vé ngudn nwdc cdng cong

. Péi véi ngudn nwée ngdm: trong khu dat cé ban kinh 20 m tinh tir giéng, khéng dugc xay
dieng cac céng trinh 1am nhiém ban nguén nuoc;

- P6i v&i ngudn nwdc mat: trong khodng 200 m tinh tir diém |4y nude vé phia thiegng luu va
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100 m vé phia ha lwu, khéng dwoc xay d!L_Png cac cong trinh gay & nhi&m ngudn nuéc.

2.16.14 Quy dinh v& chp dién va chiéu sang cong cong

2.16.14.1 Yéu cu chung

- Phai dam bao cung clp dién cho tat ca cac hd gia dinh va nhu cau san xuat;

. Dé&i v&i cac khu vuc khong cb khd nang cap dién tlr lwéi dién qubc gia quy hoach cac
ngudn nang lvong khac thay thé nhw thlly dién nhd, nang lwong mat trdvi, gio;

- Hé thdéng cap dién dam bao an toan s& dung, phong chéng chay nb.

2.16.14.2 Phu tai dién

- Nhu cu dién phuc vu sinh hoat di&ém dan cw nong thén cAn dam bao dat tbi thiéu ta 150
Wingudi,

- Nhu cau dién cho ¢8ng trinh cong cong phai dam bao Ién hon 15% nhu cau dién sinh hoat;
- Nhu cAu dién phuc vu san xuét phai tinh toan dwa trén cac yéu cau cu thé cia tirng co s&
san xuat.

2.16.14.3 Hé théng cdp dién va chiéu sang cong cng

- Tram dién ha thé phai dat & trung tam ciia phu tai dién, ho&c & gan phu tai dién lon nhét,

tai vj tri thuén tién cho viéc dat dwéng day, it cat dudng giao thong, khong gay tré ngai, nguy
hiém cho san xuat, sinh hoat;

- Mang iwdi dién trung va ha thé han ché vugt qua ao, hd, dam lay, nui cao, duong giao
théng chinh, cac khu virc san xuat cong nghiép;

_ Chiéu sang cong cong: ty 1& dweng khu vie trung tam xa dwoc chiéu sang 2 50%;

- Khoang cach an toan tir hé thng cap dién t&i cong trinh phai tuan thi cac quy dinh tai Quy
dinh vé& k¥ thuat an toan lwdi dién ha ap ndng thon;

- Tram dién ha thé va lwdi dién trung, cao ap phai @dm bao hanh lang va khoang cach ly bao
vé theo quy dinh tai QCVN QTD 8:2010/BCT va céc quy dinh hién hanh cla nganh dién.
2.16.15 Quy dinh vé thoat nwoc thai

- Phai co hé thdng thu gom va XLNT sinh hoat d@m bao yéu cau vé moi treong. Nwoc thai
tr cac ho gia dinh trede khi xa vao hé thdng thoat nwec chung phai dugc xt Iy qua bé tu
hoai. Khéng dwgc xa nwéc thai ra cac ao hd, kénh, rach tw nhién trir treng hop ap dung
cong nghé 1am sach nwéc thai bang phwong phap sinh hoc trong didu kién tw nhién;

- Nwoc thai tir cum cdng nghiép, co s& san xuét cong nghiép, lang nghé phai dugc thu gom
ra hé théng tiéu thoat rieng va x& ly dat yéu cAu v& moi tredng tredc khi xa ra ngudn tiép
nhan,

. Téi thidu phai thu gom dat 80% lwong nwéc thai phat sinh d& xi ly. Bbi véi khu vee mién
nui, viing cao, ving sau, ving xa cho phép gidm chi tiéu thu gom nwéc thai sinh hoat = 60%
lwgng nwéce thai phat sinh. i

2.16.16 Quy dinh v& quan Iy chét thai rén (CTR)

- CTR sinh hoat va san xuat phai dwoc thu gom va xtr Iy tai cac co s& x(r ly tap trung;
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. Phai bd tri diém tap két, tram trung chuyén phi hop voi diéu kién thu gom CTR cia tirng
dia phwong va dam bao ban kinh phyc vu. Piém tap két, tram trung chuyén CTR phai d&m béo
yéu cau vé sinh moi triedng;
- Phai xay diwng nha vé sinh dat tiéu chuén, khéng x& phéan truc tiép xudng hd, ao, ham c3;
- Chubdng trai chan nudi gia stc phai cach nha & va dudng di chung it nhat 5 m va cé céy
wanh che chén. Phan, nwéc tidqu tir chudng, trai chan nudi phai dwoc thu gom va co giai phap
x(r Iy hop vé sinh;
- Khoang cach an toan méi trwéng clia diém tap két phai = 20 m; Khoéang cach an toan méi
trydng ciia tram trung chuyén chét thai ran, co s& xi Iy CTR phai dam bao cac quy dinh tai
muc 2.12.4.
2.16.17 Quy dinh vé nghia trang

- Dja diém quy hoach nghia trang phai phit hop Vo kh& nang khai thac quy d4t, Phu hop voi
t6 chic phan bé dan cw va két néi céng trinh ha tang ky thuét; Bap (ng nhu cAu tang trurde
méat va lau dai;
- Quy mé dién tich cac nghta trang tap trung phai dam béo chi tiéu t6i thiéu 0,04 ha/1.000
nguoi; '
. Khoang cach ATMT cla nghfa trang quy hoach m&i phéi ddm bado céac quy dinh tai Bang
2.26.

3. QUY P|NH VE QUAN LY

3.1 Quy chuén nay quy dinh vé& cac mirc gioi han cla déc tinh ky thuat va yéu cAu quan ly bét
budc phai tuén thi trong cong tac quy hoach xay dirng, 1& cdng cu dé co quan quan ly nha
nwoc vé quy hoach xay dyng kiém tra, giam sat viée lwa chon cac chi tiéu, thong sb ky thuat
v y&u chu thiét ké trong dd an quy hoach, d6 an thiét ké dd thi va quy ché quan ly quy hoach,
kién truc do thi.

3.2 Viéc Ira chon cac chi tiéu, théng sb ky thuat va yéu cau thiét ké trong db an quy hoach, do
an thiét k& do thi, quy ché quan 1y quy hoach, kién tric do thi dwa trén tiéu chudn dugc lya
chon ap dung hodc cac phwong phap luén khoa hoc khac nhung phai dam bao si phi he
voi quy dinh trong Quy chuan nay. -

e
3.3 Céng tac quan ly dd thi phai can clr vao dd an quy hoach (quy hoach chung, quy hoaﬁéﬁ
phan khu, quy hoach chi tiét), d& &n thiét ké d6 thj va quy ché quan Iy quy hoach, kién trie:
thi dwoc duyét.
3.4 Diéu kién chuyén tiép

- Db an quy hoach xay dirng dwoc phé duyet trirdc ngay Quy chuén nay c6 hiéu lirc da tuén
thl theo cac quy dinh cua QCXDVN 01:2008 va QCVN 14:2009/BXD tiép tuc thic hién theo
cac quyét dinh phé duyét dén hét thoi han quy hoach. Trwdng hop thure hién diéu chinh quy
hoach xay dwng sau ngay Quy chun nay co higu lirc thi phai tuén thit theo Quy chuén nay;

- Pb an quy hoach x&y dyng da dwoc co quan nha nwdc co thAm quyén thdm dinh truéc
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ngay Quy chudn nay co hidu lwc da tuan tha cac quy dinh cia QCXDVN 01:2008 va QCVN
14:2009/BXD va phtl hop véi quy hoach: cao hon con hiéu lyc thi dwoce phé duygt va thuc hién
dén hét thei han quy hoach; Truéng hop thwe hién diéu chinh quy hoach sau ngay Quy chuan
nay co higu lyc thi phai tuan thi theo Quy chuén nay;

- Db 4an quy hoach xay dung chua dwoc co quan c6 thdm quyén tham dinh sau khi Quy
chudn nay cé hiéu lwc phai soat xét, chinh sira cho phli hep véi cac quy dinh cia Quy chuén
nayva quy hoach cao hontrwédce khi phé duyét;

- Quy chuén dja phwong, tiéu chudn quéc gia, tiéu chudn co s&, quy ché quan ly quy hoach,
kién trac va cac van ban quan Iy nha nwéc khac lién quan dén cdng tac quy hoach xay dung
duoc ban hanh trwde khi Quy chudn nay c6 hiéu iwe co nhirng didu khodn trai voi quy dinh
trong Quy chuan nay thi phai duwoc soat xét, chinh sira cho phu hep véicac quy dinh cua Quy
chuén nay.

4. TRACH NHIEM CUA TO CHUC, CA NHAN

4.1 Moi tb chirc, ca nhan khi tham gia cac hoat dong lién quan dén cdng tac quy hoach xay
dung bao gdm lap, thdm dinh, phé duyat, diéu chinh quy hoach, td chirc thiee hién quy hoach,
quan Iy phat trién theo quy hoach da dwoc phé duyét va cong tac xay dwng tiéu chuén qubc
gia, quy chuén dia phwong trong linh vue quy hoach xay dwng phai tuén thi cac quy dinh cua
quy chuén nay. '
4.2 Cac co quan quan ly Nha nwec vé quy hoach xay dung, hoat dong xay dung tai cac dia
phwong c6 trach nhiém & chirc kidm tra sw tuan thu Quy chudn nay trong lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach xay dwng trén dia ban.

4.3 Trong qué trinh trién khai thuc hién Quy chudn nay, néu cé viréng mac, moi y kién gl vé
Vu Khoa hoc Cong nghé va Méi trwdng (BS Xay dung) dé dwoc hwéng dan va xiv ly.

5. TO CHUPC THYC HIEN

5.1 B Xay dwng chiu trach nhiém phd bién, hwéng din ap dung Quy chuan nay cho cac dbi
twong co lién quan.

5.2 Cac co quan quan ly Nha nwéc vé xay dng tai cac dia phwong c6 trach nhiém té chire
kidm tra sw tuan thG Quy chudn nay trong lap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy xay dyng nha
chung cw, nha chung cw hén hgp trén dia ban.
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