UBND TINH BINH PINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 30 /BC-SXD Binh Dinh, ngay 13 thang 04 nam 2023
BAO CAO

Tinh hinh dau tw xiy dung trén dia ban tinh;
cAc ton tai vuong mic va mot so kién nghi, dé xuét thao g0

_ Thyce hién Van ban s6 882/SKHDT-KTN ngay 12/04/2023 cua S& Ké hoach va
Dau tu vé viéc phoi hop xay dung bao cdo tinh hinh hoat dong san xuat kinh
doanh, dau tu xay dung va hoat dong xuat nhap khau trén dia ban tinh;

S¢ Xay dung bao cao, nhu sau:
I. TINH HINH THUC HIEN QUY 1/2023:

Téc do ting GRDP Quy | ciia nganh Xay dung 1a 5,6%, ty 1¢ ting thap hon
2,53 diém phan trim so cung ky. Trong d6: Xdy dung nha cac loai dat 96,84%
(giam 8,34% so voi cung ky); Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung dat 127,38%
(tang 4,49% so voi cung ky); Hoat dong xay dung chuyén dung dat 105,88% (tang
9,34% so vdi cung ky). Chi tiéu Gia tri san pham x4y dung ca tinh dat khoang
58,42% ke hoach d¢ ra.

Theo thdng ké, trong Quy | chi c6 27/80 doanh nghiép BPS dang hoat dong
phat sinh doanh thu; sé luot giao dich chuyén nhugng nha dit giam 29,7% so Véi
cung (trong ky cé 3.601 lwot so véi cung ky 5.122 luwot). Doanh thu cua cac doanh
nghiép BDS giam 70% so véi cung ky (dat 1.105 ty dong so véi cung ky 3.684 ty
dong) Gia tri san pham xay dung cua cac dia phuong chi dat cao nhat 13 62,84%,
thap nhét 1a 49,96% so v&i ké hoach caa Quy .

Trong Quy, da tham muu UBND tinh t6 chtc thanh cong Hoi nghi “Nang cao
chat luong céc cong trinh xay dung co ban trén dia ban tinh”; phdi hop voi cac
nganh va dia phuong tap trung thuc hién cong tac boi thuong, GPMB du 4n cao
tbc Bac-Nam doan qua dia ban tinh.

1. Tinh hinh thuc hién cac dw 4n diu tw linh vuc nha &, phat trién do thi
va thi trwong bat dong san:

Dén thoi diém hién tai, trén dia ban tinh da lya chon nha dau tu, da va dang
trién khai 86 du an voi tong dién tich dat 1.578 ha, khoang 39.785.676 m2 san,
khoang 100.746 can/nha, tong muac dau tu khoang 121.998 ty dong. Trong d6: Nha
& x& hoi 1a 18 du an, véi tong dién tich dat 28,96 ha, khoang 657.007m2 san,
khoang 10.995 can/nha, tong mic dau tu khoang 10.139 ty dong; nha & thuong
mai 1a 68 du an véi téng dién tich dat 1.549,04 ha, khoang 39.128.669 m2 san,
khoang 89.751 can/nha, tong mirc dau tu khoang 111.859 ty dong.

Dy kien trong nam 2023, ¢6 43 dy &n trén dia ban tinh da va dang trién khai thi
cong xay dung cung nhu thuc hién cac thu tuc can thiét dé khoi cong xay dung
trong nam 2023 (13 du an nha ¢ xa hgi, 08 nha ¢ thurong mai, 22 du an khu @b th;,
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khu dan cu), véi tong muc dau tw khoang 62.459,82 ty dong. Gid tri thuc hién dén
hét nam 2022 dat khoang 14.406,01 ty dong.

Trong Quy 1/2023 gia tri thuc hién udc dat 944,94 ty dong trén tong gia tri
thuc hién nam 2023 udc dat 7.982,34 ty dong (dat 11,8% so vai ké hoach).

2. Tinh hinh thuc hién cap nwéc sach:

Trong quy I, ty 16 dan sb d6 thi dwgc cAp nudc sach trén dia ban tinh dat
81,06% (tirong g 582.957/719.171 nguoi).

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 94/2022/NDB-CP, nam 2023 S& Xay dung thuc
hién thong ké thém dan sé do thi cua 06 xa d4 duoc cdng nhan 1a @6 thi loai V
gom: Cat Khanh, Phuéc Hoa, Phuéc Loc, Tay Giang, My Chanh, An Hoa va xa
Phuéc Son (di kién sé dwoc cong nhdn @b thi logi V trong nam 2023). Tuy nhién,
hién trang cap nudc cta cac xa nay con thap (xa Phudc Léc, An Hoa chua duoc
cap nuoc sach; xa Cat Khanh 65%; xa My Chanh 54%) nén dan téi ty I& chung
toan tinh ¢au nam 2023 giam xudng con 80,6% so véi 84,22% dat duoc nam 2022.

3. V& tinh hinh san xuit kinh doanh, diu tw xiy dung:

Trong quy I/2Q23, chi tiéu Gi4 tri san phdm x4y dyng ca tinh dat khoang
58,42% ké hoach dé ra.

Tuy dugc su quan tim chi dao quyét liét cua Tinh Gy, UBND tinh ngay tir cudi
nam 2022 va ngay sau Tét Nguyén dan, cac SO, Ban, nganh va cac dia phuong
trong tinh da chu dong xay dung ké hoach trién khai cac nhiém vu phat trién kinh
té - x4 hoi ndi chung va ting truong gia tri san pham xay dung noi riéng trong quy
1/2023. Tuy nhién, trong quy | cac dia phuong déu gip nhiéu kho khan theo tinh
hinh chung cta ca nudc nhu: Do anh hudng ciia suy thodi siu cua thi truong bat
dong san va 1ai suat ngan hang van con cao da anh hudng dén cic nganh san xuat,
thuong mai, dich vy;

Trong Quy 1/2023, cong tac dau tu cong phan 16n thue hién budce chuan bi dau
tu nén chua c6 nhiéu cong trinh khoi céng mai, do d6 gia tri san pham & linh vuc
dau tu cong giam; cac du 4n cong trinh trong cac khu, cum céng nghiép cham trién
khai so v6i ké hoach. Vi vdy, gia tri san pham xay dung ctia cac dia phuong chi dat
cao nhét 13 62,84%, thap nhat 12 49,96% so v6i ké hoach cua Quy I.

1. CAC KHO KHAN, VUONG MAC VA NGUYEN NHAN:

1. Kho khan, vuéng mac trong cong tac phé duyét chu truwong dau tu,
quyét dinh dau tw cac dw 4n, thim dinh thiét ké co s6:

a) V& phat trién do thi, kinh doanh bat dong san, nha ¢

Trinh tu, thu tuc t6 chuc trién khai dbi véi cac du &n nha o, phat trién d6 thi,
kinh doanh bt dong san con phirc tap, kéo dai. Nguyén nhan do cac du &n bat
d6ng san chiu diéu chinh boi rat nhiéu quy dinh phap luat c6 lien quan (Ludt Pat
dai, Lugt Bao vé moi truong, Ludt Nha ¢, Lugt Pau tur, Ludt Ddu thau, Ludt Xay
dung, Ludt Kinh doanh bdt dgng san, Ludt Phong chay va chiza chay,...), trong do
mot s6 quy dinh caa phap luat con c6 nhitng bat cap, chdng chéo, gay can tré trong



qua trinh thyuc hién, cu thé nhu:

- Céc dy an nha ¢ thuong mai dugc t6 chuc ddu thau lya chon nha dau tu sau
ngay 01/01/2022 (1 ngay c6 hiéu lic cia Thong tur sé6 09/2021/TT-BKHOT ngay
16/11/2021 cuia Bé Ké hoach va Pau ti) nhung chi c6 mot nha dau tu dap ung yéu
cau so bd vé nang luc, kinh nghiém van phai xac dinh gia san nop ngan sach nha
nuGce (gid tri M3) trong khi tai khoan 3 Diéu 6 Thong tu s6 09/2021/TT-BKHDT
ngay 16/11/2021 cua B Ké hoach va Bau tu khong quy dinh.

- Viéc lya chon nha dau tu dy 4n xay dung nha ¢ x& hoi phai quy dinh phai c6
quy hoach chi tiét xay dung da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét (quy dinh
tai diém d khodn 1 Piéu 3 Théng tw sé6 09/2021/TT-BXD ciia Bé Xay dung), trong
khi phép luat vé dau tu quy dinh phai c6 quy hoach phan khu 1/2.000.

b) V& cong tac tham dinh:

- Theo quy dinh, van ban y kién vé giai phap phong chay, chira chay cua thiét
ké co so; van ban két qua thuc hi¢n thu tuc vé danh gia tac dong moi truong theo
quy dinh caa phép luat vé bao vé méi trudng duoc thuc hién theo nguyén tic dong
thoi. Tuy nhién, quy dinh vé thoi han giai quyét ddi voi titng TTHC lai khac nhau,
cu thé: Thoi gian thuc hién tha tuc ra Quyét dinh phé duyét két qua tham dinh bao
cao danh gia tac dong moi truong 1a 50 ngay (khodn 6 va khodn 9 Piéu 34 Ludt
Bao vé mdi truong) 16n hon thoi gian tham dinh Bao céo nghién ctu kha thi dau tu
xay dung la 20 ngay doi voi dy &n nhém B, khong qua 15 ngay doi vai dy an nhém
C (Nghi dinh sé 15/2021/NB-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh pha), gay kho khan
trong viéc lién thdng giai quyet TTHC. Kién nghi co quan c6 tham quyén xem xét,
ban hanh quy dinh théng nhat vé trinh ty, thoi gian giai quyét ting TTHC cho phu
hop véi thuc tién dé tao thuan tién trong viéc lién thdng giai quyét cac TTHC
nham r(t ngan thoi gian va tiét kiém kinh phi, nang cao chi sé CCHC.

- Cong tac tham duyét vé PCCC: Theo quy dinh tai Phu luc V caa Nghi dinh s6
136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cua Chinh phu quy dinh cac du an, cong trinh,
phuong tién giao thdng co gidi thude dién tham duyét thiét ké vé phong chay va
chita chéay theo thong s “tong khéi tich”, tuy nhién chua c6 huong dan cu thé bang
van ban quy pham phap luat quy dinh tinh tong khai tich cua cac du an, cong trinh.
bieu nay gay kho khan trong cong tac xac dinh quy mo dau tu dé lap bao de xuat
chu truong dau tu, cong tac tham dinh va kiém tra céng tac nghiém thu.

2. Cong tac giai phéng mit bang:

- Kho khin trong viéc UBND tinh thyc hién hd trg toan by hogic mot phan kinh
phi dau tu xay dung hé thong ha tang k§ thuat trong pham vi du an xay dung nha ¢
Xa hoi (quy dinh tai diem d, d khoan 1 Dieu 58 Lugt Nha ¢) do chua co husng dan
cu thé.

- Cong tac gidi phdng mat bang, bol thuong, hd tro tai dinh cu gap nhiéu kho

khin, vudng mic do ngudi dan yéu cau gia boi thudng cao, khong dong ¥ tai dinh
cu vi tri moi, V.V....

- Kho khin, kéo dai thoi gian trong viéc chuyén muc dich sir dung dat Ida,
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chuyén doi dat rimg; khong vay duoc tién tir ngan hang; mot so du an chua dwoc
két noi ha tang khung khu vuc v.v...

3. V& thi trwong bat dong san, du 4n nha é:

‘Trong nam 2022 va dac biét la nua cudi nam 2022, thi truong bat dong san gap
nhiéu kho khan do bol canh chung cua tinh hinh kinh té, bat dong san cua thé gigi
ciing nhu nén kinh té Viét Nam dang trong qua trinh phuc hdi phat trién;

Mot s ton tai, han ché kéo dai tir truge chua thé khic phuc triét dé, nhu: hé
thong phap luat lién quan dén dat dai, dau tu, xay dung, kinh doanh bat dong san
van con mot s ton tai, bat cap;

Nhiéu du 4n bat dong san gip nhiéu khé khin trong trién khai thuc hién dan
dén ngudn cung bat dong san; nha ¢ giam nhiéu so véi thoi gian trudc; co cau san
pham khong hop 1y, du thira san pham, phan khic cao cap; trong khi thiéu nha ¢
cho céng nhan, nha & xa hoi, thi truong, doanh nghiép kinh doanh bt dong san gap
nhiéu kho khan trong tiép can nguon vén vay tin dung, phat hanh trai phleu va huy
dong vbn cua khach hang dan dén doanh nghiép thiéu vén phai gidn tién do, ding
trién khai thuc hién du an.

4. Cong tac quan ly chat lwong:

Theo quy dinh tai Nghi dinh sé 15/2021/NB-CP ngay 03/3/2021 caa Chinh
phu thi tham quyén tham dinh phan dinh theo tiéu chi co quan quyét dinh dau tu.
Tuy nhién, theo quy dinh tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 29/01/2021 cia
Chinh phu thi tham quyén kiém tra cong tac nghiém thu phan dinh theo tiéu chi
cap cong trinh. Piéu nay dan dén mot sb truong hop du &n, cong trinh co quan co
tham quyén tham dinh khong c6 tham quyén kiém tra cong tac nghiém thu va
nguoc lai, gay bat cap trong cdng tac quan ly nha nudc. Kinh dé nghi Chinh phu,
Bo Xay dung stra ddi quy dinh nham thdo g& vudng méc néu trén.

(Vi du: Béi véi cdng trinh Cdi tao sia chiza Tru sé 1am viéc UBND tinh Binh
binh do UBND tinh Binh Hinh quyét dinh dau tw véi gia tri TMDT khoang 16 ty
dong, sir dung tor nguOn von dau tw cong cua tinh; theo phan cdp tai Théng tu 50
06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bg Xay dung thi cong trinh duoc phan Cap
la cong trinh dan dung cdp 1. Can ci diém b khoan 1 Piéu 13 Nghj dinh sé
15/2021/NP-CP ngay 03/3/2021 cia Chinh phu thi S¢ Xay dung l1a co quan tham
dinh Bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xay dung cua dir &n, tuy nhién can ci diém
b khodn 2 Piéu 24 Ngh; dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 29/01/2021 cia Chinh phu
thi Co quan chuy@n mén vé xay dung thugc Bé Xay dung |1a co quan kiém tra cong
tac nghiém thu cong trinh xay dung néu trén).

5. Cong tac quy hoach (quy hogch nganh, quy hogch chung xdy dung, quy
hoach phdn khu, quy hoach chi tiéy):

- Nguon von tir ngan sach Nha nuéc chua dap tng duoc yéu cau cho cong tac
quy hoach xay dung, dau tu cho xay dung co sé ha tang thlet yeu, phat trién do thi,
phat trién san xuat; sy hd tro, ang ho, déng gop cua cac to chic, ca nhan va doanh
nghiép con han ché.
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- C4c céc quy dinh cua phap luat lién quan dén Luat Quy hoach dd thi nam
2009 va noi dung quy hoach thuoc Luat Xay dung nam 2014; Luat Xay dung nam
2020 c6 nhiéu thay doi, diéu chinh, bé sung; mot sé noi dung chua quy dinh r6,
con chdng chéo, mau thuin gitra cac Luat co lién quan, gdy mot sé khé khan
vuéng mac trong thi hanh phap luat.

- Ngudn lyc thyc hién quy hoach con han ché, dau tu co s¢ ha tang chua dong
bd, chong cheo, chua theo kip phat trién kinh te - xa hdi. Hau het cac dia phuong
chua ban hanh ké hoach thuc hién quy hoach lam co s¢ dé huy dong nguon luc.

- Cong téc ra soét, dieu chinh quy hoach theo dinh ky mot s6 do &n con cham
trién khai. Mot s6 do an quy hoach khong con phu hop, qua thoi gian ra soat, chua
dugc danh gia thuc hién cong bo huay bo.

- Mot s6 dia phuong trién khai cong tac 1ap quy hoach cac cap do con chua kip
thoi dan dén khdng co co so phap ly dé trién khai cac du &n lién quan 1am mat di
cac co hoi dau tu cua cac nha dau tu c6 nhu cau nén anh huong dén phét trién kinh
té x& hoi cua dja phuong va cua tinh.

~ - Cac van ban phap luat va huéng dan vé quy hoach cham ban hanh, cham thay
doi vé quy chuan, tiéu chuan va quy trinh, quy pham k¥ thuat cting gay kho khan
cho cbng tac quy hoach va quan ly quy hoach xay dung.

I11. CAC KIEN NGHI, PE XUAT:
1. Vé phat trién do thi, kinh doanh bat dong san, nha o:

- Kién nghi ra soat, sia d0i quy dinh tai khoan 3 Bicu 6 Thang tu s
09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 cua B Ké hoach va Pau tu (truong hop
chi c6 mot nha dau tu d&p ung yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém);

- Kién nghi ra soat, stra d6i diém d khoan 1 Piéu 3 Théng tu sb 09/2021/TT-
BXD cuaa B Xay dung (quy dinh viéc lira chon nha dau ti diy &n xay dung nha &
xa héi phdi ¢ quy hogch chi tiét xay dung da dioc co quan cd thdm quyén phé
duyét) cho phu hop quy dinh phap luat vé dau tu (quy dinh phdi c6 quy hoach phan
khu 1/2.000).

- Kién nghi c6 chinh sach (vé tin dung, phdt hanh trdi phiéu, huy déng von
V.v...) dé thdo g& kho khan cho thi trudng bat dong san, nha & cong nhan, nha & x&
ho1

- Kién nghi ban hanh huéng dan cu thé quy dinh tai diém d, d khoan 1 Piéu 58
Luat Nha &, thao g& kho khan trong viéc UBND tinh thuc hién hd tro toan bo hoic
mot phan kinh phi dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat trong pham vi dy an
xay dung nha & xa hoi.

2. V& cong tac tham dinh, quan 1y chét luong:

- Kién nghi ra soét, stra d6i quy dinh thdng nhét vé trinh ty, thu tuc giai quyét
vé phong chay, chita chdy, danh gia tic dong mdi truong va tham dinh Béo céo
nghién ctu kha thi dau tu xay dung cho phu hop véi thuc tién dé tao thuan tién
trong viéc lién thong giai quyét cac TTHC nhidm rat ngan thoi gian va tiét kiém



kinh phi, nang cao chi s6 CCHC.

- Kién nghi ban hanh huéng dan cu thé quy dinh tai Phu luc V cua Nghi dinh
s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cua Chinh phu quy dinh cac du an, cong
trinh, phuong tién giao théng co gisi thudc dién tham duyét thiét ké vé phong chay
va chita chay theo théng sé “téng khéi tich”, thao g& kho khan trong cong tac xéac
dinh quy mé dau tu dé 1ap bao dé xuat chu truong dau tu, cong tac tham dinh va
kiém tra céng tac nghiém thu.

- Kién nghj ra soét, stra d6i quy dinh thong nhit tham quyén tham dinh, tham
quyén kiém tra cong tac nghiém thu quy dinh tai Nghi dinh s6 15/2021/NB-CP
ngay 03/3/2021 caa Chinh phu va Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 29/01/2021
cua Chinh phu, thao g& vudng mic trudng hop co quan ¢d tham quyén tham dinh
khong c6 tham quyeén kiém tra céng tac nghiém thu va nguoc lai, gay bat cap trong
cong tac quan ly nha nuéc.

3. Vé cdng tac quy hoach

- Kién nghi ra soét, sira doi cac quy dinh ctia phap luat lién quan dén Luat Quy
hoach d6 thi ndm 2009 va ndi dung quy hoach thudc Luat Xay dung nam 2014;
Luat Xay dung ndm 2020 cho thong nhat, trénh chong chéo, mau thuan gitra cac
Luat c6 lién quan, thao g& kho khan vudng mac trong thi hanh phép luat.

- Kién nghi sém ban hanh céc van ban huéng din vé quy hoach; cac quy
chuan, ti€éu chuan va quy trinh, quy pham k¥ thuat v.v..., thao g& kho khan cho
cong tac quy hoach va quan ly quy hoach xay dung.

Trén day la bao cao tinh hinh giéu tu xay dyng trén dia ban tinh trong Quy
1/2023 va mét so y kién kién nghi, dé xuat thao go./.
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